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KONCEPCJA
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

ZESPOL BUDYNKOW MIESZKALNYCH,
JEDNORODZINYCH W ZABUDOWIE

SZEREGOWEJ

inwestor:

~ Dachland Marek Maleszka, ul. Lubelska 41E, 10-408 Olsztyn

adres inwestycii:  dz. nr 626, 627, 638, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 651, 659, 660, obr. 003
ul. gen Andersa / ul. Ludowa, 11-300 Biskupiec, gm. Biskupiec

styczen 2019

data:



OPIS do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej (za Art. 6 w/w Ustawy)

1. Koncepcija inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej na dziatkach 626, 627, 638,
640, 641, 642, 643, 644, 645, 651, 659, 660 obr. 3 ul. Ludowa, ul. Gen. K. Putaskiego, ul
Gen. W Andersa w Biskupcu , gmina Biskupiec, polegajaca na budowie zespotu
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

Otaczajgcy teren inwestycji w promieniu do 500m (jak i cate miasto Biskupiec) jest
zabudowany zabudowg mieszkalng jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza oraz
wielorodzinng mieszkalng do pigciu kondygnaciji. Przyjeta koncepcja jest uzasadniona
intencjg inwestora do znalezienia rozwigzania posredniego w poszanowaniu do wysokosci,
szerokosci i iloSci kondygnaciji jak dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej a wskaznikami
intensywnosci zabudowy stosowanymi jak dla zabudowy wielorodzinnej. Obecnie stwierdza
si¢ brak takiego rozwigzania na terenie miasta Biskupiec.

Projektuje sig jednolity funkcjonalnie obszar mieszkalny.

2.

1) Struktura funkcjonalna zabudowy. Zespot budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej, zlokalizowanych na indywidualnych dziatkach (do wtérnego
podziatu). Zaktada sig niwelacje terenu wokot poszczegélnych zespotow budynkow
mieszkalnych w taki sposéb aby te zespoty budynkéw miaty wspéine zero posadowienia a
ewentualna niwelacja terenu wokét (nawiezienie i wybranie) opierata sie jedynie na
wyréwnaniu go z wykorzystaniem gruntu z wykopu pod fundamenty.

Dla dziatek o numerach 626, 627 i 641, 643 (dla zespotow 8 budynkow) ze wzgledu na
roznice rzgdnych terenowych zaktada si¢ mozliwo$é¢ posadowienia parteru na rzednych
dostosowanych indywidualnie dla kazdego budynku (lub dwéch sasiednich). Dodatkowo na
dziatkach 641 i 643 zakfada sie konieczno$é nawiezienia gruntu wzdtuz elewacji
wschodnich budynkéw, uformowania skarpy, opcjonalnie wzmacniajac ja $ciankami
oporowymi. Szczegoly zostang rozwigzane w projekcie budowlanym.

Nie planuje sie zmiany rzednych terenu na styku dziatek z dziatkami drogowymi.
Ewentualne roznice terenowe w odniesieniu do jednakowych rzednych poszczegolnych
zespotow budynkow zostang pokonane w obszarze utwardzonych podjazdow z
indywidualnie dostosowanym nachyleniem.

Istniejace zadrzewienie i zakrzaczenia kolidujgce z planowang inwestycja zostang
usuniete.

2) Uktad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej.

Budynki sg projektowane w segmentach po min. 3 ( w zaleznosci od warunkéw
gruntowych). Budynki mieszkalne parterowe z poddaszami uzytkowymi budowane w
technologi tradycyjnej, przykryte dachami dwuspadowymi o spadku 30 - 45° z kalenicg
rownolegle do frontu istniejgcych dziatek budowlanych.



3) Przebieg sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych.
Inwestycje projektuje sie dla dziatek:

- 659 i 660 w oparciu o istniejace uzbrojenie w ul. Ludowej,

- 626, 627, 638, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 651 w oparciu 0 istniejgce uzbrojenie

energetyczne, wodociagowe i kanalizacyjne w ciggu ul. Gen. K. Putaskiego oraz o

istniejgce uzbrojenie energetyczne oraz zaprojektowane (do realizacji) uzbrojenie

wodociggowe i kanalizacyjne w ciggu ul Gen. Wt. Andersa. Dla tych dziatek nalezy

zaprojektowac sie¢ gazowg (po stronie dostawcy).

Bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej - dz. nr 364/2, 664, dla dziatek nr 659,
660, bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej - dz. nr 661, 662, dla dziatek nr 626,
627, 641, 643, oraz dostgp posredni poprzez droge wewnetrzng dz. nr 663 ktorej
parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreslone w
przepisach odrgbnych, przy czym minimalna szeroko$é drogi nie bedzie mniejsza niz 6 m
dla dziatek nr 638, 640, 642, 644, 645,

4) Etapy realizacji proponowanej zabudowy.

Realizacje proponowanej zabudowy planuje sie wykonaé w trzech etapach:
Etap | - dz. 659, 660 (rok 2019)

Etap Il —dz. 638, 640, 642, 644, 645, 651 (rok 2020)

Etap Ill - dz. 626, 627, 641, 643 (rok 2021)

5) Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.
Powigzania przestrzenne w zakresie:

- codziennych dojazdéw do pracy,

- dojazdow do szkot i przedszkoli,

- korzystania z placéwek handlowych i ustugowych,

- korzystania z miejsc rekreacji i sportu,

mieszkaricow planowanej inwestycji, beda realizowane poprzez istniejgce ulice miejskie: ul.
Ludowa, aleja Broni, ul. Warszawska w kierunku do placu Wolnosci bedacym centrainym,
historycznym punktem miasta, a stamtad promieniscie siatkg istniejgcych ulic miejskich do
miejsc docelowych. Odlegto$¢ miejsca planowanej inwestyciji do placu Wolnosci Wynosi
1500m, w ruchu codziennym mieszkaricow miasta Biskupiec w zasadzie nie sposob
poming¢ to miejsce.
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