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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI NR 189, OB.
BORKI WIELKIE, GM. BISKUPIEC

Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem inwestycji jest budowa czterech budynkéw mieszkalnych z lokalami socjalnymi
Z przydzielonymi pomieszczeniami gospodarczymi.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w miejscowosci Borki Wielki na dziatce nr 189, obreb Borki
Wielkie, gmina Biskupiec.

Podstawa opracowania

0 Zlecenie Inwestora

o Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wydany przez
Burmistrza Miasta Biskupiec

o Obowigzujgce przepisy oraz normatywy do projektowania

Istniej gcy stan zagospodarowania dziatki

W chwili obecnej na dziatice nr 189 znajduje sie budynek szkoty przy, ktorej zlokalizowano
plac zabaw dla dzieci. Teren wykazuje spadek w kierunku potudniowym.. Teren pokryty jest
zielenig niskg, oraz nie wielkg iloscig elementéw zieleni wysokiej. Dojazd od strony pétnocne;j.

Projektowane zagospodarowanie dziatki:

Przewidziano wykonanie czterech budynkéw mieszalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna.

Projektuje sie :
Budynki mieszkalne z lokalami socjalnymi oraz przydzielonymi pomieszczeniami
gospodarczymi.

Przylgcza energetyczne — energia dostarczana do budynkéw poprzez projektowane przytacza
energetyczne.

Kanalizacje sanitarng — odprowadzenie sciekéw sanitarnych poprzez projektowany zbiornik
bezodptywowy 10m3

Przytgcze wodociggowe — woda dostarczana do obiektdw z projektowanych przytgczy
wodociggowych.

Drogi:

Projektowane ciggi komunikacji pieszej i samochodowej wykonane bedg na podbudowie z
zageszczonego piasku gr 15 cm oraz podsypki piaskowo cementowej o grubosci 10cm.
Grubos¢ kostki przewidzianej do wykonania ciggéw komunikacji samochodowej wynosi 8cm,
komunikacji pieszej 6 cm.

Projektowana droga dojazdowa, posiada¢ bedzie nachylenie dwustronne o pochyleniu 2,0%.
Zastosowacé nalezy krawezniki betonowe o wymiarach 15x30cm ustawione na tawach
betonowych z oporem wykonanym z betonu C12/15, odstoniecie kraweznikdw powinno
wynosi¢ 12,0cm. Oprocz w/w kraweznikdw zaprojektowano krawezniki najazdowe 15x25cm,
odstoniecie +0,0cm. Nawierzchnie jezdni wykona¢ z kostki brukowej betonowej szarej
natomiast ciggi komunikacji pieszej - kolorowej. Chodnik bedzie obramowany obrzezem
betonowym 8x30cm. Odstoniecie obrzezy - 2,0cm.

Ciggi komunikaciji pieszej - szerokos¢ 1,5m.

Droga wewnetrzna dwukierunkowa - szerokos¢ 5m.

Miejsca postojowe o wymiarach 2,5 m x 6 m, w granicach wlasnych dziatki (jedno miejsce
parkingowe przypadajgce na jedno mieszkanie)



g) Skarpy wykopow oraz nasypow ktore nalezy umocni¢ ptytami betonowymi azurowymi.

h) Miejsce gromadzenia odpadéw ktdre zlokalizowano w potudniowej czesci dzialki.

5. Nastonecznienie/przestanianie

a) Nastonecznienie - budynki sg ustawione w kierunku pétnocno wschodnim z przesunieciem
ptaszczyzny osi o0 20 ° w kierunku wschodu. Usytuowanie takie gwarantuje spetnienie wymogow

technicznych dotyczgcych minimalnego stopnia nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych.

b) Przestanianie — zachowano warunek iz wysokos$¢ obiektéw jest mniejsza od odlegtosci od
sgsiedniego budynku co eliminuje problem przestaniania.

6. Bilans terenu dziatki:

Powierzchnia catkowita dzialki: - 11940 m* w tym:

e Powierzchnia zabudowy istniejgcej -896,60 m* -7,51%
» Powierzchnia istniejgcych terenéw utwardzonych - 456,73 m° - 3,83%
» Powierzchnia projektowanej zabudowy -819,8m® - 6,87%

» Powierzchnia projektowanych terenéw utwardzonych -1280,6 m* -10,73%
e Powierzchnia terenéw zielonych -8486,3m° -71,07%

7. Dziatka na ktorej projektuje si e budynki:

a) nie znajduje sie w granicach terenu szkéd gorniczych;
b) nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej;
c) nie znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej;

8. Wijazd na dziakk e:
Wijazd na dziatke poprzez projektowany zjazd z drogi gminnej od strony pétnocnej dzialki.
9. Informacja o przewidywanych zagro zeniach dla srodowiska:

Projektowany obiekt nie wptywa ujemnie na stan $rodowiska naturalnego:
a) nie koliduje z istniejgcym systemem zieleni wysokiej i sredniej,
b) zastosowane materiaty nie wptyng negatywnie na srodowisko.
c) zastosowanie posadowienia ptytkiego taw fundamentowych eliminuje wptyw na
system wéd podziemnych,

Obszar oddziatywania inwestycji miesci sie w granicach wtasnych dziatki nr 189 w
Borkach Wielkich. Nie przewiduje sie wycinki drzew. Pozyskana w trakcie wykopéw ilo$¢ ziemi
zostanie w catosci wykorzystana do makroniwelacji terenu dziatki. Prace ziemne nie
spowodujg zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sagsiednich. Nie przewiduje sie wywozu
mas ziemnych poza dzialke inwestora.

Projektowat: Sprawdzit:



