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OPIS TECHNICZNY
do projektu budowlanego termomodernizaciji
budynku Niepublicznego Zespotu Szkolno- Przedszkoégo
.Bajka” w Biskupcu

Inwestor:
Gmina Biskupiec

1. Cze$é opisowa

1.1. Podstawa opracowania
» Zlecenie Inwestora;
« Wizje lokalne i pomiary terenowe w zakresie nighiym do sporgdzenia zleconego
opracowania projektowego;
* Inwentaryzacja budowlana istraeggo budynku;
e Uzgodnienia z Inwestorem;
* Audyt energetyczny;
* Obowizujgce normy i przepisy.

1.2. Lokalizacja i zagospodarowanie terenu.

1.2.1.Stan prawny.

Teren, na ktérym znajdujecsNiepubliczny Zesp6t Szkolno- Przedszkolny ,Bajlest wiasnécia
Inwestora — Gminy Biskupiec.

1.2.2.Zakres zamierzenia — termomodernizacja budymeabulicznego Zespotu Szkolno-
przedszkolnego ,Bajka”; zakres — c&do

1.2.3.Zmiany zagospodarowania — brak zmian.

1.3. Dane ogdlne.
W Biskupcu przy ul. Ludowej 5 zlokalizowany jestddubliczny Zespot Szkolno- Przedszkolny
.Bajka”. Przedmiotem opracowania jest projekt butbow termomodernizacji budynku.
Opracowanie to stanowi bedzie podstaw do wykonania zada zawartych w ,Audycie
energetycznym budynku”. Zakres opracowania obejmuje

* modernizagj systemu CO oraz systemu przygotowania CWU,;

* docieplenigcian zewgtrznych;

« wymiarg stolarki okiennej i drzwiowej;

» zastosowanie energooszdnego éwietlenia typu LED;

» zastosowanie odnawialnyéhddet energii.

Podstawowe informacje dotygze budynku:
Powierzchnia iytkowa — 490,24

Powierzchnia zabudowy przed TM— 241,67m
Powierzchnia zabudowy po TM— 257,74m

Kubatura wewagtrzna budynku szkoty — 1.286,84ms3
Kubatura brutto budynku szkoty przed TM — 2.023,34m
Kubatura brutto budynku szkoty po TM — 2.218,68m3
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1.4. Aneks paarowy

Zakres prowadzonych prac nie wplywa na pogorszesie warunkow bezpieczstwa
przeciwpaarowego. Zgodnie z Rozpadzeniem Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z
dnia 2 grudnia 2015r. projekt termomodernizacjiynidi nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawc
do spraw zabezpieczeprzeciwpaarowych. Budynek podlega wymaganiom dotyyan klasy
odporndci pazarowej 8213. pkt.2 Rozpaggdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@(2

r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinnypodiad& budynki i ich usytuowanie
(kategoria zagreenia ludzi ZL III, budynek niski, klasa odpowd pazarowej ,,C”).

2. Opis techniczny — dane szczeqotowe

Celem zamierzenia jest termomodernizacja isfoego budynku Niepublicznego Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego ,Bajka”. W obiekcie wykonane zosgtaastpujace roboty budowlane:
» Dociepleniescian zewrtrznych budynku— 18cm warsgvetyropianugciany piwnic take
ocieplic styropianem o gr. 18cm
» Calasciowa wymiana stolarki okiennej i ¢iowa wymiana drzwi zewatrznych;
* Naprawa dachow (powkszenie okapéw, docieplenie gzymsow) z wymiarynnowania,
obrébek blacharskich i rur spustowych;
» Docieplenie dachéw i stropodachow;
e Przemurowanie kominéw oraz wykonanie nowych czapgikkdéw na kominach;
» Wykonanie opaski wokét budynku z kostki brukowegpadku min. 2%;
* Modernizaciji ulegnie steinstalacji centralnego ogrzewania.
* Wymienione zostanoprawy dwietleniowe na energooszgine;
* Na dachu zainstalowane zosfdraterie fotowoltaiczne;
» Uktad konstrukcyjny budynkow pozostanie niezmiegion

2.1. Dane konstrukcyjno- materiatowe

Budynek Niepublicznego Zespotu Szkolno- Przedszgdn,Bajka” zaprojektowany zostat na
rzucie prostolta, jest to dwukondygnacyjny budynek,c&@owo podpiwniczony o konstrukcji
tradycyjnej, sciany murowane z cegty ceramicznej peinej oraz stgkdw ceramicznych-
nieocieplonesciany piwnic betonowe. Strop nad piwagikleina ceramiczny na belkach stalowych.
Dach kryty stropodachem petnym ptaskim, niewentgowm z warstwy wierzchnia wykonaa z
papy. Aktualnie znajdgjsic w nim przedszkole.

2.2. Fundamenty;

Fundamentyzelbetowe w formie taw fundamentowych i stop fundatowrych.Sciany piwnic oraz
sciany fundamentowe gr. 43cm wylewane na mokro, rimt@. Cokoét wystacy czsciowo

otynkowany. Opask betonowq oraz ptytki betonowe woko6t budynku najerozebra, sciany
fundamentowe odkogaosuszy, ubytki wyrowna zapravg cementow nastpnie wykona izolacg

pionowy przeciwwilgociowg z dwoch warstw emulsji izolacyjnej np. Dysperlgbdnie z instrukg)

producenta, nagpnie sciany ocieplé styropianem EPS 100 - 40 gr. 18cm. Na zgwamg

powierzchn¢ styropianu wklei siatke po czym zaizolowaemulsy izolacyjm i w razie potrzeby
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zabezpieczy folig kubetkows ponizej poziomu terenu. Przed rozpeciem robét dociepleniowych
rozebra schody wejciowe i schody do piwnicy. Po docieplenggian piwnic zmniejszy si
szerokd¢ schoddéw do piwnicy. Po wykonaniu docieplenia wydonows sciare zelbetows oraz
schody do piwnicy szer. min. 100cm. B@anie zamontow@apochwyt z rury stalowej ér. 50mm

w odlegtagci 5cm odsciany. Naley wykona opask z ptyt chodnikowych 35x35 na podsypce
piaskowej o0 szerokai 70cm, wstawd krawezniki lub wykona opask z kostki brukowej o gr. 6cm
na zagszczonym gruncie i podsypce piaskowo- cementowgjkonczeniem krawznikami.

2.3.  Sciany
- fundamentowe — w starszej ¢ézi obiektu (czs¢ niepodpiwniczona) murowane z cegly
ceramicznej petnej, w miejscach braku izolacji pe] widoczne znaczne ubytki tynku oraz
cegiet spowodowane mrozem, w drugiegscz budynkusciany fundamnetowe betonowsciany
fundamentowe naky odkopa osuszy ubytki wyréwn& zaprava cementow nast¢pnie wykong
izolacje pionowg przeciwwilgociovws z dwoch warstw emulsji izolacyjnej np. Dysperlgodnie z
instrukcp producenta, nagbnie sciany dociepk styropianem EPS 100-40 gr. 18cm. Na
zewretrzng powierzchng styropianu wklei siatke po czym zaizolowaemulsy izolacyjmg i w razie
potrzeby zabezpieczyolig kubetkows ponizej poziomu terenu.
- zewrgtrzne parteru - murowane z cegly pelnej oraz pustakeramicznych na zaprawie
cementowo wapiennej. Stan techniczny doBgjany zewgtrzne ociepk styropianem EPS 070-36
gr. 18cm. tynk zewgtrzny cienkowarstwowy mineralny. $§Gieza docieplé styropianem gr. min.
3cm. W przypadku braku miejsca nateodbic istniegcy tynk na éciezach. Wewngtrz uzupetné
tynk cementowo — wapienny kat. Ill po wymianie at&l. Remontowane powierzchnigian
wewretrznych zagruntow@preparatem gbokopenetrujcym, wykona gtadz ze szpachli gipsowej
i pomalowé.
- wewretrzne murowane z cegty ceramicznej petnej na zapras@mentowo-wapiennej oraz
szkieletowe w zabudowie g-k.

2.4.  Stropy
Strop nad piwnig oraz nad parterem ceramiczny Kleina na belkackowsyah. Stropodach
zelbetowy. Stropy zwigczono wigécamizelbetowymi.

2.5.  Stropodach;
Jednospadowy, patao spadku 5%, konstrukcja stropodachelbetowa. Na takim podio
wykonano warstwy ocieplenia i pokrycia dachu, stlonstrukcji stropodachu dobry nie
stwierdzono ugi¢ ani zarysowa. Strop zwiéczono wiécami zelbetowymi. Dach pokryty pap
termozgrzewaly na warstwach papy asfaltowej z obrobkami blacharisk blachy stalowej
ocynkowanej. Attyki murowane, brak agtosci obrébek blacharskich, Nieprawidtiowo
zamontowany wytaz dachowy/klapa oddyma, brak szczelrdoi pokrycia, przy opadach deszczu
woda zacieka pécianach wewstrz budynku.
W trakcie wykonywania remontu pokrycia zamontéwaminki wentylacyjne w iléci min 1szt. na
kazde 30m2 pokrycia. Przy kominach wyka@nabrobki z papy termozgrzewalnej. Rapywingc¢
min. 20cm. naciany kominow i ogniomuréw (na pmizeniach komindéw gcian kolankowych z
dachem przykléi kliny z wetny mineralnej lub ze styropianu). Nakedziach dachu zamontowa
obrébki blacharskie rynny oraz rury spustowe. Proeditazem obrobek blacharskich na kredei
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dachu isciany przykeci¢ krawedziak drewniany impregnowany o gruélood rownej grubéci
docieplenia, ktory umdiwi montaz rynien i obrobki pasa podrynnowego i nadrynnowego.
Stropodach zostanie ocieplony od zetkn styropap gr. 23cm.

Na stropodachu budynku zosgazamontowane panele fotowoltaiczne. Pod instalagniw
fotowoltaicznych wykon& dodatkowy konstrukcg wsporca (pod stela) wg wytycznych
producenta. Zadaniem konstrukcji wsporczefizie przeniesienie obgien od ogniw nasciany
nosne oraz strop nad ostagrkondygnadgj.

2.6. Wience nadpraza;
Istniejgce wieice i nadprea -zelbetowe wylewane na mokro, stan techniczny dobry.

2.7.  Kominy i wentylacje;
Budynek jest wypos@ny w wentylagg mechanicza nawiewno- wywiewn. Istniepce kominy
murowane wentylacyjne nieg sSv wigkszaci uzytkowane — jedynie pomieszczenie pomocnicze
zlokalizowane na ptrze podiczone zostato do wentylacji grawitacyjnej.
UWAGA:
Nalezy podnigé przez podmurowanie wszystkie kominy, wykonane ghcerzez podmurowanie,
ktore nie spetniaj normy dla przewoddéw kominowych. Wyloty przewodéwnknowych musz
znajdow& sie min. 30cm powye] powierzchni dachu oraz w odlegtp mierzonej w kierunku
poziomym od tej powierzchni co najmniej 1,0m.

2.8. Obrdébki blacharskie
Rynny i rury spustowe obrobki blacharskie przy koagh oraz obrobki attyk dachowych z blachy
stalowej ocynkowanejaszwyte, naley je wymient na nowe stalowe ocynkowane, rynny o
srednicy 15cm, rury spustowe érednicy 12cm. Parapety zewirzne z blachy stalowej
ocynkowanej po wykonaniu ociepleriigian zewgtrznych naley wymieni na szersze.

2.9. Stolarka;
Okna piwnicy drewniane, nieszczelne, brak srklekna zabudowane. Okna parteru oragrai
zostaly wymienione na PCV uchylno- rozwierane ybszzespolon. Stolarka okienna zostanie
catkowicie wymieniona na nao lepszych parametrach cieplnych. Drzwi zetnane — zejcie do
piwnicy drewniane do wymiany. W&gje gtowne do budynku przedszkola oraz $oig
ewakuacyjne z drzwiami aluminiowymi, stan stoladobry. Wewntrzne drewniane typowe
ptytowe oraz aluminiowe w stanie dobrym.

2.10. lzolacje przeciwwilgociowe nowe;
- pionowascian fundamentowych — powtokowa 2x Dysperbit lub @bizol R+P (do stosowania
pod styropian np. ABISOL DM — TIXO firmy INCO VERKAS), po zewnrtrznej stroniesciany
35cm nad poziom terenu.
- pozioma podposadzkowa z folii pe gr. 0,2mm.

2.11. lzolacja termiczna nowa;
- stropodach styropapa gr 23cm.;
- Sciany zewstrzne styropian EPS 070 - 36 — 18cm
- sciany fundamentowe styropian EPS 100- 40 — 18cm.
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2.12. Posadzki
Posadzka piwnicy cementowa, posadzka parteru agga fvyremontowana - wyka@zona gresem/
terakof oraz wyktadzinami dywanowymi i PCV. Wimze budynku w niedalekim odgle
czasowym przeszio generalny remont z modernjzatyrak ingerencji.

2.13. Wykonczenie zewsgtrzne,
Po docieplenigcian zewrtrznych wykona tynki zewrgtrzne mineralne cienkowarstwowe z uwagi
na konieczn& zegcia z dociepleniemécian zewgtrznych pontej poziomu terenu zachodzi
koniecznd¢ rozebrania starej i wykonania nowej opaski wokddynku. Nows opask o szer. 60-
70cm wykona z kostki betonowej ,Polbruk” gr. 6cm na podsypceiasku gr. 5cm. zewitrzng
krawedz opaski zabezpieczyobrzeem betonowym 20x6cm. (gorna kred obrzeza réwna z
gormng powierzchma kostki betonowej). W miejscach podestow przy demhi wefciowych
stykapcych s¢ ze scianami zewetrznymi i wegé do budynku rownig nalezy je rozebra i po
wykonaniu izolacji przeciwwilgociowych i docieplengcian wykon& nowe do§cia i podesty.
Wykona® podjazd dla os6b niepetnosprawnych. W trakcie efdania zewetrznych écian piwnic
zajdzie konieczré® rozbiorki studzienek dwietlajacych przy oknach. Po docieplenigcian
wykona& nowe studzienki lub zamontowadoiwietlacze prefabrykowane np. firmy MEA.
Doswietlacze tej firmy wykonane gs z polistyrenu wzmocnionego wioknem szklanym.
Doswietlacze produkowane sv szerokéciach od 80-200cm. gibokasci 40 lub 60cm. i wysokai
60cm. Wysoké¢ doswietlacza mana zwekszy za pomog naktadek montowanych ze gpb
teleskopowo co pozwala ptynnie regulawah wysokd¢. Doswietlacze zabezpieczone ed gory
lub kratkami ocynkowanymi o oczkach 30x30mm i 30xb@, lub siatkami. Schody wykozy¢
ptytkami ceramicznymi antygbzgowymi mrozoodpornymi.

2.14. Wykonczenie wewntrzne;
Tynki wewretrzne tradycyjne cementowo - wapienne Il kategarmialowane farp emulsyjry. W
sanitariatach oktadzin§cian z ptytek. Watrze budynku zostato wyremontowane.

2.15. Uwagi koncowe
- materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowgmvinny posiada aktualne atesty i
swiadectwa dopuszczenia do obrotu i powszechnegeowinia, by oznakowane, odpowiaéla
odpowiednim normom.
- system dla docieplenia styropianem winien posiadprobat techniczg ITB i Certyfikat
zgodndci ITB;
- roboty budowlane i rzemilmicze powinny by wykonywane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej oraz obowzujacymi przepisami i normami, pod nadzorem oséb upramych.

3. Instalacje wewretrzne i zewnretrzne.

Budynki @ wyposaone w nasfpujace instalacje:

- elektryczra wewretrzng — agdwietleniowa, gniazd wewtrznych — wymienione zostaroprawy
orazzrodtaswiatta na energooszedne typu LED;

- zimnej i cieptej wody;

- instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno- wgwnej;
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- centralnego ogrzewania z sieci zewmne] — do modernizacji wymieniona zostaniegs¢z
grzejnikbw oraz instalacja centralnego ogrzewadiastosowane zostarmateriaty tradycyjne,
zamontowany zostanie system sterowania, optymatiguuzycie energii cieplnej;

- instalacja kanalizacji sanitarnej wegtrzna - do przebudowy w modernizowanejsz,

- instalacja kanalizacji sanitarnej zepnzna;

- instalacja kanalizacji deszczowej zesvana;

4. Charakterystyka pazarowa budynku.

Zgodnie z Rozpogdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietn2002r w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie, na podstawie §209
ust. 1 i 2 obiekt zaliczono do kategorii zaggnia ludzi ZL Illl. Wymagana klasa odpokco
pozarowej dla budynku ZL Il niskiego ,C”. Wg 83 Rozmgdzenia Ministra Spraw
Wewretrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r (Dz. z 2009r nr 178, poz. 1380, z200
zm) w sprawie uzgadniania projektu budowlanego padjledem ochrony przeciwpgarowej,
projektowany obiekt nie wymaga uzgodnienia pod wagm ochrony przeciwgarowej zgodnie z

8§ 3. Zakres prowadzonych prac nie wplywa na po@misz s¢ warunkow bezpiectstwa
przeciwpaarowego.

Grudzier 2016r. Projektowat



