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OPIS TECHNICZNY
Do inwentaryzacji i opinii technicznej budynku Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego w Biskupcu — Przedszkole Samaaowe nr 5
— inwestor: Gm. Biskupiec

1. Cze$é opisowa

1.1. Podstawa opracowania

- Zlecenie Inwestora.

- Wizje lokalne i pomiary terenowe na potrzeby ejszego opracowania.
- Archiwalna inwentaryzacja budowlana istgaggo budynku.

- Uzgodnienia z Inwestorem.

- Obowizujgce normy i przepisy.

1.2. Lokalizacja i zagospodarowanie terenu.

1.2.1.Stan prawny.

Teren, na ktérym znajduje ¢siZespdt Szkolno-Przedszkolny w Biskupcu — Przedszko
Samorzdowe nr 5 jest wiasicig Inwestora.

1.2.2.Zakres zamierzenia — termomodernizacja budymiepublicznego przedszkola, zakres —
cataic.

1.2.3.Zmiany zagospodarowania — brak zmian.

1.3. Dane ogodlne.

W Biskupcu przy ul. Niepodlegioi 19 zlokalizowane jest Przedszkole Samdamve nr 5.

Inwestor planuje wykortatermomodernizagjobiektu.

Zestawienie powierzchni:

Piwnica

Nr pom. Nazwa pom. Posadzka Powierzchnia
0.01 Komunikacja terakota 50,66
0.02 Pom. gospodarcze wyktadzina PCV 2,47
0.03 Gt. zawor wody wyktadzina PCV 7,10
0.04 WC — nieczynne terakota 4,38
0.05 Pom. Socjalne wyktadzina PCV 8,04
0.06 Pom. Gospodarcze wyktadzina PCV 10,40
0.07 Pom. gospodarcze wyktadzina PCV 6,96
0.08 Pom. Palacza wykfadzina PCV 9,82
0.09 Pompy posadzka cementowa 6,41
0.10 Kotlownia posadzka cementowa 38,74
0.11 Pom. Gospodarcze posadzka cementowa 6,46
0.12 Sktad opatu posadzka cementowa 70,75
0.13 Magazyrirodkdw piogcych terakota 6,46
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0.14 Archiwum terakota 6,74
0.15 Suszarnia terakota 13,69
0.16 Pralnia terakota 26,09
0.17 Pom. Gospodarcze terakota 5,97
0.18 Pom. Gospodarcze terakota 6,41
0.19 Warsztat beton 12,61
0.20 Komunikacja terakota 8,22
0.21 Pom. Gospodarcze Wyktadzina PCV 3,33
0.22 Pom. Gospodarcze Wyktadzina PCV 20,71
0.23 Obieralnia terakota 10,86
0.24 Magazyn warzyw Wyktadzina PCV 8,64
0.25 Pom. Gospodarcze Wyktadzina PCV 10,59
0.26 Magazyn warzyw Wyktadzina PCV 8,33

Powierzchnia wytkowa piwnic ogétem: 351,92m?

Parter

Nr pom. Nazwa pom. Posadzka Powierzchnia
1.01 Wiatrotap terakota 4,41
1.02 Komunikacja terakota 14,50
1.03 Kl. Schodowa terakota 18,44
1.04 Sala zabaw panele 55,17
1.05 Sala zabaw panele 46,10
1.06 Szatnia terakota 11,55
1.07 WC pracownikéw terakota 3,21
1.08 Komunikacja wyktadzina PCV 7,72
1.09 Toalety terakota 13,62
1.10 Pom. Socjalne terakota 8,77
1.11 Sala zabaw panele 35,47
1.12 Toalety terakota 9,15
1.13 Szatnia terakota 24,45
1.14 Intendentka panele 8,97
1.15 WC pracownikéw terakota 2,83
1.16 Magazyn spgywczy wykfadzina PCV 9,52
1.17 KIl. Schodowa terakota 9,45
1.18 Wiatrotap terakota 2,53
1.19 Komunikacja terakota 20,00
1.20 Magazyn chemii wyktadzina PCV 7,56
1.21 Pom. Socjalne wyktadzina PCV 8,57
1.22 Kuchnia terakota 22,51
1.23 Zmywalnia terakota 8,02
1.24 rozdzielnia terakota 13,41

Powierzchnia wytkowa parteru razem: 365,93m?

Pierwsze petro
Nazwa pom. Posadzka Powierzchnia

2.01 Kl. Schodowa terakota 18,44
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2.02 Komunikacja terakota 19,52
2.03 Szatnia Terakota 10,94
2.04 Sala lekcyjna wyktadzina 68,55
2.05 Sala lekcyjna wyktadzina 45,91
2.06 Pom. pomocnicze Wyktadzina 11,55
2.07 WC pracownikéw Terakota 3,15
2.08 Komunikacja Wykiadzina PCV 7,81
2.09 Pom. Gospodarcze Wyktadzina PCV 8,28
2.10 Toalety Terakota 12,46
2.11 Toalety terakota 7,55
2.12 Pom. Pomocnicze Wyktadzina PCV 1,20
2.13 Sala zabaw Wyktadzina 26,73
2.14 Gabinet logopedy Wyktadzina 9,71
2.15 Biuro Wyktadzina 8,33
2.16 WC pracownikéw Terakota 2,84
2.17 Pom. Socjalne Wyktadzina 8,10
2.18 Toalety Terakota 10,92
2.19 Sala zabaw Wyktadzina 72,93 72,93
2.20 Zmywalnia Terakota 8,02
2.21 Rozdzielnia Terakota 13,41
Powierzchnia wytkowa | pietra razem: 376,35m?
Poddasze
Nazwa pom. Posadzka Powierzchnia
3.01 Kl. Schodowa Terakota 18,44
3.02 Szatnia Terakota 23,15
3.03 Sala zabaw Panele 49,78
3.04 Sala zabaw Panele 69,17
3.05 Toalety Terakota 6,03
3.06 Pom. gospodarcze Plyta OSB 22,65
3.07 Pom. gospodarcze Plyta OSB 2,45
3.08 Pom. gospodarcze Plyta OSB 17,08
3.09 Pom. gospodarcze Plyta OSB 3,59
3.10 Pom. gospodarcze Plyta OSB 6,44
Powierzchnia wytkowa poddasza razem: 218,78m
Powierzchnia iytkowa budynku: -1.312,98m
Powierzchnia zabudowy: - 490,4m
Kubatura: - 3740,00m3

2. Opis techniczny — dane szczeqgodtowe

Celem zamierzenia jest termomodernizacja budynkusp@e Szkolno- Przedszkolnego-
Przedszkole Samagdowe nr 5 w BiskupcuNa potrzeby projektu termomodernizacji wykonano
niniejsz inwentaryzagj. Obiekt skiada si z dwoch bryt: bryta ,A” wybudowana zostata na
poczatku ubiegtego wieku, bryta ,B” zostata dobudowana diej w latach osiemdziegych.
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Budynek wielokondygnacyjny, catkowicie podpiwnicyon jedry kondygnacji podziemn oraz
trzema nadziemnymi, o konstrukgji tradycyjnej muamej. Sciany zewgtrzne murowane z cegiet
ceramicznych petnych oraz z cegty silikatowej, boakeplenia. Dach dwuspadowy, konstrukcja
drewniana kryty dachdéwk ceramiczp, piwnica nad sktadem opatu oraz wiatrotap dach
jednospadowym kryty pap

2.1.Fundamenty;
Fundamentyelbetowe w formie taw fundamentowych i stép fundatowrych.

2.2.Sciany

- fundamentowe —murowane z cegly ceramicznej peinéyyle A i z gazobetonu w bryle B w
miejscach braku izolacji pionowej widoczne ubyt&gty spowodowane mrozem.

- zewretrzne — konstrukcyjne murowane z cegly petnej agazobetonu grulci 47-38cm. na
zaprawie cementowo wapiennej. Stan techniczny dobry

- wewretrzne murowane z cegty ceramicznej petnej oraz lgeiomu grubgci 28cm. na zaprawie
cementowo wapiennej wykozenie j.w., dzialowe z cegly ceramiczne] peinej zaeprawie
cementowo-wapiennej oraz szkieletowe w zabudovke g-

2.3. Stropy

Strop nad piwnig i nad korytarzem i sktadem opatu — ptyibetowa wylewana na mokro. Nad
pomieszczeniem kottowni belki stalowe z wypetniemiepustakami betonowymi stropu
gestazebrowego. Strop zwigzono wiécamizelbetowymi.

2.4. Stropodach nad skitadem opatu

Jednospadowy patao spadku 2.1% konstrukcja stropodachelbetowa prefabrykowana z
elementéw stropowych utonych ze spadkiem. Prefabrykowane elementy strosbaveows dolng
powierzchng¢ sufitu po otynkowaniu. Na takim podio wykonano warstwy ocieplenia i pokrycia
dachu stan konstrukcji stropodachu dobry nie stizi@no ug¢ ani zarysowa. Strop zwiéczono
wiencami zelbetowymi. Dach pokryty paptermozgrzewalp na warstwach papy asfaltowej z
obrébkami blacharskimi z blachy stalowej ocynkowarokrycie wymaga remoinytu, obrobki
blacharskie do catkowitej wymiany. W trakcie wykevania remontu pokrycia zamontotva
kominki wentylacyjne w iléci min 1szt. na kade 30m2 pokrycia. Przy kominach wyka@nabrobki

z papy termozgrzewalnej. Rayywina¢ min. 20cm. n&ciany.

2.5. Wience nadpraza,
Istniejgce wiaice i nadprea -zelbetowe wylewane na mokro stan techniczny dobry.

2.6. Kominy i wentylacje;
Istniejgce kominy wentylacyjno — spalinowe posiaddyva, trzy lub cztery przewody. Stan dobry.

2.7. Stolarka;

Okna piwnicy budynku bryty ,A” drewniane, nieszcae|] brak szkhe okna zabudowane.
Istniejgca stolarka drewniana wymaga wymiany na fpoWwkna parteru oraz ¢ira cz$ciowo
zostaty wymienione na PCV uchylno- rozwierane zgzespolon. Drzwi zewrtrzne — zejcie do
piwnicy stalowe do wymiany. Wajie gtdwne do budynku przedszkola oraz 4eig ewakuacyjne z
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drzwiami aluminiowymi, stan stolarki dobry. Wewgtrene drewniane typowe ptytowe oraz
aluminiowe w stanie dobrym.

2.8.Posadzki;

Posadzka piwnicy cementowa, posadzka parteru a¢a fvyremontowana - wyka@zona gresem/
terakof oraz wyktadzinami dywanowymi i PCV. Wize budynku w niedalekim odgle
czasowym przeszio generalny remont z moderngzacj

2.9. Obrobki blacharskie

Rynny i rury spustowe obrobki blacharskie z blastglowej ocynkowanejaszuwzyte, wymagajce
remontu i wymiany, rynny érednicy 15cm z blachy ocynkowanej, rury spustovgeednicy 12cm
Z blachy ocynkowane;.

Parapety zewgtrzne z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej stanie technicznym
zadawalajcym, po docieplenigcian warstwg izolacji wymagana dgzie wymiana na szersze.

2.10. Wykonczenie elewacji

Po docieplenigcian zewgtrznych wykona tynki zewrgtrzne mineralne cienkowarstwowe z uwagi
na konieczn& zegcia z dociepleniemécian zewgtrznych poniej poziomu terenu zachodzi
koniecznd¢ rozebrania starej i wykonania nowej opaski wokatlynku. W miejscach schodow
stykapcych sg¢ ze scianami zewstrznymi i wepé do budynku rownie nalezy rozebra istniepce
schody i po wykonaniu izolacji przeciwwilgociowyclilociepleniascian wykong nowe schody i
podesty. W trakcie docieplania zeptmrznych scian piwnic zajdzie koniecz®é rozbiorki
studzienek przy oknach. Po dociepleftian zamontowastudzienki prefabrykowane.

2.11.Wykaoiczenie wewmtrzne;
Tynki wewretrzne tradycyjne cementowo - wapienne lll kateganalowane farp emulsyjry. W
toaletach oktadzinycian z ptytek.

2.11.Uwagi kaacowe

Istniegce balustrady ocZgi¢ z rdzy i resztek starych powtok malarskich po czzabezpieczy
przed korozj przez pomalowanie fagbprzeciwrdzewn do malowania stosowajako podkiad
farbe chlorokauczukow cynkowg 2x (cynkofan), jako warstyv nawierzchniow emale
chlorokauczukow chemoodporgp 2x. Uszkodzone balustrady wymiéma nowe,

- materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowgmvinny posiada aktualne atesty i
swiadectwa dopuszczenia do obrotu i powszechnegeowstnia, by oznakowane, odpowiadla
odpowiednim normom.

- roboty budowlane i rzemilmicze powinny by wykonywane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej oraz obowzujacymi przepisami i normami, pod nadzorem oséb upramych.

3. Instalacje wewretrzne i zewnretrzne.

Budynek jest wypos@any w nasfpujace instalacje:

- elektryczr wewretrzng — gswietleniowa, gniazd wewgtrznych
- zimnej i cieptej wody

- centralnego ogrzewania z wiasnej kottowni — daleraizacji

- instalacja kanalizacji sanitarnej weytrzna

- instalacja kanalizacji sanitarnej zestnzna
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4.0cena i wnioski kacowe

Elewacje oraz okrycie dachow ptaskich wymaga remndRemontu wymaga tak stolarka okienna

i drzwiowa (szczegOlnie €& piwnicy oraz zaplecza kuchennego). W trybie pilnyralery
przeprowada roboty naprawcze obrébek blacharskich. W celu wragenia wiaciwej kondycji
technicznej i uzyskania wymaganych warunkéw ochraigpinej w budynku naky wykona
termomodernizacj

W obecnym stanie technicznym budynek nadage d@ przeprowadzenia planowanych roboét
termomodernizacyjnych.

Grudzie: 2016r. Projektowat:



