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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 4 listopada 2013 r. Eiektronicarle podsisany przee:
Mariola Katarzyna Porczyrska
Data: 2013-11-04 12:24:20
Poz. 2983 e
UCHWALA NR XXXVII/276/13
RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU

z dnia 17 wrzeénia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie ul. Ostre Kolo, ul. Przemystowej i ul. Aleja Broni oraz w obrebie Biskupiec Kolonia w rejonie
drég krajowych nr 16 i nr 57.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz 647 z péZniejszymi zmianami) oraz
w zwigzku z uchwalg Nr X/64/2011 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 18 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
ul. Ostre Koto, ul. Przemysfowej i ul. Aleja Broni oraz w obrgbie Biskupiec Kolonia w rejonie drég krajowych
nr 16 inr 57, Rada Miejska w Biskupcu uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec® zatwierdzonego uchwata nr XLII/309/06 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 25 lipca 2006 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec w rejonie ul. Ostre Kolo, ul. Przemystowej 1 ul. Aleja Broni oraz. w obrgbie Biskupiec
Kolonia w rejonie drég krajowych nr 16 i nr 57.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie ul. Ostre Koto,
ul. Przemyslowej i ul. Aleja Broni oraz w obrebie Biskupiec Kolonia w rejonie drég krajowych nr 16 i or 57
zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 10 ha, ktérego granice okreslono na zatacznikach nr 1,
nr 2, or 3 i nr 4 do uchwaly.

§ 2. Integralng czeseig uchwaty sa:

1. Rysunki planu w skali 1:500 stanowiace zalgezniki nr 1, nr 2 i nr 3 oraz w skali 1:1000 stanowigey
zatacnik nr 4;

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wegladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 5;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatgeznik nr 6.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o: \
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2. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0 - 10 stopni;

3. froncie dzialki - nalezy przez to rozumieé gramct; dziatki, przylegla do drogi, z ktdrej realizowany Jest
gréwny wijazd lub wejscie na dziatke;

4, wskazmiku intensywno§éi zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewngirznym obrysie przegréd zewngtrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, ktérej nie moze przekraczaé budynek
oraz obiekt budowlany. Linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych obiektéw budowlanych, obiektéw matej
architektury, reklam i nosnikéw reklamowych, balkonéw, werand, wykuszy, logii, gzymséw, okapéw,
zadaszen nad wejéciami, niezabudowanych schodéw ktére moga przekraczaé wyznaczong lini¢ o 1,0 m, drég,
ciggdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych i sieci infrastruktury technicznej;

6. no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig reklamows stuzaca eksponowaniu
informacji wizualnej dotyczacej wykonywanej dzialalnoécei gospodarczej,

7. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy
budynkami do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach;

8. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wymaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
posiadajacy okreslone przeznaczenie;

9. nchwale - nalezy przez to rozumiet niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Biskupeu;

10. ushugach nieucigZliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi, ktére nie zaliczajg sie do
przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

11. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12. wielkoformatowym noéniku reklamowym - nalezy przez o rozumieé nod$nik o powierzchni
eksponujacej reklame powyzej 5,0 m2.

§ 4. Ustala si¢ nasigpujace oznaczenmia graficzme na rysunku plann, bedgce obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1. Granice obszaru objetego planem.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

3. Symbole cyfrowe oznaczajgce numer zatgeznika i numer terenu oraz symbole literowe oznaczajace
przeznaczenie terenu.

4, Nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réimym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala sig podziat obszaru objgtego planem na 8 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w tym:

1) tereny oznaczone numerami porzadkowymi oznaczajgeymi numer zatacznika i numer terenu 1.1; 1.2; 2.1;
3.1; 3.2; 4.1; 4.2; craz symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie pod funkcje:

a) U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynéw;
b) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej;

¢) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowe;;

d) U - tereny zabudowy ustugowej;

e) R - tereny rolnicze;

f) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej.

2) tereny komunikacji oznaczone symbolami cyfrowymi 4.01 oraz symbolami literowymi oznaczajagymi ich
przeznaczenie pod funkcje: \

a) KDGP - tereny drég publicznych klasy giuwnej ruchu przyspieszonego. ff. 1w ONG M ST
2.2 m dnos f .
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§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Ustalenia w zakresie zasad lokalizowania nosnikéw reklamowych okre$lono w ustaleniach
szczegolowych niniejszej uchwaty., 5 .

2. Ustalenia w zakresie ogrodzen:

1) nalezy stosowaé azurowe ogrodzenia dziatek o wysokosci do 1,6 m w postaci plotéw drewnianych,
ogrodzen kutych metalowych, siatki obsadzonej zywoplotem,

2) dopuszcza si¢ kamienng lub ceramiczng podmuréw'kg o maksymalnej wysokosci do 0,5 m,
3) ustala sig zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzen,
4) ustala sig zakaz stosowania do ogrodzesi prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Ustalenia w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji i dachéw okreslono w ustaleniach szezegOlowych
niniejszej uchwaty.

4. Dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe, posiadajgcej
inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala sie na modemizacjg i przebudowe obiektéw,
z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowg zgodnie z ustaleniami planu,
z zachowaniem geometrii dachu jak w czedci istniejace;.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédia zanieczyszezen dla srodowiska

wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszezonej funkcji.

2. Zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujgce na obszarze objetym planem
i w jepo sasiedztwie stosunki gruntowo - wodne,

3. Ustala sig konieczno$é zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenéw MN nalezy zachowaé dopuszczalne poziomy halasu, jak dla terendw zabudowy
mieszkeaniowej, a dla terenéw MN/U oraz MW/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ushugowej,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze obnizaé standardu srodowiska, okreslonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych hatasu i zanieczyszezen, na sgsiadujgeych dziatkach polozonych poza
granicami nieruchomosci.

6. Gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi,

7. Nakazuje sig stosowanie technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych,

§ 8. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlezesne]: zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi niniejszej nchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach obszaru opracowania planu sg tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem KDGP.

2. Zakaz lokalizowania fymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw sytuowanych
wylacznie na czas budowy.

§ 10.-Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskasniki zagospodarowania terenu

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu okreslono w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaty,

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz ustalono w ustaleniach szczegbtowych, w celu

polepszenia warunkow zagospodarowania i uzytkowania dziatek. \ s\
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§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gormiczych, a takie obszardw szezegilnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

§ 12. Nie ustala sig szezegdlowych zasad i warunkéw procedury scalania i podzialu nieruchomoSci
objetych planem miejscowym.

§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaly.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala sie, iz system komunikacji w granicach obszaru objgtego opracowaniem planu tworza tereny
o nastepujacej klasyfikacji:

1) KDGP - tereny dr6g publicznych klasy ghdwnej ruchu przyspieszonego;

2. W granicach terenéw U/P, MW/U, MN/U, U, dopuszcza sig wydzielenie i budowg drég wewngtrznych
oraz ciagdéw pieszych, rowerowych i pieszo - rowerowych.

§ 15. Ustala si¢ nastepujgee zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1, Zaopatrzenie w wodg:

1) z istniejgcego wodociggu;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacej sieci wodociggowej.
2, Zaopatrzenie w energie elekiryczna;

1) z istniejgcych Zrodet sieci energetycznej,

2) dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych,*

3) dopuszeza si¢ wydzielenie terendw pod stacje transformatorowe,

4) dopuszcza sig usunigcie wszelkich kolizji istniejgcych sieci z obiektami projektowanymi.
3. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) indywidualne, ,z zastosowaniem Zrédel ciepla nieemisyjnych lub mskoemlsyjnych wykorzystujacych
takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, drewno, itp.”*

4, Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazociagu,

2) nalezy zachowaé normatywne odleglodci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrgbnych,

3) dopuszeza sig przebudowe sieci gazowej.
5. Odprowadzenie sciekdw:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszeza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacji,
3) dopuszcza sig wydzielenie terendéw pod przepompownie $ciekow.*
6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) w granicach dziatki budowlanej oraz wykorzystywaé do pielegnacji zieleni.
2) docelowo do sieci kanalizacji deszczowei, |

3) z terenéw parking6w, drog utwardzonych, placéw manewrowych do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnyrmi,

4) z dachéw obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe, \
5) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, techno]oglczne i organizacyjne gwarantu;qce zabezpmczen\e FRZA
przed zameczyszczemem warstwy wodonoénej, PROJEKTANT WIND A o :
: ] O\ L v £ - / ‘ ‘\ e
Za zgod Mgr inz. arc v Ma &;.rzesk
\_5 T O r‘a

i SWANIA PREESTA

-1 10

7A ZGODNOSC 7 ORY



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warmifsko-Mazurskiege -5 - Poz, 2983

6) nalezy zabezpieczyé odplyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

7) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szezelnych-terenu, poprzez wykorzystywanie do pokrywania
terenéw materiatéw i technologii umozliwiajgcych odplyw wody, w celu zapobiegania zmniejszeniu
naturalnej retencji wodnej w zlewni.

7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
1) w opareiu o istniejgeg i projektowang sieé telekomunikacyjna,

2) przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednié istniejacy infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng i nadziemna, od ktérej nalezy zachowaé odlegtosé zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3) linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciggi komunikacyjne,

4) dopuszeza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe,

5) wszystkie wystgpujace kolizje z istniejaes siecia telekomunikacyjng nalezy przebudowaé poza zabudowe
lub dostosowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. Gospodarowanie odpadami statymi:

1) na terenie kazdej dziafki budowlanej nalezy wydzielié miejsce na pojemniki shizace do CZasowego
gromadzenia odpad6w statych,

2) stosowaé zorganizowany system zbierania odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zorganizowaé wywéz odpadéw wielkogabarytowych, budowlanych, zielonych zgodnie 7 przepisami odrgbnymi;
4) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych,

5) obowiazuje wywodz odpadéw na skladowisko odpadéw za podrednictwem specjalistycznych jednostek.
Gospodarka odpadami musi byé zgodna z przepisami odrebnymi.

9. Sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w liniach rozgraniczajgeych drég. W przypadku
ograniczen, dopuszeza sig lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej na kazdym terenie za zgoda
wihasciciela nieruchomosci.”* Zasady lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej nie dotyczg pasa
drogowego drog krajowych. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury techniczne] w pasie drogowym drogi krajowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz ustalono w niniejszej uchwale,
z przeznaczeniem jej na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,

11. Dopuszcza sig zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w spos6b nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

12. Dopuszeza sig przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,

§ 16. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu i terminu fymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i nZzytkowania terendw.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2.
Ustalenia szezegélowe:
§ 18, Dla terenéw 1.1-U/P, 2.1-U/P, oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujgce ustalenia;
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiekt6w produkeyjnych, sktadéw i magazynow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Na terenie 2,1-U/P zaleca sie wprowadzenie zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, f\
2) Ustalenia w zakr??ie zasad l?kalizgwan__i‘si %qsfnjkéw reldzir_?owch: .‘ —_ / "\\\ U\ is |T "2 A
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Dziennik Urzedowy Wojew6dztwa Warminsko-Mazurskiego -6 - Poz. 2983

a) zakaz stosowania no$nikéw reklamowych o zmiennym natezeniu $wiatla,

b) zakaz lokalizowania banneréw oraz wielkoformatowych nonikéw reklamowych.
3) Ustalenia w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji i dachéw:

a) dopuszcza sie stosowanie blachy, jako materiatu w wykoriczeniu elewacji budynku;,

b) dopuszcza sig materialy imitujgce deskowanie i licowanie cegla. Wyklucza sie stosowanie sidingu
winylowego w wykoficzeniu elewacji nowych obiektéw budowlanych i obiektéw podlegajacych
przebudowie oraz modernizacii.

c) pokrycie dachu w kolorze ceglastym, szarym, grafitowym, badZ odcieniach brazu. Stosowaé dachéwke
ceramiczna, cementows lub dachéwke bitumiczng. Dopuszcza sig stosowanie blachodachdwki,

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu;
1) Formy zabudowy: wolnostojgca;

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80 %:
4y Maksymalny wskaznik intensywnodoi zabudowy: 2,4;
5) Minimalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy: 0,05;
6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego:10 %;
7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) Maksymalna wysokos¢ budynkéw:
a) dla budynkéw ustugowych, obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazyndw: 20,0 m;
b) dla obiektéw budowlanych zwigzanych z procesami technologicznymi: 35,0 m;
9) Maksymalny poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
10) Parametry dachu budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22-35 stopni. Dopuszeza sie dachy plaskie.
11) Kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw w stosunku do $ciany frontowe]j budynku: prostopadly lub réwnolegly,
12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m2;
13) Minimalna szeroko$¢ frontu dziafki: 30 m,
14) Kat potozenia projektowanych granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 45-135 stopni.

4. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich nzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe na terenie
2.1-U/P, dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowg i rozbudowg budynkéw w istniejacej linii zabudowy,
zgodnie z ustaleniami planu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny w ilodei min. 4 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

b) ustala sig dostgpnosé komunikacyjng z przyleghych istniejacych i projektowanych drég.
§ 19, Dla terenu 3.2-MW/U oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (ustugi w parterach
budynkéw). Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

‘\ \
1) Zaleca sie wprowadzenie zieleni, zgodnie z rysunkiem planu. . \ Xﬁ
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a) zakaz stosowania noénikéw reklamowych o zmiennym natezeniu $wiatla,
b) zakaz lokalizowania banneréw oraz wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,

c) dla oznaczenia miejsca wykonywania dziatalnosei gospodarczej stosowaé wylacznie nosniki reklamowe
0 powierzchni nieprzekraczajacej 1,5m2;

d) nosniki reklamowe mocowaé na elewacji budynku w obrebie kondygnacji parteru, w sposéb mnie
zmieniajgcy ani nie przystaniajacy detalu architektonicznego budynku, drzwi oraz okien;

¢) dla kazdej dziafalnoéci gospodarczej dopuszeza sie umieszezenie wylgcznie jednego nosnika reklamowego;
1) ustala sig zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych powyzej pierwszej kondygnacji budynku.
3) Wyklucza sig stosowanie sidingu winylowego w wykoriczeniu elewacji;
4) Zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektéw gospodarczych,
3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Formy zabudowy: wolnostojgca;

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu i zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65 %;

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,95;

5) Minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,3;

6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 30 %;

7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe;

8) Minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m;

10) Maksymalny poziom posadowienia parteru: 0,5 m;

11) Parametry dachu budynkéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia 22-40 stopni;

12) Kierunek gléwnej kalenicy budynku w stosunku do $ciany frontowej budynku: réwnolegly Iub prostopadty;
13) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m2;

14) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m, '

15) Kat potozenia projektowanych granic dziatek w stosunku do przylegiego pasa drogowego: 45-135 stopni,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: teren
zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmuj aeej ochrong ukiadéw przestrzennych, w kidrej
obowiazuja nastepujace ustalenia: nowe obiekty dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej
i historycznej architektury zabudowy istniejgcej na dziatkach przylegtych nr 43/36 oraz 43/39 istniejgcych na
dziefi uchwalenia planu. W przypadku lokalizowania nowych obiektéw nalezy nawigzywaé do form,
gabaryiow, skali, formy, materiatu i kolorystyki tejze zabudowy. Nakaz zachowania wysokiego drzewostanu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich wzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig lokalizacje garazy podziemnych,
2) zakaz budowy wolnastojacych budynkéw garazowych i gospodarczych.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kommnnikacji:

1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny w ilosci min.] miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczgte 50,0m2 powierzehni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ushigowy, \
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§ 20. Dla terenu 4.1-MN/U oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushigowej (ushigi
nieuciazliwe). Zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przesirzennego:
1) Ustalenia w zakresie zasad lokalizowania no§nikéw reklamowych:

a) dla ommaczenia miejsca wykonywania dziatalnodci gospodarczej stosowaé wylgeznie noéniki reklamowe
o powierzchni nieprzekraczajgeej 1,5m2;

b) noséniki reklamowe mocowaé na elewacji budynku w obrgbie kondygnacji parteru, w sposdb nie
zmieniajgey ani nie przysianiajacy detalu architekionicznego budynku, drzwi oraz okien;

¢) dla kazdej dziafalnosci gospodarczej dopuszeza si¢ umieszezenie wylacznie jednego noénika reklamowego;
d) ustala sie zakaz lokalizowania noé$nikéw reklamowych powyzej pierwszej kondygnacji budynku;
e) dopuszcza sie lokalizacje jednego wielkoformatowego noénika reklamowego.

2) Ustalenia w zakresie materiatéw i kolorystyki elewacji.

a) elewacje w kolorach jasnych, pastelowych. Dopuszeza sig materialy imitujgace deskowanie i licowanie
cegla. Wyklucza sig stosowanie sidingu winylowego w wykonczeniu elewacji nowych obiektéw
budowlanych i obiektéw podlegajacych przebudowie oraz modernizacji. Dopuszeza sig mozliwosé
budowy $cian z bali drewnianych,

b) pokrycie dachu w kolorze ceglastym, szarym, grafitowym, badZ odcieniach brgzu. Stosowa¢ dachéwke
ceramiczng, cementowa lub dachéwke bitumiczng. Dopuszeza sig stosowanie trzeiny i gontu.

3) Zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektéw gospodarczych.
3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) Formy zabudowy: wolnostojaca;

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci 6m jak na rysunku planu, 4m od drég
wewnetrznych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;
4) Maksymalny wskaznik infensywnoéci zabudowy: 0,8;
5) Minimalny wska#nik intensywnoéci zabudowy: 0,1;
6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 30 %;
7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) Maksymalna wysoko$é budynkow:
a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12 m;
b) dla zabudowy gospodarczo-garazowej: 6,0 m;
9) Maksymalny poziom posadowienia parteru: 0,6 m;
10) Parametry dachu budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 30-45 stopni.

11) Kierunek giéwnej kalenicy budynku w stosunku do Sciany frontowej budynku: réwnolegle Iub
prostopadle do frontu dziatki;

12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2;

13) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

14) Kat polozenia projektowanych granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 45-135 stopni.
N\

4. Szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz 4.\
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) nalezy zapewniC miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny w ilodci min.1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczgte 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi serwisowej zlokalizowanej w granicach terenu 4.01-KDGP,
a takze z przyleglych istniejgcych i projektowanych drog,

§ 21. Dla terenu 4.2-R oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

2. Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
Zabudowy:

1) zakaz zabudowy budynkami;
2) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii wysokiego napigcia,

3) nakaz zachowania rowu otwartego (réw melioracji wodnych szczegStowych) w formie istniejacej
1 w stanie drozno$ci, W przypadku lokalizacji urzadzen infrastruktury Iub lokalizacji drogi obowiazujg
przepisy odrebne.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw przylegtych.
§ 22. Dla teren6w 3.1-U oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushigowej (ustugi nieucigzliwe), Zakaz lokalizacji
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie maczaco oddziatywaé na érodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni, zgodnie z rysunkiem planu.
2) Zakaz stosowania nosnikéw reklamowych o Zmiennym natezeniu $wiatla,
3) Zakaz lokalizowania banneréw oraz wielkoformatowych noénikéw reklamowych,
4) Wyklucza sig stosowanie sidingn winylowego w wykoficzeniu elewacji;
5) Zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektéw gospodarezych.
3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania ferenu:
1) Formy zabudowy: wolnostojaca;

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65 %;

4) Maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,95;

5) Minimalny wskainik intensywnosci zabudowy: 0,1;

6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 30 %;

7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m:

9) Maksymalny poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

10) Parametry dachu budynkéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia 22-40 stopni.

11} Kierunek gtéwnej kalenicy budynku w stosunku do Sciany frontowej budynku: nie ustala sie; \
12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2; e \
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13) Minimalne szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
14) Kat polozenia projektowanych granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 45-135 stopni.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej teren
zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej ochrong ukladow przestrzennych., Nowe
obiekty dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury zabudowy istniejgcej
na dziatkach nr 43/36 oraz 43/39 istniejacych na dzief uchwalenia planu, W przypadku lokalizowania nowych
obiekiéw nalezy nawigzywaé do form, gabaryt6w, skali, formy, materiatu i kolorystyki tejze zabudowy. Nakaz
zachowania wysokiego drzewostarni.

5. Szezegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig lokalizacje garazy podziemnych,
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny w ilo§ci min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50,0m2 powierzehni uzytkowej ustug,

2) ustala sie dostepno$é komunikacyjna z przylegtych istniejacych i projektowanych drég.
§ 23, Dla terenu 1.2-KS oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zaplecza komunikacji samochodowe] (parkingi, garaze). Dopuszcza sie
lokalizacje ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-jezdnych, zieleni, malej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zakaz stosowania noénikdw reklamowych o zmiennym natgzeniu Swiatla,
2) Zakaz lokalizowania banneréw oraz wielkoformatowych nosnikéw reklamowych,
3) Wyklucza sie stosowanie sidingu winylowego w wykoniczeniu elewacji;
3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Formy zabudowy: budynki parazowe w zabudowie szeregowej;
2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
3) Maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 100 %;
4) Maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy:1,0;
5) Minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0;
6) Minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego: 0 %;
7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: I;
8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
9) Maksymalna poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

10) Parametry dachu budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22-35 stopni, Dopuszeza sie dachy
ptaskie i jednospadowe. W przypadku dobudowania garazy do istniejgeej zabudowy, ustala sie obowiazek
kontynuacji parametréw dachu, jak w budynkach garazowych istniejacych.

11) Kierunek gtéwnej kalenicy budynku w stosunku do $ciany frontowej budynku: réwnolegly,

12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 18 m2;

13) Szerokosé frontu dziatki: 3m,

14) Szerokosé elewaciji frontowej budynku: 3m;

15) Kat polozenia projektowanych granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 45-135 stopni. +
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4. Szczegblne warunki zagospodarowania ferendw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin, w tym zakaz
zabudowy: nalezy stosowaé jednakowa kolorystyke elewaciji, jednakowe pokrycie dachu oraz jednakowe
parametry budynkéw dla wszystkich budynkéw garazowych. Zabudowg realizowaé wg jednej koncepcji
architektonicznej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢  dostepnosé
komunikacyjng z przyleglych istniejacych i projektowanych drég,

§ 24. Dla terenu 4.01-KDGP, 0Znaczonego na rysunku plany, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
1) zakaz stosowania nognik6w reklamowych o zmiennym natezeniu §wiatla,
2) zakaz lokalizowania banneréw i wielkoformatowych nodnikéw reklamowych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: jak na rysunku planu;
2) w liniach rozgraniczajgcych terenu 4.01-KDGP dopuszcza sie:
a) lokalizacje drogi serwisowej w celu obstugi komunikacyjnej terendw przyleghych;

b) lokalizacje urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) lokalizacje ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych, rowerowych i pieszo-rowerowych,
d) lokalizacje sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej,
¢) Iokalizacje przystankéw autobusowych,
1) zielefi.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii wysokiego napiecia,
2) dopuszcza sig lokalizacje zjazdu z drogi serwisowej na teren 4.1-MN/U.

Rozdzial 3.
Ustalenia koricowe:

§ 25. 1. Traci moc uchwata nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwea 2005 I.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec, w czedei okreslonej na
rysunku niniejszego planu.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewbdztwa Warmirisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Waldemar Kwiatek
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* Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Warmirisko-Mazurskiego
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