OPISTECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
budowy budynku mieszkalnego 33-rodzinnego
wraz z niezledng infrastruktur a
Biskupiec

1. Podstawa opracowania.

1.1. Umowa P/3880/S

1.2.  Uchwata Nr XXXVII/276/13 Rady Miejskiej w Biskupcm dnia 17 wrzénia 2013 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodar@amarzestrzennego

1.3.  Koncepcja programowo-przestrzenna uzgodniona zdtomem

1.4. Mapa sytuacyjno - wysokoiowa w skali 1:500

1.5. Obowigzujace przepisy i zaggdzenia

2. Stan istniepcy i lokalizacja.

Zgodnie z obowizujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenrieady
Miejskiej w Biskupcu teren inwestycji patony jest na obszarze oznaczonym symbolem 3.2-
MW/U, dla ktoérego ustalono jako przeznaczenie zalgdnieszkaniow i ustugi (w parterach
budynkéw).

Projektowana inwestycja znajdzie; sia dziatkach nr 718; 43/37; 43/38 ebr3 w Biskupcu
bedacych wtasnécia Zamawiajcego. Dziatki lea na terenach kompleksu po wojskowego w
rejonie ul. Ostre Koto, ul. Przemystowej i ul. AdeBroni w obgbie Biskupiec Kolonia w
rejonie drég krajowych nr 16 i nr 57. Deptdo dziatki nr 718 zapewniony jest przez wjazd od
strony Alei Broni. Teren dzialki jest zabudowanypétnocno-zachodniej gci parterowym
budynkiem technicznym - w ztym stanie techniczniarzy realizacji naley dokona rozbidrki
pozostatéci urzadzen po wojskowym terenig€wiczebnym, ktére koliduj z zamierzeniem
inwestycyjnym.

Dziatka na ktérej projektowany jest budynek jestrgdnicta trawami, krzewami oraz
pojedynczymi drzewami, ktére adoptujee siv projektowanym zagospodarowaniu terenu.
Uzgodniono z Inwestoremze teren utwardzenia asfaltowego zostanie uydrgbny w
zagospodarowaniu terenu jako drogi dojazdowe oliesoa parkingowe.

Docelowo zagospodarowanie terenu obejmiowveadzie trzy budynki wielorodzinne. Przy
opracowywaniu obecnego projektu zagospodarowaréateuwzgtdniono lokalizaci jednego
budynku mieszkalnego 33-rodzinnego, trzy klatkowdgory stanowé bedzie pierwszy etap
inwestyciji.

3.Przedmiot i zakres opracowania

Przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terealazono, na wniosek Inwestora,
zlokalizowanie jednego budynku mieszkalnego 334rotgo. Przyjto budynek 3-klatkowy.
Zakres opracowania:

= budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnych;

budowa niezdnej infrastruktury technicznej;

budowa uktadu komunikacyjnego

budowa placu pod wiatha kontenery na odpadki i kontenery do segregaggci;

4. Warunki geotechniczne

Na podstawie opinii geotechnicznej wykonanej pre@me Geologicza GEOP mgr Adam
Oprzyaski w lutym 2017r. okrdono warunki gruntowo-wodne:

Z geomorfologicznego punktu widzenia badany ob8zabszar sandrowo-morenowy.
Wykonanymi wierceniami na badanym terenie stwiendzeystpowanie gruntow
holoceiskich i gruntow plejstodeskich.

W obszarze badado gkbokasci przeprowadzonych wiertienie stwierdzono wygpowania
wody gruntowej. Gibokas¢ przemarzania 1,2m. Z uwagi na thwosé wystpienia
na odcinkach midzy otworami, warunkéw gruntowych gorszych i baejizztozonych




niz okreslone w opracowaniu geologicznymszystkie prace ziemne nalg prowadzi¢ pod
statym nadzorem geologicznym.

Zgodnie z Rozporgzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospoddtirskiej

Z dnia 25.04.2012 roku (Dz. U. z dnia 27.04.20Kunpoz. 463)obiekt zaliczono do Il kategorii
geotechnicznej w podia gdzie panuj proste warunki gruntowo-wodne.

5. Projekt zagospodarowania terenu

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszgb 33-rodzinnego wraz z ukfadem
komunikacyjnym i infrastrukturtechniczia na dziatkach nr 718; 43/37; 43/38 ebi3 w Biskupcu.
Budynek usytuowano rownolegle do péinocnej gradiziaiki.

Uzupelnienie projektowanej zabudowy stanbwheda urzadzenia towarzysge tj. miejsca
parkingowe na istniggym utwardzeniu asfaltowym, chodniki, Zikle
oraz miejsce gromadzenia odpadéw statych. Ukladukdkacyjny dowizany do drogi wewgtrznej
prowadacej do ul. Aleja Broni.

Przy péinocnej stronie granicy dzialki zlokalizowaplacyk gospodarczy z trzepakiem, tawegzk
kontenerami do segregasinieci oraz wiat ha kontenery na odpadki komunalne.

Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarewprdestrzennego naile zabezpieczy
miejsca parkingowe w ki 1 miejsca na jeden lokal mieszkalny. Zapewnict® miejsc
postojowych na istniegym utwardzeniu asfaltowym, ktore pokrywayymagane zapotrzebowanie.
Dodatkowe 15 miejsc parkingowych stanéwgdzie rezerw pod nasipne etapy zagospodarowania
terenu.

Droga paarowa — projektowany budynek nie wymaga dojazdiapwego.

Planuje si budynek 3 kondygnacyjny, kryty dachem stromym adkp 25. W budynku
zaprojektowano trzy klatki schodowe. @ do budynku zaprojektowano od strony pétnocnej.
Na kadej kondygnacji nadziemnej zatno po jedengie mieszka, w piwnicy: komorki
lokatorskie, pomieszczenie teletechniczne, pornEszie z wodomierzem, pomieszczenie
gospodarcze oraz suszatni

Wszystkie mieszkania na parterzedostpne dla osob niepelnosprawnych z poziomu tereny prz
wejsciu do budynku. Dodatkowo dwa mieszkaniglddostosowane do korzystania z nich przez
osoby niepelnosprawne -edace ich mieszkacami. Przy wiatrolapach w poziomie parteru
zaprojektowano wdozkownie.

Zasady ksztattowania wsk@ikoOw zagospodarowania terenu dla obszaru oznagmone
symbolem 3.2-WM/U:

- maksymalny wskaik powierzchni zabudowy: 65%
- maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy: 1,95
- minimalny wsk#nik intensywngci zabudowy: 1,3

- minimalny udziat procentowy terenu biologiczrigrmnego: 30%

Dane liczbowe

Powierzchnia w granicach opracowania 5107,60 m
Powierzchnia dziatki Nr 718 9546,00
Powierzchnia zabudowy istnigjych obiektow 69,007
Powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu
741,20 M
Powierzchnie utwardzone:

w tym : drogi wewntrzne, parkingi i placyk gospod. 2695,00m

chodniki i opaski wokét budynku 416,36 m

Powierzchnia placu zabaw 206,10 m
Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzibik718 5418,40 f

Wskaznik powierzchni zabudowy8,49%
Wskaznik intensywndci zabudowy0,23
Powierzchnia biologicznie czynnab,76%

Docelowe zagospodarowanie terenu
Wskaznik powierzchni zabudowy21,09%
Wskaznik intensywndci zabudowy:1,58
Powierzchnia biologicznie czynné8,06%




6. Droqi
Z uwagi na istnigjce zagospodarowanie i charakter terenu, niwalebdnikbw dostosowano

do otoczenia zachowag niezlgdne spadki umidiwiajace prawidiowe odwodnienie
powierzchniowe i odprowadzenie wéd opadowych duegicej sieci kanalizacji deszczowe.
Zgodnie z Rozporgizeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiajréa 2 marca 1999r
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odjada: drogi publiczne i ich
usytuowanie ( Dz. U. Nr 43 ), zaprojektowano pragkrormalny dostosowany do charakteru
zagospodarowania terenu, oraz wymogow inwestoradaia geotechniczne podi
gruntowego wykazaly na wygtowanie gruntéw nasypowych, zaliczonych do kaiegodtoza
G: i Gy, przyjeto kategorg ruchu — KR 1. Zgodnie z opinigeotechniczsn w obszarach
wystepowania gruntow niebudowlanych pod projektowanyipgami komunikacyjnymi naley
wykonat wymiare gruntu na grunt kategorii @G uzysk& modut E>80 MPa. na spodzie
konstrukcji.

Dla chodnikow :
» kostka brukowa betonowa gr 8,0 cm
* podsypka cementowo - piaskowa grédd® cm
« podbudowa z kruszywa naturalnego tamanego O0/3liligtallanego mechanicznie
grubcci 15cm .
e warstwa odgczapca - piasek gruby lub mieszanka gruntow o k =8iv¢anzawartéci
czastek <0,063mm - 6%, CBR -25% o0 grdbic20cm

Dla opasek wokot budynkéw:
» kostka brukowa betonowa gr 8,0 cm
* podsypka cementowo - piaskowa grédd@ cm
e warstwa odgczapca - piasek gruby lub mieszanka gruntow o k =8in¢anzawartéci
czastek <0,063mm - 6%, CBR -25% o0 grdgbiol5,0cm

7. Projektowane uzbrojenie

Wodochkg

Przedmiotem opracowania jest wodgrido zasilenia projektowanego budynku i budynkoéw
w nastpnym etapie dostarczay wod: do celéw socjalno bytowych oraz przeciwpmwych
do hydrantu zewgirznego Dn80.

Do zewrtrznego gaszenia paru dla budynku wielorodzinnegeeda stwyly dwa hydranty
zewretrzne Dn80 — jeden istnigly i jeden projektowany — zlokalizowane odlegiojeden
do 75,0m drugi do 150,0m od budynku.

Zgodnie z warunkami przpgzenia z dnia 17.02.2017r., wydanymi przez Prabisistwo
Wodocihgéw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. ul. Chrobrego 26, 300 Biskupiec, zaprojektowano
wodochg dla projektowanej inwestycji. Miejscem dostawy dyobedzie wodocig WA
§r.125mm z rur zeliwnych zlokalizowany midzy innymi na dziatkach 43/26 i 43/38,
na gkbokasci okoto 1,8m.

Wodochkg naley wykona z rur PE100 SDR11 PN16 do wody pitnej.

Kanalizacja sanitarna

Przedmiotem opracowania jest kanalizacja sanitad@owadzajca scieki socjalno-bytowe
z projektowanego budynku do sieci kanalizacji sani;.

Zgodnie z warunkami przpgzenia z dnia 17.02.2017r., wydanymi przez Prabitsistwo

Wodocihgdéw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. ul. Chrobrego 26, 3003 Biskupiec.scieki sanitarne
zostam odprowadzone do studni ocdnych 154,94/152,74 zlokalizowanej na sieci kamaaliiz
sanitarnepr. 200 na dzialce nr 43/37.

Kanalizacg sanitara wykona& z rur PVC oscianach jednorodnych ,,HW” odpowiadeych

normie PN-EN 1401-1:2009, kielichowych klasy SN®aBzenia rur wykona na uszczelki
gumowe fabrycznie montowane, wshie smarowane.

Kanalizacja deszczowa
Przedmiotem opracowania jest kanalizacja deszczodprowadzajca wody opadowe
z projektowanych parkingéw i drog wewtrenych do sieci kanalizacji deszczowej.




Zgodnie z warunkami przpgzenia z dnia 17.02.2017r., wydanymi przez Prabisistwo
Wodocihgdéw i Kanalizacji Sp. z 0. o. ul. Chrobrego 26, 300 Biskupiec, wody opadowe
z projektowanych parkingéw i drog wewtrenych zostas odprowadzone do studni ocdnych
154,76/153,11 zlokalizowanej na sieci kanalizaegztzowefr. 200 na dzialce nr 43/37.
Kanalizacg deszczow naleey wykona& z rur PVC o $cianach jednorodnych ,,HW”
odpowiadajcych normie PN-EN 1401-1:2009, kielichowych klas\8S Pohkczenia rur
wykonat na uszczelki gumowe fabrycznie montowanegprie smarowane.

Drena miejscowy

Celem zabezpieczenia drzew zlokalizowanych w @mu terenu przed gromadzenier tsim

i zaleganiem wod opadowych, projektuje siiejscowy drenaodwadniagcy.

Wody z drenau naley odprowadzi do projektowanej kanalizacji deszczowej w palbli
projektowanego budynku poprzez studniosadnikiem.

Projektowany drema nalezy wykona z rur drenarskich karbowanych z PVC w otulinie
Z materialu syntetycznegosoednicy g 126x6,5 mna¢zonych za pomacdwuzhczek na tzw.
zatrzask.

Zasilanie w energielektryczna i éwietlenie terenu

Oswietlenie terenu naly zrealizowa przy wyciu opraw montowanych na stupach oraz
stupkdw gwietleniowych. Zasilanie i sterowaniéwaietleniem zewetrznym kedzie
realizowane z istniegej sieci dwietlenia zewntrznego kdacej wlasnécia inwestora.
Sterowanie éwietleniem wg. Obecnego standardu i ukladu ster@avatasilanie opraw na
stupach wykonakablem YAKY4x25mm2 + FeZn25x4. Podeja do opraw wykonakablem
YKY 3x2,5mm2. W stupach natg stosowa zaciski typu 1ZK.

Zasilanie stupkow @wietleniowych wykona kablem YKY3x4mm2 oraz YKY5x4mm2.
Stupki géwietleniowe montujemy za pom@€abrycznej kotwy zabetonowanej lub prziyyaiu
prefabrykowanego fundamentu.

8. Zielen

Na terenie inwestycji wyspuja stare drzewa, ktore eszachowuje (oznaczone na projekcie
zagospodarowania terenu). Przy dwéch drzewachrodystvegé do budynku zaprojektowano
skarpy, aby zabezpieazy pnie drzew przed zasypaniem przy niwelacji tereltzewy i
niewielkie drzewa kolidujce z inwestygj przewidziano do usugtia.

Projektuje si zalazenie trawnikdw dywanowych. Nate uzy¢ gotowej mieszanki traw na
skarpy i pasy zieleni przy utwardzeniach terenurhibszanki uniwersalnej.

9. Mata architektura

Przy pétnocnej stronie granicy dziatki zabmo placyk gospodarczy z trzepakiem, tawaczk
trzepak — wykonany indywidualnie z rur stalowyckr.70mm, malowanych proszkowo
w kolorze czarnym, zakotwiony w podio poprzez stopy betonowe o wym.60x40x40;
taweczka gospodarczawykonana indywidualnie z rur stalowygéh38mm i petow $r.22mm,
malowanych proszkowo w kolorze czarnym, zakotwien@oditazu poprzez stopy betonowe
0 wym.60x30x30;

10. Gromadzenie odpadow statych.

Przy wjezdzie na teren od strony wschodniej, przy pétnogmenicy dziatki, zaprojektowano
placyk gospodarczy z ostorsmietnikows, ktéra kedzie shiyé mieszkacom projektowanego
budynku. Zgodnie z wymaganiami rozpgaizenia odlegi¢ od najdalszego wsgia
do obstugiwanego budynku do miejsca na pojemrkkintenery na odpady state nie przekracza
80m.

Ostonasmietnikowa— systemowa o wymiarach 4,1x4,5m (6-7 pojemnikd@Ql).

Konstrukcja wykonana z profili stalowych zamétych o przekrojach 50x50x2mm oraz
30x30x2mm. W cafkeci ocynkowana i malowana faglpoliwinylowa.

Konstrukcja 4czona za pomacsrub zamkowych M10.

Sruby dokecane nakgtkami typu ,antywandal’ zapewnigymi ochror przed aktami
wandalizmuSrub nie da si odkreci¢, do demontzu altany nalgy uzy¢ szlifierki katowe;.




Sciany wypetnione phyt cementowo-wi6row Cetris gr. 18mm i pokryte elastycznymi ptytkami
elewacyjnymi typu lzoflex. Piyta jest niepalna, masikliwa i odporna na warunki
atmosferyczne. Takie rozgdanie jest odporne na ewentualne uderzenia pojéammikna
smieci a w przypadku wyspienia wiekszych uszkodzemazna wymient ptytki w kilka minut.
Ponadtasciany wykaiczone g obrobkami blacharskimi.

Dach jednospadowy oparty na konstrukcji stalowejnkowanej pokryty blach trapezova
T18 i wykaiczony obrébkami blacharskimi.

Odbojniki zamontowane wewtrz uniemaliwiaja uszkodzenie konstrukcji przez fiem
odbierajca smieci.

Mocowanie altany do utwardzonego pa@tadbywa si za pomoa kotew stalowych M12/100.
Na kazdy stup nény przypadaj 2 kotwy.

Furtka wypeltniona profilami stalowymi. Posiada Kas#o montau zamka, zamek rolkowy,
wktadke bebenkowy i galke ze stali nierdzewnej. Zawiasy w furtce regulowane.

Profile stalowe i kotwy zabezpieczonelzpkami.

Ostonysmietnikowe musz spetnid wymagania Polskich Norm w zakresie akienia
$niegiem oraz obakenia wytkowego, a take powinny by dostosowane do wymatgszw.
,Ustawy Smieciowej” (Ustawa z dnia 1 lipca 2011 r. 0 zmiangawy 0 utrzymaniu czysiGi i
porzdku w gminach oraz niektorych innych ustaw Dz.UL2@r 152 poz. 897).

11. Przystosowanie obiektu dla oséb niepetnosprawaly

Budynek ledzie dostpny w obgbie parteru dla oséb niepetnosprawnych ¢kizniewielkiej
réznicy poziomu terenu i posadzki na parterze. Do bldyprowadz dojscia o nachyleniu
podiuznym 3-5 %.

12. Wptyw obiektu na srodowisko
Projektowane budynki niegda miaty niekorzystnego wptywu nérodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i obiekty gsiednie.

13. Ustalenia szczegétowe

Teren na ktérym projektuje sbudynek wielorodzinny ,zlokalizowany jest w steefdochrony
konserwatorskiej obejmagej ochrom ukltadéw przestrzennych, w ktorej obawija
nastpujace ustalenia: nowe obiekty dostoséw@o historycznej kompozycji przestrzennej i
historycznej architektury zabudowy istriegj na dziatkach przylegtych nr 43/36 oraz 43/39
istniejacych na dzi#@ uchwalenia planu. W przypadku lokalizowania nowwpttiektow naley
nawiqza¢ do form, gabarytéw, skali, formy, materiatu i kolstyki tepe zabudowy. Nakaz
zachowania wysokiego drzewostanu.”

Projektowane obiekty nie znajdugie w granicach terenu gorniczego.




14. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ogmzmise do terenu dziatki Inwestora .
Na podstawie przepiséw agdmych (przepisy przeciwpgarowe, z zakresu ochrodgodowiska,
warunki techniczne dotygee ré&nych obiektow etc.) projektowana zabudowa nie wardea
ograniczé w zagospodarowaniu czy sposobigtdowania dziatek gsiednich.

15. Uwagi kaicowe:

1. Roboty prowadd zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Prowadzestét powierzy
osobie uprawnionej.

2. Wszystkie projekty nalgy rozpatrywa tacznie, jako caléc.

3. W przypadku wysipienia watpliwosci, co do prowadzenia robdt, naje wezwa
projektanta, ktory w ramach nadzoru autorskiegedikeposéb pospowania.

4. Podczas wykonywania robé6t bezwadhie przestrzeda przepisy bhp oraz stosowa
oznakowania i zabezpieczenia bhp

5. Przy wykonywaniu prac budowlanych natekorzystad z projektéw bramowych. Naley
zZwrocik uwag: na przebicia i przégia z instalacjami przez stropydiany.

6. Stosowa sie do decyzji i warunkéw wydanych przez dysponentdaciszahczonych
na pocztku opracowania.

7. Wszelkie zmiany niniejszej dokumentacji mdgy¢ dokonywane wyicznie za zgog Biura
Projektéw ,BPBW” Spotka z o.0. ul. Glowackiego 280-448 Olsztyn. Dotyczy

to w szczegélnixi rozwigzah materiatowych. W przypadku wykonywania robot

budowlanych niezgodnie z niniejszdokumentac, a take stwierdzenia istotnych

odstpstw od tej dokumentacji, Biuro zgtoghdanie wstrzymania tych robot, o czym

powiadomi wtadze budowlane. Podstawa prawna: art. &t. 36a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 5.12.200]r.207, poz. 2016 z pgdiejszymi
Zmianami).

UWAGA

Zgodnie z Art. 30 pzp wszelkie wskazane znaki tawe, patenty lub pochodzenieyto
celem doktadnego opisu przedmiotu zaméwienia (fEgoomu, standardu) ale takiemu
wskazaniu zawsze naleprzyporadkowa sformutowania ,lub réwnowane”.

Opracowat:
mgr inz. arch. Tomas8ladowski



