RADA MIEJSKA UCHWALA Nr V/25/2011

w BISKUPCU Rady Miejskiej w Biskupcu

Z dnia 24 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Parleza Wielka, obreb Lipowo, gmina Biskupiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r.,
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2002 r,, Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz, 1568 z 2003 r., Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2004 r., Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457
z2005r., Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2006 r., Dz. U. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z
2007r, Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2008 r., Dz. U. Nr 52, poz. 420, Nr 1567, poz. 1241 z 2009 ., Dz. U. Nr
28, poz. 142 i 148, Nr 108, poz. 675, Nr 40 poz. 230 z 2010 r.) oraz art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ©
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r., Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2004 r.,
Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087 2 2005 r., Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2006 r., Dz. U. Nr 127, poz.
880z 2007 r., Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 z 2008 r., Dz. U. Nr 75, poz. 474, Nr 108, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 148, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 z 2010 r.) oraz uchwaty Nr XI\V/104/07 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 listopada 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Parleza Wielka, obreb Lipowo, gmina Biskupiec i uchwaty Nr XXIX/253/09 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XIV/104/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia
26 listopada 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Parleza Wielka, obreb Lipowo, gmina Biskupiec, Rada Miejska w Biskupcu postanawia, co nastepuje:

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parleza Wielka, obreb Lipowo, gmina
Biskupiec, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak na zataczniku Nr 1 ninigjszej uchwaly.

2. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédziwa
Warmirisko-Mazurskiego:

1) tekstu planu stanowigcego treé¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 jako zatacznik graficzny Nr 1, stanowigcego integralng czesé niniejszej uchwaty,

3} stwierdzenia o zgodnosci ninigjszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Biskupiec, stanowigcego zalacznik Nr 2 ninigjszej uchwaty,

4} rozpatrzenia uwag do projektu ninigjszego planu, stanowigcego zatgcznik Nr 3 niniejszej uchwaty,

5) rozstizygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych miasta, stanowigcego zatgcznik Nr 4 niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okreéla Uchwala Rady Miejskiej w Biskupcu Nr XXIX/253/09 z dnia 23 kwietnia 2009 r. w
sprawie zmiany Uchwaly Nr XiV/104/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego wsi Parieza Wielka, obreb Lipowo, gmina Biskupiec.
Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1 000, stanowi zatacznik Nr 1 do ninigjszej uchwaly,
obowigzuje w nastepujgcym zakresie:

1) granic obszaru cbjetego planem,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réZznym przeznaczeniu,

3) symboli identyfikujgcych poszczegdlne przeznaczenia terendw,

4) nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy,

8) granicy strefy ochrony konserwatorskiej.

3. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzylych w tredci niniejszej uchwaty:

1) adaptacja zabudowy - oznacza zachowanie stanu istniejacego zabudowy, dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe i

nadbudowe przy spelnieniu warunkéw wynikajacych z przeznaczenia terenu, zasad zabudowy i zagospodarowania,

okre$lonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, poza kiérym zakazuje sig wznoszenia obiektow
budowianych z wytaczeniem linii przesylowych i sieci uzbrojenia terenu,



3) obowiagzujaca linia zabudowy - linia lokalizacji elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych | ustugowo-mieszkalnych. Dla
budynkéw: gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych obowigzujgca linia zabudowy jest nieprzekraczalng linig
zabudowy,

4) powierzchnia zabudowy — wyrazona w procentach powierzchnia terenu dzialki budowlanej przeznaczona na lokalizacje
obiektéw budowlanych,

5) uslugi nieuciazliwe - rozumie sig¢ przez to usiugi niezwigzane z przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko {nie wymagajace sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia na §rodowisko), za wyjatkiem obiektow
obslugi infrastruktury technicznej,

6) wysoko$c zabudowy - wysoko$é wyrazona w metrach — liczona od poziomu naturalnego {erenu do kalenicy dachu.

Rozdziat Il
Przepisy ogélne dotyczace terenu cbjetego planem

§ 3. Ustala sie nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terendw:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
U - tereny ustugowe - uzytecznoéci publicznej,
US - tereny sportu i rekreacii,
ZP - fereny zieleni urzgdzone;j,
KD - tereny drég publicznych,
KDW - tereny drég wewnetrznych,
KP - teren parkingu,
KPP - tereny komunikacji pieszej, -
T - stacja transformatorowa.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami planu dotyczacymi:
1} sposobhow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni,
2) linii zabudowy, wysokoséci zabudowy oraz ksztaltowania dachow,
3) przeznaczenia wydzielonych terendw,
4) sposobdw zagospodarowania i wykorzystywania terenéw przeznaczonych na komunikacje.
2, Wprowadza sie¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiekidéw budowlanych, za wyjgtkiem zaplecza budéw.

3. Wprowadza sig zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeri betonowych, a wysoko$¢ ogrodzenia nie moze byé
wyzsza niz 1,7 metra.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Wyznacza sig strefe konserwatorskg, w celu ochrony krajobrazu kulturowego ukladu ruralistycznego wraz z zespolem
budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.
W granicach opracowania planu do gminnej ewidencji zabytkow wpisane s3;
- dom z fat 30 XX wieku, Parleza Wielka 1,
- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 2,
- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 3,
- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 4,

- budynek gospodarczy z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 4,



- dom z {at 30 XX wieku, Parleza Wielka 5,

- budynek gospodarczy z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 5,
-dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 6,

- budynek gospodarczy z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 6/7,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 7,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 8,

- hudynek gospodarczy z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 8/9,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 9,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 10/11,

- budynek gospodarczy z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 10/11,
- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 12,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 13,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 14,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 15,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 16,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 17,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 18,

- budynek gospodarczy z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 18, .
- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 19,

- budynek gospodarczy z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 19/20,
- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 20,

- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 21,

- budynek gospodarczy z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 21/22,
- dom z lat 30 XX wieku, Parleza Wielka 22.

Dla wyznaczonej w planie sirefy ochrony konserwatorskiej oraz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
ustala sie konieczno$é uzgodnienia inwestycji budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kuliurowego

Ustala sig¢ dopuszczalne poziomy halasu przyjmujac odpowiednio do Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacy w istotny sposob rzezbe terenu oraz tereny uwilgotnione
i podmokie. Whw zakaz nie dotyczy terenéw zabudowy uslug sportu i rekreadji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US
oraz terenéw projektowanego terenu komunikacyjnego.

Zakazy zabudowy, o kidrych mowa w ustaleniach niniejszego planu, nie obowigzujg w stosunku do inwestycji celu
publicznego w przypadku gdy lokalizacja tych inwestycji jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady obstugi-w zakresie infrastrukiury technicznej

1. Dla terenéw objetych planem przewiduje sie obsluge komunikacyjng w postaci drég dojazdowych (KD) oraz drég
wewnetrznych (KDW).

2. W granicach planu kazda dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe musi mie¢ zapewniong mozliwosé
przytaczenia do zewngtrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie instalacji: wodnej, kanalizacyjnej, elekiryczne;.



Lokalizacia sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewnetrznym) w liniach rozgraniczajgcych ulic
i dojazdéw jest obowiazujaca zasada, dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszysikich
strefach funkcyjnych.

3. Zaopatrzenie w wodeg
Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej na podstawie warunkéw okreslonych
przez dysponenta sieci.

4. Kanalizacja sanitarna

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej. Realizacje sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wykonaé do 31.12.2015 r., zgodnie z obowigzujacym
Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Do wiw terminu moga byé stosowane rozwigzania czasowe
oparte o zbiorniki bezodptywowe lub inne sposoby unieszkodliwiania sciekow.

5. Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe z ulic odprowadzié¢ powierzchniowo lub uja¢ w system grawitacyjnych kolektorow deszczowych
lokalizowanych w pasach drogowych zakoriczonych istniejaca i projektowanymi studniami chtonnymi.

Zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestycyjnych zagospodarowaé w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych.

6. Zaopatrzenie w energig elektryczna

Dla zaopatizenia w energie elekiryczng isiniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ przebudowe istnigjgcej
sieci elektroenergetycznej zgodnie z zatgeznikiem graficznym planu. Podlgczenia sieci elektro energetycznej nalezy wykonad
z istniejgcych stacji fransformatorowych: S — 1482 i S — 1235. W celu zaopatrzenia w energie elekiryczng istniejacej
i projekiowanej zabudowy dopuszcza sig lokalizacje urzgdzeri nn 0,4 kV na terenach oznaczonych w planie symbolem MN.

7. Sieci felekomunikacyjne

Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w ierenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe.

8. Zaopatrzenie w gaz
Dopuszcza sig lokalizowanie sieci gazowej na obszarze objetym planem. Podigczenia gazu nastapig na podstawie
warunkéw okreslonych przez dysponenia danej sieci.

9. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ¢iepto realizowad w sposéb indywidualny, z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych.

10. W przypadku kolizji projektowanych sieci i urzadzen z istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkdw technicznych od dysponenta sieci nastgpi na efapie
projektu budowlanego. .

11. Gospodarka odpadami

Zagospodarowanie odpaddéw stalych — gromadzenie w pojemnikach na poszczegdinych dziatkach i zorganizowany
wywoOz na wysypisko gminne.,

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

W granicach cpracowania planu za tereny przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., uznaje sig tereny oznaczone w planie symbolami: US — teren sportu i rekreacji, KP -
teren parkingu, U — tereny ustugowe, ZP — tereny zieleni urzgdzone;j.

Rozdziat lll
§ 9. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach opracowania - karty terendw

1. Karta terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN

Symbol tergnu MN1, MN2, MN3, MN4

1. Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna.
2. Zasady ksztattowania zabudowy Ustalenia dotyczace budynkéw mieszkalnych adaptowanych:
izagospodarowania terenu a) Budynki mieszkalne i gospodarcze wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw podtegajg

ochronie. Pozostate budynki gospodarcze adaptowane.

b} Powierzchnia biclogicznie czynna dziatki minimum 50%.

c} Powierzchnia zabudowy max. 30%.

d) Obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona zgodnie z istniejgca pierzeja budynkéw.
Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotyczace budynkéw gospodarczych adaptowanych:

@) Powlerzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczat 36% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego.

f) Wysokos¢ budynku gospodarczego lub gara2u jedna kondygnacja nadziemna.

9) Dachy dwuspadowe, kryte dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym.

3. Zasady podziatu nieruchomosci Istniejace podziaty adaptowane.




4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Ustalenia zawarte w §5.

i zabytkéw
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu .

Kulturowego Ustalenia zawarte w §6.
8. Zasady obstugi w zakresie komunikagji a) Dojazd do dziatek budowlanych z drog gminnych KD1, KD2 oraz z drég wewnetrznych

: KDW1, KDW3. :
b) Zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe w ramach poszczegbinej dziatki budowlane;,

7. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.

2. Karta terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN

Symbol ferenu MN5, MN6

1. Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2 Zasady ksztattowania zabudowy Ustalenia dofyczace budynkéw rmieszkalnych adaptowanych:
i zagospodarcwania terenu a) Istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze adaptowane.

b} Na wyznaczonej dzialce zezwala sig na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku gospodarczego {ub gara2u lub jednego budynku gospodarczo — garazowego.
¢) Powierzchnia biologicznie czynina dziatki minimum 50%.
d) Powierzchnia zabudowy max. 30%.
e) Obowigzujgce linie zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw 6 m od linii
rozgraniczajgeej z drogami dojazdowymi. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu - w tym od osi napowietrznej linii energetyczne] niskiego napiecia 5 m.
f) Szerokoss elewadiji frontowej max. 12 m.
Ustalenia do udynkow mieszkalnych;
o) Wysokosé zabudowy dwie kondygnacie nadziemne (w tym poddasze vzytkowe). Wysokosé
budynkéw w przedziale od 8 do 10 m.
h) Poziom posadowienia parteru projektowansj zabudowy wzgledem naturalnego
uksztattowania terenu nie wigksza niz 0,6 m.
i) Dachy budynkdw ksztattowad jako dwuspadowe o kacie nachylenia polaci 40-45° Dachy
kryte dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym.
j) Kalenice ksztattowaé prostopadie do linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi.
Ustalenia dotyczace budynkdw gospodarczychigarazy:
k) Powierzchnia zabudowy gospodarcze] i garazowej nie moze przekraczac 35% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego.
1) Wysoko4¢ budynku gospodarczego/garazu jedna kondygnacja nadziemna (dachy
dwuspadowe, kryte dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym).

3. Zasady podziatu nieruchomogci Wedtug rysunku planu.

4 Zasady ochrany Srodowiska, przyrody | krajobrazu Ustalenia zawarte w §6.

kulturowego

5. Zasady obstugt w zakresie komunikacji a) Dojazd do dziatek budowlanych z drogi gminnej KD1 oraz z drég wewnetrznych KDW2,
KDW3, KDW4.
b} Zapewnié minimum 1 miejsce parkingowe w ramach poszczegélne| dziaki budowlanej.

8. Zasady obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.

7. Tymezasowe Uzylkowanie

i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowat w sposdb dotychczasowy.

3. Karta terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN

Symbol terenu MN7, MN8, MN9, MN10

1. Przezhaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2 Zasady ksztaltowania zabudowy a) Na wyznaczonej dziaice zezwala sig na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego i jednego
i zagospedarowania terenu budynku gospodarczego lub garau lub fednego budynku gospodarczo — garazowego.
b) Powierzehnia biologicznie czynna dziatki minimum 50%.
¢} Powierzchnia zabudowy max. 30%.
d) Obowigzujace linie zabudowy dla nowo projektowanych budynkdw 6 m od finii
rozgraniczajace]j z drogami dojazdowymi, Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.
e) Szerokos€ elewacii frontowe] max. 12 m.
Ustalenia dotyczace budynkéw mieszkalnych:
) Wysoko&¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze u2ytkowe). Wysoko§é
budynkéw w przedziale od 8 do 10 m.
g) Poziom posadowienia parteru projektowanej zabudowy wzgledem naturalnego
uksztaltowania terenu nie wigksza niz 0,6 m.
h) Dachy budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci 40-45° Dachy
kryte dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym.
iy Kalenice ksztaltowaé prostopadle do obowigzujgcej linii zabudowy.
stalenia d budynkéw gospodarczych/garazy;

j)} Powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczat 35% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego.
K} Wysoko&6 budynku gospodarczego/garazu jedna kondygnacja nadziemna {dachy
dwuspadowe, knyle dachowkg ceramiczng w kolorze czerwonyrm).

3. Zasady podzialu nieruchomosci Wedlug rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Uslalenia zawarte w §6.

kulturowego N

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacii a) Dojazd do dziatek budowlanych z drég gminnych KD1, KD2 oraz z drég wewnetrznych
KDW2, KDW3. .
b) Zapewnié minimum 1 migjsce parkingowe w ramach poszczegélnej dziatki budowlanej.

B. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.

7. Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowad w spos6b dotychczasowy.

| zagospodarowanie terenu

4. Karta terenu oznaczenego na rysunku planu symbolem MNU

Symbol teranu MNU

—_

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na wyznaczonej dzialce zezwala sig na lokalizacje budynku mieszkalnego z funkcjg
ustugowa araz budynku gospodarczo — garazowego.




b) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 20%.

c) Powierzchnia zabudowy max. 30%.

d) Obowigzujaca linia zabudowy & m od linii rozgraniczajgcej z drogg KD1.

Ustalenia dotyczace budynku mieszkatnego z ustugami:

e) Wysokoéé zabudowy dwie kondygnacje nadziemne {w tym poddasze uzytkowe). Wysoko§é
budynkédw w przedziale od 8 do 10 m.

f) Dachy budynkdw ksztatowad jako dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci 40-45°. Dachy
kryte dachdwkg, ceramiczng w kolorze czerwonym.

0) Kalenice ksztattowaé prostopadte do obowiazujace] linil zabudowy.

Ustalenia dotyczgee budynku gospodarczo - garazoweqo:

h) Powierzchnia zabudowy gospodarczo-garazowej nie moze przekraczad 35% powierzchni
zabudowy budynku ustugowego.

i} Wysckoéé budynku jedna kondygnacja nadziemna {dachy dwuspadowe, kryte dachéwka
ceramiczna w kolorze czerwonym).

3. Zasady podziatu nieruchomosci Wadiug rysunku planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Ustalenia zawarte w §5.
i zabytkdw
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu | Ustalenia zawarte w §6.
kulturowego
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji a) Dojazd do dziatki budowlanej z drdg gminnych oznaczonych w planie symbolami KD1 i KD2.
b) Miejsca parkingowe zapewnié w ramach projektowanej dzialki budowlanej. W ilodci
minimalnej 3 stanowisk na 100 m? powierzchni ustugowe] oraz 1 miejsca postojowego dia
funkeji mieszkalngj.
7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczngj | Ustalenia zawarle w §7.
B. Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizacji planu teren nale2y uzytkowaé w sposéhb dotychczasowy.

i zagospodarowanie terenu

5. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U

Symbol terenu U

1. Przeznaczenie terenu Zabudowa usiugowa - uzyleczno$ci publicznej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy a) Teren zabudowy uzytecznoéci publicznej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.
| zagospodarowania terenu b) Isiniejaca zabudowa adapiowana. Dopuszeza sie rozbudowe w postaci Jednej bryty lub
kompleksu budynkéw ze sobg potgczonych.
¢) Powierzchnia biologicznie czynna minimainie 20%.
d) Powierzchnia zabudowy max 30%.
) Nieprzekraczalna linia zabudowy nie mniej niz 4 m od drogi KD i 6 m od drogi KDW1.
f) Wysokosd zabudowy do dwéch kondygnaci naziemnych (w tym poddasze uzytkowe).
g) Poziom posadowienia parteru wzgledem naturainego uksztattowania terenu nie wigksza niz
0,8m,
h) Dachy budynkdw ksztattowad jako dwuspadowe o kacie nachylenia polaci 40-45°. Dachy
kryte dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym. Kalenice ksztattowaé réwnolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi.
3. Zasady podzialu nieruchomosci Wedtug rysunku planu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Ustalenia zawarte w §5.
i zabytkéw
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyredy i krajobrazu Ustalenia zawarte w §6.
kulturowego
B. Zasady obslugi w zakresie komunikacii a) Dajazd do terenu U z dregi gminnej KD1.
b} Miejsca parkingowe zapewnit w granicach wyznaczonej funkeji uslugowej oraz na terenach
ZP1i ZP2 wzdluz pasa drogowego KD1 wilo4ci nie mniejszej niz 10 stanowisk.
7. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.
8. Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizacji planu teren nalezy uzyikowaé w spostb dotychezasowy.

i zagospodarowania terenu

8. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US

Symbol terenu US

-

Przeznaczenie ferenu

Teren sportu i rekreacji.

2, Zasady ksztattowania zabudowy a) Projektowany zespd obiektéw sportowych w szczegéinosci: wielofunkeyine boisko sportowe
i zagospodarowania terenu wiaz z niezbednymi obiektami towarzyszacymi takimi jak: sanitariaty, szatnie | budynki
gospodarcze.
b) Nieprzekraczalna linia zabudowy - wedhug rysunku planu w tym Brm od linii rozgraniczajacej z
droga gminna KD1, 15 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia ziokalizowanego na terenie
ZP3.
¢) Wysoko&¢ zabudowy jedna kondygnacja uzytkowa.
d) Dachy budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 35-45° Dachy
kryte dachdwka ceramiczng w kolorze czerwonym. Kalenice ksziattowad réwnolegle lub
prostopadie do wyznaczonej na rysunku linii zabudowy.
e) Poziom posadowifenia parteru wzgledem naturalnego uksztattowania terenu nie wigksza niz
0,6 m.
3. Zasady podziatu nigruchomosci Wedlug rysunku planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Ustalenia zawarte w §5.
i zabytkéw
5. Zasady echrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu | Ustalenia zawarte w §6.
kutturowego
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji a} Dojazd do terenu z gminnej drogi KD1.
- b} Miejsca parkingowe zapewnia teren KP.
7. Zasady obsiugi w zakresie infrastrukiury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.
8. Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizagji planu feren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

i zagospedarowanie terenu

. Karta terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP

Symbol terenu ZP1, ZP2

iy

Przeznaczenie terenu

| Tereny zieleni urzgdzone).

Zasady ksztattowania zabudowy

| &) Teren zieleni wysokiej i niskiej wraz z elementami matej architektury.




i zagospodarowania terenu

b) Wzdtuz2 linii rozgraniczajacej z draga, KD1 zezwala sie lokalizacje miejsc postojowych do
obstugi terenu oznaczonego na rysunku planu syrmbolem U.

3. Zasady podzialu nieruchomosci Wediug rysunku planu.
4, Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego Ustalenia zawarte w §5.
i zabytkdw
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu | Ustalenia zawarte w §6.
kuiturowego
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacii Dojazd do terendw zieleni urzgdzonej bezpoérednio z gminnej drogi oznaczonej w planie
symbolem KD1.
7. Zasady obstugl w zakresie infrastruktury technicznej | Uslalenia zawarte w §7.
8. Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

i zagospodarowanie terenu

8. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP

Symbol terenu ZP3
1. Przeznaczenie ferenu Tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy a) Projektowany teren zieleni wysokiej i niskiej 2 rezerwacia technicznego pasa terenu wzdiuz
i zagospodarowania terenu przebiegu sleci gazowej wysokiego ci$nienia.
b) W pasie techniczaym o szergkoéci 3 m po obu stronach osi gazociggu wysokiego cisnienia
ustala sig zakaz: nasadzer zieleni niskiej | wysokiej, zmieniania rzgdnych terenu oraz
projektowania drég i chodnikdw.
3. Zasady podzialu nieruchomosci Wedlug rysunku planu.
4. 2Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Ustalenia zawarte w §5.
i zabytkéw
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody Ustalenia zawarte w §6.
i krgjobrazu kulturowego
6, Zasady obstugi w zakresie komunikac]i Dojazd do terendw zieleni urzgdzonej z drogi gminnej oznaczenej w planie symbolem KD1 oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2 i parkingu KP.
7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.
8, Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizaci planu teren nalezy uzytkowad w sposob dotychczasowy.
i zagospodarowanie terenu
9. Karta terenu cznaczonego na rysunku planu symbolem KD
Symbol terenu KD1
1. Przeznaczenis tarenu Teren gminngj drogi dojazdowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy Droga o nawierzchni utwardzonej. Minimalna szeroko$¢ jezdni w przekroju poprzecznym 5,0 m
i zagospodarowania terenu (2 x 2,5 m). Minimalna szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m. Chodniki jedno lub
dwustronne przygotowane w zaleznosci od sposobu zagospedarowania terendw przylegtych.
3. Zasady podziatu nieruchomoéci Wedlug rysunku planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikagji Drogi dojazdowe posiadajg bezposrednie potaczenie z gminnym uktadem komunikacyjnym.
5. Zasady cbstugi w zakresie infrastruktury technicznej | Ustalenia zawarte w §7. -
B. Tyrmezasowe Uzytkowanie Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowat w sposdb dotychczasowy.
i zagospodarowanie terenu
10. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD
Symbol terenu KD2
1. Przeznaczenie terenu Teren gminnej drogi dojazdowei.
2 Zasady ksztattowania zabudowy Brogi o nawierzchni utwardzeonej. Minimalna szerokos¢ jezdni w przekeoju poprzecznym 6,0 m
i zagospodarowania terenu {2 x 3 m). Minimalra szeroko&é drogi w liniach rozgraniczajgeych 12,0 m. Chedniki jedno lub
dwustronne przygotowane w zaleznoSci od sposobu zagospodarowania terendw przylegiych,
3. Zasady podziatu nieruchomo$ci Wedtug rysunku planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji Drogi dejazdowe posiadaja bezpoérednie potaczenie z gminnym ukiadem komunikacyjnym.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.
6. Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowaé w sposth dotychczasowy.
i zagospodarowanie terenu
11. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
Symbol terenu KDWA1
1. Przeznaczenie tarénu Teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ksziattowania zabudowy Droga docelowo o nawierzchni utwardzonej, jedncjezdniowej. Minimalna szeroko$¢€ w liniach
i zagospodarowania terehu rozgraniczajacych 6,0 m.
3. Zasady podziatu nieruchomoéci Wedlug rysunku planu.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji Droga wewnetrzna bezpodrednic potgczona z droga gminng KD1.
5. Zasady obsiugi w zakresie infrastrukiury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.
12. Karta terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW
Symbol terenu KDW2, KDW3
1. Przeznaczenie terenu Teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ksztatowania zabudowy Droga docelowo o nawierzchni utwardzonegj, jednojezdniowej. Minimalna szercoko$é w liniach
i zagospodarowania terenu rozgraniczajagych 8,0 m.
3 2asady pedziatu nieruchomosci Wedlug rysunku planu.
4. Zasady obstugi w zakresie kemunikacji Drogi wewnetrzne bezpo$rednio polgczone z drogami gminnymi KD1i KD2.
8. Zasgady obstugi w zakresie infrastrukiury techniczne | Ustalenia zawarte w §7.
13. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW

Symbol terenu KDW4

Przeznaczenie terenu

| Teren drogi wewnetrznej,




2, Zasady ksztatiowania zabudowy Droga docelowo o nawierzchni utwardzonej, jednojezdniowej. Minimalna szeroko$¢ w liniach
| zagospodarowania terenu rozgraniczajacych 8,0 m.
3. Zasady podziatu nieruchomosci Wediug rysunku planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji Droga wewnetrzna potaczona z drogg gminng KD1 przez teren drogi KDW2.
5. Zasady obstugl w zakresie infrastruktury techniczne | Ustalenia zawarte w §7.
14. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP
Symbol terenu KP
1. Przeznaczenie terenu Teran parkingu ogdinodostepnego — do obstugi terenu US.
2 Zasady ksztattowania a) Na wyznaczonej dziatce przewiduje sie lokalizacje minimum 40 stanowlsk postojowych w tym
i zagospodarowania terenu przynajmniej 3 stanowisk postojowych dia ostb niepeincsprawnych.
b) Parking o nawierzchni utwardzonej, przepuszczalnej.
3. Zasady podzialu nieruchomodci Wielkesé terenu wedtug rysunku planu,
4. Zasady obslugi w 2akresie komunikacji Obstuga kemunikacyjna z drogi KDWA4.
8. Zasady obsfugi w zakresie infrastruktury Ustalenia zawarte w §7.
technicznej
8. Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizacii planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
i zagospodarowanie terenu
15. Karla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KPP
Symbol teranu KPP1, KPP2
1. Przeznaczenie terenu Tereny komunikagji pieszej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy a) Szerokes¢ w liniach rozgraniczajgeych 4,0 m.
i zagospodarewania terenu b) Nawierzchnia z materialéw przepuszczalnych wody opadowe.
3. Zasady podzialu nieruchomosci Wedtug rysunku planu.
4, Zasady obstugi w zakresie komunikagji Ciagi piesze posiadajg bezposrednie polgczenie z uktadem istniejacych | projektowanych drég
dojazdowych.
Stanowia ttatwienie komunikacji pieszej z obszaru projekiowane] zabudowy do centrum wsi.
5. Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury techniczne] | Ustalenia zawarte w §7.
6. Tymczasowe uzylkowanie Do czasu realizacji planu teren nalezy vzytkowaé w sposdb dotychczasowy.
| zagospodarowanie terenu
16. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T
Symbo! terenu T
1. Przeznaczenie terenu Lokalizacja urzadzenia infrastruktury fechnicznej - stacja transformatorowa.
2 Zasady ksztafiowania zabudowy Istniejgce urzadzenie do adaptacii.
| zagospodarowania terenu
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu Ustalenia zawarte w §6.
kulturowego .
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji Dojazd do stacji transformatorowe] z drogi KD1.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.

§ 10. Zadania dla realizacji celéw publicznych w granicach opracowania planu.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepisdw art. 2, pkt. § ustawy o plancwaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg;

1) modernizacja i budowa drég publiczaych, parkingdw, terendw sportu i rekreacji oraz komunikacji pieszej oznaczonych

symbolami KD, KP, US, KPP,

2) budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania

$ciekdw oraz kanalizacji deszczowej w zakresie uktadu drog gminnych.

2. Udziat Gminy Biskupiec w finansowaniu w/w zadar bedzie okreslony wlaciwymi uchwatami Rady Miejskiej w Biskupcu
w wielcletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisdéw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych

gminy.

§ 11. Stawki dla naliczenia optat planistycznych

Ustala sig dla poszczegdlnych terendw nastepujace stawki procentowe dla ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnoszongj na rzecz gminy:

L.p. Symbol | przeznaczenie terenu Stawka procentowa
oplaty

1. MN1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 30 % :
wolnostojgcej

2. MN2 — teren zabudowy migszkaniowej jednorodzinnej 30 %
wolnostojgce)

3. MN3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorogzinnej 30 %
wolnostojgce)

4, MN4 — teren zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej 30 %
wolnostojgce]

5. MN5 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) 30%
walnostojacej

B MN6 — teren zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej 30 %
wolnostojace]

7. MN7 —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30 %
wolnostojacej




8. MN8 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] 0%
wolnostojace)

9, MNS - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 0%
wolnostojace)

10. MN10 - teren zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej 30%
wolnostojacej

11. MNU = tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej 0%

12. U — fereny ustugowe — uzytecznosci publiczngj 30%

13. US —tereny sporfu i rekreacji 30%

14. ZP1 —tereny zieleni urzadzone| 30 %

15. ZP2 —tereny zieleni urzadzonej 30 %

16. ZP3 —tereny zieleni urzadzonej 30 % i

17. KD1 ~ tereny drég publicznych nie ma zastosowania

18. KDz — tereny drég publicznych nie ma zastosowania

19. KDW1 — tereny drg wewnetrznych 30%

20. KDW2 — tereny drdg wewnetrznych 30 %

1. KDW3 — tereny drdg wewnetrznych 30 %

22. KDW4 — tereny drdg wewnetrznych 30 %

23. KP —teren parkingu 30 %

24. KPP1 — tereny komunikacji pieszej 30 %

25. KPP2 — tereny komunikacji pieszej 30%

26. T — teren stacji transformatorowej 30 %

§12. Postanowienia koricowe
1. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Biskupca.

2. Burmistrz Biskupca przechowuje i udostepnia do wglgdu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne wypisy
i wyrysy oraz zaswiadczenia.

3. Uchwata wehodzi w 2ycie po uptywie 30 dni od daly.jej.oglpszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirsko-
Mazurskiego. Uchwata podlega réwniez publikacji ne,sﬁ‘onl 'W}"? wej Urzedu Miejskiego w Biskupcu.
R

Przewodniczaca Rady

f, wlﬁﬁ%ﬁw&@
Alina Radziszewska ~.%7>



Zatacznik nr 2

do uchwaly nr V/25/2011
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 24 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Parleza Wielka, obreb Lipowo, gmina Biskupiec.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z péZn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu stwierdza zgodno4é ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego wsi Parleza Wielka, obrgb Lipowo, gmina Biskupiec z ustaleniami zmiany ,Studium
Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennege Miasta i Gminy Biskupiec® uchwalonego uchwatg nr
XLI/309/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25 lipca 2006 r.

Zmiana ,Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Biskupiec" zakiada, ze

mieszkalnictwo na terenie gminy bedzie utrzymywane i rozwijane w miescie Biskupiec oraz w obrebie zwartych jednostek
osadniczych.

Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr V/25/2011
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 24 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Parleza Wielka, obreb Lipowo, gmina Biskupiec.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z pdzn, zmianami) Rada Miejska w Biskupcu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Parleza Wielka, obreb Lipowo, gmina Biskupiec.

Lp Oznaczenie Tregé Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Miejskie]
nieruchomodci, uwagi Projektu planu dla nieruchomesci, w sprawie rozpatrzenia uwagi
ktére] dotyczy . ktérej dotyczy uwaga uwaga uwzglgdnicna v uwaga
uwaga o nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6
Brak uwag
Zalgcznik nr 4
do uchwaly nr V/25/2011
Rady Miejskiej w Biskupcu

Zz dnia 24 marca 2011 .

Rozstrzygnigcie sposcbu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych miasta zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wsi Parleza Wielka, obreb Lipowo, gmina Biskupiec.

W granicach planu miasto realizuje zadania wlasne zwigzane z modernizacjg i budowg drég publicznych, parkingéw,
terendw sportu i rekreacji oraz kemunikacii pleszej.

Realizacja inwestycji budowy drég oraz ich uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej ujeta bedzie w Wieloletnim Planie
inwestycyjnym.



