BADA MIEJSKA

W BISKUPGCL) Uchwala Nr V/32/2011

Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 24 marca 2011 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec.

Na podstawie art. 12 wvst. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717; zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr
141 poz.1492; z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087; z 2006r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635; z 2007,
Nr 127 poz.880; z 2008r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413; z 2010r. Nr 24 poz.124, Nr
75 poz.474) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2001r. nr 142 poz.1591; zmiany: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr
153 poz.1271, Nr 214 poz.1806; z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116
poz.1203; z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457; z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337; z 2007r. Nr
48 poz.327, Nr 138 p0z.974, Nr 173 poz.1218; z 2008r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458; z 2009r. Nr 52
poz.420, Nr 157 poz.1241; 7z 2010r. Nr 28 poz.142, Nr 28 poz.146, Nr 40 poz. 230 i Nr 160 poz. 675) Rada
Miejska w Biskupcu uchwala co nastepuje:

§t
I. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Biskupiec.
2. Integralnymi zatacznikami do ninigjszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - tekst ujednolicony ,,studium” zatytutowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestizennego miasta i gminy Biskupiec - kierunki zagospodarowania
przesirzennego™,

2) zalgcznik nr 2 - rysunek zatytulowany ,,Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec — kierunki zagospodarowania przesirzennego” w skali
1:25000,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec,

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupea.

§3
Traci moc Uchwata nr XXLII/309/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25 lipca 2006 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Biskupiec wraz zalacznikami.
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ROZDZIAL |

CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BISKUPIEC

1. GLOWNY CEL ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BISKUPIEC

Celem nadrzednym zagospodarowania przestrzennege gminy Biskupiec jest rozw¢j zréwnowazony,
gwarantujacy wzrost poziomu zycia mieszkancow i zapewnienie gminie Biskupiec trwatej konkurencyjnosci w
regionie, przy zachowaniu waloréw przyrodniczych i kulturowych oraz optymalnym wykorzystaniu
podstawowego zasobu, jakim jest przestrzen.

Cel ten sprowadza sie do stworzenia na terenie gminy warunkéw do wielokierunkowej dziatalnosci
gospodarczej o odpowiednio zréznicowanym stopniu intensywnosci i charakterze funkcjonalnym, rozwoju
réznorodnych form turystyki oraz utrzymania i rozwoju funkcji rolniczej, a takze zaspokojenia potrzeb
spotecznych mieszkancow, zgodnie z ich oczekiwaniami i aspiracjami craz wymogami ochrony srodowiska.

2. CELE SZCZEGOL.OWE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BISKUPIEC

Na okreslony wyzej cel gtéwny skiadajq sie cele szczegdowe o ponizszej problematyce:
a) cele spoleczne:
- zapewnienhie dogodnych warunkdw zamieszkania,
- zapewnienie wlasciwego wyposazenia w ustugi niekomercyjne, szczegélnie ustugi oSwiaty i
kultury,
- zapewnienie wiasciwych warunkow pracy i wypoczynku,
- zapewnienie wiasciwego wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikagje,
- zapewnienie optymalnege dostepu do ustug i handlu zaréwno dla mieszkancow, jak i turystow,
b) cele ekanomiczne:
- rozwdj lokalnego rynku pracy,
- tworzenie warunkdw do dalszego rozwoju pradukcii i ustug ponadlokalnych,
- rozwdj matych i Srednich przedsiebiorstw o niskiej uciazliwosci dla $rodowiska,
c) cele przyrodnicze:
- zachowanie i poprawa jakosci zasobdéw Srodowiska przyrodniczego przy racjonalizacgji ich
wykorzystania,
- poprawa jakosci wod powierzchniowych,
- rekultywacja terenéw zdegradowanych (wyrobisk i ,dzikich” wysypisk $mieci),
- redukcja emisji zanieczyszczen do powietrza,
- zachowanie heterogennego charakteru krajobrazu {mozaika zbiorowisk lesnych, uzytkow
Zielonych, gruntéw ornych, zadrzewien, oczek wodnych, torfowisk, bagien),
- zachowanie walordw s$rodowiska przyrodniczege poprzez egzekucie obowigzujacych zasad
zagospodarowania terendw w dziatalnosci planistycznej i inwestycyjnej,
d) cele kulturowe:
- zachowanie obiektéw i obszardw dziedzictwa kulturowego prawnie chronionych,
- zachowanie lub rehabilitacja wiejskiego krajobrazu kulturowego (osadniczego) w Swietle obecnej
potrzeby rozwoju wielofunkcyjnego,
- zapobieganie dalszym niekorzystnym zjawiskom dewastacji cennych obiektdw Srodowiska
kulturowege {np. zespoléw dworsko-parkowych i stanowisk archeologicznych),
e) cele przestrzenne:
- uftrzymanie i zapewnienie harmonijnego rozwoju struktur przestrzennych jednostek osadniczych,
- racjonalizacja zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego (okreslenie standardéw uzytkowych w
celu przeciwdziatania degradacji srodowiska przyrodniczego i kulturowego),
- zapewnienie mozliwosci rozwojowych poszczegdinym jednostkom osadniczym oraz wlasciwy
rozwéj przestrzeni wielofunkcyjnej zwigzany z realizacja (wdrozeniem) celdéw ekonomicznych.
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ROZDZIAL 1l
KIERUNKI ROZWOJU FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEGO

.Studium uwarunkowas i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” jest
dokumentem okreSlajacym polityke przestrzenng nalezacg do- zadarn wlasnych samorzadu lokalnego.
Miasto i gmina Biskupiec przyjmuje rozwdj zréwnowaZony jako podstawe inicjowania i kontroli
dziatan planistycznych, okreslajgcych przeznaczanie terendw na okreslone cele i ustalajacych zasady ich
zagospodarowania. Zasoby naturalne przyrody i dziedzictwa kulturowego stanowia pedstawe rozwoju
ekonomicznego miasta i gminy Biskupiec. Oznacza to, ze rozwd] gospodarczy i ekenomiczny gminy,
stanowigcy gtowny cel dazen wladz samorzadowych, powinien odbywaé sie bez niszczenia i degradacii
zasoboOw naturalnych i z troskg o zachowanie dla przysztych pokolert bogactwa przyrody i trwatych wartosci
kultury.

Ze wzgledu na fakt, iz problem ochrony $rodowiska i wykorzystania jego zasobdw stanowi integralng czes$¢
proceséw rozwojowych oraz kazda dzialalnosé cziowieka odbywa sie w Srodowisku przyrodniczym,
wszystkie formy dziatalnosci gospodarczej w gminie powinny byé &cisle uzaleznione od jakosci zasobow
$rodowiska przyrodniczego. Zachowanie stanu Srodowiska przyrodniczego odgrywa podstawowe znaczenie
dia ksztaltowania przyszlego rozwoju gminy Biskupiec.

Realizacja tak okreslonych zalozer na terenie gminy jest zadaniem bardzo skomplikowanym, ze wzgledu na
fakt wystepowania na calym jej obszarze zrdznicowanych form ochrony prawnej. Jednocze$nie, na terenie
gminy, odnotowuje sie znaczne potrzeby inwestycyjne przy wystepujacej dysproporcji miedzy technicznymi
oraz przyrodniczymi mozliwosciami ich zaspokojenia.

1. FUNKCJE MIASTA | GMINY BISKUPIEC

Wieloproblemowa analiza uwarunkowari zagospodarowania przestrzennego gminy  Biskupiec
przeprowadzona w Studium wykazata potrzebe utrzymania i zrdwnowazonego rozwoju na terenie gminy
nastgpujacych funkgji:

a) ustug ponadlokalnych,

b) mieszkalnej,

c) turystyki,

d) gospodarki rolnej,

e) gospodarki lesnej,

f) wielokierunkowej dziatalno$ci gospodarczej.

Niezaleznie, istniejgce obszary objete réznymi formami ochrony prawnej, powodujg koniecznogé utrzymania
na obszarze gminy funkcji ochrony przyrody. Rozwdj tej funkcji ma ogromne znaczenie dla zachowania
réwnowagi przyrodniczej zardwno obszaru gminy, jak i terenéw bezposrednio z nig sasiadujacych.

Rozwdj funkcji ustug ponadlokalnych, turystyki, wielokierunkowej dziatalno$ci gospodarczej i mieszkaniowej
w pierwszej kolejnosci powinien mie¢ miejsce w istnigjacych granicach jednostek osadniczych. Rozwéj
nowego zainwestowania, w miarg zgtaszanych potrzeb, powinien nastepowaé w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacej skupionej zabudowy oraz na terenach oznaczonych na rysunku studium jako kierunkowe tereny
rozwoju zabudowy przy petnym wyposazeniu w infrastrukture techniczna, Dla tych terenéw wskazane jest
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obegjmujgcego teren istniejacego i
planowanego zainwestowania.

1.1. Funkeja koncentracji ustug ponadlokalnych

Istniejace zagospodarowanie miasta i gminy Biskupiec predestynuje je do zachowania, utrzymania i rozwoju
ustug ponadlokalnych oddziatywujgcych na obszary gmin sasiednich. Nalezg do nich ustugi medyczne
realizowane w oparciu o zaplecze medyczne Powiatowego Szpitala im. Jana Mikulicza (z ustug tych
korzystajg nawet pacjenci ze znacznie odleglych regionéw Polski) craz rozwijajacych sie przychodni
medycznych, a tak?e ustugi sadownictwa idobrze zorganizowanej policji. W przysziosci ponadickalne
znaczenie mogg mieé réwniez ustugi w zakresie szkelnictwa, z odpowiednim ku temu wyposazeniem
kubaturowym w dobrym stanie technicznym.

Rozwojowi funkcji ustug ponadlokalnych sprzyja polozenie gminy na peryferiach powiatu olsztyfiskiego.
Umozliwia to wyksztalcenie w miescie Biskupiec waznego oSrodka wspomagajacege funkcje Qlsztyna.
Réwnie wazne dla rozwoju tej funkcji sg zachowane z okresu przedwojennego i powojennego tradycje, gdy
Biskupiec petnit funkcje miasta powiatowego. Wzmocnieniu tej funkcji sprzyjaé bedzie takze



zagospedarowanie terenow powojskowych do lokalizowania przedsiewzieé, ktére swym zasiegiem objaé
mogg réwniez sasiadujace gminy.

Funkcja podstawowa koncentracji ustug ponadlokalnych hedzie realizowana przede wszystkim na
terenie miasta Biskupiec.

1.2. Funkcija turystyczna

Gmina Biskupiec polozona jest w bezposrednim sgsiedztwie obszardw charakteryzujgcych sie walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi umozliwiajacymi rozwdj turystyki o znaczeniu krajowym, a nawet
migdzynarodowym (Kraina Wielkich Jezior Mazurskich). Tak atrakcyjne sasiedztwo przyczyniato sie do tego,
ze na terenie gminy Biskupiec funkcja turystyki pobytowej miata dotad ograniczone mozliwosci rozwoju.
Turystyka na terenie gminy byla dotychczas stabo zorganizowana, bazujac gtdwnie na ogloszeniach w
zagranicznych biurach podrézy (glownie niemieckich), zalezna od koniunktury poza granicami kraju i
rozwijajaca sie w oparciu o inicjatywy podejmowane przez poszczegodlnych jej mieszkancow. Jednakze,
wyjatkowe wartosci przyrodniczo-krajobrazowe gminy Biskupiec powodujga, Zze na jej terenie zaczely
pojawiac sie rézne formy zagospodarowania turystycznego. W wigkszosci wsi gminy znajdujg sie letnie
kwatery do wynajecia, w wielu istniejg domy letniskowe przeksztalcone z dawnej zabudowy zagrodowej,
jednak najlepiej rozwijajacym sie rodzajem ustug turystycznych jest agroturystyka.

Polozenie gminy w sasiedztwie duzego osrodka turystycznego (Kraina Wielkich Jezior Mazurskich) powinno
by¢ postrzegane jako atut rozwoju obstugi furystycznej i rekreacyjnej Biskupca. Wzmochnienie funkcii
turystycznej gminy moze nastapi¢ poprzez stworzenie w przysziosci mozliwosci obstugi turystycznego ruchu
tranzytowego, szczegolnie w Swietle planowanego rozwoju miedzynarcdowych szlakéw rowerowych, do
ktdrych nawigzuje koncepcja sieci szlakéw rowerowych wskazana w Studium.

Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego zakiada dynamiczny rozwdj
zainwestowania turystycznego gminy Biskupiec oparty na przedsiebiorczosci jej mieszkaricoéw. Przejawiaé
sie on bedzie powstawaniem licznych pensjonatéw, maiych hoteli, pokoi do wynajecia i gospodarstw
agroturystycznych.

Turystyka na terenie gminy powinna w mnigjszym stopniu by¢ nastawiona na masowy ruch turystyczny, za to
w wiekszym - na zindywidualizowane formy oraz réznorodnosé | wysokg, jakosé ofert. W tym celu nalezy
dazyé m. in. do znacznego rozszerzenia wachlarza uslug, od rodzinnego wypoczynku letniego, po
catoroczng turystyke specjalistyczng obejmujaca np. ,zielone szkoty’, turystyke przyrodniczg ukierunkowana
na cbserwacje przyrody, oferte dla turystéw rowerowych i inne. Turystyka mogtaby by¢ wspigrana ofertg
usiug medycznych iuzdrowiskowych, organizacjg catorocznych  pobytéw  rehabilitacyjnych,
rekonwalescencyjnych (np. po chorobach serca), zabiegow leczniczych oraz z pogranicza medycyny i
kosmetyki, itp.

Funkcja podstawowa usiug turystycznych i uzdrowiskowych moze byé realizowana na terenie
wszystkich miejscowosci wiejskich oraz w miescie Biskupiec.

Na pofrzeby rozwoju turystyki dopuszcza sie modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej
zabudowy. Dla =zabudowy adaptowanej i nowopowstajacej postuluje sie utrzymanie charakteru
architektonicznego i skali zabudowy nawigzujacych do skali i cech stylowych istniejacego budownictwa.
Jako obszary predestynowane do rozwoju specjalistycznej turystyki przyrodniczej Studium wskazuje
obszary biocentréw i weztoéw struktury ekologicznej gminy omodwione w rozdziale I1l.2. Wskazuje sig
nastgpujgce zasady wykorzystania turystycznego tych obszaréw:

a) preferowang formg turystyki jest kwalifikowana turystyka piesza i rowerowa oraz turystyka
przyrodnicza ukierunkowana na poznawanie ich waloréw przyrodniczych i kulturowych,

b) ruch turystyczny moze odbywaé sie jedynie po wyznaczonych szlakach turystycznych i $ciezkach
dydaktycznych wyposazonych w niezbedng infrastrukture {oznakowania, zadaszenia, wieze
widokowe, migjsca widokowe, kladki utatwiajgce przejscie),

¢) ograniczenie dostepnosci turystycznej obszaru dla niewielkich, zorganizowanych grup
oprowadzanych przez specjalistow.

Centra organizacyjne i informacyjne zwigzane z rozwojem funkgji turystycznej (m.in. O$rodek Informacii
Turystycznej) powinny zostaé umiejscowione przy traS|e drogi krajowe] nr 16 w poblizu wjazdu do miasta
{,brama do miasta®) oraz w rynku migjskim.

Integralnym elementem zagospodarowania turystycznego gminy jest odpowiednic rozbudowana sfera ustug
towarzyszacych: handel, gastronomia, oferty kulturalne i rozrywkowe dla grup zréznicowanych pod
wzgledem wiekowym i statusu materialnego, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, itp. Celem uzyskania
wigkszych dochoddw z turystyki konieczne sg takze inwestycje niekubaturowe: Sciezki rowerowe opisane w
rozdziale V.1, trasy turystyczne oraz inwestycje zwigzane z przystosowaniem wybranych przyrodniczych i
kulturowych obiektéw i obszardw do przyjecia ruchu turystycznego {np. organizacja parkingdw, dojsé¢ do
obiektow, budowa wiez widokowych, migjsc piknikowych, itp.) oraz ich oznakowanie.



1.3. Funkcja gospodarki rolnej

Studium uwarunkowati | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zakiada utrzymanie irozwdj
tradycyjnej na terenie gminy Biskupiec funkcji gospodarki rolnej, w tym w szczegélnosci gospodarstw
rodzinnych oraz gospodarstw ekologicznych.

Obszar gminy Biskupiec cechujg przecietne warunki dla rozwoju rolnictwa. Okelo 23,0 % gruntéw ornych
oraz okoto 26,7 % fak i pastwisk nalezy do stabych klas bonitagji gleb - V, VI i VI z. W grupie gleb o bonitagji
kias [V ai IV b znajduje sie 51,3 % gruntéw ornych i 61,1 % lak i pastwisk. Gleby o najwyzszej w skali gminy
produktywnosci {(klasa lll a i lll b) stanowig jedynie 25,7 % gruntéw ornych oraz 12,2 % tak i pastwisk |
fworzg, mozaike z glebami o $redniej i niskiej produktywnosci. Zmiana sposobu uzytkowania gruntow
najcenniejszych powinna byé dopuszczalna jedynie w uzasadnionych przypadkach na terenach
oznaczonych na rysunku zmiany studium jako kierunkowe tereny rozwoju zabudowy.

Przyjmuje sie, ze produkcja rolna na terenie gminy Biskupiec bedzie prowadzona w gospodarstwach
prywatnych — rodzinnych i wielkotowarowych (obecnie okolo 83 % gruntéw ornych oraz 76 % fak i pastwisk
znajduje sie w posiadaniu rohikéw indywidualnych). Studium przyjmuje, ze struktura produkcji rolnej w
gospodarstwach indywidualnych bedzie dostosowywana do koniunktury rynkowej i prawdopodobnie
zachowa charakter produkeji mieszanej wielokierunkowej. W gospodarstwach wielkotowarowych przewazacd
bedzie produkcja zwierzeca (dréb, bydto).

Strukiura przestrzenna gminy, objecie ochrong calej powierzchni gminy, a takze konieczno$é zachowania
dobrej jakosci wod podziemnych poziomu uzytkowego decydujg o preferowaniu na obszarze gminy rolnictwa
zintegrowanego i ekologicznego.

Najwigkszym problemem dla producentéw plodéw rolnych jest obecnie organizacja zbytu i przetwérstwa.
Duzg role w rozwigzywaniu tege problemu moga odegra¢ zawigzujace sie na terenie gminy grupy
producentow.

Niestabilna i niezadowalajgca sytuacja ekonomiczna rolnictwa w skali kraju bedzie zmuszata wiascicieli
matych i $rednich gospodarstw rolnych do poszukiwania dodatkowych lub innych 2rédet dochodu, a tym
samym tworzenia miejsc pracy w sferach pozarciniczych. Takie mozliwosci na terenie gminy Biskupiec
powinien spetnié rozwdj sfery turystyki oraz uslug na pofrzeby produkeji rolnej, turystyki i obstugi
przedsiebiorstw.

1.3.1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wtym wylaczone z zabudowy

Biorac pod uwage jako$é rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady gospodarowania okreslone w
aktach prawnych wprowadzajacych na terenie gminy ochrong prawng, w Studium wskazano obszary rozwoju
rolnictwa odznaczajgce sig odmiennymi zasadami gospodarowania. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wyznacza trzy kategorie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Przy zagospodarowaniu obszaréw rolniczych przyjmuje sie jako wspélne dla wszystkich obszaréw
nastepujace zasady:
a) utrzymuje sie istniejace przeznaczenie gruntow roinych, za wyjatkiem obszaréw przewidzianych w
Studium pod zmiane dotychczasowego uzytkowania,
b) postuluje sie utrzymanie i powiekszanie duzych areatdbw gruntéw rolnych przy zachowaniu
zréznicowanej struktury ich uzytkowania,
c) przyjmuje sie, ze podstawowa funkcja zabudowy na terenach wiejskich zwigzana jest z gospodarka
rolng i ustugami turystycznymi, '
d) postuluje sie ochrong i wzmacnianie zréznicowania krajobrazu rolniczego (Srédpoine i wewnatrz
osadnicze zadrzewienia i miedze, oczka wodne i tereny podmokie, itp.).

a) Pierwsza kategoria rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary ekstensywnego rozwoju rolnictwa
wylaczone z zabudowy)

Do pierwszej kategorii rolniczej przestrzeni produkeyjnej zaliczono obszary, ktére zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa wprowadzonymi przez Wojewode Warminsko-Mazurskiege posiadajg najwyzszy rezim
ochronny.

Do kategorii tej zaliczono: grunty rolne polozone w granicach obszaréw o ochronie rezerwatows] i ochronie
intensywnej (rezerwaty przyrody ,Debowo” i ,Zabrodzie”, uzytki ekologiczne: ,Zlotowisko Zurawi”, ,Parleskie
Wzgorza",, Jezioro Galk®, zespely przyrodniczo-krajobrazowe: ,Rzeka Babant | Jezioro Biale”, ,Jezioro
Sorkwickie”, ,Jezioro Rzeckie”, ,Kobutckie Wzgbrza®).

Studium utrzymuje jako zasadny wprowadzony zakaz zmiany sposobu uzytkowania tych gruntdw.
Uzytkowanie rolnicze na tych terenach powinno ogranicza¢ sie do gospodarowania ekstensywnego, a w
obrebie obszaréw zajmujgcych pas zieleni nadbrzeznej - réwniez naturalnego (hez stosowania nawoczenia
i srodkéw ochrony roglin.

Obszary | kategorii rolniczej przestrzeni produkcyjnej postuluje sie do uznania za bezinwestycyjne - Studium



postuluje utrzymanie na wymienionych terenach wprowadzonego zakazu wznoszenia wszelkich obiektéw
budowlanych, paséw zieleni nadbrzeznej - réwniez grodzenia. Jedynym mozliwym wyjatkiem sa inwestycje
zwigzane z zagospodarowaniem turystycznym jezior - ogélnodostgpne urzgdzenia stuzace sportom i
rekreacji wodnej (pomosty, przystanie, plaze publiczne).

b) Druga kategoria rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary intensywnego rozwoju rolnictwa)
Druga kategoria rolniczej przestrzeni produkeyjne] obejmuje obszary o najwigksze] w skali gminy
przydatnosci do produkgcji rolngj: tereny o przewadze gleb $rednich i wyzszych klas bonitacyjnych (llla i llib).
Najwieksze obszarowo skupiska gleb najlepszych roziozyly sie na potudniowo ~ wschodnich krarficach gminy
Biskupiec {pomiedzy wsiami Mojtyny, Kobulty, Kamionka) oraz przy pdinocno — zachodniej granicy gminy
{pomiedzy wsiami Biesowo, Wilimy iCzerwonka). Skupiska drobniejszych obszaréw najlepszych gleb
znajdujg sie w poblizu wsi Labuszewo, Stanclewo, Bredynki, Stryjewo i Wegdj.

Studium postuluje utrzymanie rolniczego uzytkowania tych gruntéw, o ile na rysunku Studium nie wskazuje
innego sposobu ich zagospodarowania.

¢) Trzecia kategoria rolniczej przestrzeni produkcyjnej (pozostale obszary zagospodarowania
rolniczego)

Trzecia kategoria rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje pozosiale tereny uzytkowane rolniczo o
przewadze gleb niskich i $rednich klas bonitacyjnych.

Sposéb uzytkowania rolniczego powinien by¢ dostosowany do jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
przy czym dopuszcza sie zalesianie gleb o najnizszej produktywno$ci, wtym réwniez poza obszarami
wyznaczonymi w Studium.

1.3.2. Zasady tworzenia siedlisk

Obszary | kategorii rolniczej przestrzeni produkcyjnej uznaje si¢ za bezinwestycyjne, natomiast, w
obszarach Il i [l kategorii rolniczej przestrzeni produkecyjnej dopuszcza sig mozliwosé wznoszenia siedlisk i
zabudowy gospodarczej stuzacej produkgji rolnej na gruntach wiasnych gospodarstw rolnych. Studium ustaia
nastepujace zasady tworzenia siedlisk:

a) nowe siedliska moga by¢ sytuowane na areale o powierzchni uzytku rolnego powyzej 1 ha
przeliczeniowego zgodnie z ustawa o podatku rolnym,

b) dziatka siedliskowa powinna byé w miare potrzeb uzbrojona we wszystkie media, w tym w
szczegolnosci instalacje - i urzadzenia ochrony $rodowiska, a zwlaszcza urzgdzenia do
unieszkodliwiania sciekdw oraz budowe drog dojazdowych,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy obiektéw mieszkalnych do maksymalnie 2 kondygnacji z
mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele mieszkalne,

d) preferuje sie budownictwo o regionalnych cechach architektonicznych, takich jak: dwuspadowy
symetryczny dach o nachyleniu pofaci 40 + 5%, stosowanie do pokryé dachowych dachéwek,
Zwilaszcza ceramicznych, stosowanie do prac wykoficzeniowych materialéw tradycyjnych (drewno,
kamien, cegta)

e) wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen petnych, zaleca si¢ ogrodzenia azurowe, nawigzujace do
zabudowy wiejskiej z tradycyjnych materiatow, jak drewno, kamien, cegta.

1.4. Funkcja gospodarki leSnej

Studium zaklada utrzymanie tradycyjnej dla obszaru gminy Biskupiec funkcji gospodarki lesnej. W
gospodarce lesnej gminy Biskupiec priorytet powinien by¢ nadany zadaniom stuzgcym realizacji funkcji
ochronnej i spolecznej lasdéw, przed zadaniami stuzgcymi funkcji gospodarczej lasu oraz zadaniami
gospodarki towieckiej, czyli:

a) zachowaniu laséw i korzystnego ich wptywu na klimat, powietrze, wode, glebe, warunki zycia i
zdrowie czlowieka oraz na réwnowage biologiczna (funkcja ochronna lasu),

b) ochronie lasow, w tym szczegdlnie lasdw stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody i
laséw szczegbinie cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, walory krajobrazowe, potrzeby nauki,
znaczenie laséw jako dobra kultury (aspekt zachowawczy ochrony lasu),

c) ochronie gleby i terenéw szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenie lub uszkodzenie (funkcja
ochronna} i ¢ specjalnym znaczeniu spotecznym (np. dla celow zdrowotno-rekreacyjnych).

Studium ustala, ze powyzsze priorytety oraz sformutowane na ich podstawie ponizsze zasady (oprécz
zasady powszechng] dostepnosci} powinny odnosi¢ si¢ do wszystkich lasow na terenie gminy Biskupiec
niezaleznie od formy wlasnogci gruntu leSnego - zasada powszechnej ochrony lasow.

Zasada utrzymania trwatosci laséw i cigglo$ci ich uzytkowania powinna sprowadza¢ sie do obowigzku:
utrzymania duzych powierzchni kompleksow le$nych, zwiekszania heterogenicznogci siedlisk lesnych
poprzez pozostawienie wysp starodrzewi, zwigkszenia réznorodnosci mikrosiedlisk (zachowanie $rodlesnych
gk, oczek wodnych, bagien, torfowisk, polan, itp.), pielegnowania i ochrony laséw majacych na celu
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podniesienie naturalnej odpornosci drzewostandw oraz ochrone przeciwpozarowg (ze wzgledu na zaliczenie
laséw na terenie gminy do |l klasy zagroZzenia pozarowego), racjonalnego uzytkowania lasu polegajgcego na
pozyskiwaniu drewna w granicach nie przekraczajacych mozliwosci produkcyjngj lasu, a w przypadku
pozyskiwania surowcow i produktdw ubocznych uzytkowania lasu, w sposéb, ktéry zapewnia mozliwosé ich
biologicznego odtwarzania i ochrone runa lesnego.

Zasada powigkszania zasobow le$nych powinna by¢ realizowana poprzez: zalesianie gruntdw, przy czym
nalezy dazy¢ do zachowania jak najbardziej urozmaiconej (nieregularnej) granicy polnc-lednej duzych
kompleksow w celu stworzenia szerokiej strefy przejsciowej {ekotonowej); popraweg skiadu gatunkowego, w
tym zwlaszcza laséw prywatnych oraz podwyZszenie produkeyjnosci lasu w sposéb okreslony w planie
urzgdzenia lasu.

Ustanowienie tej zasady wynika z potrzeby podniesienia wskaznika lesistosci gminy. Lesisto$¢ gminy
(aktualnie - 26,61 % powierzchni), nawet przy zakiadanym wzroscie do 28,1 % w wyniku realizacji
JProgramu zwiekszenia lesistosci gminy Biskupiec” odbiega od lesistosci optymalnej okre$lonej dla Polski na
poziomie 30 % w 2020r. i34 % w2050 .

W Studium uwarunkowan i kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” zaleca
sie zachowanie na terenie catej gminy matych komplekséw lesnych, istniejgcych zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych pelnigcych niezastgpiong role w stabilizacji warunkéw ekologicznych gminy, przeciwdzialaniu
erozji, ochronie woéd przed zanieczyszczeniami powierzchniowymi, a takze znacznie podnoszgcych
réznorodnosé gatunkows i krajobrazowa gminy.

Dodatkowo, w Studium wskazuje sie¢ na potrzebe wprowadzania dolesiet i zadrzewien obejmujacych w
szczegolnosci: grunty roine nieprzydatne do produkgeji rolnej (V i VI Klasy bonitacyjnej), grunty potozone w
strefach wododziatowych i zrédliskowych, grunty polozone wzdiuz brzegéw rzek oraz na obrzezach jezior
wytaczonych w cafosci lub w cze$ci z zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego (naturalna obudowa
biclogiczna chronigca wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniami), tereny fgczace rozdrobnione
kompleksy lesne i grupy zadrzewien (ksztaltowanie aktywnych potaczen ekologicznych), strome zhocza i
stoki, tereny po wyeksploatowanych kopalinach.

Zasada powszechneg] dostepnosci do lasow stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa powinna byé
stosowana zaréwno w zakresie umozliwienia ludnosci zbioru ptodéw runa lesnego na wlasne potrzeby, jak
rowniez wykorzystania lasu do celdw rekreacyjno-zdrowotnych, przy czym dopuszczalng forma jest turystyka
kwalifikowana (piesza, rowerowa, konna) i specjalistyczna (przyrodnicza, wedkarstwo). Na obszarach
lesnych o podwyzszonej atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej postulyje sie uzupetnienie lub stworzenie
infrastruktury*- sluzgcej realizacji tych celow. Przy realizacji tej zasady nalezy uwzglednia¢ mozliwosé
wprowadzania przez stuzby lesne lub stuzby ochrony przyrody ograniczenia wstepu czasowego (np. w
przypadku wzrostu zagrozenia pozarowego lub prowadzenia prac zwigzanych z hodowla i pielegnacja lasu)
lub przestrzennego (np. w ostojach zwierzyny, miejscach nie wyznaczonych do penetracji w granicach
obszaréw objetych ochrong prawna). Szczegbtowe zasady udostepniania furystycznego laséw okreslane sa
w planach urzadzania laséw.

1.5. Funkcje wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej

Aktywnos¢ i przedsiebiorczos¢ mieszkancdw miasta | gminy Biskupiec pozwala przypuszczaé, ze funkgja
wielokierunkowsj dziatalno$ci gospodarczej bgdzie w najblizszych latach stopniowo rozwijana. Pod nowa
zabudowe zwiazang z rozwojem funkcji wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej przeznaczane
moga byé tereny w zasiegu sieci infrastruktury technicznej, tj. wodociagéw, sieci kanalizacyjnej,
gazociagu oraz sieci elektroenergetycznej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje tereny, ktére moga utegaé
przeksztatceniom polegajacym na inwestowaniu na obszarach ,zmnigjszonego ryzyka inwestowania
podmiotéw gospodarczych™ zwanych takze obszarami ,preferowanymi do rozwoju przedsigbiorczodci w
pasmach aktywizacji gospodarczej”, przy czym najwiekszym osrodkiem dzialalno$ci gospodarczej
pozostanie miasto Biskupiec.

Przewidywana modernlzaqa drogi krajowej nr 16 stworzyé moze nowe warunki dla aktywizacji terendw:
potozonych na poludnie i potudniowy-wschdd od miasta, co okresla sie w Studium tworzac strefe obszarow
rezerwowanych pod rozwdj funkcji wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej. Studium przewiduje”
mozliwosé wybudowania zespotéw zabudowy zwigzanych z realizacjg tej funkcji przy DK-16 na wysokosci
gtéwnego wjazdu do miasta Biskupiec (w kierunku do Etku i w kierunku do Olsztyna), zgodnie z rysunkiem
zmiany studium. Ze wzgledu na to, ze budowa obwodnicy miasta Biskupca spowodowala, ze podrézujacy
droga krajowa nr 16 omijajg miasto, zespoly te powinny sta¢ sie swoistg ,bramg do miasta Biskupiec".
Tereny te znajdujg sig w zasiegu mozliwej rozbudowy miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Obecnie trwajgca rozbudowa sieci kanalizacyjnej w kierunku wsi Rukiawki otworzy moziiwosci lokalizacii
nowych obiektow w obrebie tzw. ,pasma aktywizacji rozwoju gospodarczego” na pétnoc od wsi Rzeck.
Nastepnym rejonem ,zmniejszonego ryzyka inwestowania podmiotdw gospodarczych” sg tereny pofozone

8



na pétnoc od drogi krajowej nr 16 w poblizu wsi Parleza Wielka i Lipowo, na wschéd od miasta Biskupiec. W
celu aktywizacji tego terenu niezbedna jest jednak budowa grupowej oczyszczalni Sciekow (np. we wsi
Lipowo) lub tez rozbudowa sieci kanalizacyjnej na wschéd od Biskupca. Przyjecie jednego z tych rozwigzan
wymaga przeprowadzenia szczegoétowe] analizy kosztéw i korzy$ci inwestycji.

Zaktada sie, ze na obszarach ,zmnigjszonego ryzyka inwestowania podmiotéw gospodarczych® mozliwe
bedzie lokalizowanie inwestycji stuzacych aktywizacji gospodarczej gminy (drobnych zaktaddw wytwérczych,
ustugowych, turystycznych, itp.). W pierwszej kolejnosci na wymienione cele powinny zostaé przeznaczone,
w miare zaistnienia mozliwosci prawnych | wilasno$ciowych, istniejgce obiekty budowlane (np.
zdegradowana zabudowa gospodarcza bylego PGR-u w migjscowosci Lipowo).

Rozwdj obszaréw wielokierunkowej dzialalnosci gospodarczej pewinien uwzgledniac¢ nastepujace zasady
wigzace przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

a} przeciwdzialanie przemieszaniu funkcji mogacych wywotywaé konflikty funkcjonalno-przestrzenne, w
tym m.in. niedopuszczenie funkcji mieszkaniowe] w obrebie lub bezposrednim sasiedztwie terendéw
przeznaczenych pod dziatalnosé przemystowa, produkcyjna, magazynows oraz w obszarach
ograniczonego uzytkowania, w przypadku keniecznoéci ich ustanowienia,

b) peine wyposazenie w infrastrukfure techniczng (sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazociggowe,
elektroenergetyczne),

c) ograniczenie ucigzliwosci do granicy dziatki inwestora,

d) uporzadkowanie obsiugi komunikacyjnej z wyeliminowaniem, badZz istotnym ograniczeniem,
dowigzan komunikacyjnych do drogi gtdwnej; warunki stosowania zjazddw muszg by¢ zgodne z
aktualnie obowigzujacymi przepisami dotyczacymi drég publicznych,

e) rehabilitacje i zmiang sposobdw uzytkowania i zagospodarowania terenéw zainwestowanych na
rzecz zwiekszenia powierzchni aktywnej biologicznie, w tym o ile bedzie to niezbedne,
wprowadzenie zieleni izolacyjne;.

Dodatkowo, Studium zaktada swobode lokalizacji w istniejgcej strukturze osadniczej gminy nieucigzliwe]
dziatalnosci  ustugowej, handlowej i rzemieglniczej, a takze drobnej produkcji o niskim wskazniku
zatrudnienia, o ile pozwalajg na to warunki lokalizacje oraz zachowany zostanie podstawowy standard
uzytkowy i estetyczny zabudowy. Nadrzednym wymogiem jest réwniez zabezpieczenie podstawowych
warunkdw w zakresie infrastruktury technicznej.

Studium zaklada mozliwo$¢ lokalizacji obiektdw i urzadzen zwigzanych z produkcjg energii odnawialnej (w
tym w szczegdlnosci; elektrowni wiatrowych, elektrewni wodnych MEW, biogazowni i innych). Lokalizacja
obiektow zwigzanych z produkcjg energii powinna by¢ jednak uwarunkowana przepisami w zakresie echrony
przyrody oraz ochrony $rodowiska. W przypadku lokalizacji tzw. farm wiatrowych (zespoléw elektrowni
wiatrowych skladajacych sie z kilkudziesieciu obiektoéw) nalezy szczegdlng wage potozyé na analize wplywu
tego typu obiekidw na Srodowisko przyrodnicze, warunki zycia mieszkaricow oraz krajobraz gminy. Farmy
wiatrowe nie powinny by¢ lokalizowane w mniejszej odleglosci od zwartej zabudowy mieszkalnej niz 500 m.
Powinny tez na etapie decyzji lokalizacyjnych lub na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego by¢ poprzedzone odpowiednimi procedurami $rodowiskowymi, w tym w szczegdlnosci
prognozami wplywu lokalizacji takich inwestycji na awifaune. Studium wskazuje jako obszar, na ktdrym
mozliwa jest lokalizacja farm wiatrowych obszar potozony w pdinocnej czesci gminy, wzdluz drogi krajowej nr
57, ograniczony od wschodu granicg lasu, od p&inoccy przebiegajacy w odleglosci ok. 1 km od wsi Biesowo,
a od zachodu do granicy gminy (omijajac wies Najdymowo w odlegtosci 1km) zgodnie z oznaczeniami na
rysunku studium.

1.6. Funkcje mieszkaniowe, w tym obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspéinoty
samorzadowej

Studium zaklada, ze mieszkalnictwo na terenie gminy bedzie utrzymywane i rozwijane w miescie Biskupiec
oraz w cobrebie zwartej zabudowy jednostek osadniczych oznaczonej na rysunku studium jako tereny
istniejacej zabudowy. Studium wyznacza jako obszary urbanizagcji tereny istniejacej zabudowy oraz tereny
oznaczone na rysunku studium jake kierunki rozwoju zabudowy Dla terendw miejskich | w ich bezpo$rednim
sgsiedztwie wyznaczono tereny pod rozwdj tej funkcji. Przewiduje sie, ze niektére tereny rezerwowane do tej
pory pod budowe tras komunikacyjnych w Biskupcu zostana wykorzystane dla budowy lokalnych drog
obslugujgcych nows zabudowe mieszkaniowa. Zaspakajanie potrzeb wspélnoty samorzadowej w tej
dziedzinie nastepowaé bedzie poprzez umozliwienie wznoszenia na wskazanych w Studium terenach miasta
Biskupiec osiedli mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej i zabudowy jednorodzinnej
intensywnej o réznych sposobach organizacji proceséw inwestycyjnych (komunalnej, spoétdzielczej,

prywatnej).



Przy realizacji zabudowy mieszkaniowe] w miescie Biskupiec powinny zosta¢ zachowane historycznie
uksztattowane uktady zabudowy miasta na zasadach wskazanych w rozdz. V.

Realizacja mieszkaniowe] zabudowy jednorodzinnej na obszarach wiejskich gminy powinna uwzgledniac
nastepujace ogdine zasady:

a) optymalnej koncentracji zabudowy (zwigkszenie zwarto$ci ukiadu osadniczego),
b} ograniczania tendencji rozwoju liniowego jednostek osadniczych oraz rozpraszania zabudowy,

¢) zachowania skali i charakteru architektonicznego zabudowy nawigzujacych do skali i cech stylowych
istniejacego budownictwa (nalezy unika¢ realizacji projektéw standardowych ,gotowych”, znacznie
odbiegajacych od tradycyjnych dla regionu form budownictwa),

d} zachowania historycznie uksztattowanych uktadéw zabudowy we wsiach: Biesowo, Bredynki,
Kobutty, Najdymowo, Parleza Wielka, Raszag, Wilimy i Kamionka na zasadach okreslonych w
rozdziale V.

Przy realizacji nowych obiektdw mieszkalnych nalezy stosowac¢ regute lokalizowania zabudowy z dala od
granicy lasu oraz nie dopuszczania do zabudowy dolin rzecznych.

Odrgbnym problemem w tej grupie zagadnieri jest przejmowanie dla potrzeb mieszkaniowych obiektow
budowlanych, kidre ze wzgledu na swe polozenie oraz dotychczasowy sposdb uzytkowania nie powinny by¢
przeksztatcane w mieszkania komunalne. Dotyczy to przede wszystkim budynkéw szkoinych, ktére w wyniku
wprowadzania reform o$wiaty przestajg stuzy¢ celom, dla jakich zostaly wzniesione. Obiekty takie, polozone
czesto w miejscu centralnym wsi, powinno si¢ adaptowaé dla celéw publicznych lub dla turystyki {np.
pensjonaty), przy czym dopuszczona powinna by¢ mozliwosé adaptacji na cele mieszkalne. Poniewaz
hudynki te moga sta¢ si¢ jednym z niewielu miejsc pracy (poza rolnictwem} na terenie danej wsi, zaktada sie
rézne formy przeksztatcen wiasnosciowych tych obiektow, igcznie z wiasnoscia prywatna.

Lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] poza granicami istniejgcych jednostek osadniczych nalezy
realizowaé rownolegle z dziataniami polegajacymi na uzbrojeniu catego terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, a w szczegélnoéci sieci
wodociaggowej i kanalizacyjnej. Konieczne bedg w tym przypadku wspélne dziatania samorzadu i inwestordw
prywatnych. Nalezy w szczegoinosci zadbaé o zarezerwowanie niezbednych terendw na przeprowadzenie
sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenie drdg publicznych.

1.7. Funkcje rekreacyjne
Studium przewiduje nastepujace lokalizacje zabudowy rekreacyine;:
a) na pcludniowym i wschodnim brzegu jeziora Dadaj od miejscowosci Kojtryny, poprzez Nasy,
Najdymowo do wsi Droszewo uznajac te tereny jako podstawowe dla rozwoju funkcji rekreacyjnej o
réznym wskazniku intensywnosci,
b) na p6tnocnym brzegu jeziora Dadaj w poblizu wsi Wilimy,
c) na zachodnim brzegu jeziora Dadaj na wysokosci wyspy Dadaj,
d) na zachodnim brzegu jeziora Tejstymy w poblizu wsi Bieséwko,
e) na poinocnym | wschodnim brzegu jeziora Jetmunh w poblizu wsi Stanclewo,
f) po wschodnigj stronie drogi Biskupiec — Besia na wysokosci Jeziora Wegdj,
g) po zachodniej stronie drogi Biskupiec — Besia na wysokos$ci Jeziora Stryjewskiego,
uznajac te tereny, jako warunkowe dla rozwoju funkgji rekreacyjnej. Warunkiem podstawowym projektowania
na tych obszarach zespoldéw zabudowy letniskowej jest uporzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowe;.

Budownictwo rekreacyjne powinno by¢é realizowane wediug przepiséw prawa lokalnego zawartego
w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany te powinny uwzgledniaé zasade
skupiania zabudowy na dziatkach letniskowych w zespotach liczacych do 35 — 45 jednostek o powierzchni
nowoprojektowanej dziatki min. 1500 m% Pomiedzy poszczegélnymi zespolami powinien byé zachowany pas
terenu ogslnodostgpnego stanowiacy okoto 10 % powierzchni catkowitej gruntu przeznaczonego dla funkgii
letniskowej. Takie tereny powinny dzieli¢ poszczegélne zespoly zabudowy tak, aby ogrodzenia dziatek
letniskowych nie stanowity zwartej bariery uniemozliwiajgcej dostep do brzegdw jeziora. Lokalizacje nowej
zabudowy nalezy ustali¢ w odleglosci zapewniajgce] maksymalng ochrone wartodci przyrodniczych i
krajobrazowych jezior.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zaleca sie ustalenie paséw przybrzeznych
wolny od jakiejkolwiek zabudowy, w tym lokalizacji matej architektury i grodzenia. Powinny by¢ to obszary
ogdinodostepne, z mozliwoscig przeprowadzenia §ciezek rowerowych i pieszych.

W przypadku terenéw letniskowych nad jeziorem Weg6j i jeziorem Stryjewskim zabudowa letniskowa moze
powstawaé jedynie po jedne] stronie drogi z zachowaniem otwaré widokowych na jeziora. Nie dopuszcza sig
zabudowy po zachodniej stronie drogi Biskupiec — Besia na wysokosci jeziora Wegdj oraz po wschodnigj
stronie drogi Biskupiec — Besia na wysokosci jeziora Stryjewskiego.
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Ze wzgledu na konieczno$é krajebrazowego komponowania zespotéw zabudowy, prace geodezyjne (majgce
na celu podziat gruntu na pojedyncze dzialki letniskowe, pasy dojazdow do nich i tereny ogdlnodostepne)
powinny byé wykonywane we wspéldziataniu uprawnionego geodety i architekta.

Warunkiem podstawowym dla realizacji zabudowy rekreacyjnej w obrebie wszystkich wyznaczonych terenéw
powinno byé zaopatrzenie calego terenu zabudowy letniskowej wsieé¢ wodno - kanalizacyjng przed
rozpoczeciem budowy obiektéw kubaturowych, przy czym dla terentw rekreacji indywidualnej potozonych
nad jeziorem Jetmui nalezy poszukiwaé mozliwosci rozwigzania gospodarki wodno - $ciekowej wspdtnie z
terenami polozonymi w gminie Sorkwity.

Powstajaca zabudowa letniskowa powinna by¢ dostosowana do tradycji regionu warminskiego.
Bezwzglednej ochronie powinny podlega¢ osie i punkly widokowe. W szczeg6lnoéci nalezy dgzy¢ do
zachowania otwar¢ krajobrazowych z drogi w kierunku jeziora.

W obrebie terenéw o podstawowej i warunkowej funkcji rekreacyjnej przy liczbie uzytkownikéw powyzej 100
osbb postuluje sig organizacje ogdincdostepnych kapielisk i infrastruktury sportowej.

Na obszarach tych wnosi sie o wprowadzenie nakazu zachowania roslinnosci wysokiej i $redniej. Przy
realizacji zabudowy letniskowej niedopuszczalne jest niszczenie naturalnej linii brzegowej jezior oraz
nieuzasadnione niszczenie rodlinnosci przybrzeznej. Proponuje sie zagospodarowanie czesci dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zielenig wysokg wilasciwg dla lokalnego typ siedliskowego lasu. W
szczegdlnosci proponuje sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej otaczajgcej wigksze zespoly zabudowy
letniskowej.

Nie przewiduje sie rozwoju zabudowy rekreacyjnej na terenach lasdw, a takze w poblizu pozostatych jezior
pofozonych na terenie gminy chyba, ze zezwalad na to beda cbowigzujace przepisy prawne. Funkcje
rekreacyjne, wtym zabudowa letniskowa, moze by¢ realizowana w obregbie wsi polozonych w poblizu
wszystkich jezior.

2. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.1. Obszary chjete ochrong na podstawie przepiséw szczegdinych

Znaczna czesé terendw gminy Biskupiec wiaczona zostata w granice Systemu Obszaréw Chronionych
wojewddztwa warminisko-mazurskiego (SOCh). Elementami SOCh na terenie gminy sa; rezerwaty przyrody,
uzytki ekologiczne, obszary chronionego krajobrazu oraz obszary zlewni jezior. Dodatkowo, System
Obszaréw Chronionych uzupetniaja zespoly przyrodniczo-krajobrazowe i obszary NATURA 2000 oraz
pomniki przyrody.

a) Rezerwaty przyrody:

Lp.| Nazwa | Pow. [ha] | Typ rezerwatu Przedmiot ochrony Akt prawny

1 Dgbowo 2472 leény drzewostan bukowy potozony na wschodnim krarficu | 1954 MP nr 119, poz.
zasiegu geograficznego buka pospolitego 1682

2 | Zabrodzie 273 florystyczny gytiowiska z dobrze zachowanymi 1972 MP nr 367, poz.
zespotami torfowisk niskich i przej§ciowych 202

b) Obszary Chronionego Krajobrazu:

Lp Nazwa Akt prawny

1 | Obszar Chronionego | Rozporzgdzenie Nr 159 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 Rozporzadzenie Nr 21
Krajobrazu Jezior grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Wojewcdy Wamirisko-
Legirfisko- Legirisko-Mragowskich. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz. 3151 z | Mazurskiego z dnia 14
Mragowskich 2008r.) ‘kwietnia 2003 r. w sprawie

wprowadzenia

obszaréw chronionego

2 | Obszar Chronionego |Rozporzadzenie Nr 161 Wojewody Warminsko-Mazurskiege z dnia 19 krajobrazu na terenie
Krajobrazu Doliny grudnia 2008 r.w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny wojewddziwa warmirisko-
Symsarny Symsarny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz. 3153 z 2008r.) mazurskiego (Dz. Urz. Nr 52,
poz. 725z 2003 1)

3 | Obszar Chronionego | Rozporzadzenie Nr 153 Wojewody Wamifisko-Mazurskiego z dnia 19
Krajobrazu grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionege Krajobrazu Pojezierza
Pojezierza Olsztynskiego. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 198, poz. 3104 z 2008r.}
Qlsztyriskiego
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c) Obszary Natura 2000:

Lp.| Nazwa Numer Pow. [ha] Akt prawny
1 Puszcza PLB280008 1728021 Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
Piska obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjainej ochrony ptakéw Natura 2000

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 paZdziernika 2008 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000

d) Projektowane obszary Natura 2000:
Ostoja Piska - specjalny obszar ochrony siedlisk proponowany przez organizacje pozarzgdowe w ramach

Shadow List.
¢) Pomniki przyrody:
Lp. Obiekt Obwod | Wysokosé Lokalizacja Akt prawny
[cm] [m]
1 |dab szyputkowy 500 25 m. Lipowo, Nr 353/70
skraj parku 29.09.1970r.
2 dgb szyputkowy 480 26 Nadlesnictwo Mragowo, Dz. Urz. Woj. Olsztyriskiego
Lesnictwo Debowo Nr 4, poz. 88 z 15.03.1989r.
oddz. 144A, Zarz. Nr 21 Woj. Olsztyiiskiego z
brzeg jez. Beskiego 08.03.1989r.
3 | dab bezszyputkowy 490 23 Nadle$nictwo Wipsowo, Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Pierwdj, Nr 152, poz. 2513 z 27.12.2001 .
gz. 5/4, obreb Kamionka
f) UZzytki ekologiczne:
Lp. | Nazwa Pow. Przedmiot ochrony Akt prawny
[ha]
1 Galk 423 jezioro Srodlesne Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Wamirisko-Mazurskiego z
dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego "Galk”
(Dz. Urz. Woj. Wam.-Maz. Nr 105, poz. 1654)
2 Korek 10,96 jezioro érédlesne Rozporzadzenie Nr 24 Waojewody Warmirisko-Mazurskiego z
dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego "Korak"
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 105, poz. 1657)
3 Parleskie 244,54 obszar wzgédrz morenowych o Rozporzadzenie Nr 95 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z
Wzgbrza wysokich walorach krajobrazowych | dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie
i przyrodniczych ustanowienia uzytku ekologicznego "Parleskie Wzgérza”
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 105, poz. 1728}
4 Zloctowisko ok. 500 | kompleks podmokiych tgk Rozporzadzenie Nr 38 Wojewody Wamifisko-Mazurskiego z
zurawi na porodnietych trzcing dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie
rozlewisku przechodzacych w bagno, uzytki ustanowienia uzytku ekologicznego "Zlotowisko zurawi na
dymerskim rolne stanowigce zlotowisko rozlewisku dymerskim"
jesienne zurawi {do 2500 ptakéw) | (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 105, poz. 1671)

Nazwa

) Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:
rLP

Cel ochrony

Akt prawny
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1 | Jeziora Sorkwickie zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych
terendw polodowcowych o
zrdznicowanej rzezbie i o
szezegbinych wartosciach
kulturowych

Rozporzadzenie Nr 8 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia
11 stycznia 2000 r. w sprawie wyznaczenia zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 2, poz, 17 z 2000
r)

Reozporzgdzenie Nr 23 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia
9 sierpnia

2007 r. w sprawie zespolu przyrodniczo-krajobrazowego "Jeziora
Sorkwickie"

(Dz. Urz. Woj. Wam.-Maz. Nr 122, poz. 1697 z 2007 r.}

2 | Kobuickie Wzgérza zachowanie walordw
przyrodniczych i krajobrazowych
terendw charakteryzujgeych sie
wybitnymi kulminacjami moreny
czolowej oraz licznymi zrédliskami
i mtakami

Rozporzgdzenie Nr 10 Wojewody Wamirisko-Mazurskiego z dnia
11 stycznia 2000 r. w sprawie wyznaczenia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 2, poz. 19 z 2000
r)

Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Wamirske-Mazurskiego z dnia
9 sierpnia 2007 r. w sprawie zespoiu przyrodniczo-krajobrazowego
"Kobuickie Wzgérza® (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 122, poz.
1699 z 2007r.)

3 | Rzeka Babanti Jezioro
Biate

zachowanie walordw
przyrodniczych i krajobrazowych
terendw polodowcowych o
zrbznicowanej rzezbie i o
szczegdbinych wartosciach
kulturowych

Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody Wanminsko-Mazurskiego z dnia
11 stycznia 2000 r. w sprawie uznania zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 2, poz. 20 z 2000
r)

Rozporzadzenie Nr 26 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia

9 sierpnia 2007 r. w sprawie zespolu przyrodniczo-krajobrazowego
"Rzeka Babant i Jezioro Biate" (Dz. Urz. Woj. Wam.-Maz. Nr 122,
poz. 1700 z 2007r.)

zachowanie waloréw
przyradniczych i krajobrazowych
terenéw otwartych otaczajacych

4 | Zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy
Jeziora Rzeckiego

Rozporzgdzenie Nr 54 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
19 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyredniczo-
krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 1, poz. 3 z 2007r.)

jezioro Rzeckie

+

W Studium utrzymuje sig zasady gospodarowania na terenach objetych ochrong-przyrody okreslone
w aktach prawnych, na podstawie ktérych obiekty te zostaty utworzone, a w przypadku rezerwatdw przyrody
dodatkowo w planach ochrony rezerwatéw.

W Studium okreslono szczegdlowe zasady zagospodarowania dla fragmentéw terendw wyodrebnionych w
strukturze ekologicznej gminy jako biocentra, wezly i korytarze ekologiczne.

2.2, Lokalne wartosci zasob6w $rodowiska przyrodniczego - struktura ekologiczna gminy Biskupiec

W celu bardziej skutecznej ochrony ickalnych wartosci $rodowiska przyrodniczego gminy Biskupiec
wyrézniono obszary o szczegbinych waricsciach dla spoleczeristwa i nauki wigczajac je w strukture
ekologiczng gminy. Elementy struktury ekolegicznej gminy nie sg tozsame z elementami wchodzacymi w
skiad Systemu Obszarow Chronicnych wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Sa jednostkami mnigjszymi,
dla ktérych wskazano szczegolowe zasady gospodarowania. W strukturze ekologicznej gminy wydzielono
nastepujace elementy: biocentra, wezty i korytarze ekologiczne.

Biocentra sa to obszary charakteryzujace sie nagromadzeniem najcenniejszych elementow przyrodniczych,
badz krajobrazowych gminy. Wydzielono je w granicach weztéw. Za biccentra w skali gminy uznano:

A1, A2 - rezerwaty przyrody ,Debowo” i ,Zabrodzie”. Za nadrzedng funkcje biocentréw uznaje sie
ochrone ich waloréw przyrodniczych dla celéw naukowych i dydaktycznych. Na ich terenie niedopuszczalne
jest prowadzenie jakiejkolwiek dzialalnosci nie stuzgcej nadrzednej roli obiektow (ochrona przyrody). W
rezerwatach nie dopuszcza sie lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych. Biocentra mogg byé
udostepnione w celach dydaktycznych i turystycznych, jednak jedynie w formie pieszej w miejscach do tego
wyznaczonych (Sciezki dydaktyczne, szlaki turystyczne) po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody. Szczegblowe =zasady gospodarowania na terenie rezerwatow okreslajg akty prawne
wprowadzajgce ochrong oraz plany ochrony rezerwatéw precyzujgce m.in. mozliwosci ich wykorzystania dla
celéw naukowych i turystycznych.

A3, A4 — w skiad biocentréw wchodza uzytki ekologiczne ,Parleskie Wzgdrza”, ,taki Dymerskie” i
JZlotowisko 2Zurawi”. Podstawowag funkcjg obszardw jest utrzymanie dotychczasowych form
gospodarowania, przy zachowaniu ograniczeri okreslonych w aktach prawnych tworzacych poszczegéine
obiekty. Dozwolone formy uzytkowania terenéw nie moga kolidowa¢ z funkcjg ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych obiektéw. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na ich terenie obowigzuje
zakaz wznoszenia obiektdw budowlanych, komunikacyjnych, urzadzen i instalacji, poza urzadzeniami
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stuzgcymi ochronie uzytkdw i badaniom przyrodniczym. Obszary fe moga by¢é udostepnione do
wykorzystania w celach dydaktycznych i turystycznych na zasadach okreslonych dla turystyki
specjalistycznej w rozdziale VI.1.2 po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody. W obrebie
biccentrum A4 postuluje sie wprowadzenie zakazu eksploatacii ztoza Gisiel — Dymer,

Wezly stanowig wyrdzniajace sie z otoczenia tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,
albo tez pelnigce funkcje klimatyczne lub hydrologiczne. Sg to obszary, z ktérych nastepuje wzmozona
migracja miejscowego materiatu genetycznego na cbszary sasiednie. Warunkujg one utrzymanie wzgledne;
rownowagi Srodowiska przyrodniczego gminy.

Wspdlne dla wszystkich weztéw zasady gospodarowania powinny obejmowac:

a) rozwdj osadnictwa powinien mieé miejsce jedynie w obecnych granicach jednostek osadniczych,

b) w granicach wezléw postuluje sie o wprowadzenie zakazu lokalizagji oraz rozbudowy budowli i
obiektow obnizajacych walory przyrodnicze i krajobrazowe, za wyjatkiem budowli i urzadzed
Zwiazanych z ochrong przeciwpozarowa,

c) realizacja nowych inwestycji [ub modernizacja istnigjacych nie moze kolidowaé z nadrzedng
ekologiczng funkcjg obszaréw oraz obniza¢ ich wartoci przyrodniczych ikrajobrazowych. W
przypadku budowli lub urzadzer stwarzajacych uciazliwesé dla srodowiska nalezy podejmowad
dziglania zmierzajgce do zmniejszenia ujemnego oddzialywania tych obiektow na $rodowisko
przyrodnicze,

d) niezbedne inwestycje infrastruktury technicznej {sie¢ cieplownicza, gazownicza, linie energetyczne,
drogi, itp.), ktdre nie moga byé zlokalizowane poza obszarami weztowymi, winny by¢ prowadzone w
sposéh najmniej szkodliwy dla Srodowiska przyrodniczege inajmniej obnizajacy jego walory
przyrodnicze,

e) zaleca sig utrzymanie bogatej struktury krajobrazu ze znacznym udziatem ekosystemoéw wodnych,
lakowych i pastwiskowych, laséw, zadrzewien $rodpalnych i jezior odznaczajgcych sie duzg
réznorednoscig biologiczng oraz elementdw kulturowych z historycznie uksztaltowang zabudows i
tradycyjnymi metodami gospodarowania,

f) na terenie wezlidw dopuszcza sie zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych o $rednigj i niskigj
. produktywnosci na inne cele, w tym zwtaszcza turystyczne, na obszarach wyznaczonych w Studium.
... Zmiana przeznaczenia terenu moze by¢ réwniez dokonywana w zwiazku z realizacjg dolesien,

g) postuluje sie pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu uzytkéw zielonych oraz
nie przeksztalcanie ich na grunty orne,

h) postuluje sie ekstensywne zagospodarowania tgk i pastwisk - zarowno zaniechanie
lub intensyfikacja ich uzytkowania sg niepozadane z przyrodniczego punktu widzenia,

i) preferowang formg turystycznego udostepnienia weztow jest turystyka kwalifikowana wykorzystujaca
sie¢ wyznaczonych szlakéw turystycznych i punktéw widokowych,

j) w obrebie weziéw, w miejscach wskazanych w Studium, mogg by¢ lokalizowane obiekty o
charakterze rekreacyjno - wypoczynkowym przy uwzglednieniu:

» zakazu zabudowy w pasie przybrzeznym jezior oraz rzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej budynkdw i urzadzen zwigzanych
z zainwestowaniem turystycznym.

Za wezly uznano:

Wezet B1 — obszar obejmuje jezioro Tejstymy wraz z przyleglym od pdéinocnego-zachodu lasem
taczacym sie z kompleksem rozciggajacym si@ na pdinoc i zachéd od gminy Biskupiec. Cechy
morfometryczno - hydrograficzne i zlewniowe jeziora wskazujg na jego umiarkowang, podatno$é na czynniki
zewnetrzne — |l kategoria podatnosci na degradacjg, w zwigzku z czym, jezioro moze by¢ wykorzystywane
do celow sportéw wodnych, a tereny bezposrednio do niego przylegajace do celéw furystyki pobytowej i
rekreacji przy uwzglednieniu ogdlnych zasad rozwoju turystyki w obrebie weziow.

Wezet B2 - obejmuje kompleksy leSné polozone w péinocno-wschodniej i centralnej czesci ‘gminy
polaczone mozaika pol z jeziorami Rodajek, Stryjewskie i Wegéj. Podstawowa funkcjg obszaru jest
gospodarka ledna na zasadach okreslonych w planach urzadzania laséw nadlesnictwa. Bezwzglednie
zachowane powinny byé duze, zwarte kompleksy lesne o najkorzystniejszych warunkach dla zachowania
roznorodnosci biologicznej i bogatej strukturze ekologicznej — lasy zrdznicowane siedliskowo i gatunkowo,
wzbogacone ekosystemami wodnymi, bagiennymi itgkowymi. Ze wzgledu na polozenie wezia w strefie
wododziatowej (wododziaty lll i IV rzedu) zaleca sie rozszerzyé ochrone laséw jako lasdw wodochronnych.
Funkcja uzupeiniajacg obszaru pozostaje rolnictwo ekstensywne. Tereny polozone w bezposrednim
sasiedztwie jezior powinny by¢ wylaczone z zainwestowania turystycznego; dopuszcza sig natomiast rozwdj
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zagospodarowania turystycznego po jednej stronie drogi Biskupiec — Besia na wschad od jeziora Wegdj i na
zachdd od jeziora Stryjewskiego z zachowaniem otwaré widokowych na jeziora. Propaguje sie rozwdj
turystyki pieszej w oparciu o sie¢ wyznaczonych szlakéw turystycznych z odpowiednig infrastruktura.

Wezet B3 - obejmuje jeziore Dadaj wraz z przyleglym od péinocnego-zachodu kompleksem leSnym, w
obrebie ktérego polozone sg jeziora Galk i Korek chronione jako uzytki ekologiczne oraz jezioro Biale.
Cechy morfometryczno-hydrograficzne i zlewniowe jeziora Dadaj wskazujg na jego mata podatno$é na
degradacje (kategoria {), w zwigzku z czym jezioro moze by¢ wykorzystywane do celdw sportéw wodnych, a
obszar w jego bezposrednim sagsiedztwie preferowany jest do rozwoju turystyki pobytowej w miejscach
wyznaczonych w Studium przy uwzglednieniu ogélnych zasad rozwoju turystyki w obrebie weztéw. Najmniej
przydatny obszar dla rozwoju turystyki, ze wzgledu na znaczne zanieczyszczenia wod, obejmuje poludniowg
czeé€ jeziora. Do rozwoju turystyki predestynowany jest réwniez przylegajacy do jeziora kompleks lesny. Z
zainwestowania turystycznego wylacza sie Srédlesne jeziora Galk i Korek chronione jako uzytki ekologiczne
oraz jezioro Biale. Na terenach potozonych w bezpoérednim sasiedztwie jezior dopuszcza sig turystyke
przyrodnicza i wykorzystanie dydaktyczne na zasadach okreslonych jak dla -turystyki specjalistycznej w
rozdziale VI.1.2 po uzgodnieniy z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody. Szczeg6towe zasady
gospodarowania na terenie uzytkow ekologicznych ckreslajg akty prawne wprowadzajgce ochrone.

Wezet B4 - obejmuje jeziora Kraksy oraz pas terenu bezposrednio do nich przylegajacy. Jezicra te
naleza do najbardziej podatnych na degradacje (poza kategorig), w zwigzku z czym wykorzystanie
rekreacyjne ich wod powinno byé szczegdlnie ostrozne. Na terenach przylegtych do jezior powinny byc
preferowane dziatania zwigzane z zainwestowaniem sporiowo-rekreacyjnym, w tym budows S$ciezek
rowerowych i Sciezek zdrowia z odpowiednig infrastrukturg, przede wszystkim na potrzeby mieszkaricow
miasta Biskupiec. Jezioro przeznacza si¢ réwniez do wykorzystania dla celdw wedkarskich.

Wezel B5 — obejmuje jeziora: Rzeckie, Gebor i Raszag wraz z przyleglymi od zachodu kompleksami
leSnymi oraz mozaika tak i gruntéw ornych. Podstawows funkcja wezta jest gospodarka rolna
(ekstensywna) i lesna. Jezioro Rzeckie uznane zostalo za jezioro przecigtnie podatne na degradacie
(kategoria 1), natomiast dla pozostalych jezior brak danych. Zaleca sig¢ nie przeznaczaé jezior pod
zainwestowanie turystyczne, moga by¢ one natomiast wykorzystywane dla celéw wedkarskich.

Woezel B6 — cbejmuje obszar wzgérz morenowych w poludniowo-wschodniej cze$ci gminy (zespét
przyrodniczo-krajobrazowy ,Kobulckie Wzgdrza™). Ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe
obszaru oraz istniejgce uwarunkowania ‘prawne podstawowsg funkcja wezia powinna by¢ funkcja
ekologiczna, ekstensywne uzytkowanie roliifcze oraz wykorzystanie obszaru dla celow dydaktycznych i
turystyki przyrodniczej na zasadach okreslonych jak dla turystyki specjalistycznej w rozdziale VI1.1.2 po
uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
obowigzuje zakaz wznoszenia obiekiéw budowlanych, w tym rolniczych, jednorodzinnych, rekreacyjnych i
szaletow poza zwartymi terenami wsi. Zaleca sie wprowadzenie zakazu eksploatacji zidz surowcow
mineralnych; Rudziska, Kobutty. Szczegblowe zasady gospodarowania na terenie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego okresla akt prawny wprowadzajgcy ochrone.

Wezet B7 — obejmuje jezioro Pierwdj oraz jezioro Kamionka, a takze tereny do nich przylegte (zespo6t
przyrodniczo-krajobrazowy ,Jeziora Sorkwickie”). Ze wzgledu na bardzo wysokie walory przyrodniczo-
krajobrazowe obszaru oraz istnigjace uwarunkowania prawne jeziora powinny zostaé wylaczone z
zainwestowania turystycznego. Podstawowa funkcjg wezta powinna byé funkcja ekologiczna, funkcja
gospodarki lesnej, ekstensywne uzytkowanie rolnicze oraz wykorzystanie obszaru dla celéw dydaktycznych i
turystyki przyrodniczej na zasadach okreslonych jak dla turystyki specjalistycznej w rozdziale VI1.1.2 po
uzgodnieniu z Regionalny Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Dopuszczalne jest wedkarstwo poza okresem
legowym ptactwa wodnego. Szczegdtowe zasady gospodarowania na terenie zespeolu przyrodniczo-
krajobrazowego okresla akt prawny wprowadzajacy ochrong. Zaleca sig¢ wprowadzenie zakazu eksploatacji
zloza Rogale.

Korytarze ekologiczne to podstawowe elementy tranzytowe (tacznikowe) ekologicznego systemu gminy
taczace pozostate elementy w funkcjonalng cato$¢. Stanowig one réwniez kanaly zasilania w gatunki
chszaréw zurbanizowanych i rolniczych.
Za korytarze ekologiczne w skali gminy uznano: :
e rzeki z poltozonymi w ich dolinach zbiorowiskami roslinnymi, jako ciggi wyraznie uksztattowane w
przestrzeni o 5cisle okreslonym przebiegu,
+ niewielkie kompleksy lesne oraz ciggi zadrzewien i zakrzaczen Srédpolnych, kiérych przebieg moze
ulegac niewielkim modyfikacjom.
Dla zachowania trwato$ci struktury ekologicznej gminy postuluje sie¢ wprowadzenie ponizej okreslonych
zasad zagospodarowania Korytarzy ekologicznych:
* wytgczenie terendw spod zabudowy,
e utrzymanie powierzchni uzytkdw zielonych,
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e wprowadzenie bezwzglednego zakazu zmiany stosunkéw wodnych, za wyjatkiem zabiegéw
zwigzanych z renaturalizacjg stosunkow wodnych,

» utrzymanie i wzhogacanie zadrzewien oraz wprowadzanie zalesier.
W ten sposob uksztattowany system ekologiczny komunikuje obszar gminy z bardzo cennymi terenami
potozonymi w jej bezposrednim sagsiedztwie, zwitaszcza w obrebie péinocnej, potudniowo-zachodnigj i
potudniowo-wschodniej granicy gminy.
Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w strukturze ekologicznej gminy droga DK-16 (trasa transwarminska) w chwili
obecnej stanowi skuteczng i ciagtg bariere. Jej negatywne oddzialywanie prawdopodobnie bedzie sie
zwieksza¢. Dla sprawnego funkcjonowania systemu ekologicznego gminy postuluje sie rozpoznanie
gtdwnych tras migracji gatunkéw i na tej podstawie zaprojektowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych
mozliwosé pokonywania drogi jako bariery ekologiczne;.

2.3. Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyredniczego gminy Biskupiec
W rozdziale zamieszczono zasady ochrony i ksztaftowania srodowiska przyrodniczego, kiére nie znalazly
swych uregulowar we wczesniejszych rozdziatach opracowania.

2.3.1. Ochrona powierzchni ziemi

Oprécz wezesniej okreslonych zasad ochrony powierzchni ziemi Studium wprowadza dodatkowe regulacje
dotyczace gospodarki surowcami naturalnymi na terenie gminy.

Na terenie gminy Biskupiec udokumentowano istnienie 14-tu zt6z surowcéw mineralnych i 11-tu zi6z torfu.
Liczba zi6z surowcoéw mineralnych, ktére byly lub sa eksploatowane sigga 8-miu. Ztoza torfu nie byly do tej
pory eksploatowane. Wigkszo§¢ zl6z surowcow mineralnych i torfu potozona jest w obszarze chronionego
krajobrazu — nie oznacza tc zakazu eksploatacji, jednak wykorzystywanie gospodarcze zi6Zz stanowi duzg
ingerencje zaréwno bezposrednig (przeksztalcenia litosfery) jak i posrednig (ruch ciezkich pojazdéw po
istniejacych i nie przystosowanych drogach).

W zakresie eksploataciji ziéz potozonych w granicach obszardw chronionego krajobrazu obowigzuja przepisy
odpowiednich rozporzadzerh Wojewody Warminsko — Mazurskiego okreslajgcych spos6b ochrony oraz
zakazy i nakazy w poszczegdlnych obszarach chronionego krajobrazu. W odniesieniu do zt6z kruszyw
naturalnych potozonych w wiw obszarach mozliwe jest tylko wydobycie zi6z kopalin udockumentowanych do
dnia wejscia w zycie przepiséw rozporzgdzenia, ktdérych dokumentacje zostaty zatwierdzone lub przyjete
przez wiasciwy organ atministracji geclogicznej oraz zt¢z kopalin udockumentowanyth na podstawie koncesji
na poszukiwanie i rozpdznawanie udzielonych do dnia wejécia w zycie przepiséw roZporzgdzenia. Przy czym
wymienione wyzej przepisy wskazuja, Ze sposdb rekultywacji zloza powinien by¢ uzgodniony z
Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

Eksploatacja zt6z kopalin powinna cdbywaé sie w sposéh gospodarczo uzasadniony oraz przy zachowaniu
$rodkéw ograniczajgcych szkody w $Srodowisku. W zakres tej zasady wchodzi rowniez sukcesywne
prowadzenie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza eksploatacje zioz:
Rukiawki, Parleza Wielka, Biskupiec — Zameczek, Raszag (poza terenem lesnym), Botowo {poza terenem
lesnym), Parleza Ii oraz Parleza Mala — pole A oraz Bieséwko. Dalszego rozpoznania i udokumentowania
wymagajg zloza w rejonie miejscowosci Bofowo i Najdymowo.
Zaleca sie rekultywacje w kierunku lesnym. lub rolnym wyrobisk poeksploatacyjnych ztdz: Biesdwko I,
Biskupiec, Parleza Mala (pole B), a takze wyrcbiska w solectwie Adamowo obecnie uzytkowanego jako
skiadowisko odpaddw statych. Wprowadza sie zakaz nielegainego pozyskiwania surowcdw mineralnych z 7
zléz (Wegdj, Kolonia Ill, Lipowo, Kobulty, Zabrodzie - Dworzec, Nowe Marcinkowo) oraz obowigzek
rekuitywacji powstatych wyrobisk.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami wytacza sie z eksploatacii ztoza:

* Rogale - zioze czesciowo polozone w granicach zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,Rzeka Babant

i Jezioro Biale”,

Gisiel - Dymer - zloze potozone w granicach uzytku ekologicznego Laki Dymerskie”,

Rudziska - zloze polozone w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Kobulckie Wzgbrza”,
Kobutty - ztoze polozone w granicach zespoltu przyrodniczo-krajobrazowego ,Kobutckie Wzgorza®,
czesci zioz Parleza Wielka i Raszag potozone na terenie lesnym.

W zakresie eksploatacji surowcéw mineralnych zaleca sie nastepujace zasady kolejnosci eksploatacii ztoz:

a) kontynuacja eksploatacji surowcéw mineralnych ze =z obecnie eksploatowanych,
az do wyczerpania zasobu,

b) w dalszej kolejnoéci eksploatacja nowych zi6z o najmniejszych zasobach.
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Zloza torfu w obrebie uzytkéw ekologicznych i zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych nie powinny by¢
eksploatowane.

2.3.2. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Na podstawie przepiséw szczegdinych wzmozona ochrona wéd powierzchniowych | podziemnych
obowigzuje na wigkszosci terendw gminy Biskupiec.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjmuje jako niezbgdne odsunigcie
nowo lokalizowanej zabudowy na odleglo$¢ zapewniajacq ochrong linii brzegowych jezior i rzek zgodnie z
przepisami w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. W strefach tych nie wolno lokalizowa¢ obiektow
budowlanych, parkingéw, pél namiotowych i campingéw, ktére nie majg rozwiazanej gospodarki wodno-
$ciekowej i zorganizowanego systemu usuwania odpadéw stalych poza granicami strefy, a takze obowigzuje
zakaz mycia samochod6w. Zabrania sie réwniez intensywnego rolniczego uzytkowania gruntéw, w tym
zakladania ogrodkéw dziatkowych, ogrodnictwa, intensywnego nawozenia nawozami organicznymi
i mineralnymi, a takze wypasu i pojenia zwierzat hodowlanych. Niedopuszczalne jest tez niszczenie
naturainej linii brzegowej waéd i roslinnoéci przybrzeznej.

Przyjmuje sie za wigzgce zasady gospodarowania w strefach ochrony posredniej jezior ustanowione na
mocy ohowigzujacych przepisdw odrebnych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia ponadto tereny
srodliskowe jako wymagajgce szczegdlnej uwagi przy podejmowaniu  decyzji lokalizacyjnych i
planistycznych. Znajduja sie one w pélnocno-wschodniej czeéci gminy (powyzej terenéw zabudowanych wsi
Bredynki i Stanclewo) oraz wschodniej czesci gminy (pomigdzy zabudows wsi Parleza Wielka i Dabrowka
Kobuicka, ponizej Sadowa), a takze w centralnej czesci gminy (powyzej wsi Dworzec i tugi).

Terenem Zrédliskowym jest takze taka Dymerska. Tereny Zrédliskowe zostaly zaliczone do pierwsze
kategorii rolniczej przestrzeni produkcyjnej — wylaczone z zabudowy.

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjmuje, ze wszelkie prace ziemne,
odwodnienia oraz zabiegi zwigzane z utrzymaniem urzadzeri melioracyjnych powinny by¢ prowadzone w
sposéb nie pogarszajacy istniejgcych stosunkéw wodnych i nie naruszajgey réwnowagi przyrodniczej.
Szczegolnie zaostrzone warunki techniczno - przyrodnicze tych prac dotyczg terendw o najwyzszych w skali
gminy walorach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych wyodrgbnionych w strukturze ekologicznej
griny jako biocentra i wezly. Studium wnosi o nie dopuszczenie do zabudowy dolin rzecznych oraz
utrzymanie w ich obrebie powierzchni uzytk6w zielonych.

W zakresie dziatalinosci inwestycyjnej dla nowopowstajacych zakladéw produkcyjnych, ustugowych i innych,
z ktorych odprowadzane sg $cieki, powinien by¢ bezwzglednie stosowany obowigzek réwnoczesnego
oddawania do eksploatacji urzadzern zabezpieczajgcych wody przed zanieczyszczeniem (kanalizacja
sanitarna, przydomowe oczyszczalnie S$ciekéw lub zbiorniki bezodplywowe). Zasada powyzsza w
szczegolnosci dotyczy terendw wykorzystywanych na cele rekreacyjne i turystyczne. Przyjmuje sie zasadg,
ze odbiornikiem $ciekéw nie moga by¢ jeziora bezodplywowe craz jezicra piytkie i o niewielkiej powierzchni
lustra wody, jako najhardziej podatne na degradacije.

Wody deszczowe odprowadzane z placéw zakladéw produkeyjnych i ulic nowopowstajgcych osiedli, przed
wprowadzeniem do $rodowiska powinny by¢ poddane oczyszczeniu z substancji ropopochodnych.

W kontekscie pofozenia znacznej czeéci gminy (pdlnocna czeéé) na terenie Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 208 Biskupiec, wody podziemne powinny byé poddane szczegdlnej ochronie. Postuluje sig,
aby w szczegolnosci zasada ta dotyczyla zakazu lokalizacji w obrebie GZWP sktadowisk odpadow,
wysypywania i zakopywania odpaddw i innych nieczystosci oraz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow
do wody i gruntu.

2.3.3. Gospodarka terenami zieleni

Studium zwraca szczegolng uwage na zachowanie i pielegnacje terendw zieleni na terenie miasta Biskupiec
i na obszarach wiejskich, w tym zwlaszcza we wsiach o zwartej zabudowie, ze wzgledu na ich funkcje
wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne. Gospodarka terenami zieleni powinna mie¢ na celu: zachowanie,
rozbudowe i zagospodarowanie terenéw ogrodowo - parkowych, skwerdw i zieleficow, zieleni na ulicach i
placach, zieleni izolacyjnej i pracowniczych ogroddw dzialkowych, zachowanie wiasciwych- proporgji
pomiedzy terenami zurbanizowanymi a terenami zieleni, ksztattowanie terenéw zieleni komunikujgcych
obszary zurbanizowane zobszarami otwartymi, uporzadkowanie obecnego ukladu i sposochu
zagospodarowania terenéw zieleni wraz ze wzbogaceniem infrastruktury towarzyszacej (place zabaw,
Sciezki rowerowe, §ciezki zdrowia, obiekty malej architektury, itp.). Przy ksztaltowaniu obszaréw zieleni
nalezy kierowaé sie zasada wprowadzania zieleni typowej dla danego historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego.

Utrzymuje sie obowigzek tworzenia - w miare potrzeb - oraz utrzymywania i wlasciwego urzgdzania
pracowniczych ogrodéw dziatkowych jako urzadzen uzytecznosci publicznej podlegajacych tym samym
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zasadom ochrony, co grunty rolne.

2.3.4. Ochrona waloréw krajobrazowych

W zwiazku z faktem, iz znaczna cze$¢ gminy Biskupiec polozona jest w obrebie obszardw chronionego
krajobrazu, ochrona walorédw krajobrazowych gminy powinna sta¢ si¢ jedng z podstawowych zasad w
dziatalnosci planistycznej. Sprzyjaé temu bedzie realizacja zasad obejmujgcych:

a) utrzymanie i wzmacnianie wysokiego stopnia heterogenno$ci krajobrazu — mozaiki ekosysteméw
le$nych oraz tgkowych i pastwiskowych, w tym zachowanie, badZ przywrécenie gospodarowania na
terenie uzytkow zielonych na gruntach bytych PGR-6w,

b) ochrone gruntéw rolnych i laséw przed nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i
niele$ne,

c) harmonijne wpisanie obszaréw zurbanizowanych w obszary aktywne biologicznie,
d) utrzymanie zwartej zabudowy,
e) promowanie regionalnych form budownictwa,

f) przeciwdziatanie wszelkim formom dysharmonii krajobrazu.

Zasady te sa szczegolnie wazne w zwigzku z wrastajgcsg presjg zabudowy mieszkaniowej i letniskowe] oraz
koniecznoscig rozwijania infrastruktury technicznej na obszarach dotychczas nie zainwestowanych.

Studium wprowadza zakaz trwatych odwodnien terenu powodujgcych degradacje gleby i szaty roslinnej oraz
odwadniania nieuzytkowanych gospodarczo bagien i torfowisk, zwlaszcza $rédlesnych i §radpolnych, a takze
zmiany koryt rzecznych, za wyjatkiem zabiegéw zwigzanych z renaturalizacjg stosunkow wodnych.
Roéwnoczesnie postuluje sie zwiekszanie udziatu przyrodniczych stref przejéciowych (ekotonéw) pomigdzy
roznymi ekosystemami (granica las — fgka, roélinno$¢ nadwodna - faka, itp.), zachowanie zbiorowisk
szuwarowych, jako stref barierowych chronigeych wody powierzchniowe przed eutrofizacjg oraz
unaturalnianie obszardw mokradiowych — torfowisk i gk w dolinach rzek w celu przywrdcenia im
predyspozycji do petnienia funkcji ekologicznych (regulacje rezimu wodnego, retencja wod, kumulacja
materii organicznej i biogendw, zmniejszenie odplywu powierzchniowego, filtracja idezaktywacja
zanieczyszczen). W tym zakresie wymagane jest wykonanie studiéw specjalistycznych okreslajgcych zakres
i spos6b wykonania prac.

n

3.ZASADY OCHRONY | KSZTAI’.TOWAB_IIA SRODOWISKA KULTUROWEGO .

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego regulujg przepisy odrgbne, kiére definiujg pojecie débr kultury,
okreslajg przedmiot, zakres i organy ochrony prawnej zasobéw kultury, a takze zasady uzytkowania
zabytkéw nieruchomych i przepisy karne zwigzane z nieprzestrzeganiem wymagan dotyczacych ochrony
débr kultury. Celem ochrony débr kuitury jest ich zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz spofecznie celowe
wykorzystanie i udostepnianie dla celéw naukowych, dydakiycznych i wychowawczych, tak aby sluzyly
nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki, stanowily trwaly element rozwoju kultury i byly czynnym
skiadnikiem zycia wspofczesnego spoteczeristwa.

3.1. Obszary i obiekty objete ochrong prawna

Obiekty i obszary objete prawng ochrong na terenie miasta Biskupiec przedstawiono w tabeli 2:

Tabela 2
L.p. Obiekt objety ochrong Nr Potozenie
rejestru
OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

1. |odcinek muru przy Kosciele Sw. Jana Chrzciciela A-2245 |Centrum Miasta
2. |ukiad urbanistyczny wraz z Kosciotem A-429 |Centrum Miasta

Ewangelickim, zabudowg z XVIIl i XIX w. i

Kosciotem Parafiainym
3. |kamienica . A- 1 Maja 21
4. |kosciét Sw. Jana Chrzciciela A-19  |Plac Koscielny
5. |kamienica A-2244 |Bogusfawskiego 002
6. |budynek mieszkalny A-4417 |Chrobrego 021
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7. |budynek mieszkalny A-4416 |Chrobrego 008
dom A-3650 |Chrobrego 010
budynek mieszkalny A-4415 |Chrobrego 017

10. |kompleks budynkéw szkolnych: budynek sp nr 3, A-4488 |Chrobrego 13,15
budynek | LO, internat

11. |dawny cmentarz ewangelicki ob. komunalny A-2404 |Cmentarna

12. |budynek mieszkalny A-4405 |Dworcowa 002

13. |budynek mieszkalny A-2263 [Florianska 008

14. |budynek mieszkalny A-2264 (Florianska 010

15. |budynek mieszkalny A-2265 |Florianska 012

16. |budynek mieszkalny A-2252 |Floriariska 006

17. |budynek mieszkalny A-2220 |Floriafiska 016

18. |budynek mieszkalny A-2222 |Floriafiska 014

19. |kamienica A-2262  |Floriariska 002

20. [budynek mieszkalny A-4408 |Kryniczna 011

21. |wieza cisnien A-2238 |Matejki

22, |kamieniczka A-2221 |Mazurskie 002

Przedmiescie
23. |kamieniczka A-2225 |Mazurskie 004
Przedmiescie
24. |kamieniczka A-3943 |Mazurskie 008/010
Przedmigécie

25. |willa A-2219  |Mickiewicza 012

26. ikamieniczka A-2218  |Mickiewicza 035

27. |kamieniczka A-2247 |Moniuszki 008

28. |kamienica A-2266 |Niepodlegtosci 004

29. |kamieniczka A-2240 [Niepodlegtosci 013

30. |kapliczka przydrozna A-22680 [Niepodleglosci

31. |budynek starosiwa A-2261 [Niepodleglosci 002

32. |kamienica A-2217 |Niepodleglosci 003

33. |budynek mieszkalny A-2235 |NiepodlegloSci 009

34, |kamieniczka A-2241 [Niepodlegtosci 011

35. [ratusz A-2258 |Pionieréw 008

36. |kamieniczka A-2232 |Pionierbw 022

37. |kamieniczka A-2231  |Pionieréw 024 /026

38. |kamieniczka A-2242  |Pionieréw 018/020

39. |kamieniczka A-2234 |Pionieréw 016

40. |kamieniczka A-2226 |Pionieréw 014

41. [kamieniczka A-2236 |Pionieréw 012

42. |kamieniczka A-2254 |Pionierow 002
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43. jkamieniczka A-2237  |Pionieréw 010
44. |kamieniczka A-2224 |Pionieréw 008
45. |kamieniczka A-2239 |Pionieréw 004
46. |kamienica A-2233 |Pionieréw 001
47. |[nowa wikaréwka ob. plebania A-3431 |Plac Koscielny 001
48. |plebania A-2257 |Plac Kescielny 002
48. |kamienica A-2228 |Plac Wolnosci 006
50. |kamienica A-2227 |Plac Wolnosci 008
51. |kamienica A-2263 |Przeskok 001
52. |kamieniczka A-2250 |Stowackiego 002
53. |kapliczka przydrozna A-2246 |Slowackiego
54. |kamieniczka A-2256 |Syreny 028
55. |kamieniczka A-2251 |Syreny 016
56. |kamieniczka A-2255 |Syreny 024
57. |kamieniczka A-2243 |Syreny 026
58. [dom A-469/0 |Szpitalna 001
59. |budynek mieszkalny A-4404 |Szpitalna 007
60. [koscitt ewangelicke - augsburski, ob. rzymsko- A-2259 |Warszawska 017
katolicki p.w. Sw. Karoliny

- |81. [kamieniczka - A-2230 |Warszawska 005

"162. |kamieniczka ' A-2229 |Warszawska 017
63. |kamieniczka A-2249 |Warszawska 012
64. |kamieniczka A-2248 |Warszawska 003
65. |browar z lezakownig z zachowanym wypecsazeniem| A-4267 |Warszawska 016
66. |budynek mieszkalny A-4407 |Wojska Polskiego 003

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA ARCHEOLOGICZNA

1. |nawarstwienia kulturowe starego miasta C-166 |Centrum Miasta

Ochronie podlegaja réwniez pozostate obszary i obiekty oraz stanowiska archeologiczne znajdujace sie w
Gminnej Ewidencji Zabytkow , w tym wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Obiekty objete prawng ochrong na obszarze wiejskim gminy Biskupiec przedstawiono w tabeli 3:

Tabela 3
L.p. Obiekt objety ochrong Nr Potozenie
rejestru
OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

1. |budynek dawnego zajazdu, nastepnie urzedu A-4460 |Biesowo

pocztowego z otoczeniem (dziatka)
2. |kosciét parafialny p.w. Sw. Mikolaja i Sw. Antoniego | A-4141 |Biesowo

Padewskiego
3. |park A-1458/0 |Borki Wielkie
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4. |patac A-608 |Borki Wielkie
5. |kapliczka przydrozna A-3548 |Borki Wielkie
6. |chatupa A-600 |Bredynki 066
7. |kaplica filialna A-4197 |Bredynki 064 A
8. |kaplica filialna p.w. Sw. Krzyza A-4145 |Czerwonka
9. |koscidt ewangelicko-augsburski, ob. kaplica “A-4144 [Czerwonka
rzymsko-katolicka, filialna, p.w. Sw. Krzyza
10. |park A-3533/0 |Dabréwka Kobulcka
11. |patac A-802 |Dabréwka Kobulcka
12. |park A-1444/Q |Droszewo
13. |dwor (z otoczeniem 50 - 100m.) A-601 |Droszewo
14. |park A-3523/0 |Kobuity
15. |spichlerz A-3812 |Kohuity 033
16. |koscidt ewangelicki wraz z cmentarzem A-620 |Kobuity
przykoscielnym
17.  |dwér {z otoczeniem 50-100 m) A-625 |Kobulty
18. |ko$ciét parafialny p.w. Sw. Jézefa A-4138 |Kobutty
19. |park A-1331/0 [Kojtryny
20. |park A-T1 Koitryny
21. |park _ A-1456/0 [Mojtyny
22. |kaplica rodowa w granicach dzi-afki A-4533 |Najdymowo o
23. |dwdér z otoczeniem (50 — 100 m) A-627 |Nasy
24. |park A-1459/0 |Parleza Wielka
25. |park A-1239 |Raszag
26. |kosciot ewangelicko-augsburski A-4135 |Raszag
27. lkaplica filialna p.w. Sw. Jézefa A-4133 |Raszag
28. |kapliczka przydrozna A-3547 |Rzeck
29. [park A-3536IO Sadowo
30. |kosciol p.w. Chrystusa Kréla wraz z cmentarzem A-4313 Weadj
przykoscielnym
31. |park A-1457/0 |Zabrodzie
OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA ARCHEOLOGICZNA
1. |kurhan z brukiem kamiennym C-046 Biesowo
2. |grodzisko wyzynne C-182 Czerwonka
3. |grodzisko wysoczyznowe, cyplowe C-227 Czerwonka
4.  |grodzisko starozytne C-267 Labuszewo
5. |osada starozytna C-211 Najdymowo
6. |grodzisko wczesnosredniowieczne, wieloczlonowe, |C-202 Stanclewo
wysoczyznowe

Ochronie podlegaja réwniez pozostate obszary i obiekty oraz stanowiska archeologiczne znajdujgce sie w
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Gminnej Ewidenciji Zabytkéw , w tym wpisane do Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkow.

3.2. Zasady ochrony dziedzictw kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

3.2.1. Studium ustala zasade objecia ochrong obiektéw i obszaréw prawnie chronionych znajdujacych sie
w Gminnej Ewidencji zabytkéw, w tym wpisanych do rejestru zabytkéw oraz posiadajgcych wartosci
zabytkowe, a znajdujacych sie w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Olsztynie, w stosunku
do ktérych ustala sie nastepujgce zasady:

a)

b)

c)

d)

w przypadku obiektdéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw prowadzenie wszelkich dziatan
inwestycyjnych w obiektach i obszarach objetych ochrong oraz w ich otoczeniu wymaga uzyskania
pozwolenia Wojewddzkisgo Konserwatora Zabytkdw w Olsztynie,

w przypadku obiektéw i obszaréw posiadajgcych wartosci zabytkowe, a znajdujgcych si¢ w ewidencii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie lub w gminnej ewidencji zabytkow prowadzenie
dzialar inwestycyjnych wymaga uzyskania uzgodnienia z WKZ w Olsztynie,

wszelkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢é do zmiany wygladu budynkow
historycznych lub obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze dziatania mogace narusza¢ ich
ekspozycje (w tym montaz wszelkiego redzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam) wymagajg
uzyskania pozwolenia WKZ (zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami),

lokalizacja nowej zabudowy w obszarach objetych ochrong konserwatorskg obejmujacq historyczne
rozplanowanie miasta i tkanke architektoniczno — przestrzenng zespotéw miejskich wymaga
uzgodnienia z WKZ w QOlsztynie.

3.2.2. Studium wskazuje nastepujacy zakres ochrony konserwatorskiej i zasady zagospodarowania
zabytkéw architektury, zabytkéw archeologicznych, zabytkéw parkowych i cmentarnych, zabytkéw techniki
oraz krajobrazu kuiturowego:

a)

c)

d)

w odniesieniu do zabytkdéw architektury, zabytkéw techniki powinien obowigzywaé zakaz
dokonywania zmian mogacych doprowadzié do utraty warto$ci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy,
zmian ksztattu dachéw, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspélczesnego rodzaju
pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych - w tym zmian w obrebie elewacii, z wylgczeniem
prac adaptacyjnych uwzgledniajgcych walory zabytkowe obiekt&W, dokonanych na podstawie
wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalers zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich),

w odniesieniu do zabytkdéw architektury, zabytkéw techniki ochronie powinien podlegac ksztait i
rodzaj pokrycia dachéw, artykulacja i sposdb opracowania elewaciji (w tym stolarki otworowej jako
jednego z elementéw wystroju elewaciji), a w konkretnych przypadkach takze wystroj wnetrz,

w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ochronie powinny podlegaé nawarstwienia kulturowe
miasta, a wszelkie prace ziemne podejmowane na ich terenie nalezy poprzedzié badaniami
archeologicznymi lub prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, na ktére nalezy uzyskac
pozwolenie WKZ (na warunkach ustalonych przez WKZ w odniesieniu do konkretnego zamiaru
inwestycyjnego),

w odniesieniu do zabytkowych parkdéw i cmentarzy ochronag nalezy objaé drzewostan, elementy
malej architektury, nagrobki, ogrodzenia, kompozycje przestrzenng.

3.2.3. Zasady lokalizacji nowej zabudowy wynikajace z ochrony ekspozycji obiekiow zabytkowych, ochrony
ekspozycji sylwety miasta oraz zachowania krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

Lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznaczaé z zachowaniem historycznych linii zabudowy (strefa
ochrony konserwatorskiej) lub na podstawie wyprzedzajgcych badan archeologicznych (obszary
wpisane do rejestru) oraz sposobu zabudowy miasta i poszczegbinych posesii;

W odniesieniu do nowej zabudowy cbowigzuje zasada nawigzania do sasiadujgcych obiektow
historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytdw, wysoko§ci, bryly (w tym kierunku
kalenicy, spadku potaci dachowych) oraz pokrycia dachéw, formy architektonicznej, materialow
budowlanych;

W przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i
poszczegodinych budynkow historycznych.

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjmuje jako prawidiowe
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ustanowienie ochrony urbanistycznej na obszarach istniejgcej zabudowy w miescie Biskupiec: centrum
miasta, zabudowa potozona wzdluz ulic Aleja Niepodlegtosci, Dworcowa, Bolestawa Chrobrego | pomigdzy
tymi ulicami, a linig kolejowg, wzdiuz ulicy Warszawskiej i Alei Wojska Polskiego wraz z zespolem koszar,
osiedla mieszkaniowe pomiedzy ulicami Kosciuszki i Le$ng, czesé osiedla przy ulicy Zelaznej, czesé osiedli
polozonych nad jeziorami Kraksy oraz zabudowy przedwojennej przy ulicy Mickiewicza. Ochrona
urbanistyczna istniejace] zabudowy w miescie Biskupcu polega na zachowaniu skali i klimatu zabudowy,
skali i przebiegu ulic i ksztattu ptacéw (terendw publicznych), wprowadzeniu zakazu wtornych podziatow
dziatek.

Studium przyjmuje réwniez za stuszne ustanowienie ochrony urbanistycznej (ruralistycznej) na obszarach
wsi: Biesowo, Bredynki, Kobuity, Najdymowo, Parleza Wielka, Raszag, Wilimy oraz Kamionka. Ochrona
urbanistyczna {ruralistyczna) istniejacej zabudowy wymienionych wsi polega na zachowaniu skali i klimatu
zabudowy, przebiegu ulic (w tym charakterystycznego rozwidlenia ulicy wiejskiej przy obu jej koricach),
ksztattu placéw (terenéw publicznych) oraz nawigzaniu pod wzgledem wielkosci i ksztaltu nowo
wydzielanych dziatek budowlanych do historycznie uksztattowanej wielkosci parceli w danej jednostce
osadniczej.

Nowa zabudowa, jaka moze w tych wsiach powstawaé powinna uzyskaé nowa lokalizacje poza obszarem
istniejacej zabudowy, w niewielkim oddaleniu; nie moze ona rozsadzaé zachowanego ksztalu wsi, nie moze
takze beztadnie obudowywaé drég.

Wyznacza sie takze obszar potozony pomigdzy wsiami Mojtyny, Kamionka, osiedlem Pierw6j a Kobuttami
oraz obszar polozony wzdiuz drogi krajowej nr 16 od nieczynnej linii kolejowej do Szczytna, wokét wsi
Rudziska, Parleza Mala do wsi Borki Wielkie jako wybitnie nasycony obiektami historycznymi o znacznych
walorach kulturowych. Obszar ten powinien by¢ w pierwszej kolejnosci objety programami badawczymi
archeologicznymi wyprzedzajacymi wszystkie dziatania inwestycyjne (publiczne i prywatne).

Dla obiektow archeologicznych posiadajacych wtasng forme przestrzenng zaleca sie¢ wyznaczenie strefy
ekspozycji widokowej, w obrebie ktorej nie powinny by¢ lokalizowane zabudowania i roslinnos¢ wysoka.
Wszelkie prace ziemne w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych, prace remontowe,
modernizacyjne i rewaloryzacje obiektéw zabytkowych wymagajg zgody wila$ciwego organu stuzb
konserwatarskich.

Jednym z waznych probleméw na terenie gminy Biskupiec jest wiasciwe zagospodarowanie i poprawa stanu
zachowania wielu obiektéw zabytkowych. Bardzo trudno jest znalezé jedng recepte na poprawe tego stanu
rzeczy, prywatyzacja czy przekazywanie obiektow w uzytkowanie nie zawsze speinia pozytywng rolg. Kazdy
zatem obiekt powinien byé traktowany indywidualnig; za$ sposéb wilasciwego utrzymania technicznego,
ewentualnej rekonstrukcji i wykorzystania uzytkowego w poszczegoéinych przypadkach powinien byc
odmienny.

Dla poprawy wizerunku gminy Biskupiec ogromne znaczenie ma oznakowanie w terenie wszystkich
zabytkéw architektury oraz obiekiéw zainteresowania turystycznego. Obiekty takie czasami wystepuja na
terenach otwartych (wéréd gk ipdl), co utrudnia turystom dotarcie do nich. Nalezy zaopatrzyé drogi
w kierunkowskazy, za$ przy samych zabytikkach umiescié informacje méwigce o ich historii i randze.

4, ZASADY ROZWOJU KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Jako gtéwng zasade przyjeto, iz rozwéj infrastruktury technicznej powinien nastepowac w pierwsze
kolejnosci w obrebie terendéw zainwestowanych, natomiast w przypadku nowych przedsigwzigc
budowlanych, rozwoju infrastruktury technicznej powinien nastgpowaé wyprzedzajaco lub co najwyzej
rownolegle ze wznoszeniem obiektdéw kubaturowych.

4.1. Kierunki rozwoju komunikaciji

Istniejacy obecnie uklad drég na terenie gminy Biskupiec jest zaledwie zadawalajgcy, w zwigzku z czym
poprawa obstugi komunikacyjnej gminy powinna nastepowac poprzez w pierwszej kolejnosci modernizacje
cech technicznych istniejacych drég oraz budowe lub korekte przebiegu istniejacych tras. Celem
priorytetowym jest przebudowa drogi krajowej nr 16 oraz budowa wschodniej obwodnicy miasta Biskupiec,
przy czym szczegdlowego rozwazenia wymaga jej przebieg.

Tereny rezerwowane do tej pory na budowe nowych tras i ulic tranzytowych przebiegajacych przez miasto
Biskupiec powinny by¢ zwolnione pod rozwdj zabudowy miejskiej (mieszkaniowej i uslugowej), przy czym
konieczne dla obstugi komunikacyjnej ulice pewinny mie¢ charakier lokalny.

Na terenie miasta i gminy Biskupiec modernizacji powinny ulec: droga krajowa nr 16 (do parametréw klasy
technicznej 8), droga krajowa nr 57 (do parametréw klasy technicznej GP) oraz droga nr 596 (do
parametréw klasy technicznej G).

Polaczenia wyksztatconej sieci drogowej w gminie pomiedzy péinocng i potudniows, jej czgécig powinny
docelowo by¢ zaspokojone poprzez budowe dwéch wezidw dwupoziomowych nadrodze krajowej
(ekspresowsj) nr 16:

a) w miejscu skrzyzowania z drogg DK-57 przechodzaca przez miasto w jego osi NS. Budowa wezia
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przyczyni sie do znacznego podwyzszenia bezpieczenstwa ruchu. Przy modernizacji drogi DK-57
warto kierowaé sie zasadg takiego prowadzenia obej$¢ i obwodnic, aby aktywizowaly one nowe
tereny w miescie zgodnie z przewidywanymi kierunkami rozwoju gminy. Nalezy rozwazy¢
konieczno$é rezerwy znacznie wickszego terenu, takze dla drég dojazdowych, w przypadku
podniesienia rangi drogi DK-16. Pozostate po wybudowaniu wezta niewykorzystane tereny nalezy
objaé opracowaniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z kierunkami
rozwoju zabudowy terendw sagsiednich oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z sasiedztwa drogi
krajowej.
b) w okolicach wsi Borki Wielkie.
Pomigdzy opisanymi wezlami powinny zostaé zrealizowane drogi lokalne {po obu stronach drogi
ekspresowej) zbierajgce i kanalizujgce ruch kotowy tak, aby nie powstawaly ,dzikie” wloty na droge klasy S.
Dopuszczalne odstepy migdzy weztami lub skrzyzowaniami oraz warunki stosowania Zjazdow nalezy
projektowaé zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. :
Lokalizacje obwodnicy Biskupca po stronie wschodniej miasta zostafa ustalona w uchwalonym w 2005 roku
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupca w jej dotychczasowym planowanym
przebiegu.
Planowana modernizacja drogi nr 16 powinna by¢ wykonana tak, aby mogly byé zachowane istniejgce i
wytworzone nowe powigzania ekologiczne pomiedzy péinocng i potudniowg czescig gminy. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospedarowania przestrzennego zakiada potrzebe wykonania technicznych
urzadzen w postaci przepustéw i przejazddw pod lub nad drogg krajowa nr 16 oraz przejs¢ rowerowo —
pieszych.
Pozostate skrzyzowania na terenie gminy, znajdujace sie gléwnie w miesScie Biskupiec, nie wymagajg
przebudowy na wezly, a jedynie wyposazenia w dobra sygnalizacje uliczng i oznakowanie.
Modernizacje drég powinny byé prowadzone w sposob maksymalnie chroniaey istniejace zadrzewienia,
ktore w istotny sposob stanowia o walorach turystycznych okelicy, bedac jedng z atrakcji przyciggajacych
gosci krajowych i zagranicznych.
Tam, gdzie to okaze si¢ konieczne, drogi powinny by¢ vzupelniane budowa $ciezek rowerowych i ciggdw
pieszych w oddaleniu od powierzchni jezdnych, poza pasem drzew.

Sciezki rowerowe .

W poblizu gminy Biskupiec przebiega korytarz projektowanej migdzynarodowej trasy rowerowej wschod -
zachéd, 1aczacej Olsztyn z Mragowem przez Lidzbark Warminski i Reszel. Przez teren gminy Biskupiec
powinien przebiegaé skrét tego szlaku wzdiuz linii kolejowej Olsztyn — Biskupiec do stacji Czerwonka, na
Resze!l i do Mragowa. System miedzynarodowych Sciezek rowerowych powinien by¢ wyposazony w obiekty
obstugi ruchu furystycznego. Na terenie Warmii i Mazur pojawia sie coraz wigcej grup podrozujacych na
rowerach, najczesciej z Niemiec, chetnie korzystajacych z noclegéw o podstawowym standardzie.
Do tych celéw mozna przeksztalci¢ istniejgce stodoly wyposazajgc je w wezly sanitarne, kominek, itp.
Qprécz tego, konieczny jest rozwoj bazy gastronomicznej i hotelowe).

Na terenie gminy Biskupiec powinny by¢ realizowane $ciezki rowerowe stuzgce dwu réoznym rodzajom ruchu:
rowerowe $ciezki dla ruchu lokalnego mieszkancow gminy (wzdiuz drog lokalnych, uczeszezanymi skrotami,
zaprojektowanymi $ciezkami  pieszo-rowerowymi) oraz rowerowe frasy turystyczne wzdiuz mato
uczeszczanych drég lokalnych, przebiegajace w poblizu interesujgcych zabytkéw kultury i obiekiow
przyrodniczych. Oba rodzaje ruchu rowerowego moga wzajemnie sig uzupetnia¢. Przy projektowaniu
przebiegu Sciezek pieszo-rowerowych i szlakéw rowerowych nalezy zadba¢ o ich polaczenia.

Wyznaczone w ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec”
rowerowe szlaki turystyczne stanowig dwa zamkniete obwody pozwalajgce na zwiedzanie najciekawszych
miegjsc gminy, za§ w migjscach, gdzie cbwody te zblizajg sie do siebie przewidziano odcinki umozliwiajace
polaczenie jednego szlaku z drugim. Studium zaktada, ze dla czesci turystycznych szlakdw rowerowych nie
bedzie konieczno$ci wykonania specjalnych nawierzchni; wymagaé one beda jedynie odpowiedniego
oznakowania. _
Zaktada sie, ze pierwszym punktem przystankowym dla ruchu rowerowego bedzie stacja w Czerwonce,
gdzie powinny by¢ zlokalizowane parkingi rowerowe i punkt informacyjno-turystyczny. Takie rozwigzanie
przyciagnie turystéw ,weekendowych” z Olsztyna, ktérzy wraz z rowerami mogg przyby¢ na teren gminy
Biskupiec pociggiem. Nastepnym miejscem pelnigcym funkcje punkiu przystankowego dla ruchu
rowerowego bedzie miejsce obstugi podréznych przy drodze krajowej nr 16 w poblizu miasta Biskupiec. W
ramach przedsiebiorczoci wiasnej mieszkancow gminy, szlaki rowerowe powinny byé uzupetniane
urzadzeniami typu miejsca widokowe, miejsca biwakowe, mata gastronomia, punkty naprawy rowerow, itp.

4.2. Gospodarka $ciekowa
Priorytetowe znaczenie dla rozwoju ekonomicznego gminy Biskupiec ma rozwigzanie problemdw gospodarki
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wodno-éciekowej. Nalezy podkresli¢, ze niedopuszczalna jest na terenie miasta i gminy Biskupiec realizacja
nowej inwestycji i zespoléw zabudowy bez zadowalajacego inowoczesnego sposobu rozwiazania
gospodarki wodno-§cickowej. Jako zasade wrozwigzywaniu zagadnien gospodarki wodno-sciekowej
Studium przyjmuje konieczno$é uprzedniej lub réwnoczesnej budowy nowoczesnych urzadzen wodno-
kanalizacyjnych.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw ustala sig nastepujace zasady i kierunki dziatan:

a) Oczyszczanie $ciekdow bedzie sie opierato przede wszystkim na oczyszczalni mechaniczno-
biologicznej zlokalizowanej we wsi Rzeck przyjmujgcej Scieki z miasta Biskupiec
oraz przystosowanej do odbioru Sciekéw dowozonych z terenu gminy. Przewidywana jest
maodernizacja oczyszczalni przez zastosowanie |l stopnia oczyszczania Sciekéw. Wydaje sie, ze
rozwigzaniem najbardziej uzasadnionym ekonomicznie jest przystosowanie istniejacych urzadzen do
stragcania substancji biogennych. Wymaga to przeprowadzenia dokiadnej analizy technologicznej i
analizy kosztow przedsiewziecia.

b) Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjmuje jako prawidtowy
rozpoczety juz kierunek dzialarh zmierzajgcy do rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacyjnej poza
obreb miasta Biskupca zgodnie z planem budowy sieci dla aglomeracji Biskupca. Zasigg obszarow
objetych rozwojem sieci kanalizacyjnej oznaczono symbolem K1.

¢) Studium wyklucza mozliwosé projektowania grupowej oczyszczalni §ciekéw w miejscu wyrobiska za
wsig, Bieséwko z odprowadzeniem oczyszczonych $Sciekéw do gruntu, jako rozwigzania zbyt
ryzykownego, powodujacego zagrozenie dla rodowiska przyrodniczego.

d) Nalezy dazy¢ do rozwigzania gospodarki $ciekowej w osiedlach bylych Panstwowych Gospodarstw
Rolnych z zabudowg wielorodzinng i [okalng kanalizacjg poprzez budowe nowych, lokalnych
oczyszczalni §ciekdw lub modernizacje obiektow juz wyeksploatowanych.

e) Na obszarach gminy pozostajacych poza zasiggiem oczyszczalni miasta Biskupiec mozna stosowac
grupowe systemy kanalizacji obejmujgce zabudowe kilku wsi ze wspélng oczyszczalnig $ciekow.
Proponuje sie budowe matych systemdw kanalizacyjnych z oczyszczalniami typu kontenerowego.
Systemy kanalizacji sanitarnej grupowej obejmowaé powinny zabudowe wsi:

a) tabuchy, Wegdj, Stryjewo (obszar oznaczono symbolem K2),

b) Bredynki, Stanclewo (obszar oznaczono symbolem K3),

c) .Biesowo, Biesdwko oraz Zaregbiec (obszar oznaczono symboiem K4),
d) “Botowo, Dymer, Labuszewo (obszar oznaczono symbolem K5),

e} Kobulty (obszar oznaczono symbolem K6), Kamionka i Mojtyny,

fy Borki Wielkie {obszar oznaczono symbolem K7).

f) Dopuszcza sie lokalizacje oczyszczalni mechaniczno-biologicznych zajmujacych powierzchnie od
okoto 0,35 ha do okoto 0,5 ha ze strefg ucigzliwosci 100 m. Odbiornikami oczyszczonych $ciekow
winny by¢ wybrane cieki znajdujace sig na danym terenie. Odbiornikami &ciekéw nie mogg by¢
jeziora bezodplywowe, ani mate, plytkie jeziora najbardziej podatne na degradacje.

g) Dla obszaréw zabudowy rozproszonej i potozonych na zalegajgcej pod terenem warsiwie
nieprzepuszczalnej dopuszcza sig stosowanie prostych rozwigzan technologicznych oczyszczania
$ciekdw, tzn. przydomowe oczyszczalnie Sciekéw z osadnikiem gnilnym i drenazem rozsaczajacym.

h) Dla uzupetniajacych terendw letniskowych nalezy poszukiwaé mozliwosci rozwigzania gospodarki
wodno-$ciekowej wspdlngj z terenami potozonymi na obszarach sagiednich gmin (Barczewo,
Jeziorany i Koino).

i) Poza wyzej wymienionymi rozwiazaniami dopuszczalne jest stosowanie indywidualnych, szczelnych
zbiornikéw z tworzyw sztucznych na nieczystosci ciekle, o ile pozwalajg na to lokalne warunki
gruntowo-wodne.

j} Zwraca sie uwage na koniecznos¢ wprowadzenia wiasciwych zasad zagospodarowania osadow
$ciekowych. Zagadnienie to powinno znalez¢ rozwigzanie w kompleksowym programie gospodarki
odpadami powstajgcymi na terenie gminy Biskupiec.

k) Nalezy opracowa¢ studium wykonalnosci gospodarki ciekowej w gminie Biskupiec.

4.3. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Biskupiec brak jest zintegrowanego systemu zaopatrzenia w wode. Obecnie potrzeby w
tym zakresie pokrywane sg z wodociggéw wiejskich opartych na lokalnych ujeciach wody. Parametry
techniczne w/w wodociagdw uniemozliwiaja rozbudowe istniejacych systemdw.

Nalezy stwierdzi¢, ze mozliwo$ci ujecia wéd uzytkowych na terenie gminy nie stanowig bariery rozwojowej.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjmuje za prawidiowe projekty
rozwoju sieci wodociggowej przyjete przez Rade Miasta Biskupiec, przy czym dalszy rozw(j siec
wodociggowej powinien by¢ uzalezniony od réwnolegtego rozwigzania problemu oczyszczania Sciekow dla
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catej gminy.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode;

a) Podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w wode s5 wody podziemne czwartorzedowego poziomu
uzytkowego.

by Jako gléwny cel w zakresie zaopatrzenia w wodeg przyjmuje sie budowe wodcciagdw grupowych
zasilanych z istniejgcych oraz nowych studni zgodnie z koncepcjg zwodociggowania gminy
Biskupiec. Jako pierwszoplanowe w zakresie budowy wodociggow nalezy traktowaé miejscowosci,
ktére posiadajg juz czesciowo sie¢ wodociggowa oraz miejscowosci, gdzie wystepuje deficyt wody.

¢} Jako wilasciwe do modernizacji trzeba przyja¢ ujecie w Biskupcu oraz w migjscowosciach
posiadajacych wodociagi, jak np. Borki Wielkie, Bredynki, Kobulty, Najdymowo, Nowe Marcinkowo,
Parleza Wielka, Raszag, Rudziska, Stanclewo, Stryjewo i Wegdj. Miejscowosci te zwodociggowane
sgw 85 %.

d) Zaleca sie wprowadzenie monitoringu wszystkich uje¢, w tym awaryjnych i rezerwowych,
okreslajgcego wielkos¢ poboru wody i jej jakos¢ oraz mozliwos¢é zachowania strefy ochrony
bezposredniej i posrednigj. Na podstawie analizy danych z monitoringu nalezy opracowacd
techniczne i czasowe warunki ufrzymania (lub likwidacji) ujgé oraz ustanowi¢ strefy ochronne ujec i
sposoby ich zagospodarowania.

e) Zaleca sig uporzadkowanie spraw formalno-prawnych ujec (wlasnosé terenu).

f) Poza wyzej wymienionymi rozwigzaniami dopuszczaine jest stosowanie indywidualnych ujec
zaopatrzenia w wode.

g) Zaleca sie poprawe zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych, poprzez wykaonanie
punktéw czerpania wody, budowe zbiornikéw przeciwpozarowych lub rozbudowe sieci hydrantowej
do wydajnosci min. 10 l/sek. Zagadnienie powyzsze powinno zostaé rozstrzygnigte na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.4. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie zasade gromadzenia lub wylewania odpaddw jedynie w
miegjscach w tym celu wyznaczonych.

Studium przyjmuje rozwigzania w zakresie odpaddéw zgodnie z projektem p.n. ,System zagospodarowania
odpaddw komunalnych w Olsztynie. Budowa Zakiadu Unieszkodliwiania Odpadéw”.

Studium postuluje biezace monitorowanie powstajacych ,dzikich” wysypisk $mieci lokalizowanych m.in. w
wyrobiskach poeksplatacyjnych oraz ich sukcesywng likwidacje. Zasada obowigzuje na terenie catej gminy,
ze szczegOlnym uwzglednieniem dolin rzecznych i terendw lesnych.

4.5. Cieplownictwo
W zakresie zaopatrzenia w ciepto Studium przyjmuje nastgpujace rozwigzania dla miasta i gminy Biskupiec
przy nastepujacych zatozeniach:

a) modernizacja wybranych kotlowni na niskoemisyjne,

b) modernizacja sieci cieptowniczych niskoparametrowych poprzez ich rozbudowe izwiekszenie
zasiegu zaopatrzenia w cieplo,

¢) modernizacja instalacji wewnetrznych c.o. i wykonanie nowych instalacji c.o. i c.w.u. w budynkach.
Modernizacje systeméw cieplowniczych nalezatoby prowadzi¢ kompleksowo i powinna ona obejmowaé
réwniez przesylanie oraz odbiér energii cieplnej w celu ograniczenia strat przesytu spowodowanych
awariami (pekanie rurociggéw), ztym stanem izolacji cieplnej oraz malg odpornoécia na warunki zewnetrzne
sieci cieplnych wybudowanych w technologii kanatowe;j.

4.6. Zaopatrzenie w gaz

Duze znaczenie dla poprawy stanu $rodowiska i podniesienia standardu zycia mieszkancow bedzie miala
realizacja na terenie gminy sieci gazowej. Zgodnie z zamierzeniami w zakresie gazyfikacji gminy obejmie
ona zardwno zabudowe. miejskg, jak i zabudowe we wszystkich duzych miejscowosciach gminy
posiadajacych zwartg zabudowe oraz miejscowosci 0 zabudowie rozproszonej, ale znajdujacej sie przy
trasach gazociagdédw. Z gazyfikacii gminy zostang wytaczone migjscowosci o bardzo wysokim wskazniku
diugosci sieci na jednego odbiorce (powyzej 50 m). Beda to miejscowasci: Biesdwko, Biskupiec Kolonia |,
Boreczek, Debowo, Gesikowo, Januszewo, Kamicnka, Kramarka, taka Dymerska, Nasy, Parleza Mala,
Pierwdj, Pudlag, Rozwady, Sadiowo, Wilimy, Wélka Wielka, Zarebiec, Zawady i Zazdrosé.

Studium utrzymuje zamierzenia zwigzane z doprowadzeniem w przysziosci gazu w rejon miejscowosci
Ruktawki wykorzystywanego dla celéw rekreacyjno — turystycznych przez os$rodki nad jeziorem Dadaj.
Giownym Zrédlem zasilania w gaz ziemny wysokometanowy jest gazociag wysckiego cisnienia o $rednicy
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DN 150/400 mm i cisnieniu 6,3 MPa relacji Nidzica — Szczytno — Mragowo oraz jego odgalezienie o $rednicy
DN 150 mm i o ci$nieniu 6,3 MPa na odcinku Rybno — Biskupiec. Odgatezienie to, o dlugoéci 17 km, bedzie
wpiete do ukladu Nidzica — Mragowo za posrednictwemn ZZU (zespolu zaporowo - upustowego)
Zlokalizowanego w migjscowosci Rybno w gminie Sorkwity.

Dlugo$é projektowanej sieci gazowej wyniesie: 27 970 m na terenie miasta (w zakresie $rednic od DN 40 do
DN 315) oraz 80 730 m na terenach wiejskich (w zakresie érednic od DN 40 do DN 180), tj. igcznie 108 700
m. Do sieci zostang przytaczone budynki wielorodzinne i ustugowe, budynki jednorodzinne i zagrodowe.
Docelowo przewiduje sie podigczyé do niej okolo 3 450 odbiorcéw, w tym 1 100 w budownictwie
wielorodzinnym w mieécie i okofo 1 550 odbiorcéw na terenach wiejskich.

4.7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

LStudium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec® ustala
zasade dostarczania wszystkim odbiorcom energii elekirycznej o dobrych paramefrach technicznych
jakosciowych i ilo§ciowych oraz catkowite pokrycie zapotrzebowania odbiorcéw.

Istniejaca sie¢ energetyczna SN-15 kV i nn-0,4 KV w petni pokrywa zapotrzebowanie uzytkownikow z terenu
miasta i gminy na energie elektryczna, Stan techniczny sieci SN-15 kV jest zadawalajacy, niemniej jednak
siet ta dostosowana jest do obecnych potrzeb i nie moze by¢ wykorzystana przez kolejnych odbiorcow.
Konieczna modernizacja i rozbudowa sieci SN-15 kV i niskiego napiecia 380/220 V odbywac si¢ bgdzie
sukcesywnie wraz z realizacjg przewidywanego programu urbanistycznego. Przy rozbudowie sieci
elektroenergetycznych nalezy stosowac indywidualne rozwigzania techniczne w zakresie typu sieci
kablowa/napowietrzna i stacji transformatorowej stupowo/wnetrzowa. Wyb6ér konkretnych rozwigzan oraz
rezerwacja terendw pod lokalizacje urzadzenl zwigzanych z zaopatrzeniem terenu w energig elektryczng
powinien by¢ dokonany na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy rozbudowie i przebudowie sieci energetycznych nalezy zwrocic szczeg6lng uwage na zapewnienie:

a) wiasciwych parametréw sieciowych,
b) ochrone przed porazeniami pradem elektrycznym,
¢) ochrone przepigciowa od zwaré i wytadowari atmosferycznych,

d) wymiane Zrédet $wiatla na energooszczedne.

Modernizacja i przebudowa istniejgcych linii napowietrznych na terenach o szczegdinych walorach
krajobrazowych powinna uwzglednia¢ zastepowanie ich podziemna siecig kablowa,

Planowana budowa linii elekitoenergetycznej 400 kV Olsztyn — Efk nie zostata uwzgledniona w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”. Przebieg jej nie
zostal bowiem sprecyzowany, za$ rezerwa terenu dla do$¢ ucigzliwej inwestycji powinna by¢ uwzglgdniona
jedynie w drodze negocjacii z samorzadem gminnym w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennago.

4.8. Telekomunikacja

Poziom telefonizacji miasta i gminy Biskupiec jest stosunkowo wysoki i wynosi powyzej 300 abonamentéw
na 1000 mieszkancow. Sieé telekomunikacyjna na terenie gminy znajduje sig¢ w przebudowie i rozbudowie w
celu zapewnienia obstugi wszystkich mieszkaricow miasta i gminy Biskupiec. Czynnikiem warunkujacym
dalszy rozwdj tacznosci na terenie gminy jest rozbudowa sieci, a docelowo réwniez rozbudowa central
telefonicznych. Szczegding uwage nalezy zwrdci¢ na umozliwienie powszechnego dostepu mieszkarncow
miasta i gminy do szerokopasmowych potaczen z siecig internetowa,

5. OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REHABILITACJ!

Obszary zabudowane na terenie miasta i gminy Biskupiec zajmujg tacznie okolo 400 ha gruntéw. Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec wyréznia tereny
zabudowane w postaci zwartych zespoldéw (zabudowa miejska, zabudowa zwartych wsi i oSrodkéw dawnych
PGR:5w). Pozostata istniejagca zabudowa rozproszona, kolonijna znajduje sie na obszarach roiniczej
przestrzeni produkcyjne.

W obrebie terenéw zabudowanych znajdujq sie takie, ktére wymagajg przeksztalcen lub rehabilitacji. Sa to
tereny dawnej jednostki wojskowej w obrebie miasta, osiedla zabudowy wiglorodzinnej z lat 70-tych, zas na
terenach wigjskich — zabudowa istniejaca w zespotach obok dawnych PGR-6w.

5.1. Tereny zabudowane wymagajace przeksztalcen

a) teren zabudowany oraz otwarte tereny towarzyszace budynkom pozostate po jednostce wojskowej
wymagajace przeksztaicen uzytkowych.
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5.2. Tereny wymagajace rehabilitacji
a) zabudowa wsi Mojtyny,
b) dwa zespoty zabudowy w miejscowosci Laki Dymerskie,
c) zabudowa dawnego PGR Pierwd,
d) zabudowa dawnego PGR Lipowo,
e) zabudowa dawnego PGR Nasy,
f)y zabudowa dawnego PGR Droszewo.

5.3. Tereny wskazane do rewitalizacji

a) tereny obejmujgce centrum miasta z Placem Woinosci jako osig catego zatozenia — obszar
rewitalizacji powinien obejmowaé tereny ograniczone od péinocy rzekg Dymer (wiaczajac tereny
nadrzeczne jak ciag zieleni urzadzonej), ulica Ogrodowg i Chopina od wschodu, ulica Gdanska, od
poludnia oraz ulicg Syreny od zachodu,

b) tereny potozone po zachodniej stronie ulicy 1-go Maja (siggajace od zachodu do rzeki Dymer, a od
péinocy do zabudowy mieszkaniowej przy ul. Reja) i dalej po przeciwnej stronie ulicy Niepodlegtosci
(obejmujace Urzad Miejski wraz z terenami przylegtymi),

c) tereny rekreacyjne wokét stadionu migjskiego polozone pomigdzy ulica Zétkiewskiego, Wiosenna, i
rzeka Dymer.

6. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 M?> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Realizacja celow okreslonych w Studium musi by¢ poprzedzona opracowaniem dokumentow planistycznych
o odpowiednim stopniu szczegolowosci. Obowiazek sporzgdzenia ponizej wymienionych migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wynika z postanowien przepisow szczegolnych, natomiast
zalecenie sporzadzenia migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika z istniejgcych
uwarunkowarn i@ ma na celu uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania oraz wczesnigjsze
przygotowanie terendw atrakcyjnych pod zainwestowanie. -
6.1. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych

Przepisy odrebne nakiadajg na samorzad obowigzek sporzadzenia nastgpujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego dla zioza Hu i piasku
,Ruktawki”,
b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gdrniczego dla ztoza itu i mutkow ,Parieza
Wielka",
¢) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego dla zioza ,Botowo" - podstawa
prawna: Prawo geologiczne i grnicze,
d) obszary lokalizacji ,farm wiatrowych”.

6.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie gminy Biskupiec nie wystgpujg obszary wymagajace scalenia i ponownego podziatu, dla ktérych
sporzadzenie plandw miejscowych jest obowigzujace.

6.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’

Na terenie gming Biskupiec przewiduje sig rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* w nastgpujgcych lokalizacjach: N
a) w strefie srédmiejskiej powinien powsta¢ obiekt o charakterze galerii lub pasazu handlowego: w
rejonie ulicy 1-go Maja w sgsiedztwie rzeki Dymer (rejon tworzacego si¢ pasazu migjskiego) -
obiekt powinien umozliwia¢ kontynuacje zabudowy pierzejowej wzdluz ulicy 1-go Maja oraz w
sposéb optymalny powinien rozwigzywaé problem dojazdu i miejsc parkingowych (np. parkingi
podziemne),
b) w sasiedztwie realizowanego wezta drogi krajowej nr 16 i drogi krajowej nr 57 (przediuzenie ulicy
Mickiewicza) studium przewiduje mozliwos¢ lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych
zwigzanych zardwno z handlem detalicznym jak i hurtowy.
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6.4. Obszary przestrzeni publicznej

Jako obszary przestrzeni publicznej studium przyjmuje obszary opisane jako tereny wskazane do
rewitalizacji w punkcie 5.3. niniejszych ustalefi oraz nastgpujgce obszary w przestrzeni gminy peinigce
funkcje publiczne:
a) tereny plazy miejskiej w miejscowosci Ruktawki, okreslone zwyczajowg nazwg ,Stoneczny Brzeg”
zgodnie z granicami okreslonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
b) tereny obiektéw rekreacii i sportu we wisi Kojtryny w granicach okreslonych w obowigzujgcym planie
migjscowym.

7. OBSZARY ZALECANE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZE WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA

Studium wyznacza obszary, dla ktérych powinny zostaé sporzgdzone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

7.1. Chszary dziatalnosci gospodarczej, mieszkaniowej, ustug turystycznych i rekreacji:

a) planowana zabudowa rekreacyjna wzdluz brzegéw jeziora Dadaj (od miejscowosci Kojtryny i Nasy,
poprzez Najdymowo do Droszewa, a takze tereny polozone w poblizu wsi Wilimy oraz na wysokosci
wyspy Dadaj); cze$é tych terendw juz zostata objeta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego),

b) planowana zabudowa letniskowa wzdiuz zachodniego brzegu jeziora Tejstymy; Studium zakiada
wykonanie miejscowych plandéw zagospodarowania przesfrzennego dla samej wsi Biesdwko oraz
Biesowo,

c) planowana zabudowa letniskowa wzdtuz p&tnocnego i wschodniego brzegu jeziora Jelmur w poblizu
wsi Stanclewo,

d) planowana zabudowa letniskowa po wschodniej stronie drogi Biskupiec -~ Besia na wysokoéci
Jeziora Wegéj; wskazane wykonanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
réwniez dla miejscowosci Wegdj,

e} planowana zabudowa letniskowa poszachodniej stronie drogi Biskupiec — Besia na wysoko$ei
Jeziora Stryjewskiego, wskazane = wykenanie miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego réwniez dla miejscowosci Stryjewo,

f) planowana zabudowa mieszkaniowa w rejonie wsi Kamionka na granicy z istniejaca zabudowsg wsi
od strony péinocnej,

g) planowana zabudowa mieszkaniowa i ustug turystycznych w rejonie wsi Kolonia Rzeck w kierunku
wsi Raszag,

h) planowana zabudowa letniskowa i ustugowa w rejenie wsi Kojtryny zgodnie z oznaczeniami na
rysunku zmiany studium,

i) planowana zabudowa usfugowa w rejonie wsi Nowe Marcinkowo zwigzana miedzy innymi
wyznaczeniem terendw zwigzanych z obslugg ruchu kotowego,

i} planowana zabudowa mieszkaniowa na terenach dawnego paligonu wojskowego, przylegajacych do
poinocnej granicy miasta Biskupiec w rejonie wsi Kolonia Biskupiec; wskazane objecie planem
catego terenu do granicy obowiazujacego MPZP dla miasta Biskupiec,

k) tereny dziatalno$ci gospodarczej polozone w obrgbie Nowe Marcinkowo w sasiedztwie drogi
krajowej nr 16 zgodnie z oznaczeniami ha rysunku studium - bez przesadzania ich profilu, wraz z
ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi obstudze tych terenéw, dopuszczajace na tych
terenach towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa w formie odrebnych budynkéw lub jako kubatury
integrainie zwiazanej z budynkami ustugowymi (przez ,uslugi — bez przesadzania ich profilu” nalezy
rozumieé obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale uslugowe wbudowane, sluzace szeroko
rozumianej fuhkeji ustugowej w zakresie handlu, gastronomii, biurowosci i rzemiosta, obstugi
technicznej | naprawy pojazddw mechanicznych, sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw, handlu
hurtowego wymagajacego magazyndéw lub placéw skiadowych o powierzchni przekraczajacej
800m?, a takze obiektéw wymagajacych bazy pojazdéw transportu towarowego),

Ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego powinny kierowaé sig nastepujgcymi
zasadami:
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a) zagospodarowanie kubaturowe powinno siega¢ odpowiedniej odleglosci od brzegow jeziora
wynikajacej przede wszystkim z ekofizjograficznego rozpoznania terenu,

b) nalezy wyeliminowa¢ mozliwosci grodzenia wiasnosci az do brzegdw jeziora;

c) poniewaz zwykle rysunki planistyczne sg wykcnywane na mapach w formie ,plaskiego” cbrazu, w
trakcie sporzadzania plandéw powinno sie sprawdzi¢ przyjete rozwiazania przestrzenne poprzez
wykonanie dodatkowo rysunkéw panoramy, wpisania docelowej zabudowy w fotografie terenu lub
wizualizacje komputerowsg;

d) miejscowe plany powinny ukazywaé sposoby rozwigzania problemu oczyszczania $ciekdw, za$
mozliwosé realizacji budowy doméw rekreacyjnych, .drugich doméw” lub doméw pensjonatowych
powinna by¢ poprzedzona budowa kanalizacii.

Przy wyborze terenow, dla ktorych sporzadzane beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nafezy kierowaé sie nastepujacymi zasadami:

a) oprdcz wyboru terenéw atrakcyjnych pod wzgledem rekreacyjnym nalezy wzig¢ pod uwage realnosc
wykonania bezpiecznej utylizacji Sciekdw;

b) tereny rekreacyjne moga byé réwnie atrakcyjne, gdy powstana w pewnym oddaleniu od brzegéw
jeziora, np. po drugiej stronie drogi zwykle biegnacej wokdt jeziora. Nie ma przeszkdd, aby brzeg
jeziora zostat zagospodarowany ogolnodostepnymi urzgdzeniami turystycznymi, takimi jak: pomost,
wypozyczalnia sprzefu, itp.;

c) warto, aby tereny rekreacyjne potozone byly w poblizu istniejacych wsi, przy czym wsie o
historycznych ukiadach widlicy lub okolnicy powinny zachowaé swéj ksztatt (dla pedniesienia
atrakcyjnosci turystycznej), a wiec nowa zabudowa nie powinna rozrywac i naruszac istniejgcego
zagospodarowania;

d) nalezy dopusci¢é mozliwos¢ przeksztatcania istniejgcych we wsi zagréd na cele rekreacyjne,
turystyczne iustugowe, totez celowe jest objecie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowanych {np. Biesdwko).

7.2. Obszary ochrony urbanistycznej
Ze wzgledu na ochrone urbanistyczng miejscowymi planami zagospedarowania przestrzennego powinny
. by¢ objete: ' ' -
a) obszary wsi BiesoWo, Bredynki, Kobuity, Najdymowo, Parleza Wielka, Raszag,"Wilimy i Kamionka,
b) tereny miasta Biskupiec — centrum miasta, zabudowa polozona wzdtuz ulic Aleja Niepodlegtosci,
Dworcowa, Bolestawa Chrobrego i pomigdzy tymi ulicami a linig kolejowa, wzdiuz ulicy
Warszawskiej i Alei Wojska Polskiego wraz z zespolem koszar, osiedla mieszkaniowe pomigdzy
ulicami Ko$ciuszki i Le$na, czest osiedla przy ulicy Zelaznej, cze$6 osiedli potozonych nad jezicrami
Kraksy oraz zabudowa przedwojenna przy ulicy Mickiewicza.
Koniecznos¢ uwzglednianie zadarn ochrony zabytkéw, w tym m.in. terendéw historycznych zalozen
urbanistycznych miasta i osiedli oraz typowych uktadéw zabudowy osiedli wigjskich, w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepistw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

7.3. Pozostate obszary

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaktada takze, ze miejscowe plany,
zagospodarowania przestrzennego zostang opracowane dla wszystkich obecnie wolnych od zabudowy
terenéw miasta Biskupiec, gdzie mozliwe jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej. Przy opracowywaniu
tych planéw nalezy zwrécié uwage na zapewnienie mieszkaicom warunkdw do rekreacji i wypoczynku
(ogbinodostepne obszary zieleni urzgdzonej, wyznaczenie terendw pod ogrodki dzialkowe).

Zgodnie z przepisami Prawa geclogicznego eksploatacja surowcdw mineralnych wymaga obowiazkowego
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego. Dodatkowo w odniesieniu do zidz
potozony w obszarach chronionego krajobrazu majg zastosowanie przepisy cdpowiedniego rozporzadzenia
Wojewody Warmirisko — Mazurskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu, ktére okreslajg zasady
eksploatacji zléz. W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
obowigzkowo uwzgledni¢ wiw przepisy oraz okreslié zasady zbadania mozliwego oddziatywania eksploatacii
ztoza na Srodowisko przyrodnicze. W zwigzku z powyzszym do opracowania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie rowniez zloza: Biskupiec — Zameczek, Raszag (poza
terenem legnym), Botowo (poza terenem lesnym), Parleza Il oraz Parleza Mata — pole A i Biesowko. Poza
terenami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody studium zakiada réwniez mozliwos¢ objecia planami
migjscowymi nie wymienionych oraz nie wskazanych na rysunku studium terendw udckumentowanych zi6z
kopalin pospolitych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny byé rowniez sporzadzone dla wszystkich
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terenow powojskowych z przeznaczeniem wybranych terendw na cele ustug publicznych, budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego, przemystowego, zagospodarowania rekreacyjnego
oraz ewentualnie ogrédki dziatkowe.

8. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48
UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” przyjmuje
za sfuszne wyznaczenie nastepujacych obszaréw przewidywanych do realizacji postulowanych zadan
i programéw wynikajacych z polityki paristwa na obszarze wojewé6dztwa warmirisko-mazurskiego:

a) modernizacja drég krajowych do parametréw klasy technicznej S (droga krajowa nr 16) i GP (droga
krajowa nr 57) oraz drogi wojewddzkiej do parametrow klasy technicznej G (droga nr 596), przy
czym:

. modernizacja drogi krajowej nr 16 powinna obejmowaé docelowo budowe
trzech weztéw bezkolizyjnych: pomiedzy wsiami Kojtryny i Nowe Marcinkowo, przy
skrzyzowaniu z drogg nr 57 oraz w okolicach wsi Borki Wielkie. Modernizacja drogi nr 16
powinna obejmowaé takze budowe odcigzajacych drog lokalnych pomigedzy wymienionymi
weztami oraz urzgdzen stuzgcych zachowaniu powigzan ekologicznych,

. modernizacja drogi krajowej nr 57 moze obejmowaé takze koniecznosc
budowy obwodnicy po wschodniej stronie miasta Biskupiec, zgodnie z ustaleniami
uchwalonego w 2005 r. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Biskupiec w jej dotychczasowym planowanym przebiegu.

b) budowa linii elektroenergetycznej 400kV relacji Olsztyn — Etk.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

q) Wdrozenie koncepcji gazyfikacji gminy oraz konqucji modernizacji migjskiego systemu
cieptowniczego w Biskupcu; '

b) Podjecie badafi archeologicznych wyprzedzajacych dzialania inwestycyjne publiczne; studium
przewiduje, ze w pierwszej kolejnosci badaniami takimi bedg objete poludniowo-wschodnie tereny
gminy znajdujgce sie w poblizu wsi Mojtyny, Kamionka, Pierwdj oraz wsi Rudziska, Parleza Mata
i Borki Wielkie;

¢) Uzupelnienie brakdéw w wyposazeniu w urzgdzenia komunalne jednostek osadniczych; studium
wyznacza obszary, ktére powinny by¢ objete grupowymi systemami kanalizacji, przy czym
dopuszcza mozliwosé rozszerzenia tych obszaréw o miejscowosci i tereny zainwestowane, jezeli
bedg przemawialy za tym korzystne warunki techniczne;

d) Wykonanie petnego rozpoznania istniejacych wartosci kulturowych i uzupetnienie rejestru zabytkow

o obiekty, ich zespoly i stanowiska archeologiczne wymagajace ochrony konserwatorskiej; studium

wskazuje konieczno$¢ oznakowania zabytkéw zaréwno informacjami o objeciu obiektéw ochrong

konserwatorska, jak i datg powstania obiektu oraz informacjami historycznymi,

e) Opracowanie statego mechanizmu wspomagania dziatarh konserwatorskich przy zabytkach
sakralnych szczegdinie w odniesieniu do zabytkéw ruchomych.

10. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Biskupiec nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczernistwo powodzi.

Obszary zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych wynikajg z lokalnych warunkéw uksztattowania. terenu
{obszar moreny dennej i czotowej ostatniego zlodowacenia). W opracowywanych planach migjscowych
zagospodarowania przesirzennego nalezy wyznaczy¢ na podstawie opracowania ekofizjograficznego
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Dia wyznaczonych obszaréw studium proponuje
wytgczenie wyznaczonych obszaréw z zabudowy.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
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OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

12. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Do obszaréw zamknigtych na obszarze gminy Biskupiec zaliczone zostaty tereny linii kolejowej PKP relacji
Szezytno — Biskupiec — Bisztynek zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany studium. Sposéb
zagospodarowania terenu w obszarach zamknigtych oraz wyznaczenia stref ochronnych reguluja przepisy

odrebne.
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Zalacznik nr 3 do

Uchwaty Nr V/32/2011
Rady Miejskiej w Biskupcu
Z dnia 24 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Biskupiec

Projekt zmiany Studium zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od 03.01.2011 r. do
26.01.2011 r.. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany Studium, tj. do
18.02,2011 r., wplynely 3 uwagi, 1 uwaga wplynela po tym terminie. Burmistrz Biskupca
Postanowieniami z dnia 10 marca 2011 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany Studium i nie
wprowadzit zmtan do projektu zmiany Studium.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Biskupca, Rada Miejska w Biskupcu
postanowita przyjac nastgpujacy sposob ich rozstrzygniecia.

1. Uwaga Nr1

Dotyczy terenu potozonego w obrebach Raszag i Botowo

Pan Andrzej Krél wystepujgcy w imieniu Stowarzyszenia ,Przystanek Raszag” wniost w dniu 18 lutego
2011 r. uwage zawarta w 8 punktach o nastepujacej tresci:

1) Catkowite wycofanie si¢ z dopuszczenia do eksploatacji 216z z obszaru wyr6zniajacego sig
wybitnymi walorami krajobrazowymi i obejmujacego krajobraz polodowcowy z bardzo
wysokimi wzgorzami moreny czotowej. Whiosek ten dotyczy terenu ograniczonego:

» od zachodu migdzy miejscowos$cig Rzeck (gm. Biskupiec) a miejscowoscia  Leszno
{gm. Barczewo) po linit Puszczy Napiwodzko - Ramuckiej,

e od potudnia wzdiuz granicy pomigdzy gmina Biskupiec a gming Dzwierzuty do
miejscowosci Mojtyny (gm. Biskupiec),

* od wschodu po linii; Mojtyny - Borki Wielkie (gm. Biskupiec) wzdtuz linii Puszczy
Piskiej,

s od p6inocy Borki Wielkie - Rudziska - Rzeck (gm, Biskupiec).

2) Przyjecie dla wszystkich ww. terenéw nastepujgcych ustaleri: zakaz lokalizowania masztow
radiowych, stacji przekaZnikowych telefonii komdrkowej, elektrowni  (farm) wiatrowych Ilub
innych podobnych urzadzen infrastruktury technicznej; dozwolona lokalizacja urzadzen
sportu, turystyki i wypoczynku oraz obiektdéw stuzacych gospodarce lesneij.

3) Zakaz lokalizowania dominant wysokos$ciowych i garazy wielopoziomowych dla wszystkich
terendéw na obszarze gminy.

4) Mozliwosc lokalizowania ustug uciazliwych i dzialainosci produkcyjnej wytacznie w wydzielonej
strefie przemystowej poza terenami budownictwa mieszkaniowego.

5) Zakaz lokalizowania masztow radiowych, stacji przekaznikowych telefonii komorkowej (fub
innych podobnych urzadzen infrastruktury technicznej, oddziatujgcych na okolicznych
mieszkancow), na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i w ich
bezposrednim sasiedztwie.

6} Zachowania historycznie uksztaltowanych uktaddw zabudowy we wsiach: Biesowo, Bredynki,
Kobuity, Najdymowo, Parleza Wielka, Raszag i Wilimy.

7) Uwzglednienie w zapisach Studium programu rewitalizacji migjscowo$ci Raszag.

8) Wigczenie miejscowosci Jozefowo, Raszag, Botowo, Dymer oraz Labuszewo do projektu
budowy sieci szerokopasmowego Internetu realizowanego z Programu Rozwoju Polski
Wschodniej.

Burmistrz Biskupca w swoim rozstrzygnieciu nie uwzglednit uwagi w catosci,
Rada Miejska w Biskupcu w catosci przyjeta stanowisko Burmistrza Biskupca.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

ad.1

Zawarte w ustaleniach i na rysunku studium zapisy dotyczace mozliwosci eksploatacji ztéz kruszyw
naturalnych sa wynikiem ziozonych wnioskow zgodnie z procedurg opracowania studium,
przeprowadzaonych prac projektowych oraz procedury uzgadniania i opiniowania studium, w ktérej to
procedurze, w trakcie opiniowania studium przez RDOS w Olsztynie uzgodniono ostateczne zapisy



ustalenn studium. Dodatkowo studium ustala obowigzek opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw na ktérych bedg eksploatowane ztoza. To w planie
migjscowym zawarte zostang szczegblowe zapisy dotyczace miedzy innymi ochrony interesu
prawnego osob trzecich, ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Okreslone zostang
réwniez strefy ochronne oraz sposéb rekultywacji wyrobiska. Zatem to plan miejscowy bedzie
rozstrzygat o sposobie zagospodarowania terendw.

ad.2i5

Przyjecie zakazu lokalizowania masztow radiowych, stacji przekaznikowych telefonii komdrkowe] jest
niezgodne z przepisami Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usiug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 675). Zapis dotyczacy mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych nie dotyczy terenu objetego uwaga. Studium zaklada mozliwosé elektrowni wiatrowych w
potnocnej czesci gminy.

ad. 3

Proponowany zakaz jest niemozliwy do wprowadzenia, gdyz naruszatby interes prawny pozostalych
mieszkancow gminy. Garaze wielopoziomowe w niektorych fragmentach miasta Biskupiec mogtyby
by¢ wrecz zalecane, a dominante w obszarach wiejskich stanowig np. wieze kosciotow.

ad. 4

Proponowany zakaz jest niemozliwy do wprowadzenia, gdyz naruszatby interes prawny pozostalych
mieszkancéw gminy, a wrecz prowadzitby do koniecznosci stwierdzenia niezgodnosci z ustaleniami
studium miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego dla catego miasta
Biskupiec.,

ad.g.

W ustaleniach studium znajdujg si¢ zapisy dotyczace ochrony historycznie uksztattowanych uktadow
urbanistycznych poszczegélnych wsi w gminie Biskupiec.

ad. 718

Zapisy dotyczace obszaréw rewitalizacji oraz programu rozwoju internetu nie nalezg do zakresu
merytorycznego studium. Powinny by¢ zawarte w innych dokumentach sporzadzanych przez
samorzad gminny,

2. Uwaga Nr 2

Dotyczy terenu potozonego w obrebach Raszag i Botowo

P. Anna Krél, p. Matgorzata Krél, p. Andrzej Krol wniesli w dniu 18 lutego 2011 r. uwage zawarta w 4
punktach o nastepujacej tresci:

1) Dopuszczenie do eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego Raszag, Botowo oraz innych
ztdz znajdujgeych sig na terenach okolicznych dopiere  po  wybudowaniu drég  (dia
pojazdow obstugujacych zlokalizowane na ww, obszarze inwestycje) omijajacych
miejscowosci Raszag oraz Botowo.

2) Zakaz lokalizowania masztéw radiowych, stacji przekaznikowych telefonii komorkowe;,
elektrowni (farm) wiatrowych  (lub  innych podobnych urzadzen infrastruktury
technicznej, oddziatujacych na okolicznych mieszkancéw) w okolicach miejscowosci
Raszag.

3) Uwzglednienie w zapisach Studium programu rewitalizacji miejscowosci Raszag.

4) Uwazglednienie w zapisach Studium inwestycji majacej na celu poprawe bezpieczenstwa
mieszkancow miejscowosci Raszag poprzez budowe utwardzonego pasa terenu stuzacego do
poruszania sie pieszych.

Burmistrz Biskupca w swoim rozstrzygnieciu nie uwzglednit uwagi w catosci.
Rada Miejska w Biskupcu w calosci przyjela stanowisko Burmistrza.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

ad.1

Warunki oraz zasady eksploatacji zt6z kruszyw naturainych ustalane sg w koncesji wydawanej
inwestorowi, a zasady =zagospodarowania terenu  ustalone zostang w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo plan miejscowy musi uwzglednié rowniez sprawe
powigzania terenu inwestycji z drogami publicznymi. W tym celu Burmistrz Biskupca bedzie musiat
wystapi¢ o uzgodnienie planu miejscowego z odpowiednim zarzadcs drogi. To w kompetencjach
zarzadcy drogi a nie studium lezy okreslenie zasad na jakich moze odbywaé sie ruch na danej drodze
oraz jakie sg warunki powigzania danej drogi z drogami innych kategorii.



ad. 2

Przyjecie zakazu lokalizowania masztéw radiowych, stacji przekaznikowych telefonii komérkowej jest
niezgodne z przepisami Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 675). Zapis dotyczacy mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych nie dotyczy terenu objetego uwaga. Studium zaklada mozliwosé elektrowni wiatrowych w
pdinochej czesci gminy.

ad. 3

Zapisy dotyczace obszaréw rewitalizacji nie nalezg do zakresu merytorycznego studium. Powinny byé
zawarte w innych dokumentach sporzgdzanych przez samorzad gminny.

ad. 4

Zapisy dotyczace poprawy bezpieczenstwa mieszkancow (chodniki) nie nalezg do zakresu
merytorycznego studium. Lokalizacja chodnikow w drodze publicznej podlega przepisom o drogach
publicznych, a zasady finansowania tego typu inwestycji okredlane sg w wieloletnim planie
inwestycyjnym.

3. Uwaga Nr 3

Datyczy terenu polozonege w obrebie Labuchy dz. 166/2 i 169/4

P. Elzbieta i Kamil Cygarowscy wniesli w dniu 18 lutego 2011 r. uwage zawartg o nastepujace] tresci:
Przedmiotowe tereny (dz. 166/2 i 169/4) od XVI w. stanowily zwarta zabudowe wsi. Jako wiasciciele
nieruchomosci planujemy odtworzy¢ dawng zabudowe wsi Bukowa Gaéra. W chwili obecnej na
przedmiotowym terenie budowane jest przez nas siedlisko rolnicze. Teren powinien byé okreslony
jako: tereny mieszkaniowe z ustugami podstawowymi oraz jako obszar do sporzadzenia planu
miejscowego.

Burmistrz Biskupca w swoim rozstrzygnieciu nie uwzglednit uwagi w calosci.
Rada Miejska w Biskupcu w calosci przyjela stanowisko Burmistrza.
Uwaga pozostaje hieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Tereny objete uwaga polozone sg w znacznym addaleniu od zwartej zabudowy wsi: ok. 2,5 km od wsi
Czerwonka i ok. 2 km od wsi tabuchy. Jest to teren niezabudowany, czesciowo uzytkowany rolniczo.
Zgodnie z ustaleniami projektu zmiany studium nie ma przeciwwskazan do lokalizacji zabudowy
zagrodowej w tym obszarze. Natomiast lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
spowodowataby koniecznos$¢ podjecia ze strony gminy Biskupiec dziatan inwestycyjnych zwiazanych z
budowg drogi oraz uzbrojenia terenu. Poniewaz nie wszystkie istniejgce miejscowosci gminy
Biskupiec uzbrojone zostaly w podstawowe sieci infrastruktury, priorytetem samorzadu jest w
pierwszej Kolejnosci uzbrojenie tych obszarow. W zwiazku z powyzszym na etapie skladania
whioskéw do projektu zmiany studium burmistrz Biskupca rozstrzygnal, ze zlozony przez Panstwa
Cygarowskich wniosek byiby sprzeczny z przyjety politykg przestrzenng gminy w tym zakresie i nie
moze byé zrealizowany.

4. Uwaga Nr 4

Dotyczy terenu polozonego w obrebach Raszgg i Botowo (punkt 2 i 3) oraz terenu cate gminy (punkt 1
i4)

Pan Andrzej Krél wystepujacy w imieniu Stowarzyszenia ,Przystanek Raszag” wniost w dniu 21 lutego
2011 r. uwage zawarta w 4 punktach o nastepujacej tresci:

1) Wykreslenie z punktu 7.3 zdania: ,Poza terenami objetymi prawnymi formami ochrony
przyrody studium zaktada rowniez mozliwosé objecia planami miejscowymi nie wymienionych
oraz nie wskazanych na rysunku studium terendw udokumentowanych ziéz kopalin
pospolitych ".

2) Uznanie wsi Raszag za wie$ o mozliwosci rozwoju furystyki ze szczegdoinym uwzglednieniem
agroturystyki,

3) Naniesienie terenu pomiedzy migjscowosciami Raszag i Botowo jako obszary o mozliwosci
wystapienia osuwow ziemnych.

4) Naniesienie na Studium korytarza ekologicznego © znaczeniu europejskim zgodnie z
Dyrektywa Unijng (Dyr. Ptasia} - Migracja ptakow.

Burmistrz Biskupca w swoim rozstrzyghieciu nie uwzglednit uwagi w catosci.
Rada Miejska w Biskupcu w calosci przyjela stanowisko Burmistrza.

Uwaga pozostaje hieuwzgledniona.



Wyjasnienie:

ad.1

Zapis zawarty w punkcie 7.3 projektu studium umozliwia eksploatacje ztoz kruszyw naturalnych w
sytuacji, gdy w momencie opracowania i uchwalania zmiany studium nie byto informacji o ich
wystepowaniu. Ze wzgledu na ogolnie pojete interesy gospodarcze mieszkancow gminy jest to
niezwykle wazna kwestia, gdyz w diugiej perspektywie umozliwia pozyskania odpowiedniej jakosci
materialow budowlanych np. na budowe drég. Powinno to réwniez wplyngé na obnizenie kosztodw
materialéow budowlanych. Wprowadzenie zakazu eksploatacji tych zi6z nie wynika z zadnych
przepiséw prawnych i naruszatoby interes prawny wiascicieli nieruchomosci.

ad. 2

Zgodnie z oznaczeniami zawartymi na rysunku studium tereny zabudowy wsi Raszgg okreslone sg
jako tereny mieszkaniowe wraz z usiugami podstawowymi. W zwigzku z powyzszym nie ma
przeciwwskazan zeby przy obecnych zapisach zawartych w studium rozwija¢ uslugi turystyczne.
Natomiast poprzez pojecie agroturystyki nalezy rozumieé dodatkowe ustugi turystyczne $wiadczone w
gospodarstwie rolnym. Ustalenia studium nie zawierajg zadnych barier do rozwoju takich ustug.

ad. 3

Wedtug danych geologicznych na wskazanym cbszarze nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem
sig mas ziemnych. Ewentualne lokalne zagrozenia mogg byé zlokalizowane i uwzglednione w
opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktérych zapisany
zostanie odpowiedni sposdb zagospodarowania takich terendw,

ad. 4

W ustaleniach i rysunku studium zawarte zostaly wszystkie formy ochrony przyrody ustanowione na
obszarze gminy Biskupiec przewidziane przepisami o ochronie przyrody. Projekt studium zostat
pozytywnie zaopiniowany w tym zakresie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie. Biorgc pod uwage zapisy studium dotyczace gospodarowania przestrzenig rolnicza i le$ng
oraz polityke przestrzenna gminy w zakresie koncentracji obszaréw zabudowy nalezy stwierdzi¢, ze
wprowadzanie dodatkowych form ochrony, nie wynikajgcych z przepisow prawa prowadziloby do
nadmiernego ograniczenia praw wiascicieli nieruchomosci np. w zakresie swobody dziatalnosci
gospodarczej.



