UCHWALA nr XLI/300/13
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 30 grudnia 2013 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biskupiec
na iata 2014 - 2018
Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 1 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. — o samorzgdzie gminnym HDzU z
2013 r. poz.594; Dz.U. z 2013 r. poz. 645) oraz art.21 ust.ipkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2007 1. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (f. Dz.U. 2005 Nr 31 poz. 266,
Dz.U.04 2812783, Dz.U.0486.602, Dz U.06.94657, Dz.U06167.1193, Dz.U.06.86.602, Dz.1.06249.1833.
Dz U.07.128.902, Dz.U.07.173.1218; Dz.U. 2010.3.13, 2011224.1342 i Dz.U. z 2012 poz. 951) uchwala sie. co

nastepuje;

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014 - 2018 z
uwzglednieniem jego wielkosci, potrzeb remontowych | wysokosci wydatkow z tym zwigzanych, planowane sprzedazy,
polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrodel finansowania oraz innych dzialan majacych na celu poprawe

wykorzystania | racjonalizacje gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial |
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy, z podzialem na lokale socjaing | pozostale tokale
mieszkalne

§ 2.1 Na dzien 31 pazdziernika 2013 1. stan gminnych zasobow mieszkaniowych przedstawia sie nastepujgco:

1) Liczba budynkow gminnych: 69

2) Liczba budynkdw potozonych w granicach miasta stanowigcych wiasnosé gminy 48

3) Liczba budynkow polozona poza granicami miasta 21

4y Liczba budynkow bedacych wspohwiasnoscig gminy 66

5) Liczba mieszkan komunalnych w budynkach wymienionych w ust. 4 282
6) Laczna powierzchnia mieszkan komunalnych (mz) 26250
7) Liczba mieszkan gminnych potozonych w granicach miasta 448
8) Liczba mieszkat gminnych potozonych poza granicami miasta 124
9) Liczba lokali przeznaczonych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony 486
10) Liczba lokali socjalnych 86

§2.2 Burmistrz Biskupca w drodze zarzadzenia aktualizuje wykaz jokali socjalnych.
§3. Wielkosé zasobow moze ulec zmianie w przypadku przejecia lub sprzedazy przez Gming budynkdw lub lokall
mieszkalnych na podstawie odrebnych przepisow.
Rozdziat i
Analiza potrzeb oraz plan remontéw | modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali, 2
podziatem na kolejne lata

§4. Podstawowym celem dziatania gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkdw socjaino ~
bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmnigj nie pogorszonym oraz inwestowanie w modernizacje zasobu.
§5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy mimo sukcesywnych dotychczasowych dziatan wymaga dalszych
nakladow remontowych. Sporzadzone protokoly z dokonanych pigcicletnich przegladow technicznych wykazaty
koniecznose przeprowadzenia szeregu prac remontowych oraz biezacych napraw budynkow i lokall z gminnego zasobu
mieszkaniowego. Do najwazniejszych prac remoniowych nateza: naprawa elewacyl. wiezba | pokrycie dachu, obrobki
blacharskie. malowanie klatki schodowe), naprawa trzondw kominowych. siropdw, posadzek oraz instalacji wod.-kan
elekirycznych | piecow kaflowych. W kilku przypadkach nalezy opracowac opinie lechniczne naprawy elementow
konstrukeyjnych budynkéw | przeprowadzi¢ prace osuszeniowe, odgrzybieniowe oraz izolacyjne. W dalszym ciagu
pedzie sukcesywnie prowadzona wymiana stotarki okiennej.
§6. W latach 2013 + 2018 planuje sie remont 50 +100 lokali mieszkalnych, w kazdym roku 10 + 20 lokali w miare

mozliwoscl finansowych.



§7. Podstawa okreslenia wydatkow na kolejne lata oraz sposobu realizacji remontow oraz modernizacii lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg wpisy w ksigzkach obiektow po dokonanych przegladach
okresowych
Rozdzial Il
Planowana sprzedas lokall w kolejnych latach
§8. W okresie objetym programem planuje sie sprzedaz okoto 50 lokali, po okolo 10 w kazdym roku w oparciu o dane
dotyczace sprzedazy lokali z lat ubjegiych. Powyzsze dane moga ulec zmianie po przeprowadzeniu regulacj prawnych
dotyczacych sposobu nabywania lokali przez dotychczasowych najemcow oraz budynkéw przekazywanych przez inne
podmioty na rzecz Gminy Biskupiec.
Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu
§9. Dziatania w sferze polityki czynszowej uwzgledniac beda
1) ochrone najubozszych najemcodw poprzez zastosowarie obnizki czynszu oraz system dodatkéw mieszkaniowych
oraz dodatku energetycznego,
2y stale podnoszenie standardu ustug Swiadczonych na rzecz najemcow,
3)  tworzenie warunkéw do dokonywania dobrowolnych zamian lokali w celu racionalnego zasiedienia zasobu
mieszkaniowego.
§10.1. W lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, Burmisirz Biskupca w drodze zarzgdzenia ustala bazowg
stawke czynszu za 1 m powierzchni  uzytkowe] lokalu z uwzglednieniem czynnikdéw zawartych w §11.
2. Maksymalna stawka czynszu w stosunku miesiecznym za 1m? powierzchni uzytkowe] nie moze przekroczy¢ 1/12 nize|

podanych wielkosci wartoscl odtworzeniowe] lokalu ustalone] wg art. 9 ust. 8 ustawy o ochronie praw lokatorow:

a) 2014 -2,00% wartoéci odtworzeniowej
by 2018 -2,10%
¢) 2016 2,40%
d) 2017 -2,80%
e) 2018 -3,00 %

3. Przyjmuje sie mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa

domowego najemcy, na nastgpujacych zasadach:

1) sredni dochod w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego
w uchwale Nr XXV/217/08 Rady Miejskie] w Biskupcu z dnia 5 grudnia 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec (Dz.U Woj. Warm -
Maz. Nr 8 poz.226 z 2009 r., Nr 29 poz. 626 z 2010 r. ze zm.)

2) obnizke czynszu przyznaje sie najemcom speiniajacym kryterium, o ktérym mowa w ust. 1 pki 1,
zajmujgcym lokal, ktérego powierzchnia uzytkowa w orzeliczeniu na liczbe czionkow gospodarstwa

domowego nie przekracza

a) 35 m° - dla 1 osoby.
b) 40 m® - dia 2 0s6b
c) 45 m° - dla 3 0s6Db
d 55 m° - dla 4 0sob

85 m® - dla 5 0sob

®

f) 70 m°-dla 6 osob a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wieksze| liczby 0sob dia kazdej

kolejne] osoby zwieksza sie powierzchnig tego tokalu 0 5 m*.



Powierzchnie te powieksza sie o 15 m®, jezeli w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba niepetnosprawna
poruszajaca sie na wozku lub osoba niepetnosprawna, ktorej niepetnosprawnosc wymaga zamieszkiwania w
oddzielnym pokoju. O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja powiatowe zespoty do spraw

orzekania o niepetnosprawnosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 1. 0 rehabilitacji

zawodowej | spoteczne) oraz zatrudnianiu 0sob niepeinosprawnych (Dz. U z 2008 r Nr 14, poz. 92 ze zm.);

3) obnizki czynszu udziela sig na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy. W szczegolnie uzasadnionym
orzypadku, podyktowanym utrzymujgca sie trudng sytuacjg finansowa najemcy, istnieje mozlwosc

udzielenia obnizk na kolejne okresy dwunastomiesigczne;

4) najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ o$wiadczenie o wysokosci
dochodéw czionkow gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2005 1. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.).

2 Wysokos¢ udzielonej obnizki zroznicowana jest w zaleznosci od poziomu dochodu w przeliczeniu na

czlonka gospodarstwa domowego najemcy. Kwotg udzielonej obnizki ustala sig na poziomie:

YWysokos¢ dochodu Wysokosé obnizki czynszu

Gospodarstwo 150% - 70% najnizszej emerytury ” 20%
jednoosobowe

ponizej 70% - 50% najnizsze] emerytury 30%

ponizej 50% najnizszej emerytury 40%

Gospodarstwo 100% - 50% najnizszej emerytury 20%
wigloosobowe

ponizej 50% najnizsze] emerytury 30%

*  najnizsza emerytura - kwota emerytury ogloszona przez Prezesa Zakiadu Ubezpieczen Spolecznych,

3. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu, o ktorej mowa w ust. 112, nie moze by¢

mnigjsza niz stawka ustalona dia lokaiu socjalnego.

§11.1 Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosai, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlinego uzytkowania, w lym za
utrzymanie czystosci, energie cieping | elekiryczng. Najemca oprocz czynszu uiszcza rowniez optaty niezalezne od

wiasciciela.

2. Polozenie budynku zatgcznik graficzny - plan miasta Biskupca:

1 1 strefa 103% stawki bazowe]
2) 1l strefa 100%
3y 11l strefa 1 tereny wiejskie 97%

3 Budynki usytuowane na granicy poszezegolnych siref rozpatrywane beda w caloscina korzyse najemcow
4 Potozenie lokalu w budynku

1]

pietro 103 % stawki bazowe]

25 Suterena parter. 11 | nastepne pigtro oraz poddasze 97 %

W sytuac. gdy pietro jest jednoczesnie poddaszem stosuje sie stawke Korzysiniejszg dia najemcy

5. Czynniki wptywajgce na wysokosc stawki czynszu z tytutu wyposazenia i stanu technicznego lokalu.
1) Wyposazenie mieszkan:

a) Mieszkanie wyposazone we wszystkie urzadzenia (z c.0. bezcw) 100% stawki bazowe]



b) Mieszkanie wyposazone we wszystkie instalacje i c.w. 103%

¢) Mieszkanie bez c.0. 97%
d) Mieszkanie bez instalacji gazowe] 97%
e) Mieszkanie bez instalacji wod. - kan. 97%
f) Mieszkanie posiadajgce wspdlne wc Q7%
a) Mieszkanie z ciemng kuchnig 97%

2y Jezeli lokal usytuowany jest w budynku przeznaczonym do rozbiorki stawke Czynszu nalezy pomniejszy¢ o 50%
6. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem opfat niezaleznych od wiasciciela, nie moze
by¢ dokonywane czescie) niz jeden raz w roku kalendarzowym.
7 Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50% najnizsze| stawki czynszu obowigzujace] w gminnym zasobie
mieszkaniowym.
Rozdzial V
Sposdb | zasady zarzadzania lokalami | budynkami wehodzacymi w skiad misszkaniowego zasobu gminy oraz

przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. Lokale wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sg w 100% przez Zaktad Nieruchomosci
Lokalowych Sp. z 0.0. w Biskupcu.
Rozdzial Vi
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 13. Srodki finansowe niezbedne do realizacji polityki mieszkaniowej gminy beda pozyskiwane z ponizszych zrodet:
1) przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

3) programy rzadowe i pozarzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial Vil
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach
§14. Planowane wydatki remontowe gminnych lokali mieszkalnych oraz budynkow:

1) Lokale w budynkach gminnych:

a) 2014 r. - 200 tys. PLN,
b) 2015 . - 250 tys. PLN,
c) 2016 r. - 300 tys. PLN,
d) 2017 r. - 350 tys. PLN,
e) 2018 r. - 400 tys. PLN,

2) Lokale w budynkach stanowigcych wspoiwiasnosc gminy:

ay2014r. - 50 tys. PLN,
b) 2015 1. - 45 tys. PLN,
c) 2016 1. - 45 tys PLN,
dy 2017 r. - 40 tys. PLN,
e) 2018 r - 40 tys. PLN,

§15 Koszty zarzadu lokalami gminnymi w ujeciu prognozowym w latach 2074 - 2018 wynosic winny ok. 500 tys. PLN
rocznie | beda zmienialy sie w zaleznoscl od liczby sprzedawanych badZz pozyskiwanych lokali oraz windykaci

naleznosc

§16.1. Przebudowa lokali majaca na celu poprawe waloréw uzytkowych mieszkan na wniosek i koszt najemedw.



2 Sukcesywne remonty | modernizacja obecnych i przysztych zasobow przy uwzglednieniu rzadowych i pozarzgdowych
programaw wspierajgcych budownictwo mieszkaniowe.

3. Wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszczen tymczasowych, W zwlgzku z nowelizacjg art. 25a usiawy 0
ochronie praw lokatordw, mieszkaniowyrn zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego.

4 Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz windykacja zalegiosci.

Rozdzial X

T g H : & 2
Przepisy kohcowe

§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po up%ywiei”é dni

- Mazurskiego oraz podlega podaniu do”p&bli&zne&wg

Wiceprzewo@ﬁczagy Rady
W 2
Ronfan Bartycha



Zatgeznik

do Uchwaty nr XLI/300/13
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 30 grudnia 2013 r.




