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1. Wstep

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201poe. 199 z pzn. zm.) w celu oceny
aktualndci studium i planéw miejscowych woijt, burmistrz alprezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gnacenia pogpy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie progsarmoh sporadzania w nawgzaniu do
ustalé studium, z uwzgldnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, ayktd mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w speawporadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

Dlatego te, zgodnie z art. 32 ust. 2 wspomnianej ustawy, @onniej raz w czasie
kadenciji rady wéjt, burmistrz albo prezydent migstaekazuje radzie gminy wyniki analiz,
po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistycznaehitektonicznej, w celu poelfia
przez rag gminy uchwaly w sprawie aktualém studium i planédw miejscowych,
a przypadku uznania ich za nieaktualne, w @aldub w czsci podejmuje dziatania
zmierzagce do ich zmiany.

Niniejsze opracowanie zawiera zbicgczinformacg na temat zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Bigkuw okresie ostatnich 6 lat — od 1
stycznia 2010 r. do 21 grudnia 2015 r. wraz z wkaos 0 zmiaR lub sporzdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegozmian w studium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Biskupiec.
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2. Cel opracowania i materiaty zrodtowe

Celem opracowania jest ocena aktudémoStudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminyupBisk oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo przepimomo analig zwiazam
z ustalonymi decyzjami o warunkach zabudowy i zpgdarowania terenu.

Opracowanie ma na celu oeenpotrzeb zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zoptymalizowanaal planistycznych w gminie oraz
zidentyfikowanie potrzeb zmiany studium, a gpsie okrdlenia wieloletniego planu
sporadzania miejscowych planow lub ich zmian.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tanidas gminy Biskupiec
umazliwia kompletry ocer zar6wno samych opracowaplanistycznych jak réwnie
skutkéw, w tym w szczegoldoi ekonomicznych, spotecznych i przyrodniczych.neilaanie
przestrzenne na poziomie lokalnym reguluje sposOfkomywania prawa wilasKoi.
Kompetencje przypisane w tym zakresie wiadzom sagdowym daj dwze maliwosci
oddziatywania na sposéb zagospodarowania przestfery czym nalgy mie¢ na uwadze,
ze zalenos¢ pomkedzy dobrem wspoélnym, a prywatnym peo determinowa konflikty
przestrzenne. Celem naddnym w planowaniu przestrzennym jeszehie do osignigcia
lub przywrécenia tadu przestrzennego. Decyzje podejane w toku prowadzenia prac
planistycznych oddziatajw sposéb znaaezy w przestrze, ktora nalezy traktowa jako zaséb
ograniczony i nieodnawialny.

Kazdy element systemu planowania i zagospodarowaagspyzennego powinien by
ze sol spojny, a dziatania samadu w tym zakresie musgzby¢ strategiczne. Analiza
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ooajgch planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych jileoyzwarunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu pozwoli $diavie zidentyfikowa& stan planistyczny. Prezentacja
danych dotycgcych wszystkich dokumentéw urdwia petra wiasciwa interpretadg;.

Niezaleznie od wymaga ustawowych, spoazizenie analizy umdiwia rzetelrs ocerg
obowigzujacych opracows, a take pozwala wisciwie ukierunkowa polityke przestrzeng

Przygcie odpowiedniej strategii w zakresie zg@zania przestrzemijest jednym z
warunkow koniecznych trwatego rozwoju gminy. tadzgstrzenny wymaga zbiorowej
odpowiedzialnéci wszystkich aytkownikdéw przestrzeni. Dopiero tak pojmowane wsgol

interesy mieszlkacOw miasta i gminy gfe w ramy dokumentu strategicznego, jakim jest
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Studium uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miastaniny
Biskupiec dag mozliwos¢ poprawy jakéci zycia i budowania podstaw rozwoju gminy.
Analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta inygnBiskupiec

opracowano wykorzystag ponizsze materiaty:

1) informacja katastralna powiatu olsaskiego:
http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mayg;

2) Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego mia@gtany
Biskupiec wraz ze zmian

3) uchwalone miejscowe plany zagospodarowania prasiego;

4) wnioski o sporadzenie miejscowych planéw zagospodarowania praystego;

5) uchwaty o przysipieniu do sporadzenia zmian lub planéw miejscowych;

6) stan zaawansowania aktualnie spdeanych planow (lub ich zmian) oraz zmiany
studium;

7) decyzje o warunkach zabudowy oraz ustaleniu lo&ejiznwestycji celu publicznego z
lat 2010 — 2015;
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3. Obowi gzujace dokumenty planistyczne

Najwazniejszymi dokumentami w zakresie polityki przestnzej gminy § studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Biskupiec oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta i gminy Biskupiec obguije ,Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasggminy Biskupiec” zatwierdzone
Uchwah Nr XLI/277/02 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia R&vietnia 2002 r. (zmienione:
Uchwah Nr XLI1/309/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 2ca 2006 r.).

W studium okrélona jest polityka przestrzenna gminy, w tym lokalzasady
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie kgstnaprawa miejscowego, ale ustalenia
studium g wiazace dla organow gminy przy spadzaniu planéw miejscowych.

Wedlug stanu na daie21 grudnia 2015 r. na obszarze gminy obawje 36
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegianowiacych akty prawa
miejscowego. Zajmgjone okoto 9,4% powierzchni gminy.

TABELA 1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

. Data Data
Lp. Nazwa planu miejscowego uchwalenia publikacii
1. | Miejscowy plan ogdéiny zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych, 13.03.1998 01.04.1998
wie$ Ruklawki, gmina Biskupiec
2. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w 28.01.2000 15.02.2000
Wilimach gmina Biskupiec
3. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i gminy 28.01.2000 21.02.2000
Biskupiec dotyczacy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 Rybno-
Biskupiec
4. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu kondominium 29.06.2001 21.08.2001
turystycznego potozonego w gminie Biskupiec nad jeziorem Dadaj w rejonie wsi
Najdymowo przeznaczonego na rekreacje indywidualng i zbiorowg
5. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w 27.12.2001 29.01.2002
obrebie Najdymowo (dziatki nr 306/1, 306/2 i 307)
6. | Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy 04.10.2002 29.11.2002
Biskupiec dla obszaru zalegania i eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego Raszag
7. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wypoczynku i sportow 21.02.2003 09.05.2003
wodnych w gminie Biskupiec w obrebie Stanclewo (dziatka nr 132)
8. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i 21.02.2003 09.05.2003
rekreacyjnej potozonego w obrebie Czerwonka w gminie Biskupiec
9. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej w 25.03.2003 09.05.2003
miejscowosci Wilimy nad jeziorem Dadaj, gmina Biskupiec
10. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej 08.04.2003 25.04.2003
nieucigzliwej potozonej w obrebie Biskupiec Kolonia w gminie Biskupiec
11. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miejsca Obstugi Podréznych — 26.08.2003 24.09.2003
MOP Il potozonego w obrebie Najdymowo w gminie Biskupiec przy drodze krajowej
nr 57
12. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych i lesnych w 26.08.2003 24.09.2003
obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec
13. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy letniskowej w 14.11.2003 02.12.2003
Ruktawkach, gmina Biskupiec
14. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Gminy Biskupiec 21.01.2004 16.03.2004
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potozonych w obrebie Wilimy — dziatki nr 6/1, 6/2 i 69

15. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych 19.10.2004 22.11.2004
LStoneczny Brzeg” w obrebie Rukfawki, w gminie Biskupiec

16. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec 15.06.2005 11.08.2005

17. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych w obrebie 30.03.2006 30.05.2006
Nowe Marcinkowo — wie$ Nasy, w gminie Biskupiec

18. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej w 31.05.2006 09.08.2006
obrebie Ruktawki, gmina Biskupiec

19. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego uktadu 16.05.2007 17.07.2007
urbanistycznego miasta Biskupiec

20. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 28.06.2007 07.09.2007
obrebie Kamionka, gmina Biskupiec

21. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy rekreacyjnej 27.09.2007 13.12.2007
w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec

22. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe;j i 24.01.2008 11.03.2008
produkcyjnej w obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

23. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe;j i 25.04.2008 24.07.2008
produkcyjnej potozonych przy ulicy Mickiewicza w obrebie Biskupiec Kolonia

24. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych 06.11.2008 23.12.2008
potozonych w Kojtrynach gmina Biskupiec

25. | Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec 28.01.2009 16.03.2009

26. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjno- 28.01.2009 16.03.2009
pensjonatowych ,Stoneczny Brzeg” — zmiana, potozonych w obrebie Ruktawki w gm.
Biskupiec

27. | Miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dla terenéw potozonych w 23.04.2009 26.06.2009
Biskupcu pomiedzy ul. Mickiewicza i ul. Kryniczng

28. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 23.04.2009 26.06.2009
obrebie Stanclewo, gmina Biskupiec

29. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec dla 27.08.2010 27.10.2010
terendw potozonych w Biskupcu przy ul. 1-go Maja

30. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w 28.10.2010 14.01.2011
obrebie geodezyjnym Wilimy

31. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parleza Wielka, obreb 24.03.2011 09.06.2011
Lipowo, gmina Biskupiec

32. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 28.10.2011 30.11.2011
rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej

33. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 17.09.2013 04.11.2013
rejonie ul. Kilinskiego

34. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 17.09.2013 04.11.2013
rejonie ul. Ostre Koto, ul. Przemystowej i ul. Aleja Broni oraz w obr. Biskupiec
Kolonia w rejonie drég kr. nr 16 i 57

35. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 24.06.2014 25.08.2014
rejonie ulic Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej, Ludowej i Al. Broni

36. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 31.03.2015 26.05.2015

Biskupcu pomiedzy ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja
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4. Diagnoza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

4.1. Analiza obowi gzujacych dokumentéw planistycznych
4.1.1. Studium uwarunkowa n i kierunkébw zagospodarowania

przestrzennego

Na obszarze miasta i gminy Biskupiec obgmije ,Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasggminy Biskupiec” zatwierdzone
Uchwah Nr XLI/277/02 Rady Miejskiej w Biskupcu (zmienian&chwah Nr XLII/309/06
Rady Miejskiej w Biskupcu).

Pierwsze opracowanie ,Studium uwarunkéwa kierunkOéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” spdeone zostato na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennymawsta stracita wanos¢ z dniem wejcia
w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaragiospodarowaniu przestrzennym.

W okresie wanaosci obecnie obowizujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opranawzostala zmiana ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagia@iny Biskupiec” i
uchwalona w dniu 25 lipca 2006 r.

Celem nadrgdnym zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupier&glonym

w ,Studium...” jest rozwdj zrOwnowany, gwarantujcy wzrost poziomu zycia
mieszkacow i zapewnienie gminie Biskupiec trwatej konkurgnosci w regionie, przy
zachowaniu waloréw przyrodniczych i kulturowych oraptymalnym wykorzystaniu
podstawowego zasobu, jakim jest przestrze

Cel ten sprowadzaesdo stworzenia na terenie gminy warunkow do wietaknkowej
dziatalnaci gospodarczej o odpowiednio zndicowanym stopniu intensywsa i charakterze
funkcjonalnym, rozwoju rinorodnych form turystyki oraz utrzymania i rozwdjunkcji
rolniczej, a take zaspokojenia potrzeb spotecznych mieseéw, zgodnie z ich
oczekiwaniami i aspiracjami oraz wymogami ochrérpdowiska.

Obecnie obowizujace ,Studium...” nie bylo zmienione w okresie ostatni@ lat.
Rada Miejska w Biskupcu w dniu 30 czerwca 2008 adjga Uchwat nr XX/152/08 w
sprawie przysipienia do zmiany ,Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”. Pomimelwilat pracy nad opracowaniem
zmiany ,Studium...” Gmina Biskupiec nie posiada doiadmizisiejszego prawomocnego
dokumentu. Dwukrotnie zmiana ,Studium...” byta uchared przez Rad Miejska w

Biskupcu, ale w wyniku rozstrzygsaia nadzorczego Wojewody Wariisko-Mazurskiego, a
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w drugim przypadku wyroku Wojewodzkiegoadti Administracyjnego dokumenty te
okazywaly s¢ niezgodne z obowzujacymi przepisami.

Na dzie dzisiejszy, po wprowadzeniu poprawek i dostosowamiany ,Studium...”
do aktualnych potrzeb Gminy Biskupiec, zaAkpylo st wytozenie tego dokumentu do
publicznego wgidu. Nas¢gpnym etapem dulzie przekazanie przez Burmistrza Biskupca,
wiasciwej uchwaty w tej sprawie do Rady Miejskiej w Bigocu w celu uchwalenia.

Pomimo uchwalenia obecnie opracowywanej zmianydistu...” Gmina Biskupiec
powinna rozway¢ przystpienie do spormzenia nowego ,Studium uwarunkofvai
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagtariy Biskupiec”.

Gtowny dokument ,Studium...” opracowywany byt w okieebowhzywania ,starej
ustawy”, a we¢c wszelkie jego zmianyastylko naktadkami kierujcymi sk obecnymi
potrzebami zmiany kierunkOw zagospodarowania przeshego miasta i gminy Biskupiec.
W pemni uzasadnionym wydaje ¢siopracowanie nowego dokumentu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, jak rowniez wykorzystaniem obecnie obaaujacych technik
graficznych i maliwosci cyfrowej edytowalnéci dokumentu i poszczegolnych jego warstw.

Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem strategicznym okl@acym polityke przestrzensp samoradu w odniesieniu do
catego obszaru gminy. Jak sama nazwa wskazuje daiutan nie tylko uwzgtinia szereg
uwarunkowa, ale przede wszystkim ustala kierunki rozwoju. €studium nie jest aktem
prawa miejscowego, jego ustalenigvéiazace dla organdw gminy przy spadzaniu planow
miejscowych.

Jedn, z podstawowych zasad dotycych systemu planowania przestrzennego jest
hierarchiczné dokumentéw. Ostatnia zmiana Koncepcji Przestrzgor#agospodarowania
Kraju wprowadzita modyfikagj wizji zagospodarowania przestrzennego Polski oedaw i
kierunkow polityki przestrzennej. KPZK jako dokuntem zas¢gu krajowym jest
najwazniejszym opracowaniem o charakterze strategiczngtycshcym zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym okte sk ustalenia i zalecenia do przygotowywania planow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw. Psmey skutkuje oczywistym brakiem
powiazania i kontynuacji pomdzy dokumentami nadgdnymi.

Niezaleznie od wartéci merytorycznej studium, przy realizacji tego doiantu
nalezy uwzgkdni¢c rowniez zmieniajce st rozwiazania technologiczne. Precyzja
sporadzania studium ma wptyw nie tylko na doktadépozyskiwanych i wprowadzanych
danych, ale réwnieumazliwia petm analiz. Zatem w przypadku realizacji nowego studium

wskazane jest spaidzenie rysunku studium w formie bazy danych przesinych GIS.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015 9



Podsumowujc, obowizujace studium pozwala realizowgrzyjety kierunek polityki
przestrzennej. Naky jednak podkrdi¢, ze od czasu uchwalenia ostatniej zmiany studium
zaszto wiele zmian, zar6bwno w przestrzeni jak i Wtaeh prawnych powkranych z
planowaniem przestrzennym. Forma w jakiej oprac@mvdatychczasowe studium rownie
ulegta dezaktualizacji, co przy obecnych awgosciach wynikagcych z zastosowania
technologii GIS wskazuje na konieczhmpracowania dokumentu w technice utheiajacej
pozyskanie, wymiafi prezentag danych przestrzennych. Wydaje,ste jest to jedno z
powaniejszych wyzwa stawianych samogdom, polegajce na dostosowaniu zasad
sporadzania dokumentéw planistycznych do perygh standardow wynikagych medzy
innymi z dyrektywy INSPIRE.

Postuluje si zatem opracowanie nowego studium (nie zmiany) jakopleksowego
dokumentu umdiwiajacego identyfikagg uwarunkowa i okreslenie strategicznych
kierunkbw zmian w przestrzeni gminy. Uchwalenie ege studium spowoduje rmovosé
skoordynowania zaréwno pozostatych dokumentow ptgcznych jak rownie dokumentow
niezkezdnych do pozyskanigrodkow finansowych na rozwoj obszaréw (np. rewiiadig).

Nalezy zatem uzn& ,Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” za nieaktalne i podja¢ wiasciwe kroki do

opracowania nowego ,Studium...”.
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TABELA 2. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Uchwalenie

Uchwata Nr XLI/277/02 Rady miejskiej w Biskupcu z dnia 26 kwietnia 2002 r.

Powierzchnia

28533,5 ha

Zmiana

Uchwata Nr XLI11/309/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25 lipca 2006 r.

Ocena aktualnosci

»Studium...” w znacznej czesci nalezy uznac za nieaktualne

Rekomendacje

xStudium...” w znacznej czesci jest nieaktualne i wymaga zmiany

Rysunek pogladowy ,$tudium

"z2002r.
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Rysunek pogladowy zmiany

LStudium...” z 2006 r.
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:l - Kierunki rozwolu funkel

turystyczne; i letniskowe]
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mieszkaniowe; | ustugowe]

:I - Klerunki rozwoju funke

zwiazanych z dziatalnoscia
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droga krajowa planowana do
modernizadji do Klasy drog!
gléwne] prayspieszone] 'S"

- droga krajowa planowana do
modernizac)i do klasy drogi
gidwne] przyspieszone] ‘GP"

- projektowane wezly
na drodze ekspresowe]

——— - kole] PKP - tereny zamknigte

R ——
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

- tereny dia ktérych Grmina zamierza
sporzadizié miejscowy plan
2agospodarowsnia przestraennego

- granice chszaréw
chronionego krajobrazy

- granice obszaru - "Natura 2000"
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4.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenn  ego

W celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz stda® sposobow ich
zagospodarowania 1 zabudowy uchwalag¢ smiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy ma charakter regfizg i jest aktem prawa miejscowego.
W granicach gminy i miasta Biskupiec dotychczas ramtzono 4cznie 36 planow
miejscowych.

Tereny obgte planami miejscowymi koncenteupie przede wszystkim w obszarze
miasta. Uporadkowanie skomplikowanej struktury miejskiej w jedmyopracowaniu
pozwolito na regulagj istniepcych terendw zabudowanych oraz wyznaczenie nowych
obszarow inwestycyjnych. W granicach miasta oprasww sumie 10 planéw miejscowych,
z czego jeden obejmuje niemal 100 % powierzchnistajanatomiast pozostate stangwi
niezkzdne zmiany natmone na plan obejmagy cate miasto.

Znaczna liczba i powierzchnia planéw miejscowyclejotuje réwnie tereny o
wysokim potencjale turystycznym. Bezpednie gsiedztwo Jeziora Dadaj jest obszarem, w
ktérym nasila s presja inwestycyjna. Jedynie realizacja planu som@jyego pozwala w
spos6b kompleksowy uwzgini¢ konieczné¢ zrownowaonego rozwoju przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego.

Dokumentem uchwalonym najwczeej, bo w 1998 roku, jest plan miejscowy dla
czesci terenow rekreacyjnych w aoffsie Ruktawki. W niemal kadym roku, pocawszy od
2000 roku uchwalono co najmniej 1 plan miejscowgtdsniast w 2012 roku nie uchwalono
zadnego planu miejscowego. Nagej, siedem planéw miejscowych, uchwalono w 2003
roku. Wbrew pozorom nie jest to efekt zamierzongljtyki przestrzennej, a raczej presji
inwestoréw. Pomimo ,przyjaznych” dzia@aGminy w stosunku do inwestorow nagkszaci
terendw ohgtych planami nie rozpoefa sk realizacja inwestyciji.

Planem miejscowym wyediajacym sk najwigksza powierzchm jest Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Biskuptécedo powierzchnia przekracza 900
ha. Obejmuje on swoim zagiem nie tylko caly obszar miasta, ale réwnigagmenty
sasiednich obgbow: Biskupiec Kolonia, Rukltawki oraz Rzeck. W cehozwigzania
doraznych probleméw, od czasu uchwalenia tego planuzggaono 10 planéw miejscowych
obejmupcych niewielkie zmiany.

Ponad 150 ha obejmuje plan miejscowy zrealizowaty a@bszaru zalegania i

eksploatacji ztéa kruszywa naturalnego Ragz co stanowi 0,5% powierzchni catej gminy.
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Poniej przedstawiono tabgbkreslajaca udziat obowazujacych planow miejscowych
w powierzchni gminy.
TABELA 3. Udziat obowigzujacych planéw w powierzchni gminy:

. Powierzchnia Udziat w
Lp. Nazwa planu miejscowego planu w ha pow. gminy
1. | Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych, 7,2 0%
wie$ Ruktawki, gmina Biskupiec
2. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenoéw rekreacyjnych w 78,8 0,3%
Wilimach gmina Biskupiec
3. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i gminy 33,0 0,1%
Biskupiec dotyczacy przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 Rybno-
Biskupiec
4. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu kondominium 11,4 0%
turystycznego potozonego w gminie Biskupiec nad jeziorem Dadaj w rejonie wsi
Najdymowo przeznaczonego na rekreacje indywidualng i zbiorowg
5. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w 0,5 0%
obrebie Najdymowo (dziatki nr 306/1, 306/2 i 307)
6. | Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy 157,1 0,5%
Biskupiec dla obszaru zalegania i eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego Raszag
7. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wypoczynku i sportow 1,3 0%
wodnych w gminie Biskupiec w obrebie Stanclewo (dziatka nr 132)
8. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i 0,2 0%
rekreacyjnej potozonego w obrebie Czerwonka w gminie Biskupiec
9. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej w 59 0%
miejscowosci Wilimy nad jeziorem Dadaj, gmina Biskupiec
10. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej 5,8 0%
nieucigzliwej potozonej w obrebie Biskupiec Kolonia w gminie Biskupiec
11. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miejsca Obstugi Podréznych — 6,3 0%
MOP Il potozonego w obrebie Najdymowo w gminie Biskupiec przy drodze krajowej
nr 57
12. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych i le$nych w 65,2 0,2%
obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec
13. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy letniskowej w 1,8 0%
Ruktawkach, gmina Biskupiec
14. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Gminy Biskupiec 10,1 0%
potozonych w obrebie Wilimy — dziatki nr 6/1, 6/2 i 69
15. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych 13,2 0%
LStoneczny Brzeg” w obrebie Rukfawki, w gminie Biskupiec
16. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec 908,1 3,1%
17. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych w obrebie 60,7 0,2%
Nowe Marcinkowo — wie$ Nasy, w gminie Biskupiec
18. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej w 6,3 0%
obrebie Ruktawki, gmina Biskupiec
19. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego uktadu 10,1 0%
urbanistycznego miasta Biskupiec
20. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 53 0%
obrebie Kamionka, gmina Biskupiec
21. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy rekreacyjnej 76,2 0,3%
w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec
22. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe;j i 32,8 0,1%
produkcyjnej w obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec
23. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe;j i 10,4 0%
produkcyjnej potozonych przy ulicy Mickiewicza w obrebie Biskupiec Kolonia
24. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych 94,4 0,3%
potozonych w Kojtrynach gmina Biskupiec
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25. | Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec 2,9 0%

26. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjno- 1,3 0%
pensjonatowych ,Stoneczny Brzeg” — zmiana, potozonych w obrebie Ruktawki w gm.
Biskupiec

27. | Miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dla terenéw potozonych w 0,1 0%
Biskupcu pomiedzy ul. Mickiewicza i ul. Kryniczng

28. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 14,3 0%
obrebie Stanclewo, gmina Biskupiec

29. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec dla 4,8 0%
terenéw potozonych w Biskupcu przy ul. 1-go Maja

30. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w 8,3 0%
obrebie geodezyjnym Wilimy

31. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parleza Wielka, obreb 13,9 0%
Lipowo, gmina Biskupiec

32. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 7,8 0%
rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej

33. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 2,2 0%
rejonie ul. Kilinskiego

34. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 10,0 0%
rejonie ul. Ostre Koto, ul. Przemystowej i ul. Aleja Broni oraz w obr. Biskupiec
Kolonia w rejonie drég kr. nr 16 i 57

35. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 4,1 0%
rejonie ulic Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej, Ludowej i Al. Broni

36. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 15 0%

Biskupcu pomigdzy ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja
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Ponizej przedstawiono wszystkie obaa&ujace plany miejscowe na terenie miasta i

gminy Biskupiec.

1. Nazwa planu Miejscowy plan ogéiny zagospodarowania przestrzenne go terenéow

rekreacyjnych, wie $ Ruktawki, gmina Biskupiec

Uchwalenie Uchwata Nr XL/291/98 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 13.03.1998 r.
Powierzchnia Plan obowigzuje w czesci - na terenie o powierzchni 7,2 ha
Funkcja dominujaca Tereny zabudowy letniskowej indywidualnej

Powierzchnia terenéw pod zabudowe letniskowa UTL: 3,07 ha

Ocena aktualnosci Przedmiotowy plan miejscowy zostat w wielu miejscach, wielokrotnie
zmieniony i aktualnie obowigzuje on tylko w czesci w zakresie ustalen dla
zabudowy letniskowej indywidualnej oraz drogi powiatowej i $ciezki

rowerowej.

Rekomendacje Ze wzgledu na wptywajace wnioski dotyczace korekty linii zabudowy plan
moze zosta¢ zmieniony w tym zakresie z pozostawieniem obecnie

obowigzujacych funkcji i sposobu zabudowy.

Rysunek pogladowy planu miejscowego

ZATACINI 1 DO UCHWAEY NaXL/281/58
[l Raoy PiEiskES W Bis<pcy
SfE 2 D :
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2. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  néw
rekreacyjnych w Wilimach gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XV1/105/2000 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2000 r.

Powierzchnia

78,8 ha

Funkcja dominujaca

Osrodki rekreacyjne oraz zabudowa letniskowa indywidualna

Ocena aktualnosci

Przedmiotowy plan miejscowy jest nieaktualny w zakresie potrzeb wiascicieli i
uzytkownikéw wieczystych. Plan w niewielkiej czesci zostat zmieniony w
2004 r. Obecnie trwajg prace nad jego czesciowg zmiang. W kilku miejscach,
w ktorych wystepuje uzytkowana zabudowa letniskowa plan przewiduje
tereny zieleni, a wiec nie daje mozliwosci na podniesienie stanu technicznego
i jakosciowego budynkow ze wzgledu na niezgodnosé z jego ustaleniami.
Ponadto okreslona w planie funkcja osrodkéw rekreacyjnych w kilku
miejscach faktycznie nie funkcjonuje, a pojedyncza zabudowa rekreacyjna
stata sie wlasnoscig indywidualng. Brak wlasciwie okreslonych ustalen dla
tych terenéw nie daje mozliwosci na modernizacje budynkow i podniesienie
ich stanu technicznego przez co popadajg w ruinge i majg znaczacy wptyw na

jakos¢ przestrzeni terenéw wypoczynkowych potozonych nad jeziorem Dada,.

Rekomendacje

Dopuszcza sie zmiany planu w miejscach wystepowania kolizji funkcji

okreslonej w planie.
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Rysunek pogladowy planu miejscowego

MIBISCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PREZESTRZENNEGO TERENOW
REKREACYJINYCH :
WILIMY GMINA BISKUPIEC
SKALA F1000
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3. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego frag mentu
miasta i gminy Biskupiec dotycz  acy przebiegu gazoci agu
wysokiego ci snienia DN 150 Rybno-Biskupiec

Uchwalenie Uchwata Nr XVI1/106/2000 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia

28.01.2000 .

Powierzchnia

33,0 ha

Funkcja dominujgca

Infrastruktura techniczna —sie¢ gazowa wysokiego cisnienia

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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4. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  nu
kondominium turystycznego poto  zonego w gminie Biskupiec
nad jeziorem Dadaj w rejonie wsi Najdymowo przeznac  zonego
na rekreacj e indywidualn g i zbiorow g

Uchwalenie Uchwata Nr XXXI1/216/2001 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia
29.06.2001 r.

Powierzchnia 11,4 ha

Funkcja dominujaca Zabudowa letniskowa indywidualna

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmian planu ze wzgledu na potozenie w Obszarze

Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, w ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy w strefach 100m od zbiornikéw
wodnych, a na obszarze objetym planem wystepujg takie zbiorniki
wodne.

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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5. Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrze  nnego gminy

Biskupiec w obr ebie Najdymowo (dziatki nr 306/1, 306/2 i 307)

Uchwalenie Uchwata Nr XXXVII/255/2000 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27.12.2001 r.

Powierzchnia 0,5 ha

Funkcja dominujaca Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek poglagdowy planu miejscowego
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6. Nazwa planu Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Biskupiec dla obszaru zalegani a i eksploataciji
ztoza kruszywa naturalnego Rasz ag

Uchwalenie Uchwata Nr XLVI/313/2002 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 04.10.2002 r.

Powierzchnia 157,1 ha

Funkcja dominujaca Eksploatacja surowcéw

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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7. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  nu

wypoczynku i sportdw wodnych w gminie Biskupiec w o brebie
Stanclewo (dziatka nr 132)

Uchwalenie Uchwata Nr IV/40/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 21.02.2003 r.

Powierzchnia 1,3 ha

Funkcja dominujaca Tereny wypoczynku i sportéw wodnych

Ocena aktualno$ci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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8. Nazwa planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  nu zabudowy
mieszkalnej i rekreacyjnej poto  zonego w obr ebie Czerwonka w gminie
Biskupiec

Uchwalenie

Uchwata Nr 1V/41/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 21.02.2003 r.

Powierzchnia

0,2 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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9. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere S nu .zabudowy

rekreacyjnej w miejscowo $ci Wilimy nad jeziorem Dadaj, gmina
Biskupiec

Uchwalenie Uchwata Nr V/50/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25.03.2003 r.

Powierzchnia 5,9 ha

Funkcja dominujaca Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

z istniejace] siegl =7
wadociagowe] ilimach

"*';-\;_ﬂskala 1:1000

0 1 20 30 46 50 & T0 80 90 1GOm
e B e il A

LEGENDA:

Oznaczenia ogdlne

Emsnlbmmd granice opracowania

s lini@ rozgraniczajace

——— linie wewngtrznego podziaty

-S4 nieprzekraczalia linia zabudowy

dh = < granica terendw bez prawa zabudowy

postulowana lokalizacja budynku na dziaice

=== obowigzujacy kisrunek kalenicy

Przeznaczenie terenu
ML

| _ZE | zieien naturaina
UTp | plaze trawiaste

B Kw | drogi wewngtrzne

| KX ciag piesay

lnfms';uk!ura techniczna

e pmju_ﬂowana sie¢ wodocizjowa
rozdzielcza z hydrantami
—+—— projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej ciénieniowe]
L
9] projsktowane przepompownie indywiduaine

K2 projektowana komora zasuw

1o projeklowansj sieci
up%l!luciiunillrnej wWilimach

]

% i

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIEJSKIE)
W BISKUPGU NR V/50/2003 z dnia 25 marca 2003 1.
OPUBLKOWANE. W DZIENNIKU URZEDOWYM
WouJ TWA WARMINSKO - MAZURSKIEGO
NR 52 zdnla 09 maja 2003 r. poz. 844

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015 25



10. Nazwa planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  nu zabudowy
przemystowej nieuci azliwej poto zonej w obr ebie Biskupiec Kolonia w
gminie Biskupiec

Uchwalenie

Uchwata Nr VI/58/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 08.04.2003 r.

Powierzchnia

5,8 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy przemystowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Dopuszcza sie zmiane planu w przypadku opracowania planu miejscowego
dla catosci terenéw przemystowych znajdujgcych sie w tym obszarze

Rysunek poglagdowy planu miejscowego
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11. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miej  sca Obstugi
Podré znych — MOP Il poto zonego w obr ebie Najdymowo w gminie
Biskupiec przy drodze krajowej nr 57

Uchwalenie Uchwata Nr X/81/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26.08.2003 r.

Powierzchnia 6,3 ha

Funkcja dominujaca Tereny zabudowy przemystowej
Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek poglagdowy planu miejscowego
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12.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  néw rolnych i
lesnych w obr ebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr X/83/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26.08.2003 r.

Powierzchnia

65,2 ha

Funkcja dominujaca

Tereny rolne

Ocena aktualnosci

Plan nieaktualny

Rekomendacje

Obecnie trwajg prace nad zmiang planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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13. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  néw zabudowy
letniskowej w Ruktawkach, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr X11/93/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 14.11.2003 r.
Powierzchnia 1,8 ha
Funkcja dominujaca Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej
Ocena aktualnosci Plan aktualny
Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

skala 1:1000

0 10 20 30 4 50m

Gt gl
ot

JENBROLEN

archeke:

LEGENDA:
linie A

linie rozg jace postulowane

linie znego podzialu obowiazuja

245166 DPRATOWANTA linie wewnetrznego podziatu postulowane

ML zabudowa letniskowa

ZN zielen urzadzona

REPRODUKCIA WZDNRONIONA Kw | droga wewnetrzna

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015




14.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Gminy
Biskupiec poto zonych w obr ebie Wilimy — dzialki nr 6/1, 6/2 i 69
Uchwalenie Uchwata Nr XV/116/04 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 21.01.2004 r.

Powierzchnia

10,1 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy letniskowej indywidualnej oraz osrodka wypoczynkowego

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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Jednostka planistyczna B
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15. Nazwa planu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegot  erenéw
rekreacyjnych ,Stoneczny Brzeg” w obr  ebie Ruktawki, w gminie
Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XXI111/162/04 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 19.10.2004 r.

Powierzchnia

13,2 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny, w czesci zmieniony

Rekomendacje

Dopuszcza sie zmiane planu w przypadku objecia zmiang catych terenéw
~Stoneczny Brzeg”

Rysunek poglagdowy planu miejscowego
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16. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mias  ta
Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia

15.06.2005 r.

Powierzchnia

908,1 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
oraz ustugi i przemyst

Ocena aktualnosci

Plan aktualny , w wielu miejscach zmieniony

Rekomendacje

Dopuszcza sie zmiany planu miejscowego

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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17. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w
obrebie Nowe Marcinkowo — wie$ Nasy, w gminie Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XXXVII11/283/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 30.03.2006 r.
Powierzchnia 60,7 ha
Funkcja dominujaca Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej oraz tereny rolne
Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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18.

Nazwa planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  nu zabudowy

rekreacyjnej w obr ebie Ruktawki, gmina Biskupiec

Uchwalenie

Uchwata Nr XL/301/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31.05.2006 r.

Powierzchnia

6,3 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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19. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego hist orycznego
uktadu urbanistycznego miasta Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr VII1/50/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 16.05.2007 r.
Powierzchnia 10,1 ha
Funkcja dominujaca Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
Ocena aktualnosci Plan nieaktualny, obecnie trwajg prace nad zmiang planu
Rekomendacje Plan wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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20. Nazwa planu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la teren6w
poto zonych w obr ebie Kamionka, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr IX/56/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.06.2007 r.

Powierzchnia

5,3 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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21. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  néw zabudowy
rekreacyjnej w obr ebie Wilimy, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr X11/83/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27.09.2007 r.

Powierzchnia

76,2 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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22. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  néw zabudowy

ustugowej i produkcyjnej w obr  ebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

Uchwalenie Uchwata Nr XV1/123/08 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 24.01.2008 .

Powierzchnia 32,8 ha

Funkcja dominujaca Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Dopuszcza sie zmiane planu w przypadku opracowania planu miejscowego
dla catosci terenéw przemystowych znajdujgcych sie w tym obszarze

Rysunek poglagdowy planu miejscowego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ POLOZONYCH W OBREBIE BISKUPIEC KOLONIA, GMINA BISKUPIEC
a - L PR b - g - = =

it

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015

39



23. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  néw
zabudowy ustugowej i produkcyjnej poto  zonych przy ulicy
Mickiewicza w obr ebie Biskupiec Kolonia
Uchwalenie Uchwata Nr XVI111/134/08 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25.04.2008 r.

Powierzchnia

10,4 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

W przypadku zmiany przebiegu obwodnicy Biskupca moze okazac sie

konieczne opracowanie zmiany planu

Rysunek poglagdowy planu miejscowego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ POLOZONYCH
PRZY UL. MICKIEWICZA W OBREBIE BISKUPIEC KOLONIA GMINA BISKUPIEC
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24, Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere  néw
rekreacyjnych poto zonych w Kojtrynach gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XVI111/190/08 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 06.11.2008 r.
Powierzchnia 94,4 ha
Funkcja dominujaca Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej i tereny rolne
Ocena aktualnosci Plan aktualny
Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
REKREACYJNEJ POLOZONYCH W KOJTRYNACH GMINA BISKUPIEC
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25. Nazwa planu

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrze  nnego
miasta Biskupiec

Uchwalenie

Uchwata Nr XXVI11/230/09 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2009 r.

Powierzchnia

2,9 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

Jednostka A

Jednostka B
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26. Nazwa planu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegot  erendw
rekreacyjno-pensjonatowych ,Stoneczny Brzeg” — zmian a,
poto zonych w obr ebie Ruktawki w gm. Biskupiec

Uchwalenie Uchwata Nr XXVI11/231/09 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2009 r.
Powierzchnia 1,3 ha

Funkcja dominujaca Tereny ustug turystycznych

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Dopuszcza sie zmiane planu w przypadku objecia zmiang catych terenéw

~Stoneczny Brzeg”

Rysunek poglagdowy planu miejscowego

LEGENDA:

| OZNACZENIA OGOLNE

SKALA 1:1000 ‘ e i | TANICE Gbszar opracowania
o |

10 50 1 [ — -

i —t— } — _/|w Emie ngmmczmw tereny o mB2nym

2agospodaicwania

zasady | warunki podzishu na dziatki
budowlane

ADon D nigprzekraczaine finie zabudowy

f— -
PRZEZNACZENIE TERENOW

- ‘ g

tereny zabudowy ustugtwe] | mieszkaine]

tereny ushug rekeach | sporu

| tecany zisteni urzadzone]

tereny trdg publicznych

tereny dtg wewngtrznych

tereny urzadzett infrastruktury |ewmizr\!|J

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015 45




27. Nazwa planu

Miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dlat  erenéw
poto zonych w Biskupcu pomi edzy ul. Mickiewicza i ul. Kryniczn g

Uchwalenie

Uchwata Nr XX1X/251/09 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 23.04.2009 r.

Powierzchnia

0,1 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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28. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
poto zonych w obr ebie Stanclewo, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XX1X/252/09 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 23.04.2009 r.
Powierzchnia 14,3 ha
Funkcja dominujaca Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
Ocena aktualnosci Plan aktualny
Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

ZALACZNIK NR 1
do uchwaly nr XXIX/262/09 Rady Misjskis] w
Biskupeu z dnia 28 kwietnla 2008 1
opublikowane] w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskisgo

nr 88 z dnia 26 czenwea 2009 poz. 1480

GMINA BISKUPIEC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W OBREBIE STANCLEWO,
GMINA BISKUPIEC
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29. Nazwa planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrze  nnego
miasta Biskupiec dla terenéw poto  zonych w Biskupcu przy ul. 1-go
Maja

Uchwalenie

Uchwata Nr XLI1/340/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27.08.2010 r

Powierzchnia

4,8 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek poglagdowy planu miejscowego
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30. Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrze  nnego
gminy Biskupiec w obr ebie geodezyjnym Wilimy
Uchwalenie Uchwata Nr XLIV/374/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.10.2010 r.
Powierzchnia 8,3 ha
Funkcja dominujaca Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej
Ocena aktualnosci Plan aktualny
Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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31. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parleza
Wielka, obr eb Lipowo, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr V/25/11 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 24.03.2011 r.
Powierzchnia 13,9 ha
Funkcja dominujaca Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Ocena aktualnosci Plan aktualny
Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

AN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. WIELKA, OBREB LIPOWO, GMINA BISKUPIEC

LEWOSTR
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32. Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrze  nnego

miasta Biskupiec w rejonie ul. Ko  $ciuszki, Kili Askiego i Lipowej oraz
w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej

Uchwalenie Uchwata Nr XIV/74/11 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.10.2011 r.

Powierzchnia 7,8 ha

Funkcja dominujaca Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

Jednostka A

Jednostka B

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bis
rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni i
o D i ) ', Borh/ 60ny 70m 80m “som 10085

| o S0 sy ingin Som o

..K:

AN

P e T

1
=

| SMN

WYTYS Ze studium uwapunkowan
i kiefunkéw zagospodarowala
przesirzennego | !

{‘h’_'ﬁhl_!l—lﬁﬁﬁﬁﬂﬂﬁl—u—n—/

R praeygert

miastai gminy Biskupiee |

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015

51



- zmiana miejs go planu zag darowania przest go miasta
Biskupiec w rejonie ul. Kosciuszki, Kiliiskiego i Lipowej oraz w rejonie
ul. Algja Broni i Ludowej. skala 1:1000
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33.

Nazwa planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrze  nnego miasta
Biskupiec w rejonie ul. Kili Askiego

Uchwalenie

Uchwata Nr XXXVI1/275/13 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 r.

Powierzchnia

2,2 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

37
Q\Q PRIESTRZENNEGO MIASTA | GMINY BISKUPIEC
:

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

granica opracowania planyu

tereny mieszkaniowe wroz z ustugami
podstawowymi

tereny niezbedne dla rozwoju komunikacii

P obszary wskazane do sporzadzenia

miejscowych plandw
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34. Nazwa planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego miasta
Biskupiec w rejonie ul. Ostre Koto, ul. Przemystowej i ul. Aleja Broni
oraz w obr. Biskupiec Kolonia w rejonie drég kr. nr 1657

Uchwalenie Uchwata Nr XXXVI1/276/13 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 r.
Powierzchnia 10,0 ha

Funkcja dominujaca Tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowe;j

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek poglagdowy planu miejscowego

Jednostka 1
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IALACINIK NR 2
SKALA 1:500
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35. Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego miasta

Biskupiec w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej,
Ludowej i Al. Broni

Uchwalenie Uchwata Nr XLV1/325/14 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 24.06.2014 r.

Powierzchnia 4,1 ha

Funkcja dominujaca Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oswiaty

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek poglagdowy planu miejscowego
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36. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
poto zonych w Biskupcu pomi edzy ulicami Niepodlegto $ci i 1-go Maja
Uchwalenie Uchwata Nr VI/39/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31.03.2015 .

Powierzchnia

9,2 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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Plan miejscowy jest podstawowym instrumentem w adaniu przestrzeqi Jego
podstawow funkcja jest kreacja przestrzeni, takie jej zaprojektowardby paniejsza
realizacja zmierzata do aginiccia tadu przestrzennego. Funkgodrzdna jest regulacyjna
rola planu, ktéry na terenach zjuzagospodarowanych (zabudowanych) reguluje
wspotistnienie ranych funkcji, r@nych form zabudowy i zagospodarowania, minimadizuj
mozliwos¢ powstawania konfliktbw przestrzennych. W granicachiasta i gminy
sporadzono réwnie plany miejscowe o0 charakterze progospodarczymezZPerzenie
terenow rolnych pod zabudewprodukcyjm lub ustugowa przyczynia si do cagtego
powigkszania oferty inwestycyjnej gminy. Naje w tym miejscu jednak zauvge, ze

wyznaczone tereny inwestycyjne wekézaci nie zostaty zagospodarowane.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015 59



4.2. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu

4.2.1. Decyzje o warunkach zabudowy

W przypadku braku planu miejscowego, lokalizanwestycji celu publicznego ustala
si¢ ha podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji cglublicznego. Z kolei dla pozostatych
inwestycji wydaje si decyzg o warunkach zabudowy.

Niestety, zgodnie z aktualnym stanem prawnym decyzjniezalene od ustale
studium uwarunkowai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego. Wanoci uwag;,
ze mazliwos¢ odmowy ustalenia decyzji z uwagi na ochydéedu przestrzennego lub konflikt
spoteczny jest znacznie ograniczona. Dlatege, t& przypadku zauwanej presji
inwestycyjnej na obszarach cennych przyrodniczo hdz jakiejkolwiek infrastruktury,
nalery rozwary¢ konieczné¢ przyshpienia do spormzenia planu miejscowego (w trybie
interwencyjnym).

Wydaje s¢, ze zalaeniem ustawodawcy byla zasada plany miejscowe dula
obejmowaty znakomit wigksza¢ obszardéw inwestycyjnych, natomiast decyzje o wieach
zabudowy kda wyjatkiem. Niestety stato sidoktadnie na odwrét, co prowadzi do zaburzenia
zastanego fadu przestrzennego. Inwestycje realzewadrodze decyzji magprowadzé do
konfliktow przestrzennych lub powodowaniezasadne naktady na infrastruktudedynie
sporadzenie planu miejscowego umlisvia osiagnigcie wiaciwe] jakasci przestrzeni, przy
uwzgkdnieniu szeregu uwarunkowa

W zwiazku z powyszym szczegoétowanalizy objeto okres pomddzy styczniem 2010
roku, a grudniem 2015. W tym czasie wydano 593 #e¢cyz czego 529 to decyzje o
warunkach zabudowy, natomiast 64 decyzje dotyczidkalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zestawieniom i analizie poddano przedziat czasowgawania decyzji (w rozbiciu
na lata i miesice), rodzaj inwestycji oraz lokalizacyv rozbiciu na poszczegolne gby
geodezyjne gminy Biskupiec.

ZwrQci¢ tez nalezy uwag: na fakt, # cze$§¢ decyzji o warunkach zabudowy podlega
przeniesieniu na nowego inwestora, agovimazna przypuszcza ze wnioskodawcy

ubiegajcy sk 0 decyzje o warunkach zabudowy z gory zaktadslcie nieruchomszi.
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TABELA 4. Liczba decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem przedziatéw czasowych.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 SUMA
MCe szt Tw Szt. [% |Szt. | % Szt [% | Szt. [% | Szt. [ % | Szt | %

1. 7 9w ]| o [ow ]| 5 | 5% | 1 1 0 | 0w | o | 0% | 13| 3%

2. 7 | ow | 4 [ 6w | 11 |11%| 3 | 3% | 4 | 5w | 7 | 7% | 36 | ™%

3. 3 | 4% | o [ 0w ]| 9 | 9% | o |ow | 9 |12%] 9 | 8% | 30 | &%

4. 13 |16% | 6 |[10% ] 10 [10%]| 3 | 3% | 3 | 4% | 12 |11% | 47 | 9%

5, 10 [12%] 0o | 0% | 4 | 4% | 5 | 5w | 6 [ 8w | 2 | 2% | 27 | 5%

6. 13 |16% | 1 | 296 | 22 [22%6| 5 | 5% | 4 | 5% | 21 |20% | 66 | 12%

7. 4 | sw | 2 | 3w | 3 | 3% | 47 |46%| 11 |15% | 8 | 7% | 75 | 14%

8. 15 |18% | 15 [ 24% | 8 [ 8% | 8 | 8w | 8 |[11% ]| 22 |21% | 76 | 14%

9. 1 1% | 3 | 5% | 3 [ 3] 4 | 4% ]| 5 [ 7% | 7 | 7% | 23 | 4%

10. 3 | 4% | 16 [26% ] 7 | 7% | 6 | 6w | 3 | 4% | 6 | 6% | 41 | 8%

11. 1 1% | 8 |13%] 6 | 6% | 6 | 6w | 4 [ 5% ]| 8 | 7% | 33 | 6%
12. 5 | 6w | 7 [11% ] 14 | 14% | 14 | 14% | 18 |24% | 4 | 4% | 62 | 12%
SUMA | 82 | 15% | 62 | 13% | 102 | 19% | 102 | 19% | 75 | 14% | 106 | 20% | 529 | 100%
MAX. | 15 | 18% | 16 | 26% | 22 | 22% | 47 | 46% | 18 | 24% | 22 [ 21% | 76 | 14%

MIN. 1 1% | o | 0w | 3 [ 3] o |ow]|] o [o0%w ] o | 0% | 13| 2%

srednia | 6,83 | 8% | 517 | 8% | 85 | 8% | 85 | 8% | 625| 8% | 88 | 8% | 44 | 8w

Z tabeli 4. wynikaze najwecej decyzji o warunkach zabudowy wydawanych jest w
okresie od czerwca do sierpnia (pawly 10 % w skali roku). Pomimo sukcesywnego
uchwalania planéw miejscowych nie zaobserwowanostgcanego i trwatego spadku
wydawanych decyzji na terenie gminy (nie zaswe korelacji pomidzy obszarami, dla
ktérych podejmowane as uchwaly intencyjne, a obszarami a najwgizej presji
inwestycyjnej). Z kolei uchwalenie w 2005 roku plamiejscowego obejmagego teren
miasta i gsiednich obgbdw skutecznie ograniczyto realizaapwestycji w drodze decyzji.

W okresie analizowanym zaobserwowano stopniowy stzdecyzji (z 82 w 2010
roku do 106 w 2015 roku). Od 2012 roku npgh stabilizacja i liczba wydawanych decyzji
oscyluje wokot 100 rocznie. Mna wysnig wniosek,ze oprocz uchwalania kolejnych planow
miejscowych, na liczbwydawanych decyzji ma wptyw rowriesytuacja gospodarcza kraju i
regionu.

Analiza powyszej tabeli pokazuje nieregularriiczbe wydawanych decyzji w
poszczegolnych miegiach. Wyjtkiem jest lipiec 2013 rok, kiedy wydano kilkadaigs
decyzji.

Zauway¢ natomiast naley stah tendengj w poszczegoélnych latach.
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W tabeli 5. przedstawiono strukturwydanych decyzji ze wzgllu na rodzaj

whnioskowanego przedsizigcia.

TABELA 5. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatlem na rodzaj inwestycji

Lp. Rodzaj Inwestyciji Liczba decyzji Udziat %

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 319 60%

2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 8 1%

3. Zabudowa gospodarcza i gara zowa 26 5%

4. Zabudowa ustugowa 4 1%

5. Zabudowa zagrodowa 114 22%

6. Zabudowa rekreacji indywidualnej 9 2%

7. Infrastruktura techniczna 31 6%

8. Inne 18 3%
SUMA 529 100%

Powyssza tabela wyraie pokazuje dominagj decyzji wydanych na zabudew
mieszkaniow jednorodzing. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stanowi jéeelyiPo
wszystkich decyzji, co jest konsekwenoppracowania planu miejscowego dla miasta.
Oznacza toze zabudowa o0 wysokiej intensyw4ggest realizowana we wdaiwy sposob, z
uwzgkdnieniem niezdnej liczby miejsc  postojowych, wieiwe] kompozycji
urbanistycznej, a take z odpowiednio zaplanowamfrastruktugs technicza.

Jedynie 1% inwestycji dotyczy zabudowy ustugowej, rowniez maozna uzasadgi
koncentragj tego typu zamierzew granicach miasta (i obowzujacego planu miejscowego).
Podobn wartags¢ (2%) stanowq decyzg wydawane na rekreacjindywidualra. O dobrej
kondycji sektora rolniczego me swiadczy¢, az 22% udziat inwestycji prowadzonych w
ramach zabudowy zagrodowej. Niestety w praktyce lggay to zupetnie inaczej. Wzrost
liczby decyzji dla zabudowy zagrodowej ngmt po wefciu w zycie zmiany ustawy o
ochronie gruntdw rolnych, ktéra wprowadzita bezwdgly zakaz zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy Il na cele innezmiolnicze.

Fakt, ze 6% decyzji zwizanych jest z infrastruktartechnicza (przylcza, sieci,
przydomowe oczyszczalnigciekow) swiadczy o stopniowym zwkszaniu dosfpnasci do

niezkednej infrastruktury warunkagej rozwo;.
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TABELA 6. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na obreby

Lp. OBREB ILOSC DECYZJI UDZIAL %
1. | ADAMOWO 6 1%
2. | BIESOWO 6 1%
3. | BIESOWKO 13 2%
4. | BISKUPIEC KOLONIA 48 9%
5. | BORKI WIELKIE 14 3%
6. | BOTOWO 6 1%
7. | BREDYNKI 5 1%
8. | CZERWONKA 10 2%
9. | KAMIONKA 14 3%

10. | KOBULTY 3 1%

11. | LABUSZEWO 10 2%

12. | LIPOWO 5 1%

13. | tABUCHY 0 0%

14. | MOJTYNY 4 1%

15. | NAJDYMOWO 21 4%

16. | NOWE MARCINKOWO 120 23%

17. | PARLEZA MALA 0 0%

18. | PUDLAG 0 0%

19. | RASZAG 8 1%

20. | RUDZISKA 7 1%

21. | RUKLAWKI 66 12%

22. | RZECK 4 1%

23. | SADOWO 6 1%

24. | STANCLEWO 70 13%

25. | STRYJEWO 9 2%

26. | WEGOJ 25 5%

27. | WILIMY 41 8%

28. | ZABRODZIE DWORZEC 6 1%

29. | ZAREBIEC 2 0%

SUMA 529 100%

Niezwykle istota kwestn jest kontrola jakéci wydawanych decyzji, w tym analiz
bedacych zaicznikiem do decyzji. Precyzyjne wskazanie brzegdwyarametrow inwestycji
umazliwia kontrolowanie jakéci nowych inwestycji. W pakzeniu z sukcesywnym
opracowywaniem planéw dla kluczowych obszaréw rgawgch gminy, wydawane decyzje
mog spetnig zamierzony przez ustawodayvefekt doranej regulacji. Wydawanie tzw.
decyzji plombowych (pojedynczych uzupeinie ramach zwartej jednostki osadniczej) jest

uzasadnione z uwagi na miwwos¢ zastosowania zasady ,dobreggiedztwa”. Precyzyjne
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wyznaczanie granic obszaru analizowanego migepai wpltyw na ograniczanie liniowego
rozwoju zabudowy.

Analiza liczby wydanych decyzji w poszczegoélnychetlach prowadzi do wniosku,
ze presja inwestycyjna odzwierciedla trzy trendy rgaéxi powyzej 10% w stosunku do
liczby wszystkich decyzji). Po pierwsze, naturalniimrunkiem rozwoju zabudowy jest teren
przylegajcy bezpdérednio do miasta — oldp Biskupiec Kolonia. W strefie podmiejskiej
mozna zaobserwowa pewne cechysuburbanizacji. Drugim obszarem intensyfikaciji
wydanych decyzjisobreby o wysokich walorach turystycznych (pgéme bezpérednio nad
jeziorami).

Niekontrolowanerozprzestrzenianie si¢ zabudowy mge negatywnie wplyt na
walory krajobrazowe. W obbie Nowe Marcinkowo wydanoad¢znie 23% wszystkich
decyzji. Trzecim zjawiskiem jesiztuczne zawyanie wartosci nieruchomasci gruntowych.
Skfadanie wnioskéw na zabudewnajcz:sciej mieszkala jednorodzing) ma na celu jedynie
uzyskanie pozytywnej decyzji, bez realnych Ztiweosci rozpoczcia inwestycji. Ten
przypadek nie powoduje negatywnych skutkéw dla girzeni. Niestety dziatania o
charakterze spekulacyjnym mpgrowadzé do sprzeday dzialek ,pod zabudow w
znacznej odlegkei od zwartej zabudowy wsi, bez odpowiedniego didyaz infrastruktury.
Wydaje s¢, ze aby zapobiec negatywnym skutkom decyzji, hal®pracowa plan
miejscowy w celu wyznaczenia konkretnych obszardweistycyjnych, a tale w sposéb
zdecydowany ograniczy realizacg zabudowy na terenach cennych krajobrazowo i
przyrodniczo. ,Rozlewanie” si zabudowy mée prowadzi zarowno do nieodwracalnej
utraty tadu przestrzennego jak rownido nieuzasadnionych naktaddéw na infrastruktur
techniczia, w tym przede wszystkim sieci i komunikacdirogows.

Od pewnego czasu moa zaobserwowapojawienie s trendu na posiadanie domu
rekreacyjnego na Warmii i Mazurach. Przypuszczazsi szeroko komentowana w mediach
ogolnopolskich realizacjia domu wakacyjnego przezinggo 2z najpopularniejszych
sportowcOw mee w przysziéci przyczyné sigc do wzrostu iléci tego typu inwestycji.

Realizacja inwestycji przez inwestorow z zewn maze nie¢ ryzyko realizacji
zabudowy odbiegagych od tradycyjnych, warmskich obiektéw. Z drugiej strony osoby
decyduace st na budynki rekreacji indywidualnej mogsiedlt sic w gminie, co mee

prowadzé¢ do pozytywnych skutkéw demograficznych.
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4.2.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu public  znego

W granicach miasta i gminy Biskupiec decyzje o ldeji inwestycji celu
publicznego stanowity tylko 10,8% wszystkich wydahydecyzji. Najwcej decyzji w cigu
jednego miesica wydano w lipcu 2015 roku (5 sztuk). Najeej decyzji 4cznie wydano w
2013 roku (15), w 2014 r. (13) natomiast w 201012 roku wydano po 11 decyzji.

TABELA 7. Decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem przedziatdbw czasowych

2010 2011 2012 2013 2014 2015 SUMA
styczen 0 0 1 0 0 0 1
Luty 0 0 0 1 0 0 1
Marzec 1 0 0 0 2 0 3
Kwiecien 2 0 1 1 2 0 6
Maj 0 0 1 1 0 0 2
Czerwiec 2 0 0 0 2 0 4
Lipiec 0 0 1 1 1 6 9
Sierpien 1 4 1 3 2 0 11
Wrzesien 3 0 2 1 1 0 9
Pazdziernik 1 2 0 0 0 1 4
Listopad 1 0 1 3 1 0 6
Grudzien 0 1 3 4 2 0 10
SUMA 11 7 11 15 13 l 64
Max. 3 4 3 4 2 6 11
Min. 0 0 0 0 0 0 1

W ciagu wszystkich sZeiu lat najwecej wydawano decyzji w sierpniu (w sumie 11
decyzji), z& najmniej w styczniu i lutym (po 1)Srednio wydaje & jedra decyzp
mieskcznie. Wecej decyzji wydaje siw drugim pétroczu.

TABELA 8. Liczba decyzji z uwzglednieniem rodzaju inwestycji

Lp. | Typ inwestycji Liczba decyzji Udziat %

1. Drogi 13 20,3
2. Sport 2 3,1

3. Rekreacja 2 3,1

4. Sieci wod-kan 16 25

5. Sieci energetyczne 25 39,1
6. Sieci gazowe 4 6,3

6. Bezpiecze nstwo 2 3,1

SUMA 64 100%
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Bez wgtpienia najwgcej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publiczp@ wiaze sk
z realizagy sieci energetycznych — wagu analizowanego okresu wydano 25 decyzji, co
stanowi 39,1 %. Natomiast ponad 20 % stanowity dgcywhzane z drogami oraz sieciami
wodnokanalizacyjnymi. Dwie decyzje dotyczyly bezpiéistwa oraz rekreacji. Natomiast

3,1% stanowity decyzje zaazane ze sportem.

TABELA 9. Decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego z podziatem na obreby.

Lp. OBREB ILOSC DECYZJI UDZIAL %
1. | ADAMOWO 2 3%
2. | BIESOWO 3 4,7%
3. | BIESOWKO 1 1,6%
4. | BISKUPIEC KOLONIA 8 12,5%
5. | BORKI WIELKIE 0 0%
6. | BOTOWO 2 3%
7. | BREDYNKI 1 1,6%
8. | CZERWONKA 6 9,5%
9. | KAMIONKA 4 6,2%

10. | KOBULTY 1 1,6%

11. | LABUSZEWO 1 1,6%

12. | LIPOWO 2 3%

13. | LtABUCHY 0 0%

14. | MOJTYNY 0 0%

15. | NAJDYMOWO 1 1,6%

16. | NOWE MARCINKOWO 11 17,2%

17. | PARLEZA MALA 0 0%

18. | PUDLAG 1 1,6%

19. | RASZAG 1 1,6%

20. | RUDZISKA 1 1,6%

21. | RUKLAWKI 8 12,5%

22. | RZECK 0 0%

23. | SADOWO 1 1,6%

24. | STANCLEWO 1 1,6%

25. | STRYJEWO 1 1,6%

26. | WEGQOJ 4 6,2%

27. | WILIMY 2 3%

28. | ZABRODZIE DWORZEC 1 1,6%

29. | ZAREBIEC 0 0%

SUMA 64 100%
Az w 12 obebach wydano tylko jedndecyzg, a w kolejnych 6 nie wydanzadnej
decyzji.
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Zdecydowanie najwcej decyzji wydano w okbie Nowe Marcinkowo (11 decyzji,
czyli 17,2%). Niewiele mniej (8 decyzji i 12,5%) dgno w obgbie Biskupiec Kolonia.
Tendencje te s podobne jak w przypadku decyzji o warunkach zalyddStosunkowo

wigksz ilos¢ decyzji wydano w olegbach atrakcyjnych turystycznie (np. & Rukfawkach).
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4.3. Analiza wnioskOw w sprawie sporz

adzenia planéw miejscowych

i zmiany obowi gzujacych planéw miejscowych oraz studium

Przeanalizowano wnioski ztone w okresie od stycznia 2010 r. do grudnia 2018 r

tym czasie zteono 23 wnioski, w tym 3 wnioski dotyczyty zmianyt 8ium uwarunkows i

kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miaptany Biskupiec”, 2 wnioski dotyczyty

opracowania howego planu miejscowego, a 18 wniwskatyczyto zmiany istniacych

planéw miejscowych.

Ponizsza tabela przedstawia zéme wnioski z lokalizagjnieruchoméci, ktorej

dotyczyly oraz sposobem ich rozpatrzenia.

TABELA 10. Zestawienie wnioskéw o zmiane planu lub ,Studium...”.

Lp. Whiosek dotyczy

lokalizacja

Uwagi

Whiosek o zmian e planu
miejscowego z dnia 24.06.2010

BISKUPIEC KOLONIA
dz. nr 6/9, 6/23

Podjeto Uchwale Nr X/64/11 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 18.08.2011 r.

z dnia 06.07.2010 r. (obstuga
ruchu turystycznego)

r. (ustugi) w sprawie przystapienia do zmiany planu
miejscowego, a zmiane uchwalono
Uchwatg Nr XXXVII/276/13 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 r.
2. Whiosek o zmian e planu BISKUPIEC, Strazacka | Wniosek zostat rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 06.07.2010 dz. nr 108/5
r. (ustugi — obiekt handlowy)
3. Whniosek o zmian e ,Studium...” BIESOWO W okresie ztozenia wniosku ,Studium...”

dz. nr2/14i 2/15

znajdowato sie juz w opracowaniu na
podstawie Uchwaly Nr XX/152/08 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 30.06.2008 r,
a wniosek zostat rozpatrzony negatywnie

4, Whniosek o zmian e ,Studium...”
z dnia 21.07.2010 r. (kopaliny)

BIESOWKO
dz. nr 4/2, 9/3, 13/6, 43

W okresie ztozenia wniosku ,Studium...”
znajdowato sie juz w opracowaniu na
podstawie Uchwaly Nr XX/152/08 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 30.06.2008 r,
a wniosek zostat rozpatrzony negatywnie

5. Whiosek o zmian e ,Studium...”
z dnia 21.07.2010 r. (kopaliny)

PARLEZA MALA
dz. nr 99, 100, 109,
110/1

W okresie ztozenia wniosku ,Studium...”
znajdowato sie juz w opracowaniu na
podstawie Uchwaly Nr XX/152/08 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 30.06.2008 r,
a wniosek zostat rozpatrzony negatywnie

r. (stacja paliw)

2011
Whiosek o zmian ¢ planu BISKUPIEC KOLONIA Whiosek zostat rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 01.08.2011 dz. nr 234/8
r. (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna)
7. Whiosek o opracowanie planu BIESOWO Whiosek zostat rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 19.09.2011 dz. nr 164

8. Whiosek o zmian ¢ planu
miejscowego z dnia 12.10.2011

BISKUPIEC, Kilihskiego
dz. nr 483

Podjeto Uchwale Nr X/64/11 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 18.08.2011 r.
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Whiosek o zmian e planu
miejscowego z dnia 10.12.2012

r. (zabudowa mieszkaniowa lub
ustugi

Whiosek o zmian e planu
miejscowego z dnia 07.02.2013
r. (budowa hali sportowej)

r. (zabudowa mieszkaniowa w sprawie przystapienia do zmiany planu
jednorodzinna z ustugami) miejscowego, a zmiane uchwalono
Uchwatg Nr XXXVII/275/13 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 r.
9. Whniosek o zmian ¢ planu BISKUPIEC, Kilihskiego | Podjeto Uchwate Nr X/64/11 Rady
miejscowego z dnia 12.10.2011 dz. nr 480 Miejskiej w Biskupcu z dnia 18.08.2011 r.
r. (zabudowa mieszkaniowa w sprawie przystapienia do zmiany planu
jednorodzinna z ustugami) miejscowego, a zmiane uchwalono
Uchwatg Nr XXXVII/275/13 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 r.
10. | Whniosek o zmian e planu BISKUPIEC, A.Krajowej | Rada Miejska w Biskupcu odrzucita
miejscowego z dnia 20.12.2011 dz. nr 219/4, 217/9 projekt uchwaly o przystgpieniu do
r. (parking dla obiektu sporzadzenia zmiany planu
handlowego)
11. | Wniosek o zmian ¢ planu BISKUPIEC, Podjeto Uchwate Nr VI1/49/15 Rady
miejscowego z dnia 21.12.2011 Mickiewicza dz. nr Miejskiej w Biskupcu z dnia 29.04.2015 r.
r. (korekta linii zabudowy) 73/10 w sprawie przystapienia do zmiany planu
miejscowego
12. | Wniosek o zmian e planu BISKUPIEC, obreb nr 3 | Podjeto Uchwate Nr XXVIII/225/13 Rady
miejscowego z dnia 22.12.2011 dz. nr 608, 604, 605, Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2013 r.
r. (zabudowa mieszkaniowa 606 w sprawie przystapienia do zmiany planu
wielorodzinna) miejscowego, a zmiane uchwalono
Uchwatg Nr XLVI/325/14 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 24.06.2014 r.
13. | Whniosek o zmian e planu BISKUPIEC, A.Krajowej | Wniosek rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 15.12.2011 dz. nr 56/7
r. (miejsca parkingowe

BISKUPIEC, Czynu
Spotecznego dz. nr 116

BISKUPIEC, Chrobrego
dz. nr 241/1, 241/ 2,
241/3

Whiosek rozpatrzony negatywnie

Podjeto Uchwale Nr XXVI111/225/13 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2013 r.
w sprawie przystapienia do zmiany planu
miejscowego, a zmiane uchwalono
Uchwatg Nr XLVI/325/14 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 24.06.2014 r.

rzystan jachtowa

Whiosek o zmian e planu
miejscowego z dnia 24.03.2014
r. (korekta linii zabudowy)

16. | Wniosek o zmian e planu RUKLAWKI Whiosek rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 19.04.2013 dz. nr 195/13
r. (korekta linii zabudowy)

17. | Wniosek o zmian ¢ planu BISKUPIEC KOLONIA Whiosek rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 30.08.2013 dz. nr 256, 286, 292,
r. (zabudowa mieszkaniowa 294, 303
jednorodzinna)

18. | Wniosek o zmian e planu RUKELAWKI Whiosek rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 08.10.2013 dz. nr 196/2

BISKUPIEC, Wiosenna
dz. nr 29/3

Whiosek rozpatrzony negatywnie

miejscowego (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna)

20. | Wniosek o sporz gdzenie planu NAJDYMOWO Podjeto Uchwale Nr XLVI111/328/14 Rady
miejscowego z dnia 27.03.2014 dz. nr 335 Miejskiej w Biskupcu z dnia 16.07.2014 r.
r. (boisko sportowe) w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego — plan w trakcie
opracowania
21. | Wniosek o zmian e planu BISKUPIEC, Whiosek rozpatrzony negatywnie

Niepodlegtosci dz. nr
16/1
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22. | Wniosek o zmian e planu NAJDYMOWO Whioskodawca wycofat wniosek
miejscowego z dnia 29.05.2014 Kondominium
r. (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna)

23. | Wniosek o zmian ¢ planu BISKUPIEC KOLONIA Podjeto Uchwate Nr VI1/49/15 Rady
miejscowego z dnia 30.10.2014 dz. nr 80/22, 176/7, Miejskiej w Biskupcu z dnia 29.04.2015 r.
r. (zabudowa przemystowa) 69/10, 183/1, 183/2, w sprawie przystapienia do zmiany planu

183/3, 183/4 miejscowego — plan w opracowaniu

Brak wnioskéw

Z analizy TABELI 10. wynika, 4 najwiecej wnioskow wptygto w roku 2011
(8 wnioskow), a w 2015 r. nie wptghnawet jeden wniosek.

Tylko 2 wnioski zt@ono o opracowanie nowego planu miejscowego, a dgtyone
inwestycji zwhzanych z obstug ruchu drogowego (stacja paliw) oraz budowy boiska
sportowego.

3 wnioski dotyczyly zmiany ,Studium uwarunkoiva kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” z czegowvi@oski dotyczyly ztG kopalin,
a 1 wniosek dotyczyt obstugi ruchu turystycznego.

Natomiast najwicej bo, @ 18 wnioskéw dotyczylo zmiany istniglych planow
miejscowych. Wnioski dotyczyty:

- zmiany funkcji na zabudoyymieszkaniow jednorodzing — 7 wnioskow,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 wniosek,

- zabudowa ustugowa — 2 wnioski,

- zabudowa przemystowa — 1 wniosek,

- hala sportowa — 1 wniosek,

- przysta jachtowa — 1 wniosek,

- korekta ustale planéw miejscowych — 5 wnioskow.

Tylko 5 wnioskéw odnosicych sé do istniegcych planéw miejscowych miato na
celu modyfikac zapisow, ktdre ograniczajmazliwosci inwestycyjne.Znamienne jest,zi
tylko 2 wnioski dotyczyly sporzlzenia nowych planéw miejscowych. Z tego powoduzmao
wysnut wniosek, ¥ zamierzenia inwestycyjne realizowang poprzez decygj o warunkach

zabudowy, a inwestorzy niedh do lokalizacji inwestycji na podstawie planow rsejwych.
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5. Ocena post epow w opracowywaniu planéw miejscowych
5.1. Aktualnie realizowane opracowania planistyczne

W gminie podgto znaczca ilos¢ procedur planistycznych nmagych na celu popraw
jakosci przestrzeni, ochrony terendéw przed przypadktokalizach zabudowy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy oraz korekty usi@lBowirzujacych planow.

Realizacja polityki planistycznej, polegea na sporgzeniu i uchwaleniu kolejnych
planéw zapewni zachowanie tadu przestrzennegozstaznowaonego rozwoju na obszarze

gminy.

Poniej przedstawione zostaty plany miejscowe, ktérejdina sie w opracowaniu

(podpisane umowy na ich spadzenie) oraz obecny stan zaawansowania prac nad nim

TABELA 11. Opracowania planistyczne w trakcie sporzadzenia

Lp. Nazwa opracowania Stan zaawansowania prac

1. Zmiana Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania Po wytozeniu do publicznego
przestrzennego , na podstawie Uchwaty Nr XX/152/08 Rady Miejskiej wgladu
w Biskupcu z dnia 30 czerwca 2008 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow Projekt planu jest opracowany
potozonych w obrebie Ruktawki , gmina Biskupiec opracowywany na i uzgodniony, ale po
podstawie Uchwaty Nr XLI/307/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 18 | kilkukrotnej probie uzyskania
lipca 2006 r. zgody na wylaczenie gruntéw

z produkcji rolnej plan nie jest
opracowywany

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow Ze wzgledu na ograniczenia z
potozonych w obrebie Ruktawki , gmina Biskupiec opracowywany na tytutu ochrony przyrody oraz
podstawie Uchwaly Nr XLIV/326/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 6 | brak mozliwosci uzgodnienia z
pazdziernika 2006 r. RDOS plan nie jest

opracowywany

4, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Ze wzgledu na ograniczenia z
rekreacyjnych w obrebie Biesowo, gmina Biskupiec opracowywany na | tytutu ochrony przyrody
podstawie Uchwaly Nr IV/44/2003 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 21 | (sgsiedztwo stawu) oraz brak
lutego 2003 r. mozliwosci uzgodnienia z

RDOS plan nie jest
opracowywany

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Ze wzgledu na $mier¢ autora
terendw rekreacyjnych w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec opracowania plan nie jest
opracowywana na podstawie Uchwaty Nr 1V/23/06 Rady Miejskiej w opracowywany
Biskupcu z dnia 28 grudnia 2006 r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow Projekt planu miejscowy zostat
potozonych w obrebie Biskupiec Kolonia , gmina Biskupiec - Uchwata uzgodniony z instytucjami i
Nr XLIII/359/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 23 wrzesnia 2010 r. czeka na wytozenie do

publicznego wgladu — trwajg
konsultacje w sprawie
koniecznosci wniesienia
poprawek po wejsciu w zycie
ustawy o rewitalizaciji

7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Projekt planu zostat
Biskupiec w rejonie ul. Warszawskiej — Uchwata Nr XXV/212/08 Rady | opracowany, ale zawierat
Miejskiej w Biskupcu z dnia 5 grudnia 2008 r. btedy — negatywne opinie

Komisji Urbanistycznej.
Obecnie oczekuje na

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015 71




sprawdzenie po wprowadzeniu
poprawek

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Projekt planu czesciowo
NAJDYMOWO, gmina Biskupiec — Uchwata Nr XLV111/328/2014 Rady uzgodniony. Brak uzgodnienia
Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r. z RDOS. Obecnie poprawiono

projekt planu.

9. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Projekt planu miejscowy zostat
Biskupiec w rejonie ul. Ostre Koto i Przemystowej - Uchwata Nr uzgodniony z instytucjami i
XLVI11/329/2014 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r. czeka na wytozenie do

publicznego wgladu — trwajg
konsultacje w sprawie
koniecznosci wniesienia
poprawek po wejsciu w zycie
ustawy o rewitalizaciji

10. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Projekt planu czesciowo
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Biskupiec — Uchwata | uzgodniony. Brak uzgodnienia
Nr VI/45/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 marca 2015 r. z WKZ w Olsztynie. Obecnie

wniesiono ponownie
zaskarzenie do Ministra
Kultury i Dziedzictwa
Narodowego

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw Projekt planu znajduje sie w

zabudowy przemystowej w obr ebie nr 1 m. Biskupiec oraz w
obr ebie Biskupiec Kolonia — Uchwata Nr V1/49/15 Rady Miejskiej w
Biskupcu z dnia 29 kwietnia 2015 r.

trakcie opracowania

Wykaz podgtych uchwat o przysgpieniu do sporgdzenia opracowaplanistycznych,

a obecnie niezrealizowanych:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoedkrgetycznej farmy wiatrowej
w obrbach: Wilimy, Biesowo i Czerwonka, gmina Biskupiec - Uchwata
Nr XLIII/360/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 2@8rzesnia 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoedkrgetycznej farmy wiatrowej
w obrebie Czerwonka, gmina Biskupiec - Uchwata Nr XLIII/361/10 Rady Ms#jej
w Biskupcu z dnia 23 wrzaia 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoedkrgetycznej farmy wiatrowej
w obrbach: tabuchy, Zargbiec i Czerwonka, gmina Biskupiec - Uchwata
Nr XLIII/362/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 2@8rzesnia 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoedkrgetycznej farmy wiatrowej
w obrebie Biesowo, gmina Biskupiec - Uchwata Nr XLIII/363/10 Rady Ms#jej w
Biskupcu z dnia 23 wrZaia 2010 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesteg® miasta Biskupiec w rejonie
obrebdéw Biskupiec Kolonia i Ruktawki — Uchwata Nr XLV111/330/2014 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w
.,Stoneczny Brze§ w obrebie Ruktawki w gminie Biskupiec -
XLVI111/331/2014 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 1§ca 2014 r.

rejonie terenu
Uchwata Nr
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6. Wieloletni program sporz gdzania planéw miejscowych

Zgodnie z wymogiem ustawowym proponuje svieloletni program sposzizania
planbw miejscowych w nawzaniu do ustale ,Studium...” z uwzgédnieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wraaskOw w sprawie spogdzenia
lub zmiany planu miejscowego.

W niniejszym rozdziale dokonujegsbszacowania w zakresie:

- czasu zakaczenia procedur planistycznych prowadzonych obgurziez Burmistrza,
- czasu przyspienia do spormzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian w okresie nagaych 3 lat.
Podkrgli¢ jednoczénie naley, ze wieloletni program spogdzania planow
miejscowych jest ramowy i nie ma charakteru bezedige wihzacej dyspozycji. Mae sk
bowiem okazé ze w okr&lonym czasie i przy oké&onych zataeniach budetowania
przedsgwzi¢g¢ planistycznych nieziuine stanie s8i rozstrzygnicie nowych, d&
niemazliwych do przewidzenia kwestii zazanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Wéwczas podite winny by kroki zmierzagce do wprowadzenia — priorytetowego — takiego
tematu do listy planéw do opracowania Ebyioze przesunicia innego tematu w odleglejsz
perspektyw czasow.
Przewiduje si uchwalenie do kica 2015 r. zmiany ,Studium uwarunkofiva
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Biskupiec”.
Do konca 2016 r. przewiduje gzakaczenie n/w opracowa
- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkgteenow potgonych w obgbie
Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec — rozpetzgo na podstawie Uchwaty
Nr XLIII/359/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28rzesnia 2010 r.

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesiego miasta Biskupiec w rejonie
ul. Warszawskiej — rozpoeizgo na podstawie Uchwaty Nr XXV/212/08 Rady Miéggk
w Biskupcu z dnia 5 grudnia 2008 r.

- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegeomie wsi Najdymowo, gmina
Biskupiec — rozpocgego na podstawie Uchwaty Nr XLVII1/328/2014 Radyiejskiej
w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r.

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesiego miasta Biskupiec w rejonie
ul. Ostre Koto i Przemystowej — rozpetego na podstawie Uchwaty Nr
XLVIII/329/2014 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 1ca 2014 r.
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- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmdw zabudowy przemystowej
w obrbie nr 1 m. Biskupiec oraz w aitnie Biskupiec Kolonia — rozpogtego na
podstawie Uchwaty Nr V1/49/15 Rady Miejskiej w Bighcu z dnia 29 kwietnia 2015 r.

W okresie dwoch najbiszych dwoch lat (2016 i 2017) przystenie do sporgzenia:

- ,Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy
Biskupiec”

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesiego miasta Biskupiec w rejonie
obrebdw Biskupiec Kolonia i Ruktawki — zgodnie z Uchwadr XLVI111/330/2014 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r.

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesiego Ww rejonie terenu
~Stoneczny Brzeg” w olwbie Ruklawki w gminie Biskupiec — zgodnie z UchwaNr
XLVIII/331/2014 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 1ca 2014 r.

Ponadto, w latach 2016, 2017 i 2018 przewiduje Bdzpoczcie procedur
planistycznych dla terenéw przewidzianych w ,Studiuuwarunkowa i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy upBisk” do opracowania planow
miejscowych po uprzednim zarezerwowadrodkow w budecie gminy m.in. sukcesywne
obejmowanie planami miejscowymi poszczegoélnych(teseny zabudowane wraz z terenami
okreslonymi jako kierunki rozwoju), terenébw o nasilonpjesji inwestycyjnej (olefych
najwigksz liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy):eblyr Biskupiec Kolonia,
Nowe Marcinkowo i Ruktawki.

Wszelkie powysze dziatania planistyczne powinny skutkévp@dniesieniem jakii
przestrzeni i komfortuzycia mieszkacow oraz stworzenia atrakcyjnych warunkéw dla

lokalizacji dziatalnéci gospodarczej.
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7. Podsumowanie i wnioski

Realizacja celéw zwrzanych z planowaniem przestrzennym wynika z ugdigenia
szeregu uwarunkowia w tym w szczegdéln@i komunikacyjnych, spotecznych,
gospodarczych oraz osadniczych. Kierunki ustalone dekumentach planistycznych
warunkup odpowiedni rozwdj catej gminy. Niezwykle istotnesi nie tylko przycie
odpowiedniej polityki przestrzennej, ale roéwniekonsekwentne jej realizowanie.
Uwzglednienie rozwoju zréwnowa@nego oraz osgniccie tadu przestrzennego e
doprowadzt do okrdlenia wia&ciwego kierunku rozwoju. Rozwoj zabudowy nie musi
oznacza niekontrolowanego rozprzestrzenianig iabudowy, ale powinien wiat sig
z koncentragy w ramach istnigcych jednostek osadniczych. Najewzia¢ pod uwag
aktualne prognozy demograficzne oraz koszty infu&stiry techniczne,.

Realizacja planu miejscowego dla niemal catego afosmiasta skutkuje pozytywnym
oddziatywaniem zaréwno na przestizgak i rozw0j gospodarczy. Plan miejscowy
systematyzuje i precyzyjnie okfa zasady inwestowania na kluczowym obszarze dkg ca
gminy. Charakter miasta moa zachowa poprzez wiéciwe ukierunkowanie skali i formy
projektowanej zabudowy. W przypadku braku planu jso@vego, istniatoby zagtenie
realizacji inwestycji zaburzagych tad przestrzenny. W celu dostosowania aktgalrstanu
planistycznego nahy podejmowa miejscowe, dorae dziatania. Zmiany planéw naie
wykonywa na poszczegélne tereny, nie zapomioa) kontekcie miejsca i bezpoednim
sasiedztwie.

Dokumentem wyszego rzdu jest studium, ktore powinno zo&taporzdzone od
podstaw. Jest to jedno z fundamentalnych dziataharakterze strategicznym odngszch
si¢ nie tylko do kwestii przestrzennych, ale ckagice podstawy rozwoju catej gminy. Tylko
na etapie sposdzania dokumentu studium istnieje Hiwos¢ sformutowania
wieloaspektowej diagnozy uwarunkofiva oraz wskazania odpowiednich nedzi
planistycznych. To wkmie na tym etapie mmma okréli¢ zasady dla poszczegdlnych terenéw,
a nie dla konkretnej inwestyciji.

Podsumowujc, obowhzujace studium uwarunkowsai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego moa uzna za nieaktualne. Postulujec¢sprzystpienie do procedury
opracowania studium, dostosowaljjednoczénie dokument do aktualnych uwarunkawa

prawnych i wymagatechnicznych (GIS).
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