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UCHWALA Nr XX/137/2016
RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU
z dnia 25 kwietnia 2016 r,
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec

Napodstawie art, 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.: Dz. U. z 2014 1., poz. 150 z p6zn. zm.)
uchwala sig co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia og6ine

§1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali i pomieszczerl przeznaczonych do wynajmowania na cele
mieszkalne, wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec oraz tryb zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej Gminy Biskupiec.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz. U. z 2014 r., poz. 150 7 p6zn. zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale;

3) lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal okreslony w ustawie, wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biskupiec;

4) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé lokal okreslony w ustawie;

5) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie;

6) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumieé tymczasowe pomieszczenie okreslone w ustawie;

7) powierzchni uzytkowej lokali - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig okreslong w ustawie;

8) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieé osobe wystepujgeg do Gminy Biskupice z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu;

9) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd, ktérego definicja zostata okreélona w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U. 22013 1., poz. 966 z poZn. zm),

10) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé winioskodawcg oraz osoby zgloszone we wniosku do
wspdlnego zamieszkiwania w lokalu;

11} dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcy i osob zgloszonych
we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania i
udokumentowane w szczegblnosci przez: pracodawcg, osrodek pomocy spolecznej, Zaklad Ubezpieczent
Spotecznych, urzad pracy, urzad skarbowy;

12) gospodarstwie domowym znajdujacym si¢ w niedostatku - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe,
ktérego udokumentowany $redni miesieczny dochéd z okresu 6 kolejnych miesigcy poprzedzajacych
zakwalifikowanie do zawarcia umowy oraz bezposrednio poprzedzajacych dzieh zawarcia UmMowy najmu
lokalu mieszkalnego, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza;

a) 70% kwoty najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych- w
gospodarstwie jednoosobowym,

b) 50% kwoty najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zaklady Ubezpieczen Spofecznych- w
gospodarstwie wieloosobowym,
13) gospodarstwie domowym o niskich dochodach - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe, ktérego

udokumentowany $redni miesieczny dochod z okresu 6 kolejnych miesigcy poprzedzajacych zakwalifikowanie
do zawarcia umowy oraz bezposrednio poprzedzajacych dzien zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych- w
gospodarstwie jednoosobowym,

b) 100% kwoty najnizszej emerytury ogtaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych- w
gospodarstwie wieloosobowym.,

14} osobach nalezacych do wspblnoty samorzadowej Gminy Biskupiec - nalezy przez to rozumie¢ osoby

posiadajgce centrum Zyciowe na terenie gminy, ktére mogg wykazaé sie w szezegblnoéci: zameldowaniem na



terenie gminy, aktualnym zatrudnieniem w granicach administracyjnych gminy, a w przypadku oséb
bezdomnych zaswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi pobyt na terenie
gminy;

15) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakiadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskie] ,,Monitor Polski”;

16) gminie - nalezy przez to rozumieé Gmine Biskupiec;

17) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zaséb, okreflony w ustawie.

§3. Wynajmujac lokale, gmina realizuje w pierwszej kolejnoéci zadania wynikajace z przepisow prawa oraz z
praw nabytych przed dniem wejécia w zycie uchwaly na podstawie wezesniejszych uchwat Rady Migjskiej w
Biskupeu.

§4. Wynajem lokali uwzglednia zasady racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opisane
w obowigzujgcym Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

§5. Okreslajac, jakie potrzeby mieszkaniowe zaspokajane beda w konkretniych lokalach, uwzglednia sig W
pierwszej kolejnosci potrzeby:

1) najemcow lokali gminnych, kt6rzy opréznia i pozostawig do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal;
2) gospodarstw domowych oczekujacych na wynajgcie lokalu zamiennego;
3) gospodarstw domowych oczekujacych na wynajecie lokalu socjalnego;

§6. Osoby niepelosprawne z upo$ledzeniem narzadu ruchu, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 15 lipca 2003 r. w sprawie orzekania o niepetosprawnosci i stopniu
niepetnosprawnosci (t. j.. Dz. U. z 2015 r., poz.1110) maja pierwszenstwo w wynajeciu od gminy lokalu
mieszkalnego usytuowanego na parterze budynku. Pozostale kryteria w zakresic wynajmu lokalu stosuje sie
odpowiednio,

§7. Lokale o powierzchni uzytkowe; przekraczajacej 80 m? oddawane sq w najem na zasadach uregulowanych
w rozdziale 2 i 5 uchwaty,

Rozdzial 2
Lokale socjalne

§8. Lokale socjalne wynajmowane s3 osobom nalezgcym do wspdlnoty samorzadowej gminy, ktére pozostajg w
niedostatku i nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu.

§9. Uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sg osoby, ktdre spelniaja kryteria wskazane
w §8 oraz:

1}  spehiajg przestanki okreslone w §10 pkt 2 uchwaty;

2)  oktdérych mowa w §27 ust.1 oraz §28 ust. 12 uchwaty;

3)  w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnioéci opuscity catodobowe placéwki opiekuriczo- wychowawcze lub
zawodowe rodziny zastgpeze, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig w
ciggu 1 roku od uzyskania pemoletniosei lub w przypadku, gdy po uzyskaniu pemoletnioci nadal
pozostawaly w catodobowych placowkach opiekuriczo- wychowawezych lub zawodowych rodzinach
zastgpezych- wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie pozniej niz 1 rok po ich opuszczeniu;

4)  sabezdomne i zostaly objete programem wychodzenia z bezdomnosci, prowadzonym przez Miejski Ofrodek
Pomocy Spotecznej w Biskupcu;

3)  znajdujg si¢ w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej,

§10. Po uplywie okresu najmu lokalu socjalnego z dotychczasowym najemcy tego lokalu mozna zawrzeé nows
umowe najmu tego samego lub innego lokalu;

) na czas nieoznaczony pod warunkiem, ze najemca speinia kryteria okre$lone w §14 ust. 1 uchwaly, nie
posiada zadhuzenia za zajmowanie lokalu, nie narusza zasad porzadku domowego oraz na biezaco reguluje



oplaty z tytutu korzystania z lokalu, a zawarcie umowy jest mozliwe ze wzgledu na wyzszy standard
zajmowanego lokalu; w przypadku, gdy przedmiotem nowej umowy najmu jest lokal umieszczony w
ewidencji lokali socjalnych, dokonuje sig jego wykreslenia z tej ewidencji z chwilg zawarcia nowej umowy
najmu;

2) na czas oznaczony- w przypadku dalszego pozostawania w niedostatku i braku tytulu prawnego do innego
lokalu, gdy osoby zajmujace lokal nie naruszaja zasad porzadku domowego oraz nie posiadajg zadluzenia w
oplatach za zajmowany lokal.

§11. Odmawia sig¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli:

1} wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona
do wspélnego zamieszkiwania posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesei
i moze go uzywac,

2) zanalizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej wnioskodawcy ustalonej m.in. w jego miejscu
zamieszkania wynika razaca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy sidadaniu wniosku
o zawarcie umowy najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy ub osob zgloszonych do
wspodlnego zamieszkiwania;

3) wnioskodawca ubiega si¢ 0 penowne zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, a ze wzgledu na zmnigjszenie
sig liczby czlonkéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy przydziat tego samego lokalu bylby niezasadny.

Rozdzial 3
Tymcezasowe pomieszczenia

§12,1, Tymezasowe pomieszczenia przeznacza sig dla osdb, wobec ktdrych wszezeto egzekucje na podstawie
tytutn wykonawczege w ktérym orzeczono obowiazek opréznienia lokalu shizacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, ktore facznie spehiaja nastepujgce warunki:

1) nie majg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub pomieszezenia, w kt6rym moga zamieszkaé,

2) nie znalazty pomieszezenia odpowiadajacego wymogom tymezasowego pomieszczenia,

3) wierzyciel albo osoba trzecia nie wskazala pomieszezenia tymczasowego, z zastrzezeniem wynikajacym z art.
25d ustawy.

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac i nie
dhuzszy niz 6 miesigey.

3. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu zawrzeé na kolejny
okres, nie dtuzszy niz 6 miesigcy, jezeli wnioskodawea nadal znajduje sig¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej
umowy.,

Rozdzial 4
Lokale zamienne

§13.1. Lokale zamienne przeznacza si¢ dla osob:

1) podlegajacych obowigzkowi przekwaterowania w zwigzku z decyzja administracyjna wlasciwego organu
nadzoru architektoniczno - budowlanego stwierdzajacg potrzebg oproznienia w catoéci lub czeéci budynku
przeznaczonego na pobyt staty ludzi, bezposrednio grozacego katastrofy budowlana;

2) pozbawionych mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

3) podlegajacych przekwaterowaniu z budynkéw gminnych wymagajacych opréznienia w zwiazku z
koniecznoscig rozbiorki fub remontu budynku;

4) obowigzanych oprézni¢ lokal gminny, jesli rodzaj koniecznej naprawy lokalu tege wymaga;

5) nieruchomosci objgtych zamiarem zbycia przez gmine;

6) budynkéw usytuowanych na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne gminy.

2. W przypadkach okreslonych w ust.] pkt 1 i 2 powyzej z osobami niebedacymi najemcami lokali gminnych
zawicra si¢ umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas oznaczony. W szezegolnie uzasadnionych przypadkach,



po uplywie tego okresu, Burmistrz Biskupca moze zarzadzi¢ o zawarciu umowy najmu na kolejny okres lub na
czas nieoznaczony, jezeli osoby te spetniajg kryteria wskazane w §9 lub §14 ust, 1 uchwaty,

3. Umowg najmu lokalu zamiennego podpisuje si¢ z najemcs lub matzonkami, Jjezeli tytut prawny do dotychczas
zajmowanego lokalu przyshugiwat obojgu malzonkom. Prawo do zamieszkiwania wraz z najemca w lokalu
zamiennym maja matzonek oraz osoby wspélnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujgce, ktére swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

4. Lokale zamienne wynajmowane sa osobom, o ktérych mowa w ust, Ipowyzej, bez wzgledu na wysokosé
dochodu ich gospodarstwa domowego.

Rozdzial 5
Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony

§14.1. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb gminy moga byé wynajmowane na czas nieoznaczony osobom
nalezacym do wspolnoty samorzadowej gminy, ktére tworza gospodarstwa domowe o niskich dochodach i nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Przez osoby, ktdre nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérych mowa w §14 ust.1 powyzej
nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci osoby, ktdre sa bezdomne lub zamieszkujg za zgoda whasciciela w lokalu, w
ktérym na osobg przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej.

3. Zawartego w ust. 1 kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nie stosuje sie do osob, ktére
dokonaly nieodplatnego przeniesienia wiasnoéci lokalu na rzecz gminy w zamian za zawarcie umowy najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,

§15. Postanowienia §9 uchwaly stosuje sie odpowiednio.

Rozdzial 6
Warunki dokonywania zamiany lokali

§16. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:

1) zinicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonym metrazu jest wywolana uzasadniong potrzeba zmiany lokalizacji,
kondygnacji, wyposazenia technicznego;

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej;

¢) najemcy co najmniej dwéch lokali wyraza cheé dokonania zamiany na mniejszg liczbe lokali;

d) celem zamiany jest uzasadniona poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o
wigkszej powierzchni, jezeli najemca nie posiada zaleglosci w oplatach czynszowych i oplatach
niezaleznych od wiasciciela;

¢) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapig o zamiang lokali pomigdzy soba.

2) zinicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych, polegajacych w szczegblnodei na
rozbi6ree, zbyciu lub remoncie budynku;

b) najemca lub byly najemca zalega z oplatami z tytutu czynszu 1 innych optat zwigzanych z korzystaniem
z lokalu, a zamiana pozwoli uniknaé zaleglosci z tych tytutéw, przy czym dokonanie takiej zamiany jest
uzaleznione od sptaty zadhizenia Tub porozumienia si¢ Z gming w sprawie pdzniejszej splaty zadluzenia:

¢) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o zamiang uwzgledniane sa wytaeznie wnioski ztozone przez najemcg lub bytego
najemcg lokalu, zajmujgcego go bezumownie,

3. Umowe o najem lokalu uzyskanego w wyniku zamiany zawiera sie na okres pozostaly do zakoficzenia
obowigzywania umowy dotychczasowe.



§17.1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob moga podlegaé zamianie na lokale pozostajace takze w innych
zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja tytut prawny do zajmowania lokali, a takze
udokumentowang zgode wiascicieli tych lokali na zamiane.

2. Osoby, ktére w wyniku zamiany uzyskalyby tytut prawny do lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb gminy
winny spehiaé kryteria wskazane w §9 lub §14 ust.1 uchwaty.

3. Dokonanie zamiany lokali, o ktérych mowa w ust. 1powyzej, nie jest mozliwe w przypadku, gdy przyszty
najemca zalegal z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

4. Koszty zwigzane z remontem lokalu stanowiacego przedmiot zamiany obcigZaja przyszlego najemce.

§18. Rejestr 0s6b, zglaszajacych wolg zamiany dotychczas zajmowanego lokalu prowadzi Kierownik Referatu
Spraw Lokalowych.

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw i poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§19.1. Dia poddania kontroli spolecznej spraw z zakresu zawierania uméw najmu lokali, Burmistrz Biskupca
powoluje Spofeczng Komisje Mieszkaniowa, zwana dalej »Komisja”. Liczba cztonkéw Komisji nie powinna by¢
wieksza niz 5 o0s6b.

2. Komisja dziata w oparciu o Regulamin Pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Zadaniem Komisji jest opiniowanie projektéw wykazéw osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej, o ktérych mowa w §22 ust. 1 uchwaly.

§20.1. Wnioski 0s6b wystepujacych o zawarcie umowy najmu lokalu, zamiang lub uregulowanie tytulu prawnego
do lokalu wraz z o$wiadczeniami i dokumentami wydanymi przez podmioty wskazane w §2 pkt 12 uchwaty,
potwierdzajacymi wysokos¢ dochodéw uzyskiwanych przez whioskodawce i inne osoby zgloszone we wniosku
do wspdlnego zamieszkiwania oraz dokumentacja potwierdzajgcq posiadane przez te osoby tytuly prawne do
lokali oraz warunki zamieszkiwania, nalezy sktada¢ w Urzedzie Miejskim w Biskupeu,

2.W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nieztozone zostaly wszystkie dokumenty, jakie powinny by
dolgczone do wniosku, wyznacza sie dodatkowy 14 dniowy termin na ich uzupehienie.

3. Odmowa zlozenia o$wiadczen i dokument6w, o ktérych mowa w ust. Ipowyzej, moze stanowi¢ podstawg do
odmowy rozpatrzenia wniosku.

§21.1. Przy rozpatrywaniv wnioskéw oséb, o ktérych mowa w §20 ust. luchwaly bierze si¢ pod uwage potrzeby
mieszkaniowe wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, majgcych zamieszkaé w lokalu, ktérego dotyczy
wniosek. Jezeli dotychczas wraz z najemca zamieszkiwaly osoby, ktére majg prawo do uzywania innego lokalu,
ocenie podlegaja warunki mieszkaniowe tych 0s6b w innym lokalu, ktory maja prawo uzywaé.

2. Burmistrz Biskupca lub osoba przez niego upowazniona moze zwrécié si¢ do wlasciwego osrodka pomocy
spotecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej i majatkowej wnioskodawcy oraz osob
zgtoszonych przez niego do wspélnego zamieszkiwania,

§22.1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu rejestrowane sg na biezgco. Po sprawdzeniu kompletnosci
whnioskéw i zweryfikowaniu spemiania kryteriow dochodowych oraz mieszkaniowych wskazanych w §91§14 ust.
I uchwaly, Kierownik Referatu Spraw Lokalowych sporzadza raz na 3 miesigce projekty wykazéw oséb
spehniajacych przestanki umozliwiajace zawarcie z nimi umowy najmu lokalu socjalnego lub umowy najmu lokalu
na ¢zas nicoznaczony.

2. Projekty wykazow, powinny byé sporzadzone odrgbnie dla kazdej grupy lokali, z uwzglednieniem kolejnosci
zlozenia wniosku.



3. Burmistrz Biskupca moze wskaza¢ dodatkowy termin sporzadzania projektow wykazow.

§23.1. Projekty wykazéw oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowei, o ktérych mowa w §22
ust. [ uchwaty zatwierdza Burmistrz Biskupca po ich zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisje Mieszkaniows.

2. Wykazy zatwierdzone przez Burmistrza Biskupca sg wlaczane do sporzadzonych przed wejsciem w zycie
uchwaty wykazéw oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

§24.1. Wykazy oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, podlegaja stalej weryfikacji.
Weryfikacja ta polega na aktualizacji informacji majgcych wplyw na udzielenie przez gmine pomocy
mieszkaniowej osobom umieszczonym na wykazie.

2. W razie nieprzediozenia dokumentéw w terminie, stosuje sie odpowiednio przepisy §20 ust. 3 uchwaly.
3. Burmistrz Biskupca, skresla z wykazow 0s6b oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej osoby, ktére:

1) nie przedtozyly dokumentéw umozliwiajacych aktualizacje wszystkich informacji majacych wplyw na
udzielenie pomocy mieszkaniowej przez gmine;
2) przestaly spetnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez gmine.

4. Jezeli w wyniku przeprowadzonej weryfikacji okaze sig, Ze osoba umieszczona na wykazie, przestata spetnia¢
przestanki umozliwiajace zawarcie umowy najmu okreslonego rodzaju lokalu, ale jednoczesnie spetia przestanki
umozliwiajgce zawarcie umowy najmu innego rodzaju lokale wymienionego w §22 ust.1 uchwaty, osoba ta, jesli
wyrazi na to zgode, jest umieszczana na tym wykazie, ktéry odpowiada spelnianym przez nig przestankom.
Umieszczenie w nowym wykazie nastepuje na pozycji odpowiadajacej dacie zlozenia i zakwalifikowania
pierwszego wniosku o udzielenie pomocy mieszkaniowej. Brak zgody wnioskodawcey na umieszczenie w nowym
wykazie powoduje skreslenie go z wykazu.

5. Jezeli od zakwalifikowania na wykaz do dnia pojawienia sig lokalu mogacego stanowi¢ przedmiot oferty
zawarcia umowy najmu uptyneto wigcej niz 6 miesigcy, warunki uprawniajace wnioskodawce do uzyskania lokalu
podlegaja obowigzkowej weryfikacji uaktualniajgcej.

§25.1. Wnioski o najem lokali realizowane sg w miarg posiadanych lokali.

2. W przypadku posiadania lokalu odpowiadajacego potrzebom mieszkaniowym czlonkéw gospodarstwa
domowego wnioskodawcy, Burmistrz Biskupca przedklada osobie ubiegajacej sig o zawarcie umowy najmu
lokalu, ofertg zawarcia umowy wskazujaca lokal mieszkainy bedacy przedmiotem przysztej umowy, stawke
czynszu za najem Im? lokalu oraz termin nie duzszy niz 7 dni, w ktérym osoba ubiegajaca sie o najem lokalu
powinna wyrazi¢ zgodg na podpisanie umowy o proponowanej tresci lub odméwic jej podpisania.

3. W przypadku przyjgcia propozycji najmu lokalu, ktéry wymaga przeprowadzenia remontu, Burmistrz Biskupca
przedkiada osobie ubiegajacej sig o zawarcie umowy najmu lokalu i deklarujacej wykonanie remontu we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt, oferte zawarcia umowy, wskazujgcg lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem przysziej
umowy, stawke czynszu za najem 1m? tego lokalu, ogélne warunki wykonania remontu oraz termin nie duzszy
niz 7 dni, w ktérym osoba ubiegajaca si¢c 0 wynajecie takiego lokalu powinna wyrazié Zgodg na podpisanie umowy
0 proponowanej tresci lub odméwic jej podpisania.

4. Po uplywie terminu, o ktorym maowa w ust. 2 1 3 powyzej, oferta przestaje wigza¢ Burmistrza Biskupca.

3. Po przyjgciu oferty, o ktdrej mowa z ust. 2 i 3 powyzej, Burmistrz Biskupca lub osoba przez niego upowazniona
wydaje zarzadzenie w sprawie zawarcia z dana osoba umowy najmu lokalu.

§26. Na podstawie zarzadzenia, o ktérym mowa w §25 ust. 5 uchwaly Prezes Zarzgdu Zaktadu Nieruchomosci
Lokalowych sp. z 0.0. w imieniu i na rzecz gminy zawiera umowe najmu lokalu,

Rozdziat 8



Tryb postgpowania w stosunku do os6h, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemey

§27.1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691
Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszezeniu lokalu przez najemece, moze zostaé zawarta umowa
najimu zajmowanego lokalu, jezeli spelnione zostana nastepujace warunki:

I} osoby te zamieszkiwaly z najemca w lokalu za zgoda wiasciciela i prowadzily wraz z nim wspéine
gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 3 lat;

2) zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 10 m? na kazdg osobg uprawniona, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 20 m? ;

3) osoby te nie zalegaja z opfatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza sie za spelniony réwniez
w przypadku wystgpowania zaleglosci, jesli zostalo podpisane i jest realizowane porozumienie o splacie
zadtuzenia;

4) osoby te stanowia gospodarstwa domowe o niskich dochodach hib gospodarstwa domowe w niedostatku oraz
nie majg tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskéw os6b, o ktérych mowa w ust. | powyzej, nalezy poddaé analizie warunki
migszkaniowe w poprzednim miejscu zamieszkania wnioskodawey, sytuacje rodzinng oraz czy osoby te mogg
zamieszka¢ w innym lokalu niz lokal zajmowany po $mierci najemcy. Informacje te mogg stanowié podstawe
odmowy zakwalifikowania wniosku.

Rozdziat 9
Ponowne zawarcie umowy

§28.1. Na wniosek osoby, ktérej wezesniej wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy,
gdy przyczyng wypowiedzenia stosunku prawnego bylo zadluzenic spowodowane pogorszeniem sytuacji
materialnej najemey, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy najmu, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lub inny
lokal o mniejszej powierzchni, jezeli osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, ustala przyczyna, z
powodu ktérej zostata wypowiedziana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za speniony rowniez w
przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane porozumienie dotyczace splaty zadluzenia oraz jesli nadal
kwalifikuje si¢ do udzielenia pomocy mieszkaniowej z zasobéw gminy.

2. Postanowienia ust. 1 powyze] stosuje sie réwniez do oséb, ktérym sad prawomocnym wyrokiem nakazal
opréznienie lokalu.

§29. Burmistrz Biskupca moze przekwalifikowaé zajmowany bez tytulu prawnego lokal na lokal socjalny w
przypadku, gdy osoby, ktére utracity tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu znajdujg sie w niedostatku,
a przekwalifikowanie lokalu nie bedzie sprzeczne z zasada racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 10
Oddanie przez najemcg lokalu w podnajem

§30.1. Gmina moze wyrazi¢ zgode na oddanie przez najemce lokalu w podnajem, pod warunkiem, ze najemca nie
posiada zadtuzenia z tytuty czynszu i innych optat oraz, gdy jest to uzasadnione ze wzgledu na:

1) podjgcie pracy poza miejscem zamieszkania;
2} leczenie poza migjscem zamieszkania;
3} gdy stan zdrowia najemey wymaga pomocy osob trzecich.

2. Wyrazenie zgody na podnajem moze nastapi¢ na okres Jjednego roku. Zgoda na podnajem moze zostaé
przedluZona na kolejny rok, jednak taczny okres zgody na podnajem nie moze przekraczaé 3 lat.

3. Postanowienia ust.1 powyzej nie maja zastosowania do lokali socjalnych.



Rozdzial 11
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wymagajacych remontu oraz
tryb postgpowania w przypadku adaptacji lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§31. Lokale mieszkalne wymagajgce remontu moga by¢ wynajmowane osobom, ktére spetniajg kryteria wskazane
w §9 lub §14 ust. | uchwaly oraz najemcom lokali, ktére bezposrednio przylegajg do lokali wymagajacych
remontu- pod warunkiem, ze konieczne prace remontowo- budowlane wykonane zostang we whasnym zakresie i
na koszt przyszlego najemcy bez prawa ubiegania si¢ o zwrot lub zaliczenie poniesionych nakladéw na poczet
CZYNSzu,

§32.1. Mieszkaniowy zas6b gminy mozna zwiekszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na wiasty koszt
adaptacji pomieszczen innych niz mieszkalne (strychéw, pralni, suszami itp.) usytuowanych w obicktach
budowlanych stanowigcych wiasnodé gminy na cele mieszkalne.

2. Obiekty budowlane i pomieszezenia niemieszkalne do adaptacji typuje gmina.

3. Pomieszczenia, o kidrych mowa w ust. 1 moga byé oddawane do adaptacji osobom spelniajgcym kryteria
wskazane w §9 lub §14ust. 1 uchwaly.

4. W umowie o udostepnienie obiektu budowlanego i pomieszczenia przeznaczonego do adaptacji beda okreglone
warunki ich udost¢pnienia, wzajemne prawa i obowiazki inwestora i wynajmujacego obiekt oraz stosowane
rozliczenia w tym zakresie.

5. Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze wykonanych prac inwestor otrzyma skierowanie
do zawarcia umowy o najem lokalu mieszkalnego.,

Rozdzial 12
Postanowienia kolicowe

§33. Traci moc Uchwala Nr XXV/217/08 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 5 grudnia 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec, zmieniona Uchwaty Nr
XXXVII/304/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 4 Intego 2010 T,

§34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrz }MW
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Warmmsko- Mazurskiego.




