UCHWALA Nr XI1/63/2019
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 27 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Biskupiec w rejonie obrebu nr 3 m. Biskupiec przy ul. Aleja Broni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) i uchwaty
nr XXXIII/215/2017 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w
rejonie obrgbu nr 3 m. Biskupiec przy ul. Aleja Broni oraz po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec, uchwala sie, co nastepuje:

1.

1.

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w

rejonie obrgbu nr 3 m. Biskupiec przy ul. Aleja Broni, zwang dalej planem.

Plan skfada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaly.

§2

Ustala si¢ nastg¢pujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:

1) plan —niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, poza ktdéra zakazuje si¢ sytuowania budynkéw, w linii tej moze byé umieszczona
sciana budynku, z zakazem jej przekraczania, a ktory to zakaz nie dotyczy takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do
wartosci 1,5 m od ustalonej linii, a takze rynny, rury spustowej, podokiennikéw i innych
detali wystroju architektonicznego oraz kondygnacji podziemnych budynku i infrastruktury
technicznej;

4) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktdre nie nalezg do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, nie powoduja ponadnormatywnego
oddziatywania na srodowisko.

§3
Nast¢pujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réinych  zasadach



zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4,

5) wymiarowanie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjne:

1) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do obszaru opracowania planu;

2) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do obszaru opracowania planu.
3. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowad

jako biegnace po tych liniach.

§4
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami nieucigzliwymi, oznaczony
symbolem MWU;
3) teren ustug nieucigzliwych, oznaczony symbolem U.
4) teren zaplecza obshugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem KS.
5) teren drég wewnetrznych, oznaczony symbolem KDW.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — w granicach obszaru
objetego planem zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obszar objety planem nie jest
zlokalizowany w granicach obszaréw prawnej formy ochrony przyrody.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
1) w granicach obszaru objetego granicami planu, w terenach KDW.01, KS.01 i MW.01 znajduja sie
obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) w stosunku do obszardw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuja zasady
zagospodarowania przestrzennego i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami prawa.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu — zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§10
Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania



przestrzennego wojewddztwa:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

w granicach planu nie wystepuja obszary podlegajace prawnej formie ochrony przyrody;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami nie wystepuja;

w granicach planu nie wystepuja tereny gémicze;

w granicach planu nie wystepuja obszary zagrozone powodzia;

w granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja.

§11

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziahu nieruchomosci:

1)
2)

w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala sie nastepujace
zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800 m?,

b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°.

§12

Nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje

zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonych w nim

przeznaczen terenow;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych systemem sieci
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

¢) wody deszczowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) w zakresic zasilenia w energi¢ elektryczna ustala si¢: zasilanie terenéw zabudowy
z projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng zapewnié poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwéj tacznosci
bezprzewodowej,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych zgodnie
z przepisami odrebnymi; ‘

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowaé
zmiany stosunkow wodnych;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne;

dostepnos¢ komunikacyjna terenéw objetych planem z drogi powiatowej potozonej poza

granicami opracowania planu oraz gminnych droég wewngtrznych: KDW.01 oraz drogi publicznej

gminnej (ul. Wojewddzka) polozonej poza granicami opracowania planu.



§14
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§15
Plan nie ustala sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw,

§16
Stawke opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ na 30% dla calego obszaru objetego
planem.

§17
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MW:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej funkcji podstawowej takiej jak: garaze,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia oraz mata architektura.
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m.
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4, w tym poddasze uzytkowe;
¢) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3.
d) maksymalna wysokos¢ budynkdéw garazowych jedna kondygnacja nadziemna,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 22°-40°;
f) gltéwne potacie dachu symetryczne,
g) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materialem
imitujagcym dachowke, w tych samych kolorach;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 1,95,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 65% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
€) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 1,5 na jeden lokal mieszkalny,
f) ze wzgledu na charakter zabudowy nie okresla sie liczby miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
g) dostep komunikacyjny dla terenu zgodnie z §13 ust. 4.
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1800 m?.

§18
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem MWU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: garaze,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia oraz mata architektura.
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m.
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe;
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz
4,0 m,



d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych w
przedziale 22°- 40°;

e) gléwne potacie dachu symetryczne,

f) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
imitujgcym dachéwke, w tych samych kolorach;

4) zasady zagospodarowania terenu:

5)

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,6 do 1,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

€) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 1,5 na jeden lokal mieszkalny,

f) ze wzgledu na charakter zabudowy nie okresla sie liczby miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) dostep komunikacyjny dla terenu z drogi publicznej gminnej (ul. Wojewddzka) potozone;j
poza granicami opracowania planu.

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m2.

§19

Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem U:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: miejsca

postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia oraz mata architektura.

zasady ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 5°-30°;

zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 80% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

€) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 4,

f) ze wzgledu na charakter zabudowy nie okresla sig liczby miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) dostep komunikacyjny dla terenu z drogi publicznej gminnej (ul. Wojewodzka) polozone;j
poza granicami opracowania planu.

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

§20

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem KS.01:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren zaplecza obshugi komunikacji samochodowej: parkingi urzadzone
w poziomie terenu lub garaze kubaturowe;

dopuszcza sig realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia oraz mata architektura.

zasady ksztaltowania zabudowy:



a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m.
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 5°-30°;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 80% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni terenu,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
e) ze wzgledu na charakter zabudowy nie okresla si¢ liczby miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
f) dostep komunikacyjny dla terenu z drogi powiatowej potozonej poza granicami opracowania
planu oraz gminnej drogi wewnetrznej: KDW.01;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 18 m?.

§21

Ustalenia szczegbtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW.01.

1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;j;

2) na terenie KDW.01 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze
innej zabudowy 1 zagospodarowania niezwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za
wyjatkiem:

a) urzgdzen pomocniczych i budowli zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obsluga ruchu
drogowego;

b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) urzadzen systematycznej regulacji wod.

3) szeroko$é drég w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z obecnym podzialem geodezyjnym
i rysunkiem planu.

§22
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§23
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§24




Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr X1/63/2019
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 27 wrzesnia 2019 r.,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu nr 3 m. Biskupiec
przy ul. Aleja Broni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Biskupcu stwierdza
1 rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
ul. Krasifiskiego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24.06.2019 r. do 23.07.2019 r.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 5.07.2019 r. o godz. 10:00. Uwagi do wymienionego projektu
planu podczas wylozenia mozna byto sktadaé w terminie do dnia 23.08.2019 r.

§2
W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym powyzej terminie nie
wplynety zadne uwagi.






Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr X1/63/2019
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 27 wrze$nia 2019 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Biskupcu stwierdza
1 rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Zadania wlasne gminy

W granicach opracowania planu nie ustala zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.






