Uchwata Nr X1/67/2019
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 27 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr 626, 627, 638,

640, 641, 642, 643, 644, 645, 659 i 660 polozonych w obr¢bie nr 3 m. Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz.U. z 2018 1. poz. 1496 z pozn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu uchwala, co

nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespohu
budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dziatkach nr 626, 627, 638,

640, 641, 642, 643, 644, 645, 659 1 660 polozonych w obrebie nr 3 m. Biskupiec.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej

uchwaly.

§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkows mieszkan tj. pojedynczego segmentu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa — 110,0 m?%;

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa — 140,0 m?.

§ 4. Ustala sig¢ liczbe mieszkan (budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych):
1) minimalng — 35;

2) maksymalng — 48.
§ 5. Planowana inwestycja nie przewiduje realizacji dziatalnosci handlowej lub ustugowe;.

§ 6. Ustalenia dotyczace realizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej w zakresie zmian
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) Podziat obecnie istniejacych dziatek na dziatki odpowiadajace liniom rozgraniczajacym
poszczegolne sgsiednie budynki mieszkalne jednorodzinne:
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 200 m?;
2) Budowa przylaczy wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i gazowych do istniejacych

1 zaprojektowanych sieci w dziatkach drogowych;



3) Niwelacja terenu wokol poszczegdlnych zespoléw budynkéw mieszkalnych

4)

jednorodzinnych w taki sposob, aby zespoly tych budynkéw mialy wspdlne zero
posadowienia;

Dla dziatek o numerach 626, 627, 641 i 643 (dla zespotéw 8 budynkéw) dopuszcza sie
posadowienie parteru na rz¢dnych dostosowanych indywidualnie dla kazdego segmentu

budynku;

§ 7. Ustalenia w zakresie powigzania przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem

terenu:

1)
2)

3)

dla dziatek nr 659 1 660 w oparciu o istniejace uzbrojenie w ul. Ludowej (dziatka nr 364/2);
dla dziatek nr 626, 627, 638, 640, 641, 642, 643, 644 1 645 w oparciu o istniejgce uzbrojenie
energetyczne, wodociggowe i kanalizacyjne w ciggu ul. Gen. Kazimierza Putaskiego
(dziatka nr 661) oraz istniejgce uzbrojenie energetyczne oraz zaprojektowane uzbrojenie
wodociagowe i kanalizacyjne w ciggu ul. Gen. Wiladystawa Andersa (dzialka nr 663).
Uzbrojenie dziatek w sie¢ gazowsq z projektowanej sieci gazowe;.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji realizowana bedzie poprzez indywidualne
zjazdy:

- dla dzialek nr 659 i1 660 z ul. Ludowej (dzialtka nr 364/2);

- dla dziatek nr 641 i 643 z ul. Gen. Kazimierza Putaskiego (dziatka nr 661);

- dla dzialek nr 626 1 627 z ul. Gen. Wladystawa Andersa (dziatka nr 662);

- dla dziatek nr 638, 640, 642, 644 1 645 z ul. Gen. Wiadystawa Andersa (dziatka nr 663).

§ 8. Ustalenia w zakresie charakterystyki inwestycji mieszkaniowe;j:

Y

2)

3)

4)
5)
6)

Zapotrzebowanie na wodg:

- dla 35 budynkéw — 21,0 m*/dobe

- dla 48 budynkéw — 28,8 m>/dobe

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna:

- dla 35 budynkoéw — 437,5 kW/dobe

- dla 48 budynkéw — 600,0 kW/dobe

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kotlowni gazowych zasilanych gazem z
projektowanych przytaczy gazowych;

Odprowadzanie sciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;
Odprowadzanie wod opadowych na teren biologicznie czynny poszczegdlnych dziatek;
Nalezy zapewni¢ dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego minimalnie

2 miejsca postojowe;



7)

8)

9)

Sposéb zagospodarowania odpadéw: zgodnie z regulaminem utrzymania czystogci
iporzadku na terenie miasta i gminy Biskupiec dotyczacym systemu gospodarowania
odpadami komunalnymi.

Na terenie dzialek nr 626, 627, 638, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 659 1 660 potozonych
w obrebie nr 3 m. Biskupiec planuje si¢ budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowe;j realizowanych w segmentach po 5, 71 8
budynkow szczegdtowo okreslonych na projekcie zagospodarowania terenu stanowigcym
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Planowang zabudowe stanowi¢ bgda parterowe budynki mieszkalne jednorodzinne
z poddaszem uzytkowym, przykryte dachami dwuspadowymi o spadku potaci dachowych
w przedziale 30°-45° z kalenicami réwnolegtymi do frontow dziatek, w formie zabudowy
szeregowej. Graficzng forme charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu

okreslajg zalgczniki nr 3, 4 1 5 do niniejszej uchwaly.

10) Charakterystyczne parametry techniczne terenu inwestycji mieszkaniowe;:

a) Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: 14 793 m?;
b) Laczna powierzchnia zabudowy terenu inwestycji:
- minimalna powierzchnia zabudowy: 3500 m?;
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 4800 m?;
¢) Parametry techniczne pojedynczego segmentu mieszkalnego:
- powierzchnia zabudowy: do 100m?;
- szeroko$¢ elewacji frontowej: od 7,2 m do 8.6 m;
- dtugos¢ od 10,0 m do 13,0 m;
- wysokos¢ kalenicy: do 11,0 m.

11)Planowana inwestycja mieszkaniowa nie bedzie miala negatywnego wplywu na

srodowisko przyrodnicze w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz

nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytow, gazoéw iinnych substancji

majgcych negatywny wplyw na $rodowisko. Zastosowane rozwigzania techniczno-

przestrzenne eliminujgce wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko przyrodnicze,

obiekty sasiednie i zdrowie ludzi:

— woda odpowiedniej jakosci dostarczana bedzie za posrednictwem wodociagu:

— emisja zanieczyszczen gazowych z kotléw centralnego ogrzewania na paliwo gazowe
w normie: brak emisji zapachdéw, pytow i ptyndw;

— odpady komunalne odbierane cyklicznie przez stuzby komunalne, a do czasu odbioru
gromadzone w zakrytych pojemnikach na $mieci ustawionych na utwardzonym

gruncie w obrebie posesji;



— planowane obiekty nie emituja ponadnormatywnego hatasu, drgan, promieniowania,
w szczegblnosci jonizujacego ani pola magnetycznego;

— na terenie inwestycji nie wystepuje cenny przyrodniczo lub prawnie chroniony
drzewostan,

— planowana inwestycja nie bedzie miata negatywnego wpltywu na glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.

12) Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

— naterenie planowanej inwestycji nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace prawne;j
ochronie §rodowiska, przyrody lub krajobrazu.

— naterenie planowanej inwestycji nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace prawne;j
ochronie zabytkow.

13) Nie wskazuje sie nieruchomosci w stosunku, do ktérych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktorym mowa wart.35 ust.1
ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496 z p6zn. zm.).

14) Nie wskazuje sie nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018
roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496 z p6zn. zm.).

§ 9. Planowana inwestycja mieszkaniowa obejmuje:
1) dziatki o nr ewid. 659 i 660 polozone w obrebie nr 3 miasto Biskupiec — ksigga wieczysta
OL1B/00031658/3
2) dzialki o nr ewid. 626, 627, 638, 640, 641, 642, 643, 644 1 645 polozone w obrebie nr 3
miasto Biskupiec — ksigga wieczysta OL1B/00022185/0

§ 10. Niniejsza uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do

terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Mazurskiego. [

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

e

§ 13. Uchwata podlega publika?ﬁj@ﬂ&\prmdowym Wojewoddztwa Warminsko-




Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr X1/67/2019
Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 27 wrzesnia 2019 r.

GRANICE TERENU OBJETEGO
INWESTYCJA MIESZKANIOWA,

IR






