UCHWALANr .../...
Rady Miejskiej w Biskupcu
zdnia......o.oeiiien r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Biskupiec w rejonie ul. Mickiewicza, Czynu Spotecznego i Mysliwskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506) i uchwaty nr 1\VV/24/2019 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie ul.
Mickiewicza, Czynu Spotecznego i Mysliwskiej oraz po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Biskupiec — zatwierdzonego Uchwatg Nr I1I/13/2018 Rady Miejskiej w Biskupcu z
dnia 28 grudnia 2018 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec w rejonie ul. Mickiewicza, Czynu Spotecznego i Mysliwskiej, zwang dalej
planem.

Powierzchnia obszaru opracowania zmiany planu wynosi 9,6746 ha.

Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1.

1)
2)
3)

4)

ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje¢ uzytych symboli i pojec:

1)
2)

3)

ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie
moze przekracza¢ zaden element budynku;

dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:

1)
2)

3)

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) o0znaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4;
5) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV;
6) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 KV;
7) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV;
8) pas terenu ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV 1 §redniego napigcia 15 kV;
9) wymiarowanie.
2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy
traktowac jako biegngce po tych liniach.

§4
Ustala si¢ przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami U.01, U.02. U03 i U.04
2) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.01
3) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.02
4) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.03
5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1T.01

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — w granicach obszaru
objetego planem zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - obszar objety planem
nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw prawnej formy ochrony przyrody.

§7

Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesne] — nie potrzebuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania w
granicach opracowania planu obiektow i obszaréw objetych prawnymi formami ochrony
zabytkow.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu — zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§10
Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach
opracowania planu przestrzenie publiczne stanowig drogi publiczne klasy drogi lokalnej
oznaczone symbolami KDL.01 i KDL.02, gdzie dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury



technicznej, ciggow pieszych, pieszo — rowerowych lub ciggéw pieszo — rowerowych.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow

gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary podlegajace prawnej formie
ochrony przyrody;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — nie potrzebuje
potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach opracowania planu
obiektéw 1 obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkdéw;

3) w granicach planu nie wystgpujg tereny gornicze;

4) w granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§12
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objgcia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci, ustala sie
nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°;
3) wyzej wymienione ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci, wydzielanych
pod kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej, nie obowiazujg.

§13
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy:
1) na rysunku planu wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej zwigzane z istniejgcymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokiego napigcia 110 kV
(0 szerokosci 37,0 m tj. po 18,5 m od osi linii) i z istniejagcymi napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi $redniego napiecia 15 kV (0 szerokosci 13,0 m tj. po 6,5 m od
osi linii);
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV na linie kablowe podziemne;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV na linie kablowe podziemne;
4) w pasie terenu ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 1 $redniego napigcia obowigzuja szczegdlne warunki



zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowania, w tym zakazy
zabudowy zgodnie z przepisami prawa za wyjatkiem terenu IT.01;

5) pasy terenu ochrony funkcyjnej od istniejacych napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV i $redniego napigcia 15 kV
obowigzuja do czasu ich przebudowy na linie kablowe podziemne.

§14

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie siecCi infrastruktury technicznej
I lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem, oraz ich
przebudowe i rozbudowe;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

2)

3)

4)

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)

h)

)
K)

w

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i
komunalnych systemem sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ w granicach wilasnej dziatki
budowlanej, bez szkody dla terenow sasiednich,

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terendw utwardzonych
(drogi i place o szczelnej nawierzchni) do odbiornika, po uprzednim ich oczyszczeniu,
w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi,

w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ — z sieci elektroenergetycznej,

w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obsluge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej,

w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zZrddet indywidualnych
niskoemisyjnych, przy zapewnieniu odpowiednich  dopuszczalnych  norm
wynikajacych z przepisow odrebnych lub z sieci gazowe;;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze
powodowac¢ zmiany stosunkow wodnych;

dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych zrddet energii o mocy stosownie do
przepiséw odrebnych,

zaopatrzenie w gaz — indywidualne zrodta lub z sieci gazowe;j,

w przypadku realizacji sieci gazowej 1 przy zagospodarowaniu terendw, w przypadku
istnienia sieci gazowej, nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane, w ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania stosownie do przepiséw odrebnych;

zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie

utrzymania porzadku i czystosci;

dostepno$¢ komunikacyjna terenow objetych planem z publicznej drogi krajowej nr 57
poprzez planowang droge publiczng klasy drogi gminnej lokalnej oznaczong na rysunku
planu symbolem KDL.02 oraz poprzez planowang droga publiczng klasy drogi gminnej
lokalnej oznaczonej symbolem KDL.01 na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych;



5) przy zagospodarowaniu i uzbrajaniu terenow potozonych w obszarze planu nalezy uwzgledni¢
wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej, dotyczace w szczegodlnoSci zaopatrzenia
w wode i lokalizacji drog pozarowych oraz urzadzen do zewngtrznego gaszenia pozaru;

6) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowg i prowadzenie glownych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu, w pasie pomig¢dzy linig
rozgraniczajacg z pasem drogowym drogi publicznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie
drogowym przylegtej drogi publicznej lub wewnetrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji
przylaczy do sieci infrastruktury techniczne;j.

§15
Plan nie wustala sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow.

§16
Stawke optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ na 30% dla catego obszaru
objetego planem.

§17

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolem U.01, U.02, U.03 i U.04:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U.01 realizacjg
infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: infrastruktura
techniczna, dojs$cia i dojazdy oraz ogrodzenia.

3) na terenach oznaczonych symbolami U.01, U.02, U.03 i U.04 zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w  formie terenow zieleni miejskiej nie wymagajacego
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robdt budowlanych.

4) zasady ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m,

b) geometria dachow: ustala si¢ realizacje¢ dachow ptaskich;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania (w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq)

— dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie
mniejszej niz najwicksza warto§¢ wynikajaca z jednego z nastepujacych
wskaznikow: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, 2
miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych, 2 miejsca parkingowe na 50



m? powierzchni sprzedazy, 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obicktach
gastronomii,

— miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone i parkingi
naziemne,

— na kazde 20 miejsc do parkowania, ustala si¢ realizacje¢ 1 miejsca do
parkowania przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows;

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki: 3 000 m?;

7) dostep komunikacyjny dla terenu zgodnie z §14 ust. 4;

8) ustala si¢ prowadzenie ustug w zakresie emisji zgodnymi z progami okre$§lonymi w
przepisach odrebnych;

9) dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé ucigzliwosci pogarszajacych warunki
uzytkowania budynkéw 1 lokali w sgsiedztwie, w szczegolnosci poprzez emisje dymow,
pytow, nieprzyjemnych zapachow, hatasu o wartosciach przekraczajacych poziomy
normowe albo innych czynnikéw o charakterze ucigzliwym lub szkodliwym dla ludzi.

§18

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDL.01, KDL.02 i KDL.03:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

2) teren KDL.03 stanowi teren przeznaczony na poprawe trojkata widocznosci na
skrzyzowaniu z droga krajowa nr 57,

3) na terenie KDL.01 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a
takze innej zabudowy i zagospodarowania niezwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenow za wyjatkiem:

a) urzadzen pomocniczych i budowli zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga
ruchu drogowego;

b) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczneyj;

C) urzadzen systematycznej regulacji wod.

d) szerokos¢ poszerzenia dogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego od 12,0 m do 33,0 m;

§19

Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego symbolem 1T.01:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej;

2) na terenie oznaczonym symbolem IT.01 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania 1 uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenéw zieleni miejskiej nie wymagajacego zagospodarowania terenu zwigzanego
z prowadzeniem jakichkolwiek robdt budowlanych.

3) na terenie IT.01 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a
takze innej zabudowy 1  zagospodarowania niezwigzanego funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terendOw za wyjatkiem sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej.

§20



Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§21
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



