ZARZADZENIE Nr 306/11
BURMISTRZA BISKUPCA
z dnia 20 pazdziernika 2011 r.

wystgpienie do Rady Mieiskiej w Biskupcu
w sprawie uchwalenia zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec w reionie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowei
oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz § 37 ust. 1
Regulaminu Pracy Rady Miejskiej stanowigcego Zatgcznik Nr 4 do Statutu Gminy Biskupiec
ustanowionego uchwatg Nr XOO01/226/2001 z dnia 28.08.2001 r. w sprawie zmiany Statutu
Gminy Biskupiec (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2001 r. Nr 101, poz. 1441, ze zm.)

Burmistrz Biskupca zarzadzik:

§1
Wystapi¢ do Rady Miejskie] w Biskupcu o podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej.

§2
Do przedstawienia projektu uchwaly Radzie Miejskiej upowaznic:
Pana Tadeusza Szewczyka — Kierownika Referatu Infrastruktury i Architektury.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 20 pazdziernika 2011 r.




UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY MIEJ SKIET

w sprawie uchwalenia
wZiniany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneso miasta Biskupiec w
rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej”

Na podstawie Uchwaly XXXVII/315/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 4 lutego
2010r. w  sprawie przystapienia  do  sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie ul. Kosciuszki,
Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej Burmistrz Biskupca
przeprowadzil opracowanie przedmiotowego planu zgodnie z procedurg okreslona w art, 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 1. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zZm.).

Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony
jest w Biskupcu w rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja
Broni 1 Ludowe;.

Zgodnie z art. 15 w/w ustawy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zawiera cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodna z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

Na etapie wylozenia do publicznego weladu projektu »zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege miasta Biskupiec w rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego 1
Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej” nie wplynely uwagi do projektu uchwaly.

Wobec  powyzszego  projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w
rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej przedkiada sie Radzie Miejskiej w Biskupeu w celu

uchwalenia.

Biskupiec, 20 pazdziernika 2011 r. B
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UCHWALANR .o
Rady Miejskie] w Biskupcu
il | 11 - SOOI T,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pki 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1681, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 10585 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
14567, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 1. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 874 i Nr 173 poz. 1218, z 2008 1.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2008 r. Nr 52, poz. 4201 Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr
40, poz.230 1 Nr 106, poz.675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przesirzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1835, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413, 2 2010 1. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)

Rada Miejska w Biskupcu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec | zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkdw finansowych uchwalenia
zmiany planu, uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni | Ludowej, zwany dalej zmianag planu.

2. Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni ok. 4,83 ha polozony w obrebie miasta Biskupiec w rejonach:
1) ul. Kosciuszki, Kiliiskiego i Lipowej — zatgcznik 1A;
23 ul. Aleja Broni | Ludowej — zalgcznik 1B;
w granicach zgodnych z Uchwalg Intencyjng Rady Miejskiej w Biskupcu Nr XXXVII/315/10 z dnia 4 lutego 2010 r. oraz
oznaczeniami na rysunkach zmiany planu.
3. Zmiana planu skiada sie z nastepujacych elementdw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) uchwaly stanowigcej tekst ustalen zmiany planuy;

2) rysunkdéw zmiany planu w skali 1 : 1000, stanowigcych zalgeznik nrr 1A 1 1B do uchwaly; rysunki do publikacji zostaly
zmniejszone;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigcego zalgeznik nr 2 do uchwaly;
4) rozstrzygniecia o sposcbie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej,

nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu oplaty, o ktdérej] mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegéinych terendw w nastepujgcych wysokosciach:

oznaczenie przeznaczenia terenu stawka
procentowa
TMN, 2MW, 3U, 4MN, 5MN, 6MN, 7E, 8MN, 9MN,10MN, 30 %
TKDW, 2KS, 3KS, 4KDD, 5KDW, 6KDD, 7KD ’

§ 3. 1. Przedmiotem ustalef zmiany planu sg:

1)  tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej;
2y  tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

3) tereny ustug;

4)  tereny oraz zasady obsiugi komunikacjg kotows;



5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
8) zasady ksztatowania zabudowy | zagospodarowania dziatek;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony &rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie ich przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenie dopuszozalne oraz warunki jego dopuszozenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sle do wszysikich elementow zagospodarowania niezbednych do pelnienia
ustalongj funkcji.

4. Na terenie objetym zmianag plan nie wystepuja polrzeby szczegblnych regulagi dotyczacych:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych;
b) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastrukiury technicznei;

§ 4. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczen graficznych na yysunkach zmiany planu, jako Scile obowiazujgcy
i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rodznym przeznaczeniu ub réznych zasadach zagospodarowania;

2) obowigzujgce linie zabudowy | nieprzekraczalne linie zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczaingj
lub obowigzujacej linii zabudowy, odlegloéci od granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) tereny zagroZzone osuwaniem sig mas ziemnych lub moggce podlegac procesom osuwiskowyrm,
4) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

5) granice terenu objetego planem.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejska w Biskupcu, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec fakie przeznaczenie, kiGre przewaza na danym ferenie
elementarnym;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez fo rozumiel rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kidre
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumied teren wydzielony linig rozgraniczajges | oznaczony jednym symbolem
literowo - cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — jest to linia ograniczenia zabudowy, wyznaczajgca minimalng
odlegto$c, w jakiej mozna sytuowaé budynek od granicy dziatki lub finii rozgraniczajgcej droge, przy czym zaden element
budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) obowigzujgcej linii zabudowy ~ jest to linia ograniczenia zabudowy, wyznaczajgca odleglosé usytuowania budynku
od granicy dziatki lub linii rozgraniczajgce] droge, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekroczy¢ tej linii o wiecej niz
0,8 m, natomiast czeéci budynku, takie jak: balkony, galerie, tarasy, schody zewnegtrzne, pochylnie i rampy - 0 wiecej
niz 1,3 m;

7) wysokoéci budynku — nalezy przez to rozumieé:

a) wysoko$¢ podang w metrach, mierzong od rzednej poziomu terenu do poziomu kalenicy, attyki lub najwyzszego
punktu dachu, nie liczac komindw i anten;

b) podang liczbe kondygnacji oznaczajgcy kondygnacije w rozumieniu przepisbw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudows,
rozbudows, nadbudowa, odbudowa budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod
warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem ferenu, a sposob
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla poszczegoinych terendw.



ROZDZIAL U
Ustalenia zmiany planu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym zmiang plan nie wysiepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, kidre wymagajg ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzaci;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow

i wskaznikdw kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

g Lagllaop Ul

§ 7. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodlczesnej:

1) na terenie objelym zmiang planu wystepujg ipodlegajg ochronie obiekty ujete w ewidencji zabytkow: budynek
mieszkalny i budynek gospodarczy, znajdujgce sie przy ul. Kosciuszki 14, oznaczone na rysunku zmiany planu;

2} wszelkie roboty budowlane, w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego, dotyczace wiw obiektdw wymagajg uzyskania
pozwolenia i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

1) teren objety zmiang planu lezy poza granicami obszardw objetych prawnymi formami ochrony przyrody,

2) dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjgé:

a) jak dia zabudowy mieszkaniowej, dia terenéw objetych zalgcznikiem nr 1B;

b) jak dia zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dia terendw objetych zalgcznikiem nr 1A;

stosownie do przepisow odrebnych;

3) zakazuje sie stosowania materiatow szkodliwych dia Srodowiska do utwardzania drog i placdw,

4) zakazuje sie stosowania innych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe] niz ustalone niniejszym planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

symbol terenu elementarnego podstawowe przeznaczenie terenu dopuszczalne przeznaczenie terenu
. . . budowle i obiekly oraz urzgdzenia
tereny zabudowy mieszkaniowej ; . )
1MN, BMN, 6MN, 8MN, OMN, 10MN iednorodzinnej wolnostojacej z zakresu infrastrukiury technicznej
. . . budowle i obiekly oraz urzadzenia
MW teren zabudowy mieszkaniowe; : ! .
wielorodzinnej z zakresu infrastrukiury technicznej
. zabudowa mieszkaniowa;
3uU teren ustug . budowle i cbiekty oraz urzgdzenia
z zakresu infrastruktury technicznej.
} ) ) . ustugi;
tereny zabudowy mieszkaniowej )
4MN ) o L . budowle i obiekty oraz urzadzenia
jednorodzinnej wolnostojacej z zakresu infrastruktury techniczne;.
7E teren infrastruktury technicznej nie ustala sie
4KDD, 6KDD tereny drog gminnych obiekty i urzgdzenia _
z zakresu infrastruktury technicznej
2KS, 3KS tereny pod komunikacje i parkingi obiekty i urzgdzenia -
z zakresu infrastruktury technicznej
1KDW, BKDW teren drogi wewnetrznej obiekty i urzadzenia
z zakresu infrastruktury technicznej
KD teren na poszerzenie drogi obiekty i urzadzenia
powiatowej z zakresu infrastruktury technicznej




§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

symbol terenu
elementarnegeo

ustalenia

TMN

. Adaptuje sie istniejgca zabudowe i uzytkowanie ferenu; istniejgca zabudowa stanowi obiekly

wpisane do ewidencii zabytkdw: budynek mieszkainy i budynek gospodarczy.

. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacia nie wiecej niz jednego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednegoe budynku gospodarczo - garazowego
na jednej dzialce.

. Nalezy zachowa istniejgcg forme | gabaryty budynkow, ich detale architekioniczne, geometrie

oraz pokrycie i kolorystyke dachow.

. Zachowa¢ istniejgcg wysokos¢ budynku mieszkalnego j. max. dwie kondygnacie nadziemne,

w tym druga kondygnacia w poddaszu uzytkowym.

. Zachowa¢ isiniejgcg  wysokosSE budynku gospodarczo — garazowego 1. max. jedna

kondygnacja.

. Udziat powierzchini zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 20%.
. Udziat powierzchni biologicznie czynne] w stosunku do powierzchni dziatki: min. 60%.

. Ogredzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe wykonane z materialéw tradycyinych takich jak:

kamien, drewno, cegla, ilp.; zabrania sie stosowania ogrodzen:

a) wykonanych z elementéw prefabrykowanych zelbetowych;
b) peinych bez wzgledu na rodzaj stosowanego materiatu.

2MwW

. Adaptuje sig istniejgca zabudowe | uzytkowanie terenu; dopuszczainy zakres zmian zgodnie

2§ 5 pkt 8.

. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja nie wiecej niz jednego

budynku mieszkalnego wielorodzinnego na jednej dzialce.

. Wysokosé zabudowy max. 11,0 m w rozumieniu § 5 pkt 7, max. dwie kondygnacje nadziemne,

w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

. Budynek mieszkalny przekrywaé dachem dwupotaciowym o nachyleniu potaci 30° - 450;

pokrycie dachdwkg ceramiczng lub innym materiatem o podobnych zblizonych walorach
estetycznych w kolorze czerwonym lub brgzowym.

. Udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 35%.
. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: min. 30%.

. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe wykonane z materiatéw tradycyjnych takich jak:

kamien, drewno, cegla, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen:

a) wykonanych z elementdw prefabrykowanych zelbetowych;
b) pelnych bez wzgledu na rodzaj stosowanego materiatu.




7. Kat nachylenia potaci dachowych 59 357,

. Adaptuje sie istnisjgaca zabudowe; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 5 pkt 8.

. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest zabudows ustlugowa w postadi stacji

kontroli pojazddw, myini samochodowe] oraz ustug handlu i gastronomii.

. W ramach przeznaczenia dopuszcezalinego mozliwa jest lokalizacja lokali mieszkaniowych

wbudowanych w zabudowe ustugowsg. Powierzchnia uzvikowa lokali mieszkaniowych nie
moze przekroczyé 20 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

4. Udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 50%.
5. Udzist powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki: min. 10%.

. Wysokos¢ max. dwie kondygnacje nadziemne.

0

. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe wykonane z materiatow tradycyjnych takich jak:

kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen:

a) wykonanych z elementéw prefabrykowanych zelbetowych;
by pefnych bez wzgledu na rodzaj stosowanego maierialuy.

AMN

. Adaptuje sie istniejgca zabudowe i uzytkowanie terenu; dopuszczalny zakres zmian zgodnis

z § 5 pki 8.

. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest iokalizacja:

a) nie wigce] niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku
ustugowego na jednej dzialce lub nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego z ustugami
wbudowanymi w bryte budynku na jednej dzialce;

b) jednego budynku gospodarczo — garazowego.

3. Poziom posadowienia parteru nie wiecej niz 80 cm wzgledem najnize] posadowionego punkiu

na elewacji w odniesieniu do poziomu terenu.

. Wysoko$¢ budynku mieszkalnego max. 11,0 m w rozumieniu § 5 pkt 7, max. dwie kondygnacie

nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

. Wysokos¢ budynku gospodarczo — garazowego max. 7,0 m w rozumieniu § 5 pkt 7, max.

jedna kondygnacia.

. Budynki przekrywaé dachami, dwu- lub wielopotaciowymi o nachyleniu polac 30° - 45° ;

pokrycie dachowkg ceramiczng lub innym materiatern o podobnych zblizonych walorach
estetycznych w kolorze czerwonym lub brgzowym.

. Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 20%.
. Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: min. 60 %.

. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe wykonane z materiatow tradycyjnych takich jak:

kamien, drewno, cegla, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen:

a) wykonanych z elementéw prefabrykowanych zelbetowych;
b) peinych bez wzgledu na rodzaj stosowanego materiau.




. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacia nie wiecej niz jednego

budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczo - garazowego na jednej dziaice.

. Poziom posadowienia parteru nie wiece] niz 60 cm wzgledem najnizej posadowionego punkiu

na elewacii w odniesieniu do poziomu terenu.

. Wysokoé¢ budynku mieszkalnego max. 11,0 m w rozumieniu § 5 pkt 7, max. dwie kondygnacje

nadziemne, w tym druga kondygnacia w poddaszu uzytkowym.

. Wysoko$¢ budynku gospodarczo ~ garazowego max. 7,0 m w rozumieniu § 5 pkt 7, max

jedna kondygnacia.

5MN, 8MN, OMN, . BUdynki mieszkalne przekrywac dachami, dwu- lub wielopotaciowymi o nachyleniu potaci 30° -

TOMN 45° ; pokrycie dachowkg ceramiczng lub innym materialem o podobnych zblizonych walorach
estefyczmyoh w kolorze czerwonym lub bragzowym; wysokosé Scianki kolankowej max. 1,00 m.

. Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchri dziatki: max. 20%.

. Udziat powierzchni biologicznie czynne] w stosunku do powierzchni dziatiki: min. 60 %.

. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe wykonane z materialdw tradycyjnych takich jak:
kamien, drewno, cegla, ilp.; zabrania sie stosowania ogrodzen;

a) wykonanych z elemenidw prefabrykowanych zelbefowych;
b) peinych bez wzgiedu na rodzaj stosowanego materiatu.

. Adaptuje sie istnigjgca zabudowe i uzytkowanie terenu; dopuszczalny zakres zmian zgodnie
z § 5 pki 8.

. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja nie wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorcdzinnego oraz jednego budynku gospadarczo - garazowego na
jednej dziatce.

. Wysokos¢ budynku mieszkalnego max. 11,0 m w rozumieniu § 5 pkt 7, max. dwie kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

. Wysokos¢ budynku gospodarczo — garazowego max. 7,0 m w rozumieniu § 5 pkt 7, max.
jedna kondygnacia.

BMN . Budynek mieszkalny przekrywaé dachem dwu- lub wielopolaciowym o nachyleniu polaci 30° -
45" ; pokrycie dachowkg ceramiczng lub innym maternatem o podobnych zblizonych walorach
estetycznych w kolorze czerwonym lub brazowym.

. Udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 20%.

. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: min. 60%.

. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe wykonane z materiatléw tradycyjnych takich jak:
kamien, drewno, cegla, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen:

a) wykonanych z elementow prefabrykowanych zelbetowych;
b) pelnych bez wzgledu na rodzaj stosowanego materiatu.

. Teren infrastruktury technicznej.

E . Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem urzgdzer i obiektdw infrastruktury techniczne).

. Tereny drég gminnych, publicznych. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgecych min. 10,0 m.

4KDD, 6KDD . Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiemn urzgdzen i obiektdw infrastruktury technicznej.

. Teren po komunikacje i parkingi.

2KS, 3KS S s e . .

. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem urzgdzen | obiektow infrastruktury technicznej.

. Teren drogi wewnetrznej. Szerokosc w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m.

TKDW, 5KDW

. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem urzadzen i obiektow infrastrulkdury technicznej.




1. Teren na poszerzenie drogi powiatowe].

7KD 2. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgikiem budowli, urzgdzen | obiektow infrastruktury
technicznei.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania ferendw lub obiekiow podlegajgocych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objelym zmiang planu nie wysiepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobdw;

2) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg lereny narazone na niebezpieczensiwo powodzi;

3) na obszarze objetym zmiang planu wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, badZ moggce podlegal
procesom osuwiskowym; w/w obszary oznaczono na zatgezniku nr 1B,

§ 12. Ustalenia dotyczace szezegdlowych zasad | warunkéw scalania | podziatu nieruchomodct:

1. Linie wewnelrznego podzialu, oznaczone na rysunkach zmiany planu, wskazujg mozliwosé oraz zasade cech
geometrycznych podziatu na dzialki | nie sg obowigzujgee.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych:

1) dla terenu elementarnego oznaczonego Symbolem TMN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m’;
b} minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30, O m.

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2MW:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1700 m;
b} minimaina szeroko$é frontu dziatki: 35,0 m
¢) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge obstugujaca; 90°.

3) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3uU:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m’;
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 35,0 my;
¢) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do linil rozgraniczajgcej droge obstugujaca; 90°.

4) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 280 m’;
by minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 11 0 m.

5) dla terendw elementarnych oznaczonych symbolaml 5MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 790 m?;
b} minimalna szerckos¢ frontu dziatki: 17, O m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge obstugujaca: 90°.

6) dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami 6MN, 8MN, SMN, 10MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
b) minimalna szeroko$c frontu dziatki: 20,0 m; w/w ustalenie nie odnosi sig do dzialek sytuowanych przy placu
manewrowym;
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge obstugujaca: 90° z tolarancjg +5% wiw
ustalenie nie odnosi sie do dzialek sytuowanych przy placu manewrowym.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow komunikagji:

1. Obstuga komunikacyjna obszaru w granicach zmiany planu:

1) objetego zalgcznikiem nr 1A: z ulicy Koéciuszki, w ciggu drogi wojewodzkiej nr 596, prowadzgce] do Besi,
przylegajgcej od strony pdinocnej do terenu objetego zmiang planu, poprzez droge wewnetrzng;

2) objetego zatgcznikiem nr 1B:

a) od strony potudniowej z Alei Broni, w ciggu drogi powiatowej nr 1456N, prowadzagcej do Rukiawek;
b) od strony péinocno - zachodniej z ulicy Ludowej, w ciggu drogi gminnej nr 167008N; prowadzgcej do Najdymowa,

poprzez drogi gminne i droge wewnetrzng.



2.

2)

3)

Szezegblowe ustalenia odnosnie zasad rozbudowy | budowy systemu komunikacji zmiany planu:

Symbol Klasyfikacja Klasyfikacja Szerokosé w liniach
na rysunku planu . . S
funkcjonalna techniczna rozgraniczajgcych
4KDD, 6KDD droga publiczna, . .
gminna dojazdowa min. 10,00 m
1KDW, 5KDW droga - min. 10,00 m
wewnetrzna

dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy zapewnic miejsca parkingowe na terenie dzialki wiasne] w ilodc
min. 2 stanowiska na 1 budynek mieszkainy,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] nalezy zapewnic miejsca parkingowe na terenie dziatki wiasnej w iloci min.
1 stanowisko na 1 mieszkanie;

dla funkcji ustugowych, nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej iub 35 miejsc
na 100 zatrudnionych fub uzytkownikdw, w zaleZznosci od specyfiki ustug.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy | budowy systemow infrastrukiury fechnicznej:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

opl

teren znajduje sie w obrgbie Aglomeracji Biskupiec, wyznaczony Rozporzadzeniem Nr 103 Wojewody Warmifisko —
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r, w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Biskupiec (Dz. U. Woj. War, ~ Maz.
z 2008 r. Nr 175, poz. 2550); odprowadzanie &ciekéw do projektowanej gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow do zbiornikow szczelnych, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej - 1. na podstawie
przepiséw odrebnych oraz zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych — do korica roku 2015;

odprowadzenie wod deszczowych do gruntu na terenie dziakki wlasnej, w przypadku powierzchni szczelnie
utwardzonych, odprowadzanie wod deszczowych ujgé w system kanalizacji deszczowe] wyposazone] w niezbedne
urzadzenia,

zaopatrzenie w wode z projeklowanego wodociggu miejskiego;

zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych ze wskazaniem na paliwa niskoemisyjne lub inne, prawnie
dopuszezalne np. Zrédia energii odnawialng;;

ustala sie gldwng =zasade prowadzenia sieci infrastruktury fechniczne] w liniach rozgraniczajgcych terendw
przeznaczonych pod komunikacie;

dopuszcza sie sytuowanie budowli | obiekidw liniowych oraz wszelkich urzgdzen z zakresu systemow infrastruktury
technicznej na terenach innych niz przeznaczonych pod komunikacje;

budowa i przebudowa systemow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na warunkach i

w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

§ 15. 1. W granicach opracowania zmiany planu, inwestycjg celu publicznego, w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy
anowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest:

1) budowa i utrzymanie drég gminnych,

2)

budowa i utrzymanie systemu sieci infrastruktury technicznej.

2. Udziat Miasta Biskupiec w realizacji wiw inwestycji bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady Miejskiej w trybie

przepisdw o finansach publicznych.

§ 16. Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem uzytkowad teren jak dotychczas.



ROZDZIAL T
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Biskupca.

§ 18. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmifisko-
Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady
Alina Radziszewska



