Zarzgdzenie Nr EECIT
Burmistrza Biskupca
42 grudnia 2011 roku

w sprawie przyiecia planu wykorzystania zasobu niermmchomosci

Na podstawie art.30 ust.] i ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zm.), art.25 ust.1 12w
zwiazku z art23 ust.l pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomodciami (j.t. Dz.U. z 2010 1. Nr 102, poz. 651 ze zm.), Burmistrz Biskupea
zarzgdza:
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Przyja¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Biskupiec na lata
2012-2014, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.
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Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2012 roku.
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nieruchomosci

1.Zestawienie powierzehni nieruchomogci zasobu — stan na dzief 30.11. 20171 r.

1) Powierzchnia nieruchomosci wehodzacych w sklad gminnego zasobu 740 ha, w tym:
a) uzytki rolne (grunty orne, sady, laki trwale, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i rowami) - 288 ha,
b) grunty pod lasami (lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione) - 19 ha,
¢) grunty zabudowane 1 zurbanizowane - 403 ha, w tym:
— tereny mieszkaniowe - 15 ha,
— inne tereny zabudowane - 20 ha,
~ zurbanizowane tereny niezabudowane - 15 ha,
— treny rekreacyjno-wypoczynkowe - 21 ha,
— tereny komunikacyjne — 332 ha,
d) nieuzytki - 25 ha,
e) tereny rozne 5 ha.
2) Powierzchnia nieruchomosci Gminy Biskupiec oddanych w yzytkowanie wieczyste
- 43 ha.
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2.Prognoza dotyczaca udostgpniania nieruchomosei zasobu oraz nabywania
nieruchomosei do zasobu.

W okresie 2012 -2014 zamierza sie nabywaé nieruchomoséci do zasobu w ramach
wystepujacych potrzeb Gminy Biskupiec, w celu realizacji zadan wilasnych oraz tworzenia
gminnego zasobu nieruchomodci. Nabycia gruntéw dotyczy¢ beda w szczegoinosci terendw:
— przeznaczonych na drogi gminne i istniejacych drog,

— piezbednych do realizacji planowanych inwestycji sieci uzbrojenia terenu na terenie
gminy (kanalizacja, wodociag),
— zieleni i1 rekreacyjno-sportowych.

Przewiduje sie, ze nabycia nieruchomodci moga nastapic rowniez w drodze
spadkobrania.

W 2012 roku planowane jest nieodplatne nabycie od Skarbu Pafstwa Agencji
Nieruchomosci Rolnych nieruchomosci gruntowych potozonych w: Kobultach (na ktorej
znajduja sie studnie — ujecie wody), Najdymowie (2 przeznaczeniem na cele rekreacyjno-
sportowe — urzadzenie boiska sportowego) , Parlezie Wielkiej (z przeznaczeniem pod boisko
sportowe wraz z zielenig urzadzona, parkingiem do obslugi boiska i droge wewngtrzna)
Raszagu (z przeznaczeniem pod oczyszezalnig Sciekow).

Powickszenie zasobu nieruchomosci moze nastapi¢ rowniez o tereny znajdujace sig
w dyspozycji PKP (gtéwnie drogi), polozone na terenic Biskupea, Czerwonki 1 Parlezy
Wielkiej, ktérych nieodptatnym przejeciem Gmina jest zainteresowana.

Trwale udostepnianie nieruchomosci z zasobu nastgpowac bedzie gléwnie w formie

Zbywania prawa whasnosci, a w sytuacjach wyjatkowych w formie oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, np. zbycie na poprawg warunkow zagospodarowania




nieruchomodci oddanej w uzytkowanie wieczyste, kontynuacja sprzedazy lokali

w budynkach znajdujacych sie na gruncie oddanym we wspéhuzytkowanie wieczyste.

Ponadto, w 2012 roku przewiduje sie oddanie w uzytkowanie wieczyste na rzecz Polskiego

Stowarzyszenia na Rzecz Oséb z Uposledzeniem Umystowym Kolo w Biskupcu

niezabudowane] nieruchomosei gruntowej potozone] w Biskupeu przy ul.S.Zolkiewskiego

o pow. 1,7126 ha, z przeznaczeniem na dzialainos¢ statutows Stowarzyszenia — budowg

Centrum Edukacyjno-Rehabilitacyjno-Zawodowego.

Przewidywana sprzedaz nieruchomosci gruntowych w formie przetargu dotyczyé
bedzie:

~ dziatek budowlanych przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, polozonych w Biskupcu, w rejonie
ulic: Wojewodzka, Harcerska, JKilifiskiego, Wiéniowa, Al Niepodleglosci oraz
w Parlezie Wielkiej,

— terenu przeznaczonego w planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi
nieuciazliwe, polozonego w Biskupeu przy ul. A Mickiewicza,

~ terenow przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego pod uslugi
uciazliwe, przemyst 1 skiady, polozonych w Biskupeu, w rejonie ulic: Czynu
Spotecznego, Ostre Kolo i B.Chrobrego oraz w obr.Biskupiec Kolonia,

— dziatek budowlanych przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego na cele
rekreacyine, potozonych w Ruklawkach,

— nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych, objetych planem zagospodarowania
przestrzennego, polozonych w  centrum Biskupca, w rejonie ulic:  Ogrodowa,
W.Bogustawkiego, Kryniczna 1 Szpitalna.

— nieruchomoéci niezabudowanych, polozonych na terenie obrebow wiejskich (Kamionka,
Najdymowo, Ruklawki, Stanclewo, Weg6j), nie objetych aktualnym planem
zagospodarowania przestrzennego, z przeznaczeniem na cele nierolne zgodnie
z decyzjami o warunkach zabudowy.

Nie wyklucza sie mozliwosci przeznaczenia do sprzedazy w przetargu innych
nieruchomosci.

Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na poziomie 20 rocznie, przede
wszystkim na rzecz najemcéw. Zrealizowanie powyzszego zamierzenia bedzie uzaleznione
od zainteresowania najemcow. Przeznaczenie do sprzedazy nastepuje na ich wnioski.

Przewiduje sie kontynuowanie zbywania gruntow na rzecz uzytkownikow
wieczystych, glownie w trybie administracyjnym. Ilo§¢ zbytych nieruchomosci bedzie
uzalezniona od wnioskow uzytkownikow wieczystych. Prognozuje sie, ze bedzie to okoto
30 nieruchomogci rocznie.

Przewiduje sie kontynuowanie zbywania, na wnioski wlascicieli lub
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci przyleglych, dzialek gruntu, ktére nie moga by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomoséci. Rocznie prognozuje si¢ zawarcie 10 takich
uméw.

W latach 2012-2014 kontynuowany bedzie rowniez sposéb wykorzystania
nieruchomoscei bedacych przedmiotem dzierzawy w sytuacji, gdy nieruchomosci te nie
zostana przeznaczone na realizacje zadan wiasnych Gminy lub do zbycia. Podstawowym
przeznaczeniem bedzie wydzierzawianie gruntow na cele rolne (grunty wydzierzawione do
czasu ich docelowego zagospodarowania). Przewiduje sig, ze ogolna powierzchnia
wydzierzawionych gruntéw komunalnych bedzie ksztaltowal sie na poziomie okofo
90-95 ha rocznie.
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3.Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udest¢pnianiem nieruchomosei zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W roku 2012 zamierza sie przeznaczy¢ na udostepnienie nieruchomoscl zasobu
i nabywanie nieruchomosci do zasobu, kwote 173 000 zi.

W latach nastepnych, §j. w 2013 1 2014, udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz
nabywanie nieruchomosei do zasobu bedzie kortynuowane, a wydatki z tym zwiazane bedg
uzaleznione od biezacych potrzeb, realizowanych zadan inwestycyjnych i wysokoscl
srodkéw zabezpieczonych na ten cel w uchwatach budzetowych.

4.Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tytulw uzytkowania wieczystego
niernchomosci Gminy.
Wysokosé wplywow z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Biskupiec na rok 2012 szacuje si¢ w wysokosei 150 000 z1.
W nastepnych latach przewiduje si¢ stopniowe zmniejszanie wplywow z tego
tytutu w zwigzku z przewidywanym przeksztalcaniem prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci.

5.Prognoza dotyczgea aktualizacji oplat z tytulu wzytkowania wieczysiego
nieruchomoéci Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow stanowigcych
whasno$é Gminy Biskupiec zostala przeprowadzona w roku 2008, z moca obowigzujaca od
01.01.2009 1.

W zwigzku z trwajacym zastojem na rynku nieruchomosci (ceny gruntéw nie
wzrastajg, a w niektorych rejonach nawet maleja), w roku 2012 nie planuje sig
przeprowadzenie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomodci
stanowiacych wiasno$¢ Gminy Biskupiec, z wylaczeniem przypadkow, gdy uzytkownik
wieczysty wniost jednorazowo oplaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego 1 okres
ten uplynie po dniu 01.01.2012 r. oraz gdy nie bylo mozliwosci aktualizacji optaty w latach
wezedniejszych z uwagi na nieuregulowane sprawy spadkowe.

Przewiduje sic dokonanie aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego
w roku 2013, z moca obowiazujaca od 01.01.2014 r., chyba ze bedzie to nadal nieracjonalne
ze wrzgledu na ceny nieruchomodei.

6.Program gospodarowania zasobem nieruchomosei.

Burmistrz Biskupca gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnodei potrzeby spotecznosei lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Gospodarowanie nieruchomogdciami pozostaje w Scistym  zwigzku z ogdlng
strategig rozwoju miasta i gminy Biskupiec. Do najwazniejszych celow planu wykorzystania
zasobu nieruchomogci Gminy Biskupiec nalezy: zapewnienie stalych dochodéw Gminy
poprzez racjonalne gospodarowanie nieruchomos$ciami komunalnymi, powiekszanie zasobu
oruntéw komunalnych niezbednych do realizacji zadan wiasnych oraz realizacja roszczen
wladcicieli nieruchomosdci przejetych przez Gming pod drogi w trybie art.98 ustawy o
gospodarce nieruchomogciami.

Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowigzujacymi
Gmine ustawami, w szczegdlnodel ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomogeiami  oraz z obowiazujacymi uchwalami Rady Miejskiej w  Biskupeu,
a w szezegolnosci z uchwalg Nr XXXVII/316/10 z dnia 4 lutego 2010 roku w sprawie
okreslenia zasad tworzenia oraz gospodarowania zasobem nieruchomosei stanowigcych
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wilasnod¢ Gminy Biskupiec oraz ustaleniami zawartymi w uchwatach budzetowych na
poszczegblne lata.

Burmistrz  Biskupca  zamierza w  latach  2012-2014  gospodarowal
nieruchomosciami wohodzacymi w sklad zasobu Gminy Biskupiec poprzez ich udostepnianie
oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu. Czynnosci te beda podejmowane z urzedu 1 na
wniosek 0s6b fizycznych i prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej. Dzialania te beds realizowane zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami oraz pod katem oceny mozliwosei udostepniania nieruchomosc: ze
wzgledu  na  polozenie, mozliwos¢  zagospodarowania  oraz  gospodarnosc
i racjonalnos¢ dziatania.

Dziatania w zakresie nabywania nieruchomosci do zasobu beda realizowane
w trybie: komunalizacji, zakupu pod inwestycje publiczne, nieodplatnego nabycia, zamiany,
nabywania za odszkodowaniem w formie pienieznej lub przeniesienia wilasnoci
nieruchomodci zamiennej, zniesienia wspdtwlasnodei 1 itp.

Udostepnianie nieruchomosci nastgpowaé bedzie poprzez: sprzedaz, zamiane,
oddanie w uzytkowanie wieczyste, najem lub dzierzawe, uzyczenie, oddanie w trwaly zarzad,
obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi oraz wnoszenie jako wkiadow
niepienieznych (aportéw) do spolek.

Preferuje sie trwale rozdysponowanie niertchomosci na cele inwestycyjne
w formie sprzedazy.

W ramach racjonalnej gospodarki mieniem, kontynuowane bedzie zbywanie
gruntéw zbednych dla Gminy, tj. o male] powierzchni oraz o nieregularnych ksztaltach
uniemozliwiajacych samodzielne zagospodarowanie.

Realizacja polityki mieszkaniowe] w zakresie prywatyzacji lokali mieszkalnych
bedzie nastepowala poprzez kontynuacje sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych na
rzecz najemcéw z zastosowaniem bonifikat, na ktore zgode wyrazila Rada Miejska
w Biskupcu oraz bonifikat ustawowych (np. z tytutu wpisu budynku do rejestru zabytkow).
Realizacja takiej polityki skutkuje wzrostem stabilizacji sytuacji bytowe] mieszkancow.
Dziala rynek nieruchomosci: sprzedaze, zamiany, darowizny lokali. Powstate wspdélnoty
mieszkaniowe wykazuja duzg aktywnos¢ gospodarcza popizez dbalosé o nalezace do nich
mienie, inicjujac wiele waznych przedsiewzig¢ m.in. w zakresie remontéw budynkéw,
odnowienia elewacji, infrastruktury terendw mieszkaniowych itp.

Nadal trudnym problemem do rozwigzania pozostaje sprzedaz, oddawanie w
uzytkowanie wieczyste i oddanie w dzierzawe tzw. dzialek przydomowych dla
wielolokalowych budynkow mieszkalnych wydzielonych po ,,obrysie budynku™.

Waznym zadaniem bedzie kontynuacja zmiany formy dysponowania gruntem
7 uzytkowania wieczystego na wilasno$¢. Przewiduje si¢ kontynuacje przeksztalcania prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosdci w prawo wilasnosci, w szezegdlnosci nieruchomosei
przeznaczonym lub zabudowanych na cele mieszkaniowe. Rada Miejska w Biskupcu uchwalg
Nr VII/49/2011 z dnia 29 czerwca 2011 roku wyrazita zgode na udzielenie osobom
fizycznym bonifikaty od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe albo przeznaczonych
pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych.

W celu realizacji inwestycji gminnych, dokonywane beda, w ramach srodkow
budzetowych, nabycia nieruchomosci do zasobu. W szczegoélnosei dotyczyé to bedzie
gruntéw niezbednych Gminie w zwigzku z realizacja inwestycji uzbrojenia terenow w sieci
infrastruktury technicznej, terenéw zieleni 1 rekreacyjno-sportowych, polozonych na terenie
wiejskim oraz gruntow przeznaczonych pod drogi gminne lub ich poszerzenie.

7 uwagi na powstale, w wyniku uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zobowigzania z tytulu odszkodowan za grunty przejete
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pod drogi publiczne gminne — w przypadku podziahu, ktéry nastgpuje na wniosek wiasciciela,
konieczne ’b@dzm normowanie tego problemu, w ramach posiadanych $rodkow budzetowych.

Przewiduje sie czasowe wydzierzawienie gruntow na cele rolne — do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, decyzja o warnnkach
zabudowy lub decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Niniejszy plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gruiny Biskupiec nakresla
gtéwne kierunki dziatan. Opracowujac plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat nie mozna
wykluczyé wystapienia potrzeb innego sposobu zagospodarowania nieruchomosci niz
okreslony w planie. W stosunku do takich nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie
i formie ich zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie,




