ZARZADZENIE Nr 434/15
BURMISTRZA BISKUPCA
z dnia 21 grudnia 2015 r.

wystapienie do Rady Miejskiej w Biskupcu
w sprawie podjecia uchwaty o aktualnoéci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” oraz miejscowych
' planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, ze zm.) oraz § 37 ust. 1 Regulaminu
Pracy Rady Miejskiej stanowigcego Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI/126/2012 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 26.06.2012 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Biskupiec
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2012 r. poz. 2445, ze zm.)

Burmistrz Biskupca zarzadzit:

§1
Wystapi¢ do Rady Miejskiej w Biskupcu o podjecie uchwaly w sprawie aktualnosci
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
. Biskupiec” oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4 e
Do przedstawienia projektu uchwaty Radzie Miejskiej upowaznic:
Pana Mariusza Zbrzeskiego — inspektora ds. planowania przestrzennego.

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 21 grudnia 2015 r.




UCHWALA Nr ......
Rady Miejskiej w Biskupcu

w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Biskupiec” oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na. podstawie art. 32 ust. 2 i 3, Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.199 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Biskupcu uchwala co nastgpuje:
§ 1. Przyjmuje sie wyniki ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec
w latach 2010-2015" zawierajacej ocene aklualnoéci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego .

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015" stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”
zatwierdzone Uchwala Nr XLI/277/02 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 kwietnia 2002 r. (zmienione: Uchwatg
Nr XLI1/309/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25 lipca 2006 r.) uznaje sig za nieaktualne.

§ 3. 1. Uznaje sie za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu
podjecia niniejszej uchwaly z zastrzezen ust. 2.

2. Przyjmuije sie do realizacji wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych do 2018 r.

3. W zaleznoséci od potrzeb dopuszcza sie przystapienie do sporzadzenia lub zmiany obowigzujgcych planow,
ktérych opracowanie wynikaé bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzeri inwestycyjnych gminy oraz od zmiany
przepisow prawa.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Biskupca

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady



ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA | GMINY BISKUPIEC W LATACH 2010 — 2015

Opracowat:

Zatwierdzit:
BURMISTRZ BISKUPCA
11-300 Biskupiec, Al. Nighodleglosci 2

Si warminsk gazurskie
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1. Wstep

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa
wart. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

Dlatego tez, zgodnie z art. 32 ust. 2 wspomnianej ustawy, co najmniej raz w czasie
kadencji rady wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia
przez radg gminy uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czeéei podejmuje dziatania
zmierzajgce do ich zmiany.

Niniejsze opracowanie zawiera zbiorczg informacje na temat zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w okresie ostatnich 6 lat — od 1
stycznia 2010 r. do 21 grudnia 2015 r. wraz z wnioskami o zmiane lub sporzadzenie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmian w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec.
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2. Cel opracowania i materiaty Zrédtowe

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec oraz miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego. Dodatkowo przeprowadzono analize zwigzang
z ustalonymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Opracowanie ma na celu ocen¢ potrzeb zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zoptymalizowanie dzialan planistycznych w gminie oraz
zidentyfikowanie potrzeb zmiany studium, a nastepnie okreslenia wieloletniego planu
sporzadzania miejscowych planow lub ich zmian.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec
umozliwia kompletng oceng zaréwno samych opracowan planistycznych jak réwniez
skutkow, w tym w szezegdlnodcei ekonomicznych, spolecznych i przyrodniczych. Planowanie
przestrzenne na poziomie lokalnym reguluje sposdb wykonywania prawa wlasnosei.
Kompetencje przypisane w tym zakresie wladzom samorzgdowym dajg duze mozliwosci
oddzialywania na sposob zagospodarowania przestrzeni, przy czym nalezy mie¢ na uwadze,
ze zalezno$¢ pomigdzy dobrem wspdlnym, a prywatnym moze determinowaé konflikty
przestrzenne. Celem nadrzednym w planowaniu przestrzennym jest dgzenie do osiggniecia
lub przywrécenia tadu przestrzennego. Decyzje podejmowane w toku prowadzenia prac
planistycznych oddzialuja w sposob znaczacy w przestrzen, ktorg nalezy traktowaé jako zasob
ograniczony i nieodnawialny.

Kazdy element systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego powinien by¢
ze sobg spdjny, a dzialania samorzadu w tym zakresie muszg by¢ strategiczne. Analiza
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu pozwoli wlasciwie zidentyfikowaé stan planistyczny. Prezentacja
danych dotyczacych wszystkich dokumentéw umozliwia pelng wlasciwa interpretacje.

Niezaleznie od wymagan ustawowych, sporzadzenie analizy umozliwia rzetelng ocene
obowigzujacych opracowan, a takze pozwala wlasciwie ukierunkowaé polityke przestrzenna.

Przyjecie odpowiedniej strategii w zakresie zarzadzania przestrzenig jest jednym =z
warunkéw  koniecznych trwalego rozwoju gminy. Lad przestrzenny wymaga zbiorowej
odpowiedzialnosci wszystkich uzytkownikéw przestrzeni. Dopiero tak pojmowane wspdlne

interesy mieszkaficow miasta i gminy ujete w ramy dokumentu strategicznego, jakim jest
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec dajg mozliwos¢ poprawy jakosei zycia i budowania podstaw rozwoju gminy.
Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec

opracowano wykorzystujac ponizsze materialy:

1) informacja katastralna powiatu olsztynskiego:
http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec wraz ze zmiana;

3) uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

4) wnioski o sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmian lub planéw miejscowych;

6) stan zaawansowania aktualnie sporzadzanych planéw (lub ich zmian) oraz zmiany
studium;

7) decyzje o warunkach zabudowy oraz ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z

lat 2010 — 2015;
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3. Obowigzujace dokumenty planistyczne

Najwazniejszymi dokumentami w zakresie polityki przestrzennej gminy sa studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta i gminy Biskupiec obowigzuje ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” zatwierdzone
Uchwatg Nr XLI/277/02 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 kwietnia 2002 r. (zmienione:
Uchwalg Nr XLII/309/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25 lipca 2006 r.).

W studium okreslona jest polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Wedhug stanu na dzien 21 grudnia 2015 r. na obszarze gminy obowiazuje 36
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych akty prawa

miejscowego. Zajmujg one okoto 9,4% powierzchni gminy.

TABELA 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

: Data Data
Lp. Nazwa planu miejscowego uchwalenia publikacji
1. | Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych, 13.03.1998 01.04.1998
wie$ Ruktawki, gmina Biskupiec
2. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych w 28.01.2000 15.02.2000
Wilimach gmina Biskupiec
3. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i gminy 28.01.2000 21.02.2000
Biskupiec dotyczacy przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 Rybno-
Biskupiec
4. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu kondominium 29.06.2001 21.08.2001
turystycznego potozonego w gminie Biskupiec nad jeziorem Dadaj w rejonie wsi
Najdymowo przeznaczonego na rekreacje indywidualng i zbiorowa
5. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w 27.12.2001 29.01.2002
obrebie Najdymowo (dziatki nr 306/1, 306/2 i 307)
6. | Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy 04.10.2002 29.11.2002
Biskupiec dla obszaru zalegania i eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego Raszag
7. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wypoczynku i sportow 21.02.2003 09.05.2003
wodnych w gminie Biskupiec w obrebie Stanclewo (dziatka nr 132)
8. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i 21.02.2003 09.05.2003
rekreacyjnej polozonego w obrebie Czerwonka w gminie Biskupiec
9. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej w 25.03.2003 09.05.2003
miejscowosci Wilimy nad jeziorem Dadaj, gmina Biskupiec
10. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemysiowej 08.04.2003 25.04.2003
nieucigzliwej polozonej w obrebie Biskupiec Kolonia w gminie Biskupiec
11. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miejsca Obstugi Podréznych — 26.08.2003 24.09.2003
MOP Il potozonego w obrebie Najdymowo w gminie Biskupiec przy drodze krajowej
nr 57
12. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych i lesnych w 26.08.2003 24.09.2003
obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec
13. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy letniskowej w 14.11.2003 02.12.2003
Ruktawkach, gmina Biskupiec
14. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw Gminy Biskupiec 21.01.2004 16.03.2004
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potozonych w obrebie Wilimy — dziatki nr 6/1, 6/2 i 69

15. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych 19.10.2004 22.11.2004
,Stoneczny Brzeg” w obrebie Rukiawki, w gminie Biskupiec

16. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec 15.06.2005 11.08.2005

17. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w obrebie 30.03.2006 30.05.2006
Nowe Marcinkowo — wie$ Nasy, w gminie Biskupiec

18. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej w 31.05.2006 09.08.2006
obrebie Rukiawki, gmina Biskupiec

19. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego uktadu 16.05.2007 17.07.2007
urbanistycznego miasta Biskupiec

20. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 28.06.2007 07.09.2007
obrebie Kamionka, gmina Biskupiec

21. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy rekreacyjnej 27.09.2007 13.12.2007
w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec

22. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy usiugowej i 24.01.2008 11.03.2008
produkcyjnej w obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

23. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy usiugowej i 25.04.2008 24.07.2008
produkcyjnej potozonych przy ulicy Mickiewicza w obrebie Biskupiec Kolonia

24. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych 06.11.2008 23.12.2008
polozonych w Kojtrynach gmina Biskupiec

25. | Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec 28.01.2009 16.03.2009

26. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjno- 28.01.2009 16.03.2009
pensjonatowych ,Stoneczny Brzeg” — zmiana, potozonych w obrebie Ruktawki w gm.
Biskupiec

27. | Miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dla terenéw potozonych w 23.04.2009 26.06.2009
Biskupcu pomiedzy ul. Mickiewicza i ul. Kryniczng

28. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w 23.04.2009 26.06.2009
obrebie Stanclewo, gmina Biskupiec

29. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec dla 27.08.2010 27.10.2010
terenéw polozonych w Biskupcu przy ul. 1-go Maja

30. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w 28.10.2010 14.01.2011
obrebie geodezyjnym Wilimy

31. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parleza Wielka, obreb 24.03.2011 09.06.2011
Lipowo, gmina Biskupiec

32. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 28.10.2011 30.11.2011
rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowe] oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej

33. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 17.09.2013 04.11.2013
rejonie ul. Kilinskiego

34. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 17.09.2013 04.11.2013
rejonie ul. Ostre Koto, ul. Przemystowej i ul. Aleja Broni oraz w obr. Biskupiec
Kolonia w rejonie drég kr. nr 16§ 57

35. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 24.06.2014 25.08.2014
rejonie ulic Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej, Ludowej i Al. Broni

38. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 31.03.2015 26.05.2015

Biskupcu pomiedzy ulicami Niepodlegiosci i 1-go Maja
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4. Diagnoza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

4.1. Analiza obowiazujacych dokumentow planistycznych
4.1.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

Na obszarze miasta i gminy Biskupiec obowigzuje ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” zatwierdzone
Uchwatg Nr XLI/277/02 Rady Miejskiej w Biskupcu (zmienione: Uchwata Nr XLII/309/06
Rady Miejskiej w Biskupcu).

Pierwsze opracowanic ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” sporzadzone zostalo na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta stracila wazno$é¢ z dniem wejscia
w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W okresie waznosci obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opracowana zostala zmiana .,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” i
uchwalona w dniu 25 lipca 2006 r.

Celem nadrzednym zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec, okreslonym

3

w o Studium...”  jest rozwdj zrownowazony, gwarantujgcy wzrost poziomu zycia
mieszkancow i zapewnienie gminie Biskupiec trwatej konkurencyjnosci w regionie, przy
zachowaniu waloréw przyrodniczych i kulturowych oraz optymalnym wykorzystaniu
podstawowego zasobu, jakim jest przestrzen.

Cel ten sprowadza si¢ do stworzenia na terenie gminy warunkéw do wielokierunkowej
dziatalnosci gospodarczej o odpowiednio zréznicowanym stopniu intensywnoscei i charakterze
funkcjonalnym, rozwoju réznorodnych form turystyki oraz utrzymania i rozwoju funkcji
rolniczej, a takze zaspokojenia potrzeb spolecznych mieszkancéw, zgodnie z ich
oczekiwaniami i aspiracjami oraz wymogami ochrony $rodowiska.

Obecnie obowigzujgce ,,Studium...” nie bylo zmienione w okresie ostatnich 9 lat.
Rada Miejska w Biskupcu w dniu 30 czerwca 2008 r. podjela Uchwale nr XX/152/08 w
sprawie przystapienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”. Pomimo wielu lat pracy nad opracowaniem
zmiany ,,Studium...” Gmina Biskupiec nie posiada do dnia dzisiejszego prawomocnego

dokumentu. Dwukrotnie zmiana ,Studium...” byla uchwalana przez Rade Miejska w

Biskupeu, ale w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Warminsko-Mazurskiego, a
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w drugim przypadku wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego dokumenty te
okazywaly si¢ niezgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Na dzien dzisiejszy, po wprowadzeniu poprawek i dostosowaniu zmiany ,,Studium...”
do aktualnych potrzeb Gminy Biskupiee, zakonczylo sie wylozenie tego dokumentu do
publicznego wgladu. Nastgpnym etapem bedzie przekazanie przez Burmistrza Biskupca,
wiasciwej uchwaly w tej sprawie do Rady Miejskiej w Biskupcu w celu uchwalenia.

Pomimo uchwalenia obecnie opracowywanej zmiany ,,Studium...” Gmina Biskupiec
powinna rozwazy¢ przystapienic do sporzadzenia nowego ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”.

Glowny dokument ,,Studium...” opracowywany byt w okresie obowigzywania ,,starej
ustawy”, a wiec wszelkie jego zmiany sg tylko naktadkami kierujgcymi sie obecnymi
potrzebami zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec.
W pelni uzasadnionym wydaje si¢ opracowanie nowego dokumentu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, jak rowniez z wykorzystaniem obecnie obowigzujgcych technik
graficznych i mozliwosci cyfrowej edytowalnosci dokumentu i poszczegdlnych jego warstw.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem strategicznym okreslajgcym polityke przestrzenng samorzadu w odniesieniu do
calego obszaru gminy. Jak sama nazwa wskazuje dokument ten nie tylko uwzglednia szereg
uwarunkowan, ale przede wszystkim ustala kierunki rozwoju. Cho¢ studium nie jest aktem
prawa miejscowego, jego ustalenia sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.

Jedng z podstawowych zasad dotyczgcych systemu planowania przestrzennego jest
hierarchiczno$¢ dokumentéw. Ostatnia zmiana Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju wprowadzita modyfikacje wizji zagospodarowania przestrzennego Polski oraz celow i
kierunkéw polityki przestrzennej. KPZK jako dokument o zasiggu krajowym jest
najwazniejszym opracowaniem o charakterze strategicznym dotyczgeym zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym okresla si¢ ustalenia i zalecenia do przygotowywania planow
zagospodarowania przestrzennego wojewddztw. Powyzsze skutkuje oczywistym brakiem
powigzania i kontynuacji pomigdzy dokumentami nadrzednymi.

Niezaleznie od wartosci merytorycznej studium, przy realizacji tego dokumentu
nalezy uwzgledni¢ rowniez zmieniajace si¢ rozwigzania technologiczne. Precyzja
sporzadzania studium ma wplyw nie tylko na doktadnos¢ pozyskiwanych i wprowadzanych

danych, ale réwniez umozliwia petng analiz¢. Zatem w przypadku realizacji nowego studium
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nalezy uwzgledni¢ koniecznosé sporzadzania rysunku studium w formie bazy danych
przestrzennych GIS.

Podsumowujac, obowigzujace studium pozwala realizowac przyjety kierunek polityki
przestrzennej. Nalezy jednak podkresli¢, ze od czasu uchwalenia ostatniej zmiany studium
zaszto wiele zmian, zaréwno w przestrzeni jak i w aktach prawnych powigzanych z
planowaniem przestrzennym. Forma w jakiej opracowano dotychczasowe studium réwniez
ulegta dezaktualizacji, co przy obecnych mozliwosciach wynikajacych z zastosowania
technologii GIS wskazuje na koniecznos$¢ opracowania dokumentu w technice umozliwiajgcej
pozyskanie, wymiane i prezentacj¢ danych przestrzennych. Wydaje sie, ze jest to jedno z
powazniejszych wyzwan stawianych samorzgdom, polegajagce na dostosowaniu zasad
sporzadzania dokumentéw planistycznych do przyjetych standardéw wynikajgeych miedzy
innymi z dyrektywy INSPIRE.

Postuluje si¢ zatem opracowanie nowego studium (nie zmiany) jako kompleksowego
dokumentu umozliwiajacego identyfikacje uwarunkowan i okreslenie strategicznych
kierunkéw zmian w przestrzeni gminy. Uchwalenie nowego studium spowoduje mozliwosé
skoordynowania zaréwno pozostatych dokumentow planistycznych jak réwniez dokumentow
niezbednych do pozyskania srodkéw finansowych na rozwdj obszarow (np. rewitalizacje).

Nalezy zatem uznaé ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” za nieaktualne i podjgé¢ wlasciwe kroki do

opracowania nowego ,,Studium...”.
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TABELA 2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Uchwalenie Uchwata Nr XLI/277/02 Rady miejskiej w Biskupcu z dnia 26 kwietnia 2002 r.
Powierzchnia 285335 ha

Zmiana Uchwata Nr XLI1/309/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25 lipca 2006 r.
Ocena aktualnosci .Studium...” nalezy uznac za nieaktualne

Rekomendacije .Studium...” jest nieaktualne i wymaga zmiany

Rysunek Doql_quOWV Studium...” z 2002 r.
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Rysunek pogladowy zmiany Studium...” z 2006 r.
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4.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W celu wustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslania sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy wuchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy ma charakter realizacyjny i jest aktem prawa miejscowego.
W granicach gminy i miasta Biskupiec dotychczas sporzgdzono lgcznie 36 plandow
miejscowych.

Tereny objete planami miejscowymi koncentrujg si¢ przede wszystkim w obszarze
miasta. Uporzadkowanie skomplikowanej struktury miejskiej w jednym opracowaniu
pozwolito na regulacj¢ istniejacych terenéw zabudowanych oraz wyznaczenie nowych
obszaréw inwestycyjnych. W granicach miasta opracowano w sumie 10 planéw miejscowych,
z czego jeden obejmuje niemal 100 % powierzchni miasta, natomiast pozostale stanowig
niezbgdne zmiany nalozone na plan obejmujgcy cate miasto.

Znaczna liczba 1 powierzchnia plandw miejscowych obejmuje rowniez tereny o
wysokim potencjale turystycznym. Bezposrednie sgsiedztwo Jeziora Dadaj jest obszarem, w
ktorym nasila si¢ presja inwestycyjna. Jedynie realizacja planu miejscowego pozwala w
sposob kompleksowy uwzgledni¢ koniecznos¢ zréwnowazonego rozwoju przy jednoczesnym
zachowaniu ladu przestrzennego.

Dokumentem uchwalonym najwezesniej, bo w 1998 roku, jest plan miejscowy dla
czgsel terenow rekreacyjnych w obrgbie Ruktawki. W niemal kazdym roku, poczawszy od
2000 roku uchwalono co najmniej 1 plan miejscowy. Natomiast w 2012 roku nie uchwalono
zadnego planu miejscowego. Najwigcej, siedem plandw miejscowych, uchwalono w 2003
roku. Wbrew pozorom nie jest to efekt zamierzonej polityki przestrzennej, a raczej presji
inwestoréw. Pomimo ,.przyjaznych” dziatan Gminy w stosunku do inwestoréw na wiekszosci
terenow objetych planami nie rozpoczela si¢ realizacja inwestycji.

Planem miejscowym wyrédzniajacym si¢ najwigkszg powierzehnig jest Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec, ktorego powierzchnia przekracza 900
ha. Obejmuje on swoim zasiegiem nie tylko caly obszar miasta, ale rowniez fragmenty
sasiednich obrgbéw: Biskupiec Kolonia, Ruklawki oraz Rzeck. W celu rozwigzania
doraznych probleméw, od czasu uchwalenia tego planu sporzadzono 10 planéw miejscowych
obejmujgcych niewielkie zmiany.

Ponad 150 ha obejmuje plan miejscowy zrealizowany dla obszaru zalegania i

cksploatacji ztoza kruszywa naturalnego Raszag, co stanowi 0,5% powierzchni calej gminy.
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Ponizej przedstawiono tabele okreslajacg udzial obowiazujgeych planéw miejscowych

w powierzchni gminy.

TABELA 3. Udziat obowigzujgcych plandw w powierzchni gminy:

o Powierzchnia Udziat w
Lp. Nazwa planu miejscowego planu w ha pow. gminy
1. | Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych, 7.2 0%
wie$ Rukiawki, gmina Biskupiec
2. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych w 78,8 0,3%
Wilimach gmina Biskupiec
3. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i gminy 33,0 0,1%
Biskupiec dotyczacy przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia DN 150 Rybno-
Biskupiec
4. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu kondominium 11,4 0%
turystycznego potozonego w gminie Biskupiec nad jeziorem Dadaj w rejonie wsi
Najdymowo przeznaczonego na rekreacje indywidualng i zbiorowa
5. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w 0,5 0%
obrebie Najdymowo (dziaiki nr 306/1, 306/2 i 307)
6. | Zmiana miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy 1571 0,5%
Biskupiec dla obszaru zalegania i eksploatacji zloza kruszywa naturalnego Raszag
7. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wypoczynku i sportdw 1,3 0%
wodnych w gminie Biskupiec w obrebie Stanclewo (dziatka nr 132)
8. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i 0,2 0%
rekreacyjnej potozonego w obrebie Czerwonka w gminie Biskupiec
9. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej w 59 0%
miejscowo$ci Wilimy nad jeziorem Dadaj, gmina Biskupiec
10. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy przemystowej 5,8 0%
nieucigzliwej potozonej w obrebie Biskupiec Kolonia w gminie Biskupiec
11. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miejsca Obstugi Podroznych — 6,3 0%
MOP Il potozonego w obrebie Najdymowo w gminie Biskupiec przy drodze krajowej
nr 57
12. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych i lesnych w 65,2 0,2%
obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec
13. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy letniskowej w 1,8 0%
Ruktawkach, gmina Biskupiec
14. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Gminy Biskupiec 10,1 0%
potozonych w obrebie Wilimy — dziatki nr 6/1, 6/2 i 69
15. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych 13,2 0%
.Stoneczny Brzeg” w obrebie Rukiawki, w gminie Biskupiec
16. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec 908, 1 3,1%
17. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w obrebie 60,7 0,2%
Nowe Marcinkowo — wie§ Nasy, w gminie Biskupiec
18. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej w 6,3 0%
obrebie Rukiawki, gmina Biskupiec
19. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego uktadu 10,1 0%
urbanistycznego miasta Biskupiec
20. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pofozonych w 53 0%
obrebie Kamionka, gmina Biskupiec
21. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy rekreacyjnej 76,2 0,3%
w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec
22. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowe; i 32,8 0,1%
produkcyjnej w obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec
23. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej i 10,4 0%
produkeyjnej potozonych przy ulicy Mickiewicza w obrebie Biskupiec Kolonia
24. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych 94,4 0,3%

potozonych w Kojtrynach gmina Biskupiec
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25. | Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec 2,9 0%

26. | Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjno- 1.3 0%
pensjonatowych ,Stoneczny Brzeg” — zmiana, polozonych w obrebie Ruktawki w gm.
Biskupiec

27. | Miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dla terenoéw polozonych w 0,1 0%
Biskupcu pomiedzy ul. Mickiewicza i ul. Kryniczna

28. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 14,3 0%
obrebie Stanclewo, gmina Biskupiec

29. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec dla 4.8 0%
terenéw potozonych w Biskupcu przy ul. 1-go Maja

30. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec w 8,3 0%
obrebie geodezyjnym Wilimy

31. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parleza Wielka, obreb 13,9 0%
Lipowo, gmina Biskupiec

32. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 7.8 0%
rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej

33. | Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 2.2 0%
rejonie ul. Kiliriskiego

34. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 10,0 0%
rejonie ul. Ostre Kolo, ul. Przemysiowej i ul. Aleja Broni oraz w obr. Biskupiec
Kolonia w rejonie drég kr. nr 16 57

35. | Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w 4.1 0%
rejonie ulic Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej, Ludowej i Al. Broni

36. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w 1.5 0%

Biskupcu pomiedzy ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja
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Ponizej przedstawiono wszystkie obowigzujgce plany miejscowe na terenie miasta i

gminy Biskupiec.
1. Nazwa planu Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych, wie$ Ruklawki, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XL/291/98 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 13.03.1998 r.

Powierzchnia

Plan obowigzuje w czesci - na terenie o powierzchni 7,2 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy letniskowej indywidualnej
Powierzchnia terendw pod zabudowe letniskowg UTL: 3,07 ha

Ocena aktualnosci

Przedmiotowy plan miejscowy zostat w wielu miejscach, wielokrotnie
zmieniony i aktualnie obowigzuje on tylko w czesci w zakresie ustalen dla
zabudowy letniskowej indywidualnej oraz drogi powiatowe] i $ciezki

rowerowej.

Rekomendacje

Ze wzgledu na wptywajgce wnioski dotyczgce korekty linii zabudowy plan
moze zosta¢ zmieniony w tym zakresie z pozostawieniem obecnie
obowigzujgcych funkcji i sposobu zabudowy.

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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2. Nazwa planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow

rekreacyjnych w Wilimach gmina Biskupiec

Uchwalenie

Uchwata Nr XVI/105/2000 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2000 r.

Powierzchnia

78,8 ha

Funkcja dominujgca

Osrodki rekreacyjne oraz zabudowa letniskowa indywidualna

Ocena aktualnosci

Przedmiotowy plan migjscowy jest nieaktualny w zakresie potrzeb wiascicieli
uzytkownikow wieczystych. Plan w niewielkiej czeéci zostat zmieniony w
2004 r. Obecnie trwajg prace nad jego cze$ciowa zmiang. W kilku migjscach

w ktorych wystepuje uzytkowana zabudowa letniskowa plan przewiduje

tereny zieleni, a wiec nie daje mozliwosci na podniesienie stanu technicznego

i jakosciowego budynkow ze wzgledu na niezgodno$é z jego ustaleniami.
Ponadto okre$lona w planie funkcja o$rodkéw rekreacyjnych w kilku
miejscach faktycznie nie funkcjonuje, a pojedyncza zabudowa rekreacyjna
stata sie wtasnoécig indywidualng. Brak wiasciwie okreslonych ustalen dla
tych terendw nie daje mozliwosci na modernizacje budynkéw i podniesienie
ich stanu technicznego przez co popadajg w ruine i majg znaczgcy wplyw na

jakos¢ przestrzeni terendw wypoczynkowych potozonych nad jeziorem Dadaj.

Rekomendacje

Dopuszcza sie zmiany planu w miejscach wystepowania kolizji funkcji

okreslonej w planie z potrzebami wlascicieli i uzytkownikow wieczystych.
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Rysunek pogladowy planu migjscowego
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3. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta i gminy Biskupiec dotyczacy przebiegu gazociagu
wysokiego cisnienia DN 150 Rybno-Biskupiec

Uchwalenie Uchwala Nr XVI/106/2000 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia
28.01.2000 .

Powierzchnia 33,0 ha

Funkcja dominujaca Infrastruktura techniczna —sie¢ gazowa wysokiego cisnienia

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie wystepuje potrzeba zmiany planu

Rysunek pogladowy planu migjscowego
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4, Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
kondominium turystycznego polozonego w gminie Biskupiec
nad jeziorem Dadaj w rejonie wsi Najdymowo przeznaczonego
na rekreacje indywidualna i zbiorowa

Uchwalenie Uchwata Nr XXXI/216/2001 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia
29.06.2001 r.

Powierzchnia 11,4 ha

Funkcja dominujgca Zabudowa letniskowa indywidualna

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sig zmian planu ze wzgledu na potozenie w Obszarze

Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, w ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy w strefach 100m od zbiornikow
wodnych, a na obszarze objetym planem wystepujq takie zbiorniki

wodne,

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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5. Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Biskupiec w obrebie Najdymowo (dziatki nr 306/1, 306/2 i 307)

Uchwalenie Uchwata Nr XXXVII/255/2000 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27.12.2001 r.

Powierzchnia 0,5 ha

Funkcja dominujgca Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi zwigzane z obsiugg ruchu
turystycznego

Ocena aktualnoéci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek poglgdowy planu miejscowego
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6. Nazwa planu Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Biskupiec dla obszaru zalegania i eksploatacji
ztoza kruszywa naturalnego Raszag

Uchwalenie Uchwata Nr XLVI/313/2002 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 04.10.2002 r.
Powierzchnia 157,1 ha

Funkcja dominujaca Eksploatacja surowcow

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek poglagdowy planu migjscowego
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7. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
wypoczynku i sportéw wodnych w gminie Biskupiec w obrgbie
Stanclewo (dziatka nr 132)
Uchwalenie Uchwata Nr IV/40/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 21.02.2003 r.

Powierzchnia

1,3 ha

Funkcja dominujgca

Tereny wypoczynku i sportow wodnych

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscoweqo
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8. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej i rekreacyjnej polozonego w obrgbie Czerwonka w gminie
Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr IV/41/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 21.02.2003 .

Powierzchnia

0,2 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

9. Nazwa planu
rekreacyjnej w miejscowosci Wilimy nad jeziorem Dadaj, gmina
Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr V/50/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25.03.2003 r.

Powierzchnia

59 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sig zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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10.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
przemystowej nieucigzliwej polozonej w obrebie Biskupiec Kolonia w
gminie Biskupiec

Uchwalenie Uchwata Nr VI/58/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 08.04.2003 r.

Powierzchnia

5,8 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy przemyslowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Dopuszcza sig zmiane planu w przypadku opracowania planu miejscowego
dla cato$ci terenow przemystowych znajdujgcych sie w tym obszarze
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11.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miejsca Obstugi
Podréznych — MOP Il potozonego w obrebie Najdymowo w gminie
Biskupiec przy drodze krajowej nr 57

Uchwalenie Uchwala Nr X/81/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26.08.2003 .

Powierzchnia

6,3 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy przemystowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscoweqo
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12. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych i
lesnych w obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr X/83/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26.08.2003 r.
Powierzchnia 65,2 ha
Funkcja dominujaca Tereny rolne
Ocena aktualnosci Plan nieaktualny
Rekomendacje Obecnie trwajg prace nad zmiang planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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13.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
letniskowej w Ruklawkach, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XI11/93/03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 14.11.2003 r.

Powierzchnia

1,8 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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14. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw Gminy
Biskupiec potozonych w obrebie Wilimy — dzialki nr 6/1, 6/2 i 69
Uchwalenie Uchwata Nr XV/116/04 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 21.01.2004 r.

Powierzchnia

10,1 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy letniskowej indywidualnej oraz osrodka wypoczynkowego

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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Jednostka planistyczna B
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15. Nazwa planu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

rekreacyjnych ,,Stoneczny Brzeg” w obrebie Ruklawki, w gminie
Biskupiec

Uchwalenie Uchwata Nr XXI11/162/04 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 19.10.2004 r.

Powierzchnia 13,2 ha

Funkcja dominujgca Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej

Ocena aktualnosci Plan aktualny, w czesci zmieniony

Rekomendacje Dopuszcza sig zmiane planu w przypadku objecia zmiang catych terenéw
.Stoneczny Brzeg”

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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16.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec
Uchwalenie Uchwala Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia

15.06.2005 r.

Powierzchnia

908,1 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej

oraz ustugi i przemyst

Ocena aktualnosci

Plan aktualny , w wielu miejscach zmieniony

Rekomendacje

Dopuszcza sie zmiany planu miejscowego

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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17. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych w
obrebie Nowe Marcinkowo — wie$ Nasy, w gminie Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XXXVI11/283/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 30.03.2006 r.
Powierzchnia 60,7 ha
Funkcja dominujaca Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej oraz tereny rolne
Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW REKREACYJNYCH
W OBREBIE NOWE MARCINKOWO - WIES NASY
W GMINIE BISKUPIEC
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18.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rekreacyjnej w obrebie Rukiawki, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XL/301/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31.05.2006 .

Powierzchnia

6,3 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Nie przewiduje sie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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19.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr VIII/50/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 16.05.2007 r.

Powierzchnia

10,1 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Ocena aktualnoéci

Plan nieaktualny, obecnie trwajg prace nad zmiang planu

Rekomendacje

Plan wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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20. Nazwa planu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebie Kamionka, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr IX/56/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.06.2007 r.
Powierzchnia 5,3 ha
Funkcja dominujgca Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
Ocena aktualnosci Plan aktualny
Rekomendacje Plan wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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21.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacyjnej w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XI1/83/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27.09.2007 r.

Powierzchnia

76,2 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENGW ZABUDOWY REKREACYJNEJ POLOZONYCH W OBREBIE WILIMY W GMINIE BISKUPIEC
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22,

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
ustugowej i produkcyjnej w obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XV1/123/08 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 24.01.2008 r.

Powierzchnia

32,8 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Dopuszcza sie zmiane planu w przypadku opracowania planu miejscowego
dla catosci terendw przemystowych znajdujgcych sie w tym obszarze

Rysunek poglagdowy planu miejscowego

TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ ! PRODUKCYJNEJ POL NYCH W OBR £B
4 A 3 - YR

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESFRZENNEGO

OLONIA, GMINA BISKUFIEC
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23. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw

zabudowy ustugowej i produkeyjnej potozonych przy ulicy
Mickiewicza w obrebie Biskupiec Kolonia

Uchwalenie Uchwata Nr XVI11/134/08 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 25.04.2008 r.

Powierzchnia 10,4 ha

Funkcja dominujaca Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje W przypadku zmiany przebiegu obwodnicy Biskupca moze okazaé sie
konieczne opracowanie zmiany planu

Rysunek pogladowy planu miejscowego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY USEUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ POLOZONYCH
PRZY UL. MICKIEWICZA W OBREBIE BISKUPIEC KOLONIA GMINA BISKUPIEC
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24. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjnych potozonych w Kojtrynach gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XVI111/190/08 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 06.11.2008 r.
Powierzchnia 94,4 ha
Funkcja dominujgca Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej i tereny rolne
Ocena aktualnoéci Plan aktualny
Rekomendacije Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
REKREACYJNEJ POLOZONYCH W KOJTRYNACH GMINA BISKUPIEC
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25. Nazwa planu Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XXVI11/230/09 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2009 r.
Powierzchnia 29ha
Funkcja dominujgca Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;
Ocena aktualnosci Plan aktualny
Rekomendacje Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
Jednostka A

Jednostka B
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26. Nazwa planu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
rekreacyjno-pensjonatowych ,Stoneczny Brzeg” — zmiana,
potozonych w obrebie Ruktawki w gm. Biskupiec

Uchwalenie Uchwata Nr XXVI1/231/09 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2009 r.
Powierzchnia 1,3 ha

Funkcja dominujgca Tereny ustug turystycznych

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Dopuszcza sig zmiane planu w przypadku objecia zmiang calych terenow

,Stoneczny Brzeg”

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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27. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dla terenéw
potoZzonych w Biskupcu pomiedzy ul. Mickiewicza i ul. Kryniczng
Uchwalenie Uchwata Nr XXIX/251/09 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 23.04.2009 r.

Powierzchnia

0,1 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe;j

Ocena aktualnoéci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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28. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebie Stanclewo, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr XXIX/252/09 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 23.04.2009 r.

Powierzchnia

14,3 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian

Rysunek poglagdowy planu miejscowego
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29.

Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec dla terenéw potozonych w Biskupcu przy ul. 1-go
Maja

Uchwalenie Uchwata Nr XLII/340/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27.08.2010 r.

Powierzchnia

4.8 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy uslugowej oraz zieleni urzgdzone;j

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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30.

Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
_gminy Biskupiec w obrebie geodezyjnym Wilimy
Uchwalenie Uchwata Nr XLIV/374/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.10.2010 r.

Powierzchnia

8,3 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian
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31. Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parleza
Wielka, obreb Lipowo, gmina Biskupiec
Uchwalenie Uchwata Nr V/25/11 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 24.03.2011 r.

Powierzchnia

13,9 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej

Ocena aktualnoéci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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32,

Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec w rejonie ul. Kosciuszki, Kilinskiego i Lipowej oraz
w rejonie ul. Aleja Broni i Ludowej

Uchwalenie Uchwata Nr XIV/74/11 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.10.2011 r.

Powierzchnia

7,8 ha

Funkcja dominujaca

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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33. Nazwa planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec w rejonie ul. Kilirfiskiego

Uchwalenie

Uchwata Nr XXXVI1/275/13 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 .

Powierzchnia

2,2 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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34,

Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec w rejonie ul. Ostre Koto, ul. Przemystowej i ul. Aleja Broni
oraz w obr. Biskupiec Kolonia w rejonie drég kr. nr 16 i 57

Uchwalenie Uchwata Nr XXXVII/276/13 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 r.

Powierzchnia

10,0 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian

Rysunek poglagdowy planu miejscowego
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ot e 358

WYRTS 26 SIUCJVM UM ARUNEOWAY
| GERUNRCTA ZAGOS>CIARGWAN A
2B RIENNEGO MIASTA | GYINY
B3P IC

Jednostka 2

T e | ZAYACINIK NR 1 . _ iR

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015 54




teehnt TALACINIK NR 2

]

PR | SKALA 1:500
ORAS

WYRVS 12 SIUDA M JorARURK:

I AGOTONAECWAN &
FRUTS UTHNEGO WIASTA |G Y
BSOUFEC

0 10 20 30 40 50m

)

Jednostka 3

e

i

)}’é

e

Jednostka 4

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015



NACTEM A PLANY

ELSEA ROKF LA INAN ORIV ACOA P
Sigeieiooping

o welcasvdayoa
e 01

bt ks s g B B AT
SRR

Bt o e i s A E

B

R e
B e T 2 i

R S i

A Q8RN T AT LETALD Ay oA

] assestarmiiseann v oo ns s s
Frv e s st e g

e T lismmpean®

B reres N

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015

56




35. Nazwa planu Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Biskupiec w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej,
Ludowej i Al. Broni

Uchwalenie Uchwata Nr XLV1/325/14 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 24.06.2014 .

Powierzchnia 4,1 ha

Funkcja dominujgca Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug o$wiaty

Ocena aktualnosci Plan aktualny

Rekomendacje Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
Jednostka A
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36.

Nazwa planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w Biskupcu pomiedzy ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja
Uchwalenie Uchwata Nr VI/39/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31.03.2015 .

Powierzchnia

9,2 ha

Funkcja dominujgca

Tereny zabudowy mieszkaniowe] i ustugowe;j

Ocena aktualnosci

Plan aktualny

Rekomendacje

Plan nie wymaga zmian

Rysunek pogladowy planu miejscowego
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Plan miejscowy jest podstawowym instrumentem w zarzadzaniu przestrzenig. Jego
podstawowa funkcjg jest kreacja przestrzeni, takie jej zaprojektowanie, aby péZniejsza
realizacja zmierzala do osiggnigcia tadu przestrzennego. Funkcja podrzgdna jest regulacyjna
rola planu, ktéry na terenach juz zagospodarowanych (zabudowanych) reguluje
wspdlistnienie roznych funkeji, roznych form zabudowy i zagospodarowania, minimalizujgc
mozliwoé¢ powstawania konfliktow przestrzennych. W granicach miasta 1 gminy
sporzadzono réowniez plany miejscowe o charakterze progospodarczym. Przeznaczenie
terendow rolnych pod zabudowe produkeyjng lub ustugowa przyczynia si¢ do cigglego
powiekszania oferty inwestycyjnej gminy. Nalezy w tym miejscu jednak zauwazy¢, ze

wyznaczone tereny inwestycyjne w wigkszosci nie zostaty zagospodarowane.
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4.2. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

4.2.1. Decyzje o warunkach zabudowy

W przypadku braku planu miejscowego, lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala
si¢ na podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z kolei dla pozostatych
inwestycji wydaje si¢ decyzje o warunkach zabudowy.

Niestety, zgodnie z aktualnym stanem prawnym decyzje sg niezalezne od ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Warto zwrocié¢ uwage,
ze mozliwos¢ odmowy ustalenia decyzji z uwagi na ochrong fadu przestrzennego lub konflikt
spoleczny jest znacznie ograniczona. Dlatego tez, w przypadku zauwazonej presji
inwestycyjnej na obszarach cennych przyrodniczo lub bez jakiejkolwiek infrastruktury,
nalezy rozwazy¢ konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego (w trybie
interwencyjnym).

Wydaje sig, ze zalozeniem ustawodawcy byla zasada, ze plany miejscowe beda
obejmowaly znakomitg wigkszo$¢ obszaréw inwestycyjnych, natomiast decyzje o warunkach
zabudowy bedg wyjatkiem. Niestety stato si¢ doktadnie na odwrét, co prowadzi do zaburzenia
zastanego ladu przestrzennego. Inwestycje realizowane w drodze decyzji moga prowadzi¢ do
konfliktéw przestrzennych lub powodowa¢ niezasadne naklady na infrastrukture. Jedynie
sporzadzenie planu miejscowego umozliwia osiggnigcie wilasciwej jakosci przestrzeni, przy
uwzglednieniu szeregu uwarunkowan.

W zwigzku z powyzszym szczegdlowa analizg objeto okres pomiedzy styczniem 2010
roku, a grudniem 2015. W tym czasie wydano 593 decyzje, z czego 529 to decyzje o
warunkach zabudowy, natomiast 64 decyzje dotyczyly lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zestawieniom i analizie poddano przedzial czasowy wydawania decyzji (w rozbiciu
na lata i miesigce), rodzaj inwestycji oraz lokalizacj¢ w rozbiciu na poszczegdlne obreby
geodezyjne gminy Biskupiec.

Zwroci¢ tez nalezy uwagg na fakt, iz czg$¢ decyzji o warunkach zabudowy podlega
przeniesieniu na nowego inwestora, a wigc mozna przypuszczaé, ze wnioskodawey

ubiegajgcy sig¢ o decyzje o warunkach zabudowy z gory zakladali zbycie nieruchomosci.
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TABELA 4. Liczba decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem przedziatéw czasowych.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 SUMA
MCe ISzt [% Szt [% Szt [% Szt [ % [Szt [ % Szt [% ISz | %
1. 7 los | o |o% | 5 | 5% | 1 1 0o |o%] o | o%| 13| 3%
2, 9% | 4 | 6% | 11 |11%] 3 | 3% ] 4 | 5% | 7 | 7| 36 | 7%
3. 3 | 4% | o |o%] 9 | 9% | o | o% | 9 |12%| 9 | 8% | 30 | 6%
4. 13 | 16% | 6 [10% ]| 10 | 10% ]| 3 | 3% | 3 | 4% | 12 | 11% | 47 | 9%
5. 10 [12% ] 0 | 0% | 4 | 4% | 6 | 5% | 6 | 8% | 2 | 2% | 27 | 5%
6. 13 [ 16% | 1 | 2% | 22 |22% | 5 | 5% | 4 | 5% | 21 |20% | 66 | 12%
T 4 | 5% | 2 | 3% | 3 | 3% | 47 |46% | 11 | 15% | 8 | 7% | 75 | 14%
8. 15 | 18% | 15 |24% | 8 | 8% | 8 | 8% | 8 |11% | 22 |21% | 76 | 14%
9. 1 [ 1% | 38 | 5% | 3 [ 3% | 4 [ 4% ]| 5 | 7% | 7 | 7% | 23 | 4%
10. 3 | 4% | 16 |26%| 7 | 7% | 6 | 6% | 3 | 4% | 6 | 6% | 41 | 8%
11. 1 | 1% | 8 |13%| 6 | 6% | 6 | 6%] 4 | 5% ]| 8 | 7| 3 | 6%
12, 5 | 6% | 7 [11% | 14 | 14% | 14 | 14% | 18 | 24% | 4 | 4% | 62 | 12%
SUMA | 82 | 15% | 62 | 13% | 102 | 19% | 102 | 19% | 75 | 14% | 106 | 20% | 529 | 100%
MAX. | 15 | 18% | 16 | 26% | 22 | 22% | 47 | 46% | 18 | 24% | 22 | 21% | 76 | 14%
MG e ol o] e sl o lon]l o oo o%n] da] 0%
srednia | 6,83 | 8% | 517 | 8% | 85 | 8% | 85 | 8% |625| 8% | 88 | 8% | 44 | 8%

7 tabeli 4. wynika, ze najwigcej decyzji o warunkach zabudowy wydawanych jest w
okresie od czerwca do sierpnia (powyzej 10 % w skali roku). Pomimo sukcesywnego
uchwalania planoéw miejscowych nie zaobserwowano drastycznego i trwalego spadku
wydawanych decyzji na terenie gminy (nie zauwazono korelacji pomiedzy obszarami, dla
ktorych podejmowane sa uchwaly intencyjne, a obszarami a najwigkszej presji
inwestycyjnej). 7 kolei uchwalenie w 2005 roku planu miejscowego obejmujacego teren
miasta i sgsiednich obrebow skutecznie ograniczylo realizacje inwestycji w drodze decyzji.

W okresie analizowanym zaobserwowano stopniowy wzrost decyzji (z 82 w 2010
roku do 106 w 2015 roku). Od 2012 roku nastgpita stabilizacja i liczba wydawanych decyzji
oscyluje wokét 100 rocznie. Mozna wysnu¢ wniosek, ze oprocz uchwalania kolejnych planow
miejscowych, na liczb¢ wydawanych decyzji ma wplyw rowniez sytuacja gospodarcza kraju i
regionu.

Analiza powyzsze] tabeli pokazuje nieregularng liczbe wydawanych decyzji w
poszezegdlnych miesigecach. Wyjgtkiem jest lipiec 2013 rok, kiedy wydano kilkadziesiat
decyzji.

Zauwazy¢ natomiast nalezy stalg tendencje w poszczegolnych latach.
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W tabeli 5. przedstawiono struktur¢ wydanych decyzji ze wzgledu na rodzaj

wnioskowanego przedsigwziecia.

TABELA 5. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj inwestycji
Lp. Rodzaj Inwestycji Liczba decyzji Udziat %
1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 319 60%
2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 8 1%
3. | Zabudowa gospodarcza i garazowa 26 5%
4. Zabudowa uslugowa 4 1%
5. Zabudowa zagrodowa 114 22%
6. Zabudowa rekreacji indywidualnej 9 2%
7. Infrastruktura techniczna 31 6%
8. Inne 18 3%
SUMA 529 100%

Powyzsza tabela wyraznie pokazuje dominacje decyzji wydanych na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stanowi jedynie 1%
wszystkich decyzji, co jest konsekwencjg opracowania planu miejscowego dla miasta.
Oznacza to, ze zabudowa o wysokiej intensywnos¢ jest realizowana we wiasciwy sposob, z
uwzglednieniem niezbgdnej liczby miejsc  postojowych, wlasciwej kompozycji
urbanistycznej, a takze z odpowiednio zaplanowang infrastrukturg techniczna.

Jedynie 1% inwestycji dotyczy zabudowy ustugowej, co rowniez mozna uzasadnié
koncentracjg tego typu zamierzen w granicach miasta (i obowigzujacego planu miejscowego).
Podobng wartos¢ (2%) stanowia decyzje wydawane na rekreacje indywidualng. O dobrej
kondycji sektora rolniczego moze $wiadezy¢, az 22% udzial inwestycji prowadzonych w
ramach zabudowy zagrodowej. Niestety w praktyce wyglada to zupekhie inaczej. Wzrost
liczby decyzji dla zabudowy zagrodowej nastapil po wejsciu w zycie zmiany ustawy o
ochronie gruntéw rolnych, ktéra wprowadzita bezwzgledny zakaz zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy III na cele inne niz rolnicze.

Fakt, ze 6% decyzji zwigzanych jest z infrastrukturg techniczng (przytacza, sieci,
przydomowe oczyszczalnie $ciekow) $wiadezy o stopniowym zwigkszaniu dostepnosci do

niezbednej infrastruktury warunkujgcej rozwdj.
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TABELA 6. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na obreby

Lp. OBREB ILOSC DECYZJI UDZIAL %
1. | ADAMOWO 6 1%
2. | BIESOWO 6 1%
3. | BIESOWKO 13 2%
4. | BISKUPIEC KOLONIA 48 9%
5. | BORKI WIELKIE 14 3%
6. | BOTOWO 6 1%
7. | BREDYNKI 5 1%
8. | CZERWONKA 10 2%
9. | KAMIONKA 14 3%
10. | KOBULTY 3 1%
11. | LABUSZEWO 10 2%
12. | LIPOWO 5 1%
13. | LABUCHY 0 0%
14. | MOJTYNY 4 1%
15. | NAJDYMOWO 21 4%
16. | NOWE MARCINKOWO 120 23%
17. | PARLEZA MALA 0 0%
18. | PUDLAG 0 0%
19. | RASZAG 8 1%
20. | RUDZISKA 7 1%
21. | RUKLAWKI 66 12%
22. | RZECK 4 1%
23. | SADOWO 6 1%
24. | STANCLEWO 70 13%
25. | STRYJEWO 9 2%
26. | WEGOJ 25 5%
27. | wWiLIMY 41 8%
28. | ZABRODZIE DWORZEC 6 1%
29. | ZAREBIEC 2 0%
SUMA 529 100%

Niezwykle istotng kwestig jest kontrola jakosci wydawanych decyzji, w tym analiz
bedacych zatgcznikiem do decyzji. Precyzyjne wskazanie brzegowych parametrow inwestycji
umozliwia kontrolowanie jakosci nowych inwestycji. W polgczeniu z sukcesywnym
opracowywaniem planéw dla kluczowych obszaréw rozwojowych gminy, wydawane decyzje
mogg spelnia¢ zamierzony przez ustawodawce efekt doraznej regulacji. Wydawanie tzw.
decyzji plombowych (pojedynczych uzupetnienn w ramach zwartej jednostki osadniczej) jest

uzasadnione z uwagi na mozliwo$¢ zastosowania zasady ,,dobrego sasiedztwa”. Precyzyjne
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wyznaczanie granic obszaru analizowanego ma posredni wplyw na ograniczanie liniowego
rozwoju zabudowy.

Analiza liczby wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach prowadzi do wniosku,
ze presja inwestycyjna odzwierciedla trzy trendy (wartosci powyzej 10% w stosunku do
liczby wszystkich decyzji). Po pierwsze, naturalnym kierunkiem rozwoju zabudowy jest teren
przylegajgcy bezposrednio do miasta — obreb Biskupiec Kolonia. W strefie podmiejskie;j
mozna zaobserwowa¢ pewne cechy suburbanizacji. Drugim obszarem intensyfikacji
wydanych decyzji sq obrgby o wysokich walorach turystycznych (potozone bezposrednio nad
jeziorami).

Niekontrolowane rozprzestrzenianie si¢ zabudowy moze negatywnie wplyna¢ na
walory krajobrazowe. W obrgbie Nowe Marcinkowo wydano tgcznie 23% wszystkich
decyzji. Trzecim zjawiskiem jest sztuczne zawyzanie warto$ei nieruchomos$ei gruntowych.
Sktadanie wnioskow na zabudowe (najezgsciej mieszkalng jednorodzinng) ma na celu jedynie
uzyskanie pozytywnej decyzji, bez realnych mozliwosci rozpoczecia inwestycji. Ten
przypadek nie powoduje negatywnych skutkow dla przestrzeni. Niestety dziatania o
charakterze spekulacyjnym mogg prowadzi¢ do sprzedazy dzialek ,pod zabudowe” w
znacznej odleglosci od zwartej zabudowy wsi, bez odpowiedniego dojazdu i infrastruktury.
Wydaje si¢, ze aby zapobiec negatywnym skutkom decyzji, nalezy opracowaé plan
migjscowy w celu wyznaczenia konkretnych obszaréw inwestycyjnych, a takze w sposdb
zdecydowany ograniczy¢ realizacje zabudowy na terenach cennych krajobrazowo i
przyrodniczo. ,,Rozlewanie” si¢ zabudowy moze prowadzi¢ zaréwno do nieodwracalnej
utraty fadu przestrzennego jak rowniez do nieuzasadnionych naktadoéw na infrastrukture
techniczng, w tym przede wszystkim sieci i komunikacje drogowa.

Od pewnego czasu mozna zaobserwowaé pojawienie si¢ trendu na posiadanie domu
rekreacyjnego na Warmii i Mazurach. Przypuszcza sie, ze szeroko komentowana w mediach
ogllnopolskich realizacja domu wakacyjnego przez jednego =z najpopularniejszych
sportowcOw moze w przysztosci przyczyni¢ sig¢ do wzrostu ilosci tego typu inwestycji.

Realizacja inwestycji przez inwestorow z zewnglrz moze nie$¢ ryzyko realizacji
zabudowy odbiegajgcych od tradycyjnych, warminskich obiektow. 7 drugiej strony osoby
decydujgce si¢ na budynki rekreacji indywidualnej mogg osiedli¢ si¢ w gminie, co moze

prowadzi¢ do pozytywnych skutkéw demograficznych.
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4.2.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

W granicach miasta i gminy Biskupiec decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego stanowily tylko 10,8% wszystkich wydanych decyzji. Najwigcej decyzji w ciggu
jednego miesigca wydano w lipcu 2015 roku (5 sztuk). Najwiecej decyzji lacznie wydano w

2013 roku (15), w2014 r. (13) natomiast w 2010 i 2012 roku wydano po 11 decyzji.

TABELA 7. Decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem przedziatéw czasowych

2010 2011 2012 2013 2014 2015 SUMA

styczen 0 0 1 0 0 0 1
Luty 0 0 0 1 0 0 1
Marzec 1 0 0 0 2 0 3
Kwiecien 2 0 1 1 2 0 6
Maj 0 0 1 1 0 0 2
Czerwiec 2 0 0 0 2 0 4
Lipiec 0 0 1 1 1 6 9
Sierpien 1 4 1 3 2 0 11
Wrzesien 3 0 2 1 1 0

Pazdziernik 1 2 0 0 0 1 4
Listopad 1 0 1 3 1 0 6
Grudzien 0 il 3 4 2 0 10
SUMA 11 1 11 15 13 7 64
Max. 3 4 3 4 6 11
Min. 0 0 0 0 0 1

W ciagu wszystkich szedciu lat najwigcej wydawano decyzji w sierpniu (w sumie 11
decyzji), za$ najmniej w styczniu i lutym (po 1). Srednio wydaje sic jedna decyzje

miesigcznie. Wiecej decyzji wydaje sig¢ w drugim potroczu.

TABELA 8. Liczba decyzji z uwzglednieniem rodzaju inwestycji

Lp. [ Typ inwestycji Liczba decyzji Udziat %
1. Drogi 13 20,3
2. Sport 2 31
3. Rekreacja 2 3.1
4. Sieci wod-kan 16 25
5. Sieci energetyczne 25 39,1
6. Sieci gazowe 4 6,3
6. Bezpieczenstwo 2 3,1
SUMA 64 100%
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Bez watpienia najwigcej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze sie

zrealizacjg sieci energetycznych — w ciggu analizowanego okresu wydano 25 decyzji, co

stanowi 39,1 %. Natomiast ponad 20 % stanowily decyzje zwigzane z drogami oraz sieciami

wodnokanalizacyjnymi. Dwie decyzje dotyczyly bezpieczenstwa oraz rekreacji. Natomiast

3,1% stanowity decyzje zwigzane ze sportem.

TABELA 9. Decyzje lokalizacji inwestygji celu publicznego z podziatem na obreby.

Lp. OBREB ILOSC DECYZJI UDZIAL %
1. | ADAMOWO 2 3%
2. | BIESOWO 3 4,7%
3. | BIESOWKO 1 1,6%
4. | BISKUPIEC KOLONIA 8 12,5%
5. | BORKI WIELKIE 0 0%
6. | BOTOWO 2 3%
7. | BREDYNKI 1 1,6%
8. | CZERWONKA 6 9,5%
9. | KAMIONKA 4 6,2%

10. | KOBULTY 1 1,6%

11. | LABUSZEWO 1 1,6%

12. | LIPOWO 2 3%

13. | LABUCHY 0 0%

14. | MOJTYNY 0 0%

15. | NAJDDYMOWO 1 1,6%

16. | NOWE MARCINKOWO 11 17,2%

17. | PARLEZA MALA 0 0%

18. | PUDLAG 1 1,6%

19. | RASZAG 1 1,6%

20. | RUDZISKA 1 1,6%

21. | RUKLAWKI 8 12,5%

22. | RZECK 0 0%

23. | SADOWO 1 1,6%

24. | STANCLEWO 1 1,6%

25. | STRYJEWO 1 1,6%

26. | WEGOJ 4 6,2%

27. | WILIMY 2 3%

28. | ZABRODZIE DWORZEC 1 1,6%

29. | ZAREBIEC 0 0%

SUMA 64 100%
Az w 12 obrebach wydano tylko jedng decyzje, a w kolejnych 6 nie wydano zadnej
decyzji.
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Zdecydowanie najwigcej decyzji wydano w obrebie Nowe Marcinkowo (11 decyzji,
czyli 17,2%). Niewiele mniej (8 decyzji i 12,5%) wydano w obrebie Biskupiec Kolonia.
Tendencje te sa podobne jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy. Stosunkowo

wigksza ilos¢ decyzji wydano w obrebach atrakcyjnych turystycznie (np. az 8 Ruklawkach).
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4.3. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia planéw miejscowych
i zmiany obowigzujacych planéw miejscowych oraz studium

Przeanalizowano wnioski zlozone w okresie od stycznia 2010 r. do grudnia 2015 r. W

tym czasie zlozono 23 wnioski, w tym 3 wnioski dotyczyly zmiany ,,Studium uwarunkowan i

kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”, 2 wnioski dotyczyty

opracowania nowego planu miejscowego, a 18 wnioskow dotyczyto zmiany istniejgcych

planéw miejscowych.

Ponizsza tabela przedstawia ztozone wnioski z lokalizacja nieruchomosci, ktore;

dotyczyly oraz sposobem ich rozpatrzenia.

TABELA 10. Zestawienie wnioskdéw o zmiane planu lub ,Studium...”.

Lp.

Whniosek dotyczy

Whiosek o ziane planu '
miejscowego z dnia 24.06.2010
r. (ustugi)

lokalizacja

' BISKUPIEC KOLONIA

dz. nr 6/9, 6/23

Uwagi

Podjeto Uchwate Nr X/64/11 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 18.08.2011 r.
w sprawie przystapienia do zmiany planu
miejscowego, a zmiane uchwalono
Uchwatg Nr XXXVI1/276/13 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 r.

2, Whiosek o zmiane planu BISKUPIEC, Strazacka | Whniosek zostat rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 06.07.2010 dz. nr 108/5
r. (ustugi — obiekt handlowy)

3. Whiosek o zmiane ,,Studium...” BIESOWO W okresie ztozenia wniosku ,Studium...”
z dnia 06.07.2010 r. (obstuga dz. nr2/14i2/15 znajdowalo sie juz w opracowaniu na
ruchu turystycznego) podstawie Uchwaty Nr XX/152/08 Rady

Miejskiej w Biskupcu z dnia 30.06.2008 r,
a wniosek zostal rozpatrzony negatywnie
4, Whniosek o zmiane ,,Studium...” BIESOWKO W okresie ztozenia wniosku ,Studium...”
z dnia 21.07.2010 r. (kopaliny) dz. nr 4/2, 9/3, 13/6, 43 | znajdowalo sie juz w opracowaniu na
podstawie Uchwaty Nr XX/152/08 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 30.06.2008 r,
a wniosek zostat rozpatrzony negatywnie
5. Whiosek o zmiane ,,Studium...” PARLEZA MALA W okresie ztozenia wniosku ,Studium...”

z dnia 21.07.2010 r. (kopaliny)

Whiosek o zmiane planu

dz. nr 99, 100, 109,
1101

BISKUPIEC KOLONIA

znajdowalo sie juz w opracowaniu na

podstawie Uchwaly Nr XX/152/08 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 30.06.2008 r,
a wniosek zostat rozpatrzony negatywnie

Whiosek zostat rozpatrzony negatywnie

miejscowego z dnia 01.08.2011 dz. nr 234/8
r. (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna)
7. Whiosek o opracowanie planu BIESOWO Whiosek zostat rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 19.09.2011 dz. nr 164
r. (stacja paliw)
8. Whiosek o zmiane planu BISKUPIEC, Kilinskiego | Podjeto Uchwate Nr X/64/11 Rady

miejscowego z dnia 12.10.2011

dz. nr 483

Miejskiej w Biskupcu z dnia 18.08.2011 r.
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15.

Whiosek o zmianeg planu
miejscowego z dnia 10.12.2012
r. (zabudowa mieszkaniowa lub
ustugi

Whiosek o zmiane planu
miejscowego z dnia 07.02.2013
r. (budowa hali sportowej)

r. (zabudowa mieszkaniowa w sprawie przystgpienia do zmiany planu
jednorodzinna z ustugami) miejscowego, a zmiang uchwalono
Uchwatg Nr XXXVII/275/13 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 r.
9. Whiosek o zmiang planu BISKUPIEC, Kilinskiego | Podjeto Uchwate Nr X/64/11 Rady
miejscowego z dnia 12.10.2011 dz. nr 480 Miejskiej w Biskupcu z dnia 18.08.2011 r.
r. (zabudowa mieszkaniowa w sprawie przystgpienia do zmiany planu
jednorodzinna z ustugami) miejscowego, a zmiane uchwalono
Uchwatg Nr XXXVI1/275/13 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 17.09.2013 r.
10. | Whniosek o zmiang planu BISKUPIEC, A.Krajowej | Rada Miejska w Biskupcu odrzucita
miejscowego z dnia 20.12.2011 dz. nr 219/4, 217/9 projekt uchwaty o przystapieniu do
r. (parking dla obiektu sporzadzenia zmiany planu
handlowego)
11. | Whniosek o zmiang planu BISKUPIEC, Podjeto Uchwate Nr VII/49/15 Rady
miejscowego z dnia 21.12.2011 Mickiewicza dz. nr Miejskiej w Biskupcu z dnia 29.04.2015 r.
r. (korekta linii zabudowy) 73/10 w sprawie przystapienia do zmiany planu
miejscowego
12. | Whniosek o zmiang planu BISKUPIEC, obreb nr 3 | Podjeto Uchwate Nr XXVI11/225/13 Rady
miejscowego z dnia 22.12.2011 dz. nr 608, 604, 605, Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2013 r.
r. (zabudowa mieszkaniowa 606 w sprawie przystapienia do zmiany planu
wielorodzinna) miejscowego, a zmiane uchwalono
Uchwatg Nr XLV1/325/14 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 24.06.2014 r.
13. | Wniosek o zmiane planu BISKUPIEC, A.Krajowej | Wniosek rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 15.12.2011 dz. nr 56/7
r. (miejsca parkingowe

BISKUPIEC, Czynu
Spotecznego dz. nr 116

BISKUPIEC, Chrobrego
dz. nr 241/1, 241/ 2,
241/3

Whniosek rozpatrzony negatywnie

Podjeto Uchwate Nr XXVIII/225/13 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 28.01.2013 .
w sprawie przystapienia do zmiany planu
miejscowego, a zmiang uchwalono
Uchwatg Nr XLV1/325/14 Rady Miejskigj
w Biskupcu z dnia 24.06.2014 r.

rzystan jachtowa

Whiosek o zmiane planu
miejscowego z dnia 24.03.2014
r. (korekta linii zabudowy)

16. | Whniosek o zmiang planu RUKEAWKI Whiosek rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 19.04.2013 dz. nr 195/13
r. (korekta linii zabudowy)

17. | Wniosek o zmianeg planu BISKUPIEC KOLONIA | Wniosek rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 30.08.2013 dz. nr 256, 286, 292,
r. (zabudowa mieszkaniowa 294, 303
jednorodzinna)

18. | Whniosek o zmiang planu RUKEAWKI Whiosek rozpatrzony negatywnie
miejscowego z dnia 08.10.2013 dz. nr 196/2

BISKUPIEC, Wiosenna
dz. nr 29/3

Whiosek rozpatrzony negatywnie

miejscowego (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna)

20. | Whniosek o sporzadzenie planu NAJDYMOWO Podjeto Uchwate Nr XLVIII/328/14 Rady
miejscowego z dnia 27.03.2014 dz. nr 335 Miejskiej w Biskupcu z dnia 16.07.2014 r.
r. (boisko sportowe) w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego — plan w trakcie
opracowania
21. | Wniosek o zmiang planu BISKUPIEC, Whiosek rozpatrzony negatywnie

Niepodlegtosci dz. nr
16/1
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22. | Wniosek o zmiane planu NAJDYMOWO Whioskodawca wycofat wniosek
miejscowego z dnia 29.05.2014 Kondominium
r. (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna)

23. | Wniosek o zmiane planu BISKUPIEC KOLONIA Podjeto Uchwate Nr VII/49/15 Rady
miejscowego z dnia 30.10.2014 dz. nr 80/22, 176/7, Miejskiej w Biskupcu z dnia 29.04.2015 r.
r. (zabudowa przemystowa) 69/10, 183/1, 183/2, w sprawie przystgpienia do zmiany planu

183/3, 183/4 miejscowego — plan w opracowaniu

Brak wnioskow

7 analizy TABELI 10. wynika, iz najwiecej wnioskéw wplyneto w roku 2011
(8 wnioskow), a w 2015 r. nie wplynal nawet jeden wniosek.

Tylko 2 wnioski zlozono o opracowanie nowego planu miejscowego, a dotyczyly one
inwestycji zwigzanych z obslugg ruchu drogowego (stacja paliw) oraz budowy boiska
sportowego.

3 wnioski dotyczyly zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” z czego 2 wnioski dotyczyly zl6z kopalin,
a 1 wniosek dotyczyt obstugi ruchu turystycznego.

Natomiast najwiecej bo, az 18 wnioskéw dotyczyto zmiany istniejacych planow
miejscowych. Wnioski dotyczyly:

- zmiany funkcji na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — 7 wnioskéw,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 wniosek,

- zabudowa ustugowa — 2 wnioski,

- zabudowa przemystowa — 1 wniosek,

- hala sportowa — 1 wniosek,

- przystan jachtowa — 1 wniosek,

- korekta ustalen planow miejscowych — 5 wnioskow.,

Tylko 5 wnioskéow odnoszacych sie do istniejgcych planéw miejscowych miato na
celu modyfikacje zapisow, ktére ograniczajg mozliwosci inwestycyjne. Znamienne jest, iz
tylko 2 wnioski dotyczyty sporzadzenia nowych planéw miejscowych. Z tego powodu mozna
wysnu¢ wniosek, iz zamierzenia inwestycyjne realizowane sg poprzez decyzje o warunkach

zabudowy, a inwestorzy nie dgzg do lokalizacji inwestycji na podstawie planéw miejscowych.
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5. Ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych

5.1. Aktualnie realizowane opracowania planistyczne

W gminie podjeto znaczacg ilos$¢ procedur planistycznych majgeych na celu poprawe

jakosci przestrzeni, ochrony terenow przed przypadkows lokalizacjg zabudowy na podstawie

decyzji o warunkach zabudowy oraz korekty ustalen obowigzujgcych planow.

Realizacja polityki planistycznej, polegajgca na sporzadzeniu i uchwaleniu kolejnych

planéw zapewni zachowanie fadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju na obszarze

gminy.

Ponizej przedstawione zostaly plany miejscowe, ktore znajduja si¢ w opracowaniu

(podpisane umowy na ich sporzadzenie) oraz obecny stan zaawansowania prac nad nimi.

TABELA 11. Opracowania planistyczne w trakcie sporzadzenia

Lp. Nazwa opracowania Stan zaawansowania prac

1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Po wylozeniu do publicznego
przestrzennego, na podstawie Uchwaty Nr XX/152/08 Rady Miejskiej wgladu
w Biskupcu z dnia 30 czerwca 2008 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow Projekt planu jest opracowany
potozonych w obrebie Ruktawki, gmina Biskupiec opracowywany na i uzgodniony, ale po
podstawie Uchwaty Nr XLI/307/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 18 | kilkukrotnej prébie uzyskania
lipca 2006 r. zgody na wylgczenie gruntow

z produkcji rolnej plan nie jest
opracowywany

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow Ze wzgledu na ograniczenia z
potozonych w obrebie Ruktawki, gmina Biskupiec opracowywany na tytutu ochrony przyrody oraz
podstawie Uchwaly Nr XLI1V/326/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 6 | brak mozliwo$ci uzgodnienia z
pazdziernika 2006 r. RDOS plan nie jest

opracowywany

4, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow Ze wzgledu na ograniczenia z
rekreacyjnych w obrebie Biesowo, gmina Biskupiec opracowywany na | tytulu ochrony przyrody
podstawie Uchwaty Nr [V/44/2003 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 21 | (sgsiedztwo stawu) oraz brak
lutego 2003 r. mozliwoéci uzgodnienia z

RDOS plan nie jest
opracowywany

5, Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Ze wzgledu na $mierc¢ autora
terenow rekreacyjnych w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec opracowania plan nie jest
opracowywana na podstawie Uchwaly Nr IV/23/06 Rady Miejskiej w opracowywany
Biskupcu z dnia 28 grudnia 2006 r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow Projekt planu miejscowy zostat
potozonych w obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec - Uchwata | uzgodniony z instytucjami i
Nr XLI11/359/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 23 wrzesnia 2010 . czeka na wytozenie do

publicznego wgladu — trwaja
konsultacje w sprawie
koniecznosci wniesienia
poprawek po wejsciu w zycie
ustawy o rewitalizacji

7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta | Projekt planu zostat

Biskupiec w rejonie ul. Warszawskiej — Uchwata Nr XXV/212/08 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 5 grudnia 2008 r.

opracowany, ale zawierat
btedy — negatywne opinie
Komisji Urbanistycznej.
Obecnie oczekuje na
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sprawdzenie po wprowadzeniu
poprawek

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Projekt planu czesciowo
NAJDYMOWO, gmina Biskupiec — Uchwala Nr XLVI11/328/2014 Rady uzgodniony. Brak uzgodnienia
Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r. z RDOS. Obecnie poprawiono

projekt planu.

9. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta | Projekt planu miejscowy zostat
Biskupiec w rejonie ul. Ostre Koto i Przemystowej - Uchwata Nr uzgodniony z instytucjami i
XLVII/329/2014 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r. czeka na wylozenie do

publicznego wgladu — trwajg
konsultacje w sprawie
koniecznosci wniesienia
poprawek po wejéciu w zycie
ustawy o rewitalizacji

10. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Projekt planu czesciowo
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Biskupiec — Uchwata | uzgodniony. Brak uzgodnienia
Nr VI/45/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 marca 2015, z WKZ w Olsztynie. Obecnie

wniesiono ponownie
zaskarzenie do Ministra
Kultury i Dziedzictwa
Narodowego

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw Projekt planu znajduje sie w

zabudowy przemystowej w obrebie nr 1 m. Biskupiec orazw trakcie opracowania
obrebie Biskupiec Kolonia — Uchwata Nr VI/49/15 Rady Miejskiej w

Biskupcu z dnia 29 kwietnia 2015 .

Wykaz podjetych uchwal o przystapieniu do sporzadzenia opracowan planistycznych,

a obecnie niezrealizowanych:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla energetycznej farmy wiatrowej
w obrebach:  Wilimy, Biesowo i Czerwonka, gmina Biskupiec - Uchwata
Nr XLIII/360/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla energetycznej farmy wiatrowej
w obrebie Czerwonka, gmina Biskupiec - Uchwata Nr XLIII/361/10 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla energetycznej farmy wiatrowe]
w obrebach: Eabuchy, Zarebiec i Czerwonka, gmina Biskupiec - Uchwata
Nr XLIII/362/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla energetycznej farmy wiatrowej
w obr¢bie Biesowo, gmina Biskupiec - Uchwata Nr XLIII/363/10 Rady Miejskiej w
Biskupcu z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
obrebow Biskupiec Kolonia i Ruklawki — Uchwata Nr XLVII1/330/2014 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie  terenu
»Sloneczny Brzeg” w obrgbie Ruklawki w gminie Biskupiec — Uchwata Nr
XLVIII/331/2014 Rady Miejskiej w Biskupeu z dnia 16 lipca 2014 r.
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6. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Zgodnie z wymogiem ustawowym proponuje sie wieloletni program sporzgdzania
planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen Studium z uwzglednieniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.

W niniejszym rozdziale dokonuje si¢ oszacowania w zakresie:

- czasu zakonczenia procedur planistycznych prowadzonych obecnie przez Burmistrza,
- czasu przystgpienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian w okresie najblizszych 3 lat.

Podkresli¢ jednoczesnie nalezy, Ze wieloletni program sporzadzania planow
miejscowych jest ramowy i nie ma charakteru bezwzglednie wiazacej dyspozycji. Moze si¢
bowiem okaza¢, ze w okre$lonym czasie i przy okreslonych zalozeniach budzetowania
przedsiewzig¢ planistycznych niezbedne stanie si¢ rozstrzygniecie nowych, dzi$
niemozliwych do przewidzenia kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Wowczas podjete winny by¢ kroki zmierzajace do wprowadzenia — priorytetowego — takiego
tematu do listy planéw do opracowania i by¢ moze przesunigcia innego tematu w odleglejszg
perspektywe czasowa.

Przewiduje si¢ uchwalenie do konca 2015 r. zmiany ,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec™.

Do konca 2016 r. przewiduje sig zakonczenie n/w opracowan:

- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w obrebie
Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec — rozpoczetego na podstawie Uchwaty
Nr XLIII/359/10 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
ul. Warszawskiej — rozpoczetego na podstawie Uchwaly Nr XXV/212/08 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 5 grudnia 2008 r.

- Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Najdymowo, gmina
Biskupiec — rozpoczgtego na podstawie Uchwaty Nr XLVIII/328/2014 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 .

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
ul. Ostre Kolo i Przemyslowej - rozpoczetego na podstawie Uchwaly Nr

XLVIII/329/2014 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r.
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- Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy przemystowej
w obrebie nr 1 m. Biskupiec oraz w obrgbie Biskupiec Kolonia — rozpoczgtego na
podstawie Uchwaly Nr VI/49/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 29 kwietnia 2015 r,

W okresie dwodch najblizszych dwdch lat (2016 1 2017) przystapienie do sporzadzenia:
- ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Biskupiec™

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
obrebow Biskupiec Kolonia i Ruklawki — zgodnie z Uchwata Nr XLVIII/330/2014 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 r.

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie terenu
»Stoneczny Brzeg” w obrgbie Ruklawki w gminie Biskupiec — zgodnie z Uchwalg Nr
XLVIII/331/2014 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 lipca 2014 1.

Ponadto, w latach 2016, 2017 i 2018 przewiduje si¢ rozpoczgcie procedur
planistycznych dla terenow przewidzianych w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” do opracowania planow
miejscowych po uprzednim zarezerwowaniu srodkéw w budzecie gminy m.in. sukcesywne
obejmowanie planami miejscowymi poszczegodlnych wsi (tereny zabudowane wraz z terenami
okreslonymi jako kierunki rozwoju), terenow o nasilonej presji inwestycyjnej (objetych
najwigkszg liczbg wydawanych decyzji o warunkach zabudowy): obreby Biskupiec Kolonia,
Nowe Marcinkowo i Ruktawki.

Wszelkie powyzsze dzialania planistyczne powinny skutkowaé podniesieniem jakosci
przestrzeni i komfortu zycia mieszkancow oraz stworzenia atrakcyjnych warunkow dla

lokalizacji dziatalnosci gospodarcze;.
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7. Podsumowanie i wnioski

Realizacja celow zwigzanych z planowaniem przestrzennym wynika z uwzglednienia
szeregu uwarunkowan, w tym w szczegdlnosci komunikacyjnych, spolecznych,
gospodarczych oraz osadniczych. Kierunki ustalone w dokumentach planistycznych
warunkujg odpowiedni rozwoj calej gminy. Niezwykle istotne jest nie tylko przyjecie
odpowiedniej polityki przestrzennej, ale rowniez konsekwentne jej realizowanie.
Uwzglednienie rozwoju zréwnowazonego oraz osiggnigeie ladu przestrzennego moze
doprowadzi¢ do okreslenia wilasciwego kierunku rozwoju. Rozwdj zabudowy nie musi
oznacza¢ niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy, ale powinien wigza¢ si¢
z koncentracja w ramach istniejgcych jednostek osadniczych. Nalezy wzig¢ pod uwage
aktualne prognozy demograficzne oraz koszty infrastruktury technicznej.

Realizacja planu miejscowego dla niemal calego obszaru miasta skutkuje pozytywnym
oddzialywaniem zarowno na przestrzen jak i rozwdj gospodarczy. Plan miejscowy
systematyzuje i precyzyjnie okresla zasady inwestowania na kluczowym obszarze dla calej
gminy. Charakter miasta mozna zachowac poprzez wlasciwe ukierunkowanie skali i formy
projektowanej zabudowy. W przypadku braku planu miejscowego, istnialoby zagrozenie
realizacji inwestycji zaburzajgcych tad przestrzenny. W celu dostosowania aktualnego stanu
planistycznego nalezy podejmowaé miejscowe, dorazne dziatania. Zmiany planéw nalezy
wykonywaé na poszczegélne tereny, nie zapominajac o konteks$cie miejsca i bezposrednim
sgsiedztwie.

Dokumentem wyzszego rzedu jest studium, ktore powinno zosta¢ sporzadzone od
podstaw. Jest to jedno z fundamentalnych dziatan o charakterze strategicznym odnoszacych
sie nie tylko do kwestii przestrzennych, ale okreslajgce podstawy rozwoju catej gminy. Tylko
na etapie sporzadzania dokumentu studium istnieje mozliwos¢ sformutowania
wieloaspektowej diagnozy uwarunkowan oraz wskazania odpowiednich narzedzi
planistycznych. To whasnie na tym etapie mozna okresli¢ zasady dla poszezegdlnych terenow,
a nie dla konkretnej inwestycji.

Podsumowujgc, obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego mozna uzna¢ za nieaktualne. Postuluje sie przystgpienie do procedury
opracowania studium, dostosowujge jednoczesnie dokument do aktualnych uwarunkowan

prawnych 1 wymagan technicznych (GIS).

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Biskupiec w latach 2010-2015 75






Uzasadnienie
do Uchwaly w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dlatego tez, zgodnie z art. 32 ust. 2 wspomnianej ustawy, co najmniej raz w czasie kadencji
rady wdjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia przez rade gminy uchwaty
w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a przypadku uznania ich za nieaktualne,
w catosei lub w czgécei podejmuje dzialania zmierzajace do ich zmiany.

Burmistrz Biskupca dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenit
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowatl wieloletni program ich sporzadzania.

Analiza i oceny przedstawione zostaly Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Biskupcu, ktéra na posiedzeniu w dniu 21.12.2015 r. zaopiniowata jg pozytywnie.

Z dokonanej analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biskupiec wynika, Ze jest ono nieaktualne.

Z przeprowadzonych wynikéw analizy i programu sporzadzania planéw miejscowych moze
wynikaé konieczno$¢ zmiany niektérych zapiséw w planach miejscowych i gléwnie dotyczyé to
bedzie zmiany warunkéw zagospodarowania. Zmiany te wynikaé moga z uzasadnionych wnioskow
wiascicieli gruntéw, z nowych potrzeb zwiazanych z rozwojem danej miejscowosci, potrzebami
gminy w zakresie realizacji celéw publicznych oraz ze zmieniajacych si¢ przepiséw prawa
stosowanych w planowaniu przestrzennym.

Rozpoczgte i niezakoniczone w dniu podjgcia niniejszej uchwaly plany miejscowe lub ich
zmiany beda kontynuowane zgodnie z wieloletnim programem sporzadzania zawartym w analizie

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
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