ZARZADZENIE Nr 13/16
BURMISTRZA BISKUPCA
z dnia 13 stycznia 2016 r.

wystapienie do Rady Miejskiej w Biskupcu
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Adamowo i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, ze zm.) oraz § 37 ust. 1 Regulaminu
Pracy Rady Miejskiej stanowigcego Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXI/126/2012 Rady
Miejskie] w Biskupcu z dnia 26.06.2012 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Biskupiec
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2012 r. poz. 2445, ze zm.)

Burmistrz Biskupca zarzadzit:

§1

Wystgpi¢ do Rady Miejskiej w Biskupcu o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia

do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach:
Adamowo i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec.

§2

1. Projekt Uchwaty Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Adamowo
i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Analiza zasadnoSci  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Adamowo i Biskupiec Kolonia, gmina
Biskupiec stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego zarzgdzenia.

§3

Do przedstawienia projektu uchwaty Radzie Miejskiej upowaznic¢:
Pana Tadeusza Szewczyka — Kierownika Referatu Infrastruktury i Architektury.

§4

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 13 stycznia 2016 r.



Zalacznik nr 1
do Zarzgdzenia Nr 13/16
Burmistrza Biskupca

. Z dnia 13 stycznia 2016 r.

UCHWALA Nr......
Rady Miejskiej w Biskupcu

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebach: Adamowo i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 14 ust. 1, Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym (tekst jednolity: Dz U. z 2015 r. poz.188 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu uchwala
co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sig¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cbrebach:
Adamowo i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec,

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z art. 15
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U.
z 2015 r. poz.199 2z pdEn. zm.).

2. Teren wyznaczony do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przedstawiony jest
na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly,

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmisirzowi Biskupca

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady



Zalgeznik Nr 1

do Uchwaly Nr......

Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia ...




Burmistrz Biskupca

11-300 Biskupiec, ul. Niepodlegtosci 2

Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 13/16
Burmistrza Biskupca

z dnia 13 stycznia 2016 r.

Analiza zasadnosci

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Adamowo i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

OPRACOWAL.:

inz. Mariusz Zbrzeski

ZATWIERDZIt:
Burmistrz Biskupca
mgr Kamil Koztowski

styczen, 2016 r.
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1. WSTEP

W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozpoczyna podjecie stosownej uchwaly przez rade gminy, ktéra rada gminy podejmuje
z wlasnej inicjatywy lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Przed podj¢ciem uchwaty wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych zgodnie z art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.).

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Granice obszaru objetego analiza

Granice obszaru objetego analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly okreslone na zalaczniku
graficznym nr 1.

Analizowany obszar obejmuje powierzchni¢ 113,1813 ha i znajduje sic w dwoch
obrgbach geodezyjnych: w obrebie Adamowo (59,3663 ha) oraz w obrebie Biskupiec Kolonia
(53.815 ha).

Obszar ten od zachodu ograniczony jest terenem dawnego poligonu wojskowego,
od wschodu i péinocy ograniczony jest terenami zalesionymi, a poludniows granice stanowi
rzeka Dymer. Przez obszar opracowania przebiega istniejaca droga wojewodzka.

Na analizowany obszar, o powierzchni 113,1813 ha skladajg sie:

- dzialki potozone w obrgbie Adamowo o numerach geodezyjnych: 91, 127/2, 127/4, 127/6,
127/7, 127/8, 127/9, 127/10, 128/1, 128/2, 129, 130/1, 131, 141/3, 142, 143/1, 143/3,
143/4, 143/5, 144/2, 144/3, 144/4, 145/1, 145/2, 147, 148/2, 148/3, 149, 150, 152/5,
152/8, 152/9, 152/10, 152/11,153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 154/1, 155/2, 155/3, 155/4,
155/5, 183/2, 215/2, 218 i 219:
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- dzialki polozone w obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec o numerach
geodezyjnych: 92/2, 92/3, 92/5, 92/6, 92/7, 92/8, 93/2, 93/3, 93/4, 93/5, 94, 95, 97, 98/3,
98/4, 98/5, 208/2, 208/8, 208/9, 208/12, 208/13 i 209.

2.2. Stan wlasno$ciowy - stan na styczen 2016 r.

Struktura wlasnosciowa obszaru analizowanego przedstawia si¢ nastgpujaco:
- 90,83 % obszaru stanowi wlasnos$¢ osob fizycznych (102,8048 ha):
- 9,17 % obszaru stanowi wlasnos¢ gminy Biskupiec (10,3765 ha)

Rys. Wykres wilasnosci:

O Osoby prywatne

B Gmina Biskupiec

2.3. Stan uzytkowania gruntéw wg ewidencji — stan na stvezen 2016 r.

Analizowany obszar w zakresie struktury uzytkowania gruntow przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. 50,3 % obszaru stanowia uzytki rolne (56,7685 ha):

2. 29,6 % obszaru stanowia uzytki zielone (33,383 ha):

3. 8,3 % obszaru stanowia grunty zabudowane w rolnictwie (9.3621 ha):
4. 7,5 % obszaru stanowia nieuzytki (8.5129 ha):

5. 3,4 % obszaru stanowia drogi (3.85 ha);

6. 0,6 % obszaru stanowia grunty zadrzewione i lasy (0.74 ha):

7. 0,3 % obszaru stanowig wody (0,41 ha);

Jak wynika z przedstawionej powyzej procentowej struktury uzytkowania gruntow

analizowany obszar posiada typowo rolniczy charakter. co wyraza si¢ wysokim udzialem

uzytkow rolnych, uzytkéw zielonych oraz gruntow zabudowy rolniczej w ogolne;
powierzchni tego obszaru. Grunty orne, pastwiska, laki i grunty zabudowane w rolnictwie

zajmuja lacznie 88.2 % analizowanego obszaru.

Duzy obszar zajmujg nieuzytki (7,5%) — powodem takiej sytuacji jest to,

iz w omawianym obszarze wystepuja grunty po wysypisku smieci. Drogi zajmuja 3.4%
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powierzchni obszaru analizowanego. Na niewielkim obszarze wyst¢puja natomiast grunty

zadrzewione, lasy 1 wody — facznie 0,9%.

Na omawianym obszarze nie wystgpuja typowe tereny budowlane.
Szczegolowa struktura uzytkowania gruntdéw w obszarze analizowanym przedstawia si¢

nastepujaco:

Klasa gruntu Powierzchnia

Bi 0.0306 ha
B/R 6.3398 ha
B/RIIIb 0.38 ha
B/IVb 0.02 ha
B/RVI 1.8617 ha
B/PsIV 0.15 ha
B/PsV 0.22 ha
B/PsVI 0.08 ha
B/LVI 0.28 ha
RIVa 4,35 ha
RIVb 15,57 ha
RV 31,8977 ha
RVI 4,9508 ha

o
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2.4. Wnioski o sporzadzenie planu

Dla obszaru objetego analiza w dniu 22,12.2015 r. wplynal do Urzedu Migjskiego
w Biskupcu wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wzwigzku z projektowanym ,kolejnym kurnikiem” podpisany przez trzydziestu
wnioskodaweow. Ponadto na sesji Rady Miejskiej w Biskupcu w dniu 30 grudnia 2015 r,
Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Biskupcu wnioskowal o przygotowanie materialow

umozliwiajgcych przystapicnie do opracowania planu miejscowego dla tego terenu.

2.5, Stan planistyczny

Dla analizowanego obszaru obowigzuje zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesitrzennego miasta i gminy Biskupiec” zatwierdzona Uchwala
Nr XV1/106/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 grudmia 2015 r.

Tylko potudniowo-zachodnia cze$é analizowanego terenu jest objgta obowigzujgcym
migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec zatwierdzonym
Uchwata Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwea 2005 r. (Dz. Urz
Woj. Warm.-Maz. Nr 104 z dnia 11 sierpnia 2005 r. poz. 1404).

2.6. Sytuacja planistvczno-prawna

Na czesci analizowanego terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec zatwierdzony Uchwala Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej
w Biskupeu z dnia 15 czerwea 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 104 z dnia 11 sierpnia
2005 r. poz. 1404) wystepuja nizej wymienione funkcje:

- ZM-1 —tereny zieleni podmiejskiej w formie zieleni naturalnej lub uzytkow zielonych.
- ZM-2 — tereny zieleni podmiejskiej uzytkowane rolniczo,

- MNU-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w budynki mieszkalne,

- MNU-3 — tereny zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej z ustugami
nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne,

- ZP-4 —tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie lub izolacyjnej,

- KD-2 —tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej (w liniach rozgraniczajgcych 40m),

- KDW-1 — tereny drég wewngtrznych 1 ciagow pieszo-jezdnych,

- KDW-2 — tereny drég wewnetrznych i ciagow pieszo-jezdnych,

- PG-1 —tereny gornicze na ktérych eksploatacja moze odbywa¢ si¢ do wyczerpania ztoza.
Zdecydowana wickszos¢ terenu (okolo 90%) nie jest objeta obowigzujgcym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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2.7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

Na analizowanym terenie znajduje si¢ zespol dworsko-folwarczny z poczatku XX

wieku wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow i podlegajacy ochronie konserwatorskie;j.

2.8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

Na analizowanym terenie nie wystepuja obszary objete prawnymi formami ochrony

srodowiska, przyrody lub krajobrazu.

2.9. Wydane decvzje o warunkach zabudowy

Stosownie do zapisoéw art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.)
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Stosownie do zapisow art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego. polegajaca na
budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1
i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Na obszarze analizowanym wydana zostala decyzja o warunkach zabudowy dla
zamierzenia polegajacego na budowie zbiornikowej instalacji gazowej wraz ze zbiornikiem
na dzialce nr 148/2 obreb Adamowo oraz decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy sieci gazowej $redniego ci$nienia wraz z przylaczami w obrebie

Adamowo i1 Biskupiec Kolonia.

3. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

3.1. Zakres czvnnoSci i prac planistycznych:

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

1. Wylonienia wykonawcy opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustawa - Prawo zaméwien publicznych.

[

Opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnic z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.
z 2002.155.1298).
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3. Wykonania prognozy oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 41 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U, Nr 62 z 2001 r. poz. 627 z p6zn.
Zm.),

Opracowania planu zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.)
to jest:

a)

g)

h)

i)

ogloszeniec w prasic micjscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej migjscowosei, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu, z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw
do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

zawiadomienie na pismie, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

rozpatrzenie zebranych wnioskéw do planu,

po sporzgdzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko wystapienie o stosowne opinie i uzgodnienia do organéw wiasciwych,

wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii 1 dokonanych uzgodnien,

ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowodci, o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozenie tego
projektu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowanie w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami,

rozpatrzenic ewentualnych uwag wniesionych do wylozonego projektu planu
miejscowego w terminie nie dhuzszym niz 21 dni od dnia uplywu terminu
ich skladania,

wprowadzenie zmian do projektu planu migjscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag,
a nastepnic w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

przedstawienie radzie gminy projektu planu miejscowego wraz z listy
nieuwzglednionych uwag.

Opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.)

3.2 Problemtyka ustalen i rozwigzan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

przeznaczenie terendéw oraz linie rtozgramiczajace tereny o réZnym przeznaczeniu

fub roznych zasadach zagospodarowania:

zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

- szczegOlowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym;

- szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

3.3 Gléwne zalozenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

Glowne cele opracowania dla przedmiotowego terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
- uregulowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow w zwigzku z presja

inwestycyjna dotyczaca zabudowy inwentarskiej,

uregulowania wskaznikow intensywnosci zabudowy,

okreslenia zasad wlasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru.

. MATERIALY GEODEZYJNE NIEZBEDNE DO SPORZADZENIA PLANU

Dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wykorzystane zostana:
- mapa cyfrowa przedmiotowego terenu pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Olsztynie,
- mapa ewidencyjna w skali 1:5000 dla obszaru gminy,

- mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000.

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego — styczen 2016 r. 9



5. ANALIZA ZGODNOSCI Z USTALENIAMI , STUDIUM UWARUNKOWAN...”

5.1. Analiza zgodno$ci przewidywanych rozwigzan  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec”

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec” przeprowadzono analize mozliwoéei ksztaltowania struktury przestrzennej
w zakresie:

- wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury gruntéw rolnych potozonych
w bezposrednim sgsiedztwic istniejgcych oraz projektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

- realizacji polityki przestrzenne;.

Zaklada sie, ze glownym kierunkiem zagospodarowania gruntéw w obszarze
przewidzianym do objecia planem miejscowym bedzie funkcja rolnicza z dopuszczeniem
produkeji rolnej w tym zwierzecej na zasadach okre$lonych w rozdziate 1.3.3. ,.Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”.

Studium przewiduje dia analizowanego obszaru kierunek zagospodarowania

przestrzennego jako trzecia kategoria rolniczej przestrzeni produkcyjnej;.

Analizujgc  zapisy .,Studium...” stwierdzi¢ nalezy, iz celem nadrzednym
zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec okreslonym w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego™ jest rozwéj zrownowazony, gwarantujacy
wzrost poziomn zZycia mieszkancéw i zapewnienie gminie Biskupiec trwalej
konkurencyjnosci w regionie, przy zachowaniu waloréw przyrodniczych i kulturowych
oraz optymalnym wykerzystaniu podstawowego zasobu, jakim jest przestrzen.

Analiza stopnia zgodnosci cclow, zatozen i przewidywanych rozwigzan planu

3

z ustaleniami ,.Studium...” wykazuje, iz plan nie bedzie sprzeczny ze ,,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”
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6. ANALIZA ZGODNOSCI Z WIELOLETNIM PROGRAMEM SPORZADZANIA
PLANOW MIEJSCOWYCH

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych zatwierdzony zostal Uchwala
Nr XVI/105/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 grudnia 2015 r. Program ten jest
ramowy i nie ma charakteru bezwzglednie wiazacej dyspozycji.

Zgodnie z ,,Wieloletnim programem sporzadzania planow miejscowych™ dopuszcza
si¢ przystapienie i opracowanie planow miejscowych w nim nie wymienionych, ktorych
sporzadzenie bylo niemozliwe do przewidzenia na etapie opracowania tego programu.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, iz opracowanie planu miejscowego dla
przedmiotowego terenu jest zgodne z ,Wieloletnim programem sporzadzania planow

miejscowych™.

7. PODSUMOWANIE

Po szczegolowe) analizie uwarunkowan obszaru, dla ktorego planuje sie opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzi¢ nalezy, iz obecna sytuacja
planistyczno-prawna nie jest dobra zaréwno z punktu widzenia jakosci tej przestrzeni, jak
rowniez z punktu widzenia braku jasnych uregulowan co do mozliwosci zabudowy
1 zagospodarowania poszczegolnych dziatek.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy uzytkowania gruntéw w analizowanym
obszarze nie wystepuja typowe grunty budowlane. Grunty sa obecnie uzytkami rolnymi lub
wystepujg w postaci uzytkow zielonych.

Obecne zagospodarowanie tych obszarow jest przypadkowe i powoduje degradacije
przestrzeni, konflikty spoleczne oraz przypadkowe powstawanie obiektéw budowlanych.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru
spowoduje jednoznaczne uregulowanie zasad zabudowy izagospodarowania terenow oraz
ochroni przestrzen podmiejska przed destruktywnym zurbanizowaniem tych obszarow.

Z powodu braku S$cistych uregulowan prawnych dla terenéw nie objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wokol zabytkowego zespotu
dworsko-folwarcznego powstalo kilka budynkéw inwentarskich powodujac obnizenie jego
wartosci oraz jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W obecnej sytuacji mozna

powiedzie¢ o ekspansji zabudowy inwentarskiej w tym obszarze.
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Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy., iz przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obr¢bach: Adamowo
i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec jest w pelni zasadne.

W  wyniku analizy przedmiotowego obszaru zaproponowano na zalaczniku
graficznym nr 4 do niniejszej ,,Analizy...” granice w jakich powinien by¢ opracowany plan

miejscowy. Obszar proponowany do objecia planem miejscowym wynosi 62,1148 ha.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu:

umozliwi uporzadkowanie tadu przestrzennego tego obszaru:

- umozliwi skrocenie czasu przygotowania inwestycji w rolnictwie;

- umozliwi w sposob jasny okreslenie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci;

- stworzy stabilne i przewidywalne warunki lokalizowania zabudowy:

- umozliwi wlascicielom nieruchomosci przygotowanie diugoterminowych strategii
dotyczacych inwestowania na tym terenie;

- spowoduje jasne okreslenie kierunkow rozwoju dla tego terenu ujete w formeg aktu
prawa miejscowego;

- w przypadku podniesienia wartosci nieruchomosci spowoduje krotkoterminowy (3-5

lat od uchwalenia planu) wplyw do budzetu gminy oplat adiacenckich

i planistycznych.

9. UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zgodnie z Art. 14 wust. l.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Art. 14 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na

wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.
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Celem planu jest stworzenie warunkéw formalno-prawnych regulujacych zasady
zabudowy i zagospodarowania terenow w zakresie funkcji gospodarki rolnej w tym rejonie
gminy Biskupiec.

Zgodnie z art. 14 ust. Sustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)
Burmistrz Biskupca przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Adamowo
i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
planu z ustaleniami ,.Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biskupiec” zatwierdzonego Uchwala Nr XVI/106/15 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 31 grudnia 2015 r.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu jest celowe

1 uzasadnione.

10. SPIS ZAL ACZNIKOW:

1. Zalgeznik graficzny nr 1: granice obszaru objetego analiza

2. Zaljcznik graficzny nr 2: wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec

3. Zalgcznik graficzny nr 3: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec zatwierdzonego Uchwata Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 15 czerwcea 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 104 z dnia 11.08.2005 r.
poz. 1404)

4. Zalgcznik graficzny nr 4: Obszar proponowany do objecia planem miejscowym.
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Zalacznik graficzny nr 1: granice obszaru objetego analiza
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Zaljcznik graficzny nr 2: wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec
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Zalgeznik graficzny nr 3: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec zatwierdzonego Uchwala Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 15 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 104 z dnia 11.08.2005 r. poz. 1404)
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Zalacznik graficzny nr 4: Obszar proponowany do objecia planem miejscowym.
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