ZARZADZENIE Nr 138/17
BURMISTRZA BISKUPCA
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

wystgpienie do Rady Miejskiej w Biskupcu
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
Zzagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu Rzeck, gmina

Biskupiec

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz § 37 ust. 1 Regulaminu
Pracy Rady Miejskiej stanowigcego Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI/126/2012 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 26.06.2012 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Biskupiec
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2012 r. poz. 2445, ze zm.)

Burmistrz Biskupca zarzadzit:

§1
Wystapi¢ do Rady Miejskiej w Biskupcu o podjgcie uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec w rejonie obrebu Rzeck, gmina Biskupiec.

§2

1. Projekt Uchwaty Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie obrebu Rzeck, gmina Biskupiec stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

2. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu Rzeck, gmina
Biskupiec stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§3

Do przedstawienia projektu uchwaty Radzie Miejskiej upowaznic¢:
Pana Tadeusza Szewczyka — Kierownika Referatu Infrastruktury i Architektury.

§4
Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 25 kwietnia 2017 .
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W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego plam“l zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec w rejonie obrebu Rzeck, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 14 ust. 1, Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu uchwala
co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do opracowania Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec w rejonie obrebu Rzeck, gmina Biskupiec.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z art. 15
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
Zz2016 r. poz.778 z pozn. zm.).

2.Teren wyznaczony do objecia Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawiony jest na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Biskupca

§ 4. Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
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Burmistrz Biskupca

11-300 Biskupiec, ul. Niepodlegtosci 2

Analiza zasadnosci

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu Rzeck, gmina Biskupiec

OPRACOWAL.:

inz. Mariusz Zbrzeski

ZATWIERDZIE
Burmistrz Biskupca
mgr Kamil Koztowski

kwiecien, 2017 r.

%



Spis tresci

Lo WSTEP ...ttt ettt s e s e s ea e eaeetserseeseers et enraeassennseses 3
2. UWARUNKOWANIA ..ottt sttt eba s e b e s e e esseeneeseas 3
2.1. Granice obszaru ObJteZ0 ANAIIZA ........cceveveieririiierie ettt et ns e et nneraas 3
2. 2; AN WhABIOECIOWY sxcx vuuuwsssssusessmrnyivssssssssss o e v oy s o e s A A i e s A s R 3
2.3, Stan uZytKOWENIA SIUINEOW ......ooiiiiiiiiiieiiecieite et e s ess s sse et s ae s tesassaatasbesbaesesrnesseesneesesnnerees 3
oA Wi ok O S aEI Ze & DI e s o G AR s R TR -
2.5. Blan PIAnISIYOINY s swsasvessvsmsss s I e T o eV T FV O 5
2.6. Sytuacja planiStyCZNO-PIAWIIA ....ccccoviiiirieieiiieieeeteeteetee e sssesessessesssessesssssassssssesesssssersssassessenserses 6
2.7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury ...............cccceeviecieireneciveniesienienen 6
2.8. Ochrona srodowiska, przyrody i KrajobIazil..........cccoooiviieiiiiiiieecceiice e 6
2.5, Wydanedecyzie s warunkach ZabudOWy o wmmesa i s 6
3. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH...........creeereeerirenesenisssnenns i
3.1 Zakres crynnolcl 1 prac plantety e OR . vissvaimmmmsmsmms s s e i 7
3.2. Problematyka ustalen 1 rozwigzan PIanu...........cocociiiiiiiiiiiiiiiciie et 8
3.3. Gloéwne zaloZenia/cele: sporzadzenia plany MIGJSCOWEEO i eisinrisssisimmimmssisssssassss e sies 9
4. MATERIALY GEODEZYJNE NIEZBEDNE DO SPORZADZENIA PLANU .......... 9
5. ANALIZA ZGODNOSCI Z USTALENIAMI s 1 UMMM on™ s 9

5.1. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwiazan miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasts i eminy BiSkUPIer ™ s s i s s i e e S S R e s 9
6. ANALIZA ZGODNOSCI Z WIELOLETNIM PROGRAMEM SPORZADZANIA
PLANOW MIEIS OO v s s s s 10
T.PODSUMOWANIE ........ooooiiiimimiiiiiieieeeee e es e seesaeessseee s s s ssnees 10
8. WINTOSKI ..o es e es st es s e e 11
9. UZASADNIENIE DO UCHWALY .....cooooooioiiiiieeeeeeeseees et eeesseeeseeseeseeseseeeesessesenes 11
10. SPIS ZAEACZNIKOW ..ot oo eeeaee s eeesssee s e e s s eneseens 12

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego — kwiecien 2017 r. 2



R R e e R T A e s

W celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Procedurg sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
rozpoczyna podjecie stosownej uchwaty przez rade gminy, ktéra rada gminy podejmuje
z wlasnej inicjatywy lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Przed podjeciem uchwaty wéjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych zgodnie z art. 14 ust.
S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

Jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poZn. zm.).

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Granice obszaru objetego analizg

Granice obszaru objetego analiza zasadnodci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly okre$lone na zalgczniku
graficznymnr 1,

Analizowany obszar obejmuje powierzchnie 32,858 ha i znajduje sie¢ w obrebie
geodezyjnym RZECK, gmina Biskupiec.

Obszar ten stanowi dawny garnizon wojskowy wraz z przylegltym teren
powojskowym, od zachodu graniczy z terenem oczyszczalni Sciekéw, od pdinocy
ograniczony jest droga powiatowa nr 1456N, a od potudnia brzegiem jeziora Kraksy Duze.

Na analizowany obszar skladajg sie:

- dziatki polozone w obrebie Rzeck o numerach geodezyjnych: 74/2, 74/3 i 74/5.

2.2. Stan wlasno$ciowy - stan na styczen 2016 r.

Struktura wlasno$ciowa obszaru analizowanego przedstawia sie nastepujaco:

- 100 % obszaru stanowi wlasno$é oséb fizycznych.

2.3. Stan uz

Analizowany obszar w zakresie struktury uzytkowania gruntow przedstawia sig nastgpujaco:

kowania gruntéw weg ewidenciji — stan na s czen 2016 r.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego — kwiecien 2017 r. 3



1. 70,84 % obszaru stanowig uzytki zielone (23,2775 ha);

17,05 % obszaru stanowia grunty zabudowane w rolnictwie (5,6025 ha);
4,74 % obszaru stanowia nieuzytki (1,5559 ha);

4,57 % obszaru stanowia grunty zadrzewione i lasy (1,5017 ha);

2,80 % obszaru stanowig uzytki rolne (0,9204 ha);

nos W

Jak wynika z przedstawionej powyzej procentowej struktury uzytkowania gruntow

analizowany obszar obecnie posiada typowo rolniczy charakter, co wyraza si¢ wysokim

udzialem uzytkow rolnych, uzytkéw zielonych oraz gruntéw zabudowy rolniczej w ogdlnej
powierzchni tego obszaru. Grunty orne, pastwiska, faki i grunty zabudowane w rolnictwie

zajmujg tacznie 90,69 % analizowanego obszaru.
Niewielki obszar zajmuja nieuzytki (4,74%) oraz grunty zadrzewione i lasy (4,57%).

Na omawianym obszarze nie wystgpuja typowe tereny budowlane.

Szczegotowa struktura uzytkowania gruntow w obszarze analizowanym przedstawia sig

nastgpujaco:

Klasa

runtu Powierzchnia

Lz/PsV 0,5136 ha
Lz/PsVI 0,3346 ha
Ls 0,6535 ha
N 1,5559 ha
Ogoélem 32,8580 ha

2.4. Wnioski o sporzadzenie planu

Dla obszaru objgtego analiza w dniu 06.04.2017 r. wplynal do Urzgdu Miejskiego

w Biskupcu wniosek o sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego w zwiazku z projektowanym przeznaczeniem omawianego obszaru na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, os$rodka opieki nad osobami starszymi oraz
terenow rekreacyjno-sportowych. Z uzasadnienia wnioskodawcy wynika, iz obecne
uksztaltowanie rzezby terenu jest niekorzystne dla lokalizacji w/w inwestycji i niezbgdne
bedzie dopuszczenie w ustaleniach planu zmiany uksztaltowania terenu (obecnie rdznica

rzednych terenu sigga kilkunastu metréw).

Fot. Widok analizowanego obszaru.

2.5, Stan planistyczny

Dla analizowanego obszaru obowiazuje zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” zatwierdzona Uchwata
Nr XVI/106/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 grudnia 2015 r.

Calo§¢ analizowanego terenu jest objeta obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Biskupiec  zatwierdzonym = Uchwatla
Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr 104 z dnia 11 sierpnia 2005 r. poz. 1404).
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2.6. Sytuacja planistyczno-prawna

Na analizowanym terenie objgtym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec zatwierdzony Uchwata Nr XXX/211/05 Rady Miejskiegj
w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 104 z dnia 11 sierpnia
2005 r. poz. 1404) wystgpuja nizej wymienione funkcje:

- ZM-1 — tereny zieleni podmiejskiej w formie zieleni naturalnej lub uzytkéw zielonych,

- RM-2 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych,

- MNU-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w budynki mieszkalne,

- MNU-2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi w
wydzielonych czgsciach budynku lub w obiektach wolnostojacych,

- ZP-3 — tereny zieleni urzadzonej z zabudowa z zakresu ustug sportu i zwiazanych z
urzadzaniem imprez masowych,

- KDW-2 — tereny drég wewnetrznych i ciagow pieszo-jezdnych,

- U-5 —tereny ushug nieucigzliwych z zakresu ochrony zdrowia, turystyki i rekreacji.

2.7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

Na analizowanym terenie znajdujq si¢ dwa obiekty bylego garnizonu oznaczone na
rysunku planu jako wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw i podlegajacy ochronie

konserwatorskiej.

2.8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

Na analizowanym terenie nie wystgpuja obszary objete prawnymi formami ochrony

srodowiska, przyrody lub krajobrazu.

2.9. Wydane decyzje o0 warunkach zabudowy

Stosownie do zapiséw art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Stosownie do zapisow art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.)
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na

budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana
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sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czefci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1
1art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.
Wobec tego, iz calos¢ omawianego obszaru objeta jest miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego to nie bylo wydawanych w/w decyzji.

3. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

3.1. Zakres czynnosci i prac planistycznych:

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

1. Wylonienia wykonawcy opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustawa - Prawo zamdéwien publicznych.

2. Opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.
z 2002.155.1298).

3. Wykonania prognozy oddzialywanie} na $rodowisko zgodnie z art. 41 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r. poz. 627 z pdzn.
zm.),

4. Opracowania planu zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pézn. zm.)
to jest:

a) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takie w sposéb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania planu, z okre$leniem formy, miejsca i terminu skladania wnioskéw
do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) zawiadomienie na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

¢) rozpatrzenie zebranych wnioskéw do planu,

d) po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko wystapienie o stosowne opinie i uzgodnienia do organéw wlasciwych,

¢) wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

f) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozenie tego
projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowanie w tym czasie dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami,

g) rozpatrzenie ewentualnych uwag wniesionych do wylozonego projektu planu
miejscowego w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uplywu terminu
ich skladania,

h) wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag,
a nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnier,
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1) przedstawienie radzie gminy projektu planu miejscowego wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

Opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

3.2 Problemtyka ustalen i rozwiagzan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
obszardéw szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
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3.3 Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

Gloéwne cele opracowania dla przedmiotowego terenu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
- uregulowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw w zwigzku z funkcjami
okreslonymi we wniosku wlasciciela.
- uregulowania wskaznikow intensywnosci zabudowy,
- okreslenia zasad wlasciwej obstugi komunikacyjnej tego obszaru,

~ dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu.

4. MATERIALY GEODEZYJNE NIEZBEDNE DO SPORZADZENIA PLANU

Dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykorzystane zostana;
- mapa cyfrowa przedmiotowego terenu pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Olsztynie,
- mapa ewidencyjna w skali 1:5000 dla obszaru gminy,
- mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000.
5. ANALIZA ZGODNOSCI Z USTALENIAMI

,STUDIUM UWARUNKOWAN...”

5.1.  Analiza zgodno$ci przewidywanych rozwigzan  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec”

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec” przeprowadzono analize mozliwosci ksztaltowania struktury przestrzennej
w zakresie:

- Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury gruntéw rolnych potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych oraz projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw,

- realizacji polityki przestrzenne;.

»Studium...” wskazuje, omawiany teren do opracowania planu miejscowego.
Przedmiotowe tereny znajduja sie w obszarze tzw. zmniejszonego ryzyka inwestowania
podmiotéw gospodarczych.

Analizujac  zapisy ,Studium...” stwierdzi¢ nalezy, iz celem nadrzednym

zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec okre§lonym w , Studium uwarunkowar
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1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” jest rozwdj zrownowazony, gwarantujacy
wzrost poziomu zycia mieszkancow 1 zapewnienie gminie Biskupiec trwalej
konkurencyjno$ci w regionie, przy zachowaniu waloréw przyrodniczych i kulturowych
oraz optymalnym wykorzystaniu podstawowego zasobu, jakim jest przestrzen.

Analiza stopnia zgodno$ci celow, zalozen i przewidywanych rozwigzan planu

z ustaleniami ,,Studium...” wykazuje, iz plan nie bedzie sprzeczny ze ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”.

6. ANALIZA ZGODNOSCI Z WIELOLETNIM PROGRAMEM SPORZADZANIA
PLANOW MIEJSCOWYCH

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych zatwierdzony zostal Uchwalg
Nr XVI/105/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 grudnia 2015 r. Program ten jest
ramowy i nie ma charakteru bezwzglednie wigzacej dyspozycji.

Zgodnie z ,,Wieloletnim programem sporzadzania planéw miejscowych” dopuszcza
si¢ przystapienie i opracowanie planéw miejscowych w nim nie wymienionych, ktérych
sporzadzenie bylo niemozliwe do przewidzenia na etapie opracowania tego programu.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, iz opracowanie planu miejscowego dla
przedmiotowego terenu jest zgodne z ,Wieloletnim programem sporzadzania planoéw

miejscowych”.

7. PODSUMOWANIE

Po szczegotowej analizie uwarunkowan obszaru, dla ktérego planuje si¢ opracowanie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzi¢ nalezy, iz obecna
sytuacja planistyczno-prawna dla tego terenu nie jest dobra zaréwno z punktu widzenia
jakosci tej przestrzeni, jak rowniez z punktu widzenia zbytniego pofaldowania rzezby terenu
co przejawia si¢ nawet w problemach zwiazanych ze skomunikowaniem tego terenu.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy uzytkowania gruntow w analizowanym
obszarze nie wystgpuja typowe grunty budowlane. Grunty sa obecnie uzytkami rolnymi lub
wystgpuja w postaci uzytkow zielonych.

Obecnie teren ten nie jest uzytkowany i powoduje degradacje przestrzeni.
Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru
spowoduje jednoznaczne uregulowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terendow oraz
ochroni przestrzen podmiejska przed destruktywnym i przypadkowym zurbanizowaniem tych

obszarow.
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Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, iz przystapienie do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie

obr¢bu Rzeck, gmina Biskupiec jest w pelni zasadne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu:

- umozliwi uporzadkowanie tadu przestrzennego tego obszaru;

- umozliwi skrécenie czasu przygotowania inwestycji;

- umozliwi w sposob jasny okreslenie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci;

- stworzy stabilne i przewidywalne warunki lokalizowania zabudowy;

- umozliwi wladcicielom nieruchomoéci przygotowanie dlugoterminowych strategii
dotyczacych inwestowania na tym terenie;

- spowoduje jasne okre$lenie kierunkéw rozwoju dla tego terenu ujete w forme aktu
prawa miejscowego;

- W przypadku podniesienia wartosci nieruchomosci spowoduje krétkoterminowy (3-5
lat od wuchwalenia planu) wplyw do budzetu gminy oplat adiacenckich

1 planistycznych.

9. UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zgodnie z Art. 14 ust. 1.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreélenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwal¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Art. 14 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na
wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Celem planu jest stworzenie warunkéw formalno-prawnych regulujacych zasady
zabudowy i zagospodarowania terenéw w zakresie funkcji gospodarki rolnej w tym rejonie
gminy Biskupiec.

Zgodnie z art. 14 ust. Sustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.)
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Burmistrz Biskupca przeprowadzil analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie obrebu Rzeck, gmina Biskupiec oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Biskupiec” zatwierdzonego Uchwalg Nr XVI/106/15 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 31 grudnia 2015 .

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu jest celowe

1 uzasadnione.

10. SPIS ZALACZNIKOW:

1. Zalgcznik graficzny nr 1: granice obszaru objetego analiza

2. Zalacznik graficzny nr 2: wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec

3. Zalacznik graficzny nr 3: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec zatwierdzonego Uchwala Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 15 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 104 z dnia 11.08.2005 r.
poz. 1404)
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Zatacznik Nr 2

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec



Zatgcznik Nr 3

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 104 z dnia 11.08.2005 r. poz. 1404)




