ZARZADZENIE Nr 380/17
BURMISTRZA BISKUPCA
z dnia 14 listopada 2017 r.

wystapienie do Rady Miejskiej w Biskupcu
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Biesowko, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz § 37 ust. 1 Regulaminu Pracy
Rady Miejskiej stanowigcego Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI/126/2012 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 26.06.2012 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Biskupiec (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2012 r. poz. 2445, ze zm.)

Burmistrz Biskupca zarzadzit:

§1
Wystgpi¢ do Rady Miejskiej w Biskupcu o podjecie uchwaty w sprawie przystapienia

do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Biesowko, gmina Biskupiec.

§2

1. Projekt Uchwaty Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego w obrebie Biesdwko, gmina
Biskupiec stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Analiza zasadnosci przystapienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Bieséwko, gmina Biskupiec stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§3

Do przedstawienia projektu uchwaty Radzie Miejskiej upowaznié:
Pana Tadeusza Szewczyka ~ Kierownika Referatu Infrastruktury i Architektury.

§4

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem 14 listopada 2017 r.



UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Biskupcu
zdnia................_ r.

Na podstawie art. 14 ust. 1, Ustawy z dnia 27 marca 2003 roky o planowaniu izagospodarowaniu
Przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Biskupcu uchwala co nastepuije:

§1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu Zagospodarowanig przestrzennego w obrebie
Bieséwko, gmina Biskupiec.

2. Teren Wyznaczony do objecia miejscowym planu Zagospodarowanig Przestrzennego Przedstawiony jest na
Zataczniku nr 1 do niniejsze;j uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy Rady



Zalacznik nr 1:

do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Biskupcu
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Zatacznik Nr 1
Granice obszaru objetego analiza
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Zatacznik Nr 2

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec



Zatacznik Nr 3
Mapa topograficzna z Oznaczonym terenem analizowanym
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Burmistrz Biskupca

11-300 Biskupiec, ul. Niepodlegtosci 2

Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 380/17
Burmistrza Biskupca

z dnia 14 listopada 2017 r.

Analiza zasadnoéci

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Bieséwko, gmina Biskupiec

OPRACOWAL :

inz. Mariusz Zbrzeski

ZATWIERDZIE :
Burmistrz Biskupca
mgr Kamil Koztowski

listopad, 2017 r.
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W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozpoczyna podjecie stosownej uchwaly przez rade gminy, ktérg rada gminy podejmuje
z wlasnej inicjatywy lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Przed podjeciem uchwaty wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadnodci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazaf z ustaleniami studium. Przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych zgodnie z art. 14 ust,
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

Jednolity Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 z pozn. zm.).

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Granice obszaru objetego analizg

Granice obszaru objetego analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly okre§lone na zataczniku
graficznym nr 1.

Analizowany obszar polozony jest w gminie Biskupiec, w obrebie geodezyjnym
Biesowko i graniczy:

» od wschodu: z jeziorem Tejstymy

> od zachodu: z drogg powiatowg nr 1487N
> od péhocy: z gming Kolno

> od potudnia: z terenami rolnymi

Na analizowany obszar sktadaja si¢ dziatki polozone w obrgbie Bieséwko, gmina
Biskupiec o numerach geodezyjnych: 34/3, 34/5, 34/6, 35/2, 35/3, 86/4, 86/5 oraz 3077/1
i obejmuje powierzchnie 40,3475 ha.

2.2. Stan wilasno$ciowy - stan na miesigc listopad 2017 r.

Struktura wlasnosciowa obszaru analizowanego przedstawia sie nastgpujaco:

- 36,7 % obszaru stanowi wlasno$é oséb fizycznych (14,8075 ha);

- 63,3 % obszaru stanowi wiasnos¢ Skarb Panstwa — Nadleénictwo Wipsowo (25,5400 ha)

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego — listopad 2017 r. 3



[l Osoby prywatne

B Nadlesnictwo Wipsowo

Rys. Wykres wlasnosci.

2.3. Stan uzytkowania gruntéw wg ewidencji — stan na miesigc listopad 2017 r.

Analizowany obszar w zakresié struktury uzytkowania gruntéw przedstawia sig nastepujaco:

1.

o

68,32 % obszaru analizowanego stanowia lasy i zakrzaczenia (27,5670 ha);
18,42 % obszaru analizowanego stanowia uzytki zielone (7,4325 ha);

12,94 % obszaru analizowanego stanowig uzytki rolne (5,2199 ha);

0,22 % obszaru analizowanego stanowig wody (0,0881 ha);

0,1 % obszaru analizowanego stanowig nieuzytki (0,0400 ha);

Jak wynika z przedstawionej powyzej procentowej struktury uzytkowania gruntow

analizowany obszar posiada le$no-rolny charakter uzytkowania gruntéw - przy czym

wigkszo$¢ stanowig grunty lesne oraz zakrzaczenia (68,32% obszaru analizowanego).

Grunty orne, pastwiska i taki zajmuja lacznie 31,36 % analizowanego obszaru.

Natomiast nieuzytki i wody stanowia zaledwie 0,32 % udzial w gruntach obszaru

analizowanego.

Na omawianym obszarze nie wystepuja typowe tereny budowlane.

Szczegétowa struktura uzytkowania gruntéw w obszarze analizowanym przedstawia sie

nastgpujaco:

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego — listopad 2017 r. 4



Klasa gruntu Powierzchnij
RIVa 3,5599 ha
RIVb 0,3500 ha

RV 1,3100 ha

Lzr/¥.V 0,0534 ha

Lzr/L.VI 0,2100 ha
Lzr/PsV 0,4208 ha
Lzr/RVI 0,34 ha
Ls 25,5400 ha
LsVI 1,0028 ha
0,0400 ha

Ogolem 40,3475 ha

2.4. Whnioski o Sporzadzenie planu

Dla obszaru objgtego analiza wplynety dwa wnioski o Opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego od firmy Native Resorts Sp. z 0.0. Jeden wniosek
wplynat w dniu 23.08.2016 1, a drugi w dniu 20.07.2017 r. W Zadnym z wymienionych
wnioskéw wnioskodawcea nie okreslit planowanego sposobu zagospodarowania terenu lub

planowane;j inwestycji.

2.5, Stan glanisgxcznx

Dla analizowanego obszaru obowigzuje zmiana »Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” zatwierdzona Uchwatg
Nr XVI/106/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 grudnia 2015 r.

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym  planem

zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zasadnosci Przystapienia do sporzadzenia Zmiany planu miejscowego — listopad 2017 r, 5



2.6. Sytuacja planistyczno-prawna

Jedynym obowiazujacym dokumentem planistycznym na tym terenie jest ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”
zatwierdzona Uchwala Nr XVI/106/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 grudnia 2015 r.
Dokument ten okresla dla obszaru analizowanego kierunek zagospodarowania przestrzennego
jako tereny laséw, tereny drugiej kategorii rolniczej przestrzeni produkcyjnej z oznaczonymi

warunkowymi terenami letniskowymi.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy

sporzadzaniu planéw miejscowych.

2.7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Na analizowanym terenie nie znajduja si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji

Zabytkéw lub podlegajace ochronie konserwatorskie;.

2.8. Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu
Analizowany teren w cato$ci znajduje sig¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny

Symsarny (wprowadzony Uchwata Nr VIII/204/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny Symsarny.

2.9. Infrastruktura techniczna i obsluga komunikacyjna

Sie¢ wodociggowa: przez obszar analizowany biegnie odcinek sieci wodociggowej @90.

Sie¢ kanalizacyjna: brak sieci.

Sie¢ kanalizacji deszczowej: brak sieci.

Sieé energetyczna: brak sieci.

Sie¢ gazociagowa: brak sieci.

Obsluga komunikacyjna: analizowany obszar przylega do drogi powiatowej nr 1487N lecz
tylko jedna dziatka z tego obszaru ma do niej dostep (dziatka nr 3077/1 stanowigca lasy
panstwowe znajdujace si¢ w zarzadzie Nadlesnictwa Wipsowo). Pozostale dzialki nie maja
prawnie uregulowanego dostepu do drég publicznych. Obstuga komunikacyjna tych dziatek

odbywa sie droga zwyczajowa poprzez teren lasow panstwowych.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego — listopad 2017 . 6



2.10. Wydane decyzje o warunkach zabudowy

Na analizowanym obszarze nie bylo wydawanych decyzji o warunkach zabudowy lub

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego..

3. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

3.1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych:

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

L

Wylonienia wykonawcy  opracowania miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustawa - Prawo zamowien publicznych.

Opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.
z 2002.155.1298).

Wykonania prognozy oddzialywania} na srodowisko zgodnie z art. 41 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 . poz. 627 z pdzn.
zm.),

Opracowania planu zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.)
to jest:

a) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu, z okre$leniem formy, miejsca i terminu skladania wnioskéw
do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) zawiadomienie na pi$mie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

¢) rozpatrzenie zebranych wnioskéw do planu,

d) po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko wystapienie o stosowne opinie i uzgodnienia do organoéw wilasciwych,

€) wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

f) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozenie tego
projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowanie w tym czasie dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

g) rozpatrzenie ewentualnych uwag wniesionych do wylozonego projektu planu
miejscowego W terminie nie dhizszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu
ich skladania,

h) wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag,
a nastgpnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodniefi,

1) przedstawienie radzie gminy projektu planu miejscowego wraz z lista
nieuwzglgdnionych uwag.

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego - listopad 2017 r. dj



Opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

3.2 Problematyka ustalen i rozwigzan planu Wg przepisow ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo:

przeznaczenie teren0w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gomiczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego — listopad 2017 r. 8



3.3 Gléwne zalozZenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

Glowne cele opracowania dla przedmiotowego terenu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

- uregulowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw w zwiazku z planowanym
wykorzystaniem terenu na cele inwestycyjne zgodnie z ustaleniami studium tj. zabudowy
rekreacyjne;j.

- uregulowania wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy,

- okreslenia zasad wlasciwej obstugi komunikacyjne;j tego obszaru.

4. MATERIALY GEODEZYJNE NIEZBEDNE DO SPORZADZENIA PLANU
Dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykorzystane zostana:
- mapa cyfrowa przedmiotowego terenu pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Olsztynie,
- mapa ewidencyjna w skali 1:5000 dla obszaru gminy,
- mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000.

5. ANALIZA ZGODNOSCI Z USTALENIAMI ,,STUDIUM UWARUNKOWAN...”

S.1.  Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec”

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Biskupiec” wskazuje omawiany teren jako tereny laséw, tereny drugiej kategorii
rolniczej przestrzeni produkcyjnej z oznaczonymi warunkowymi terenami letniskowymi.

W zakresie funkcji turystycznej Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zaktada dynamiczny rozwoj zainwestowania turystycznego
gminy Biskupiec, ktoéry powinien przejawia¢ si¢ powstawaniem licznych pensjonatow,
matych hoteli, pokoi do wynajgcia i gospodarstw agroturystycznych.

W celu poprawy jakosci ustug turystycznych nalezy dazyé do znacznego rozszerzenia
wachlarza ushig, od rodzinnego wypoczynku letniego, po caloroczna turystyke
specjalistyczna obejmujaca np. ,,zielone szkoty”, turystyke przyrodnicza ukierunkowana na
obserwacje przyrody, ofertg dla turystow rowerowych i inne.

Analizujac  zapisy ,,Studium...” stwierdzi¢ nalezy, iz celem nadrzednym
zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec okreslonym w , ,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” jest rozwoj zréwnowazon arantujac
p J Y,
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wzrost poziomu Zycia mieszkaicéw i zapewnienie gminie Biskupiec trwalej
konkurencyjnosci w regionie, przy zachowaniu waloréw przyrodniczych i kulturowych
oraz optymalnym wykorzystaniu podstawowego zasobu, jakim jest przestrzen.

Analiza stopnia zgodnoci celow, zalozenn i przewidywanych rozwiazan planu
zustaleniami ,,Studium...” wykazuje, iz plan nie bedzie sprzeczny ze , Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”.

6. ANALIZA ZGODNOSCI Z WIELOLETNIM PROGRAMEM SPORZADZANIA
PLANOW MIEJSCOWYCH

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych zatwierdzony zostal Uchwala
Nr XVI/105/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 grudnia 2015 r. Program ten jest
ramowy 1 nie ma charakteru bezwzglednie wiazacej dyspozycji.

Zgodnie z ,,Wieloletnim programem sporzadzania planéw miejscowych” dopuszcza
si¢ przystgpienie i opracowanie planéw miejscowych w nim nie wymienionych, ktorych
sporzadzenie bylo niemozliwe do przewidzenia na etapie opracowania tego programu.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, iz opracowanie planu miejscowego dla
przedmiotowego terenu jest zgodne z ,Wieloletnim programem sporzadzania planéw

miejscowych”.

7. PODSUMOWANIE

Po szczegbtowej analizie uwarunkowan obszaru, dla ktérego planuje si¢ opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzi¢ nalezy, iz obecna sytuacja
planistyczno-prawna dla tego terenu jest zta i nie odpowiada zamierzeniom inwestycyjnym
wiascicieli.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy uzytkowania gruntéw w analizowanym
obszarze nie wystepuja typowe grunty budowlane. Grunty sa obecnie uzytkami lesnymi,
rolnymi i zielonymi.

Obecnie teren ten nie jest uzytkowany rolniczo. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru spowoduje jednoznaczne uregulowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz umozliwi realizacje inwestycji
wiadcicielom przy jednoczesnym nienaruszeniu zakazéw okre§lonych w przepisach
dotyczacych ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu.

Jednym z istotnych probleméw, ktéry wystgpuje w obszarze analizowanym jest brak

wiasciwej obstugi komunikacyjnej i opracowywany plan miejscowy bedzie musial ten
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problem  rozwigzaé. Prawdopodobnie jedynym  mozliwym rozwigzaniem bedzie
przeznaczenie czesci terenu le$nego na cele drogi publicznej, ktéra bedzie obstugiwata

planowane tereny inwestycyjne — wielkoéé terenu le$nego niezbednego pod droge to okoto

0,42 ha (420m x 10m). Ponadto (ze wzgledu na roznych wlascicieli) niezbedne bedzie
roOwniez przeznaczenie czesci terenu rolnego na cele obstugi komunikacyjnej — na dzien
dzisiejszy nie jest mozliwe podanie wielkosci tego terenu.

Osobnym problemem jest brak sieci infrastruktury technicznej w tym terenie oraz
W jego sasiedztwie. Planowane przeznaczenie terenéw rolnych na cele inwestycyjne bedzie
wymagalo wlasciwego uzbrojenia terenu.

Wobec powyzszego  stwierdzi¢ nalezy, iz przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Bieséwko, gmina
Biskupiec jest zasadne lecz moze nies¢ za sobg skutki finansowe obcigzajace budzet

gminy.

_

Opracowanie miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu:

- umozliwi skrdcenie czasu przygotowania inwestycji;

- umozliwi uporzadkowanie tadu przestrzennego tego obszaru;

- umozliwi w sposob jasny okreslenie mozliwoéci zagospodarowania nieruchomosci;

- stworzy stabilne i przewidywalne warunki lokalizowania zabudowy;

- umozliwi wiascicielom nieruchomogci przygotowanie dhugoterminowych strategii
dotyczacych inwestowania na tym terenie;

- ureguluje sposob obstugi komunikacyjnej;

- spowoduje jasne okreslenie kierunkéw rozwoju dla tego terenu ujete w forme aktu
prawa miejscowego;

- W przypadku podniesienia  wartosci nieruchomo$ci  moze spowodowaé
krotkoterminowy (3-5 lat od uchwalenia planu) wplyw do budzetu gminy oplat

adiacenckich i planistycznych.

9. UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zgodnie z Art. 14 ust. l.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla

inwestyciji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
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rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Art. 14 ust. 4.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na
wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Celem planu jest stworzenie warunkéw formalno-prawnych regulujacych zasady
zabudowy i zagospodarowania terendw w zakresie funkcji turystycznej w rejonie jeziora
Tejstymy.

Zgodnie z art. 14 ust. Sustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)
Burmistrz Biskupca przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Biesowko,
gmina Biskupiec oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec” zatwierdzonego Uchwata Nr XVI/106/15 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31
grudnia 2015 .

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu jest celowe

i uzasadnione.

10. SPIS ZAt ACZNIKOW:

1. Zalgcznik graficzny nr 1: granice obszaru objgtego analiza

2. Zalgeznik graficzny nr 2: wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec

3. Zalacznik graficzny nr 3: mapka z lokalizacja terenu
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