ZARZADZENIE Nr 69/17
BURMISTRZA BISKUPCA
z dnia 28 lutego 2017 r.

wystgpienie do Rady Miejskiej w Biskupcu
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyinych w obrebie Nowe
Marcinkowo — wie$ Nasy, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz § 37 ust. 1 Regulaminu
Pracy Rady Miejskiej stanowigcego Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI/126/2012 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 26.06.2012 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Biskupiec
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2012 r. poz. 2445, ze zm.)

Burmistrz Biskupca zarzadzit:

§1
Wystapi¢ do Rady Miejskiej w Biskupcu o podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych w obrebie Nowe Marcinkowo — wie$ Nasy, gmina Biskupiec.

§2
1. Projekt Uchwaty Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych w

obrebie Nowe Marcinkowo — wie$ Nasy, gmina Biskupiec stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego zarzgdzenia.

2. Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych w obrebie Nowe Marcinkowo
— wie$ Nasy, gmina Biskupiec stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§3

Do przedstawienia projektu uchwaty Radzie Miejskiej upowaznic:
Pana Tadeusza Szewczyka — Kierownika Referatu Infrastruktury i Architektury.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 28 lytego 2017 r.







Zalgcznik nr 1

do Zarzadzenia Ny 69/17
Burmistrza Biskupca
Z dnia 28 lutego 2017 r.
UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Biskupcu
Zdnia................. r.

Na podstawie art. 14 ust, 1, Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniy izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. Zm.) Rada Miejska w Biskupcu uchwala
CO nastepuje:

§1. Przystqpuje sig do opracowania Zmiany miejscowego plany Zagospodarowania Przestrzennego teren¢w
rekreacyjnych w obrebie Nowe Marcinkowg — wies Nasy, gmina Biskupiec.

§2.1. Przedmiotem Opracowania jest ustalenie zasad Zagospodarowania Zabudowy tereny Zgodnie z art. 15
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roky o planowaniy izagospodarowaniu Przestrzennym (tekst jednclity: Dz, u.
22016 r. poz.778 Z pézn. zm.).

2. Teren Wyznaczony do objecia Zmiang miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego
przedstawiony jest ng zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Biskupca

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqcy Rady






Zatacznik nr 1
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Rady Miejskiej w Biskupcu
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Burmistrz Biskupca

11-300 Biskupiec, Al. Niepodlegtosci 2

Zalgcznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 69/17
Burmistrza Biskupca

z dnia 28 lutego 2017 r.

Analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych w obrebie Nowe Marcinkowo — wie$

Nasy, gmina Biskupiec

OPRACOWAE

inz. Mariusz Zbrzeski

ZATWIERDZIE ;
Burmistrz Biskupca
mar Kamil Koztowski

BISKUPIEC, styczen 2017 r.
%
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1. WSTEP

W celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Procedur¢ sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozpoczyna podjecie stosownej uchwaly przez rade gminy, ktora rada gminy
podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Przed podjgciem uchwaly wdjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium. Przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbgdny zakres prac planistycznych zgodnie z art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Granice obszaru objetego analiza

Granice obszaru objetego analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly okreslone na zataczniku
graficznym nr 1.

Analizowany obszar obejmuje powierzchni¢ 2,6073 ha i znajduje si¢ w obrebie
geodezyjnym Nowe Marcinkowo, gmina Biskupiec.

Na analizowany obszar skladajg sig dziatki potoZzone w obrebie Nowe Marcinkowo,
gmina Biskupiec o nr: 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284,
285, 286, 287, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300
i337.

2.2. Stan wlasnosciowy - stan na styczen 2017 r.

Calos¢ obszaru analizowanego stanowig grunty prywatne.
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2.3. Stan uzytkowania gruntéw wg ewidencji — stan na styczen 2017 r.

Analizowany obszar w zakresie struktury uzytkowania gruntéw przedstawia si¢ nastepujaco:

1. 95,86 % obszaru analizowanego stanowia uzytki zielone (2,4992 ha);
2. 2,26 % obszaru analizowanego stanowia grunty zadrzewione (0,0590 ha);

3. 1,88 % obszaru analizowanego stanowia wody (0,0491 ha);

Jak wynika z przedstawionej powyzej procentowej struktury uzytkowania gruntéw

analizowany obszar posiada typowo rolniczy charakter, co wyraza sie¢ wysokim udzialem

uzytkow zielonych w ogdlnej powierzchni tego obszaru bowiem taki zajmuja tacznie 95,86 %
analizowanego obszaru.

Teren w niewielkiej czesci jest zakrzaczony i zadrzewiony (2,26 %). Natomiast grunty

pod wodami stanowig 1,88% obszaru analizowanego.

Szczegotowa struktura uzytkowania gruntdw w obszarze analizowanym przedstawia sig

nastepujaco:

Klasa gruntu Powierzchnia

Ogolem 2,6073 ha

Rys. Wykres uzytkowania gruntéw

B wody
M grunty zadrzewione
O uzytki zielone
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2.4. Whnioski o sporzadzenie Pplanu

Obszar objety analiza wyznaczony zostal do zmiany planu miejscowego na podstawie
wniosku ztozonego przez wigksza czgs$¢ wlascicieli nieruchomosci potozonych w obszarze

analizowanym.

2.5. Stan Qlanisg;czny

Dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych w obrebie Nowe Marcinkowo — wie§ Nasy, gmina
Biskupiec zatwierdzony Uchwata Nr XXXVIII/283/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 30
marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 70 z dnia 30 maja 2006 r. poz. 1264).

2.6. Sytuacja Elanisgczno-grawna

Caly obszar analizowany objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenéw rekreacyjnych w obrgbie Nowe Marcinkowo — wies Nasy, gmina
Biskupiec zatwierdzonym Uchwala Nr XXXVII1/283/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia
30 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 70 z dnia 30 maja 2006 r. poz. 1264). Plan

ten dla obszaru analizowanego okresla nizej wymienione funkcje:

- 13ML - teren zabudowy letniskowej indywidualne; przeznaczony na poprawe warunkow
zagospodarowania istnigjacych dziatek, wydzielonych od strony jeziora. Caly teren
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu nalezy obja¢ procedurg scalenia i ponownego

podziatu,

- 21ZP - tereny zieleni urzadzonej w granicach dziatki budowlane;j,

= 227N - tereny zieleni naturalnej,

- 27KD - teren drogi dojazdowej gminnej,

- 30Kx - tereny ciagow pieszo-jezdnych wewnetrznych zakonczonych placami

nawrotowymi,

- 38Kx — teren ciagu pieszego.
Ponadto zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caly teren nalezy objac procedura

scalenia i ponownego podziahu.

2.7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

Na analizowanym terenie nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji

Zabytkow. Teren ten nie znajduje si¢ rowniez w strefach ochrony konserwatorskiej.
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2.8. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

Obszar analizowany znajduje sig w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego wyznaczonego Uchwala Nr VIII/203/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z

24 lipca 2015 r. poz. 2744).

2.9. Wydane decyzje o warunkach zabudowy

Stosownie do zapisow art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku -
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do zapisow art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 1 art. 86,
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Wobec tego, iz obszar analizowany jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego to nie byly wydawane decyzje o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego lub decyzje o warunkach zabudowy.

3. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

3.1. Zakres czynnosci i prac planistycznych:
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

1. Wylonienia wykonawcy opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustawa - Prawo zamowien publicznych.

2. Opracowania ckofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.
z2002.155.1298).

3. Wykonania prognozy oddzia}ywaniz} na Srodowisko zgodnie z art. 41 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r. poz. 627 z p6zn.
zm.),

4. Opracowania planu zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)
to jest:
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2)

h)

i)

ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania planu, z okre$leniem formy, miejsca i terminu skiadania wnioskow
do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

zawiadomienie na pismie, o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

rozpatrzenie zebranych wnioskéw do planu,

po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko wystapienie o stosowne opinie i uzgodnienia do organéw wiasciwych,

wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowos$ci, o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozenie tego
projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowanie w tym czasie dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

rozpatrzenie ewentualnych uwag wniesionych do wyloZzonego projektu planu
miejscowego w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uplywu terminu
ich skladania,

wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag,
a nastepnie w niezb¢dnym zakresie ponowienie uzgodnien,

przedstawienie radzie gminy projektu planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

5. Opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.)

6. Na obszarze objetym analiza nie wystgpuja uzytki gruntowe klas trzecich. Wobec tego nie
ma koniecznosci skladania wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode
na wylaczenie tych gruntow z produkgji rolne;j.

3.2 Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:;

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goémiczych, a takze
obszarw szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

- szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

- szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

3.3 Gléwne zalozenia/cele sporzgdzanego planu miejscowego

Gléwne cele opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
analizowanego obszaru to:

- stworzenie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z oczekiwaniami ich
wlascicieli;

- uregulowanie spraw dotyczacych przeprowadzenia procedury scalenia i powtérnego
podziatu okre$lonego w planie miejscowym,

- uregulowanie kwestii dojazdu do dzialek poprzez wyznaczenie komunikacii po
istniejacych drogach wewnetrznych (w obecnym planie droga wyznaczona jest po terenie
dzialek prywatnych),

- zmiana kategorii drogi okreslonej w planie miejscowym z drogi publicznej gminnej

dojazdowej na droge wewnetrzna.

4. MATERIALY GEODEZYJNE NIEZBEDNE DO SPORZADZENIA PLANU

Dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wykorzystane zostana;
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- mapa cyfrowa przedmiotowego terenu pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Olsztynie,
- mapa ewidencyjna w skali 1:5000,

- mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000.

5. ANALIZA ZGODNOSCI Z USTALENIAMI ,, STUDIUM UWARUNKOWAN...”

5.1.  Analiza  zgodnosci przewidywanych  rozwiazan miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec”

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec” przeprowadzono analize mozliwosci ksztaltowania struktury przestrzenne;j
w zakresie:

- Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

miasta Biskupca

- charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw,

- realizacji polityki przestrzenne;.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru kierunek zagospodarowania przestrzennego

jako projektowane tereny letniskowe.

sotudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Biskupiec” przewiduje lokalizacj¢ zabudowy rekreacyjnej na potudniowym
1 wschodnim brzegu jeziora Dadaj od miejscowosci Kojtryny, poprzez Nasy, Najdymowo do
wsi Droszewo uznajac te tereny jako podstawowe dla rozwoju funkcji rekreacyjnej o roznym
wskazniku intensywnosci.

Budownictwo rekreacyjne powinno by¢ realizowane wedlug przepisoéw prawa
lokalnego zawartego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany te
powinny uwzglednia¢ zasade skupiania zabudowy na dziatkach letniskowych w zespotach
liczacych do 35 — 45 jednostek o powierzchni nowoprojektowanej dziatki min. 1500 m?2.
Pomiedzy poszczegélnymi zespolami powinien by¢ zachowany pas terenu ogoblnodostepnego
stanowiacy okoto 10 % powierzchni catkowitej gruntu przeznaczonego dla funkcji
letniskowej. Takie tereny powinny dzieli¢ poszczegolne zespoly zabudowy tak, aby

ogrodzenia dzialek letniskowych nie stanowily zwartej bariery uniemozliwiajacej dostep do
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brzegéw jeziora. Lokalizacjg nowej zabudowy nalezy ustali¢ w odlegtosci zapewniajacej
maksymalna ochrong wartosci przyrodniczych i krajobrazowych jezior.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ ustalenie pasow
przybrzeznych wolnych od jakiejkolwiek zabudowy, w tym lokalizacji malej architektury
1 grodzenia. Powinny by¢ to obszary ogélnodostepne, z mozliwoscia przeprowadzenia $ciezek
rowerowych i pieszych.

Ze wzgledu na konieczno$¢ krajobrazowego komponowania zespoléw zabudowy,
prace geodezyjne (majace na celu podzial gruntu na pojedyncze dziatki letniskowe, pasy
dojazdow do nich i tereny ogélnodostgpne) powinny by¢ wykonywane we wspéldzialaniu
uprawnionego geodety i architekta.

Warunkiem podstawowym dla realizacji zabudowy rekreacyjnej w obrebie wszystkich
wyznaczonych terenéw powinno by¢ zaopatrzenie calego terenu zabudowy letniskowej w sieé
wodno - kanalizacyjna przed rozpoczeciem budowy obiektow kubaturowych.,

Powstajaca zabudowa letniskowa powinna by¢ dostosowana do tradycji regionu
warminskiego. Bezwzglednej ochronie powinny podlega¢ osie i punkty widokowe.
W szczegoblnosci nalezy dazy¢ do zachowania otwar¢ krajobrazowych z drogi w kierunku
jeziora.

Na obszarach tych wnosi si¢ 0 wprowadzenie nakazu zachowania ro$linnosci wysokiej
1 Sredniej. Przy realizacji zabudowy letniskowej niedopuszczalne jest niszczenie naturalnej
linii brzegowe;j jezior oraz nieuzasadnione niszczenie roslinno$ci przybrzeznej. Proponuje sie
zagospodarowanie czesci dziatek przeznaczonych pod zabudowe zielenia wysoka wlasciwa
dla lokalnego typ siedliskowego lasu. W szczegdlno$ci proponuje sie wprowadzenie zieleni
izolacyjnej otaczajacej wigksze zespolty zabudowy letniskowe;.

Analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen i przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami ,,Studium...” wykazuje, iz zmiana planu miejscowego bedzie zgodna
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

1 gminy Biskupiec”.

6. PODSUMOWANIE

Po przeprowadzonej szczegdtowej analizie uwarunkowan obszaru, dla ktérego planuje
si¢ opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzic
nalezy, iz sytuacja planistyczno-prawna analizowanego obszaru nie jest dobra zaréwno

zpunktu widzenia jako$ci tej przestrzeni, jak réwniez z punktu widzenia mozliwoéci
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inwestycyjnych okreslonych w obecnie obowiazujacych dokumentach planistycznych. Taka
sytuacja powoduje, Ze teren ten jest niewykorzystany i nie przynosi odpowiednich wplywéw
do budzetu gminy z tytuhu podatkow.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy uzytkowania gruntéw w  analizowanym
obszarze nie wystepuja grunty budowlane. Calo$¢ terenu stanowia natomiast uzytki zielone
oraz wody. Uzytki zielone stanowig taki klas IV i V czyli grunty organiczne (torfy). Grunty te
nie sa gruntami no$nymi i nie nadaja si¢ pod budownictwo. Posadowienie ewentualnych
budynkéw na tych terenach (nawet przy lekkiej konstrukcji) moze okazaé si¢ bardzo
kosztowne.

Nie mniej jednak obecny sposéb uzytkowania tych gruntéw wskazuje, iz wlasciciele
wykorzystuja je do celow rekreacyjnych, a nie rolnych.

Brak dopuszczenia na tych terenach Jakiejkolwiek zabudowy powoduje, Ze powstaja
tam obiekty ,,na dziko”, czesto bardzo stabej jakosci, ktére szpeca okolice Jjeziora Dadaj.

Osobng kwestia w zapisach planu miejscowego jest stworzenie wlasciwych norm
JjakoSciowych przestrzeni, regulujacych zasady uzytkowania tych gruntow.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, iz przystapienie do sporzadzenia zmian

miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego miasta Biskupiec jest zasadne.

_

Opracowanie zmiany miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tych terendow:
- umozliwi uporzadkowanie tadu przestrzennego tych obszaréw;
~ Wwplynie na atrakcyjnosé terenéw:
- umozliwi wyznaczenie nowych terendw pod zabudoweg letniskowa;
- umozliwi w spos6b jasny okreslenie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci:
- podniesie warto$é nieruchomoéci;
- posrednio spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci wplywajacych do budzetu
gminy z tych terenow;
- spowoduje krétkoterminowy (3-5 lat od uchwalenia planu) wptyw do budzetu gminy

oplat adiacenckich i planistycznych.

8. UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zgodnie z Art. 14 ust. l.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
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inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwalg¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Art. 14 ust.4.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Uchwal¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na
wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Celem planu jest stworzenie warunkéw formalno-prawnych shuzacych rozbudowie
struktury funkcjonalno-przestrzennej w zakresie funkcji rekreacyjne;.

Zgodnie z art. 14 ust. Sustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.)
Burmistrz Biskupca przeprowadzil analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania miasta Biskupiec oraz stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”.

Przeprowadzone analizy wykazuja, zZe przystapienie do sporzadzenia zmian

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest celowe i uzasadnione.

9. SPIS ZAL ACZNIKOW:

1. Zalgcznik nr 1: granice obszaru objgtego analiza

2. Zalgcznik nr 2: wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec

3. Zalgcznik nr 3: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych w obrgbie Nowe Marcinkowo — wie$ Nasy, gmina Biskupiec
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXX VIII/283/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 30
marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 70 z dnia 30 maja 2006 r. poz. 1264).
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Zatacznik Nr 1
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Zatacznik Nr 2

Wyrys ze Studium uwarunkowar; i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec
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Zatacznik Nr 3

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
w obrgbie Nowe Marcinkowo — wie$ Nasy, gmina Biskupiec
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