UCHWALA Nr .../...
Rady Miejskiej w Biskupcu
zdnia ....cooeneeinnnnanan. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec w rejonie ul. Krasinskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 yst.
1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) i Uchwaty
nr XI./273/2018 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 07 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie ul. Krasinskiego oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec, uchwala sig, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie ul. Krasinskiego, zwang dalej planem.
2. Plan skfada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:

1) plan - niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku.

4) adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie
istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkowania,
przystosowanie to moze si¢ wigza¢ z przebudows, rozbudowa, nadbudowa, odbudows
1rozbiorka budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego,
pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, a sposéb ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki jest
zgodny z ustaleniami dla poszczegblnych terenow.

§3
1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4,
2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé
jako biegnace po tych liniach.

§4
Ustala si¢ przeznaczenie terendow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami nieucigzZliwymi, oznaczony
symbolem MWU.01.
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.01.



§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — w granicach obszary
objetego planem zasady ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegolowych;

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obszar objety planem nie jest
zlokalizowany w granicach obszaréw prawnej formy ochrony przyrody.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe obj¢te ochrong.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§10
Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1) w granicach planu nie wystgpuja obszary podlegajace prawnej formie ochrony przyrody;
2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nie wystepuja;
3) w granicach planu nie wystepuja tereny gomicze;
4) w granicach planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozone powodzig;
5) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja.

§11
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do ohjgcia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialn nieruchomosci, ustala sie nastepujace
zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°.

§12
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§13
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:
1) ustala si¢ prowadzenie podziemnych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenie drogi wewnetrznej KDW.01;
2) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej,



b) w zakresie gospodarki sciekami ustala si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych systemem gjeci
kanalizacji sanitamej do oczyszczalni $ciekow,

¢) odprowadzanie wéd deszczowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) w zakresic zasilenia w energic elektryczng ustala si¢: zasilanie terendw z  gjeci
elektroenergetycznej,

e) w zakresie telekomunikacji ustala sig: obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lacznosci
bezprzewodowej,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub z sieci
cieptowniczej z wykorzystaniem niskoemisyjnych systeméw;

g) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac zmiany stosunkéw
wodnych;

3) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne w zakresie utrzymania
porzadku 1 czystosci w gminie;

4) dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Krasinskiego i drog wewnetrznych przylegajacych do obszaru
opracowania oraz z drogi KDW.01.

§14
Plan nie ustala sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§15
Stawke opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ na 30% dla catego obszaru objetego
planem.

§16
Ustalenia szczegétowe dla terendéw oznaczonych symbolami MWU.01:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w budynki mieszkalne;
2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m.
b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych zawartym
w przedziale 25°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej wygladem
w odcieniach czerwieni.
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 3,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 85% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) dopuszcza si¢ budowe przy granicy z sgsiednia dziatkg lub 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
stosownie do przepisow odrebnych,
) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
5) minimalna liczba miejsc do parkowania (w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa):
a) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na jeden lokal
mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz
najwicksza wartos¢ wynikajaca z jednego z nastepujacych wskaznikow:
— 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 miejsce parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,
— 1 miejsca parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowej handlu,



¢) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowsg — ustala si¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 miejsc do parkowania ogotem,

d) dostep komunikacyjny dla terenu zgodnie z §13 pkt 4 niniejszej uchwaty;

6) obowigzuja dopuszczalne normy halasy w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych, stosowanie do przepiséw prawa w tym zakresie;

7) w ramach funkcji ustugowej dopuszcza si¢ dziatalnos¢ nieucigzliwa i niezaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW.01:

1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;

2) na terenie KDW.01 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze
innej zabudowy i zagospodarowania niezwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendéw za
wyjatkiem:

a) urzadzen pomocniczych i budowli zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu
drogowego;

b) podziemnych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

c¢) urzadzen systematycznej regulacji wod.

3) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z obecnym podzialem geodezyjnym
i rysunkiem planu.

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§20
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
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Cze 2 LoR_

Zaneta Czajkowska



