Zarzadzenie Nr %”/7120
Burmistrza Biskupca
z dnia -2.Z.. grudnia 2020 roku

W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci

Na podstawie art.30 ust.l i ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2020, poz. 713 ze zm.) oraz art.25 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990),
Burmistrz Biskupca zarzadza:

§1

Przyja¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Biskupiec na lata
2021-2023, stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do Zarzadzenia Nr f‘l,::?/.?QO
Burmistrza Biskupca z dnia 27122020 1.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Biskupiec na lata 2021-2023

1.Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

nieruchomosci Gminy Biskupiec oraz gospodarowania tym zasobem.

Plan wykorzystania zasobu jest jednym z elementéw gospodarowania
nieruchomos$ciami publicznymi. Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu
oraz gospodarowania tym zasobem stanowiag przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciami (j.t.Dz.U. z 2020 r., poz. 1990).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze :

a) dotyczacg udostepnienia nieruchomoscei zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywdéw osigganych z oplat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego =zarzadu
nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktdre stanowia przedmiot
wilasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Zasobem nieruchomosci Gminy Biskupiec
gospodaruje Burmistrz Biskupca. Gminny zaséb nieruchomos$ci moze by¢ wykorzystywany
na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na
realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze realizacje innych celow publicznych. Zaséb umozliwia skuteczng
realizacje polityki przestrzennej i inwestycyjnej Gminy.




2.Zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci

oddanych w uzytkowanie wieczyste — stan na dzien 30.11.2020 r.
1) Powierzchnia nieruchomosci wehodzacych w sktad gminnego zasobu 717 ha, w tym:
a) drogi - 342 ha,
b) grunty pod wodami — 3 ha.
2) Powierzchnia nieruchomosci Gminy Biskupiec oddanych w uzytkowanie wieczyste
- 34 ha.

3.Prognoza dotyczaca udost¢pniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu.

W latach 2021-2023 nieruchomo$ci z zasobu gminnego udostepniane beds na
dotychczasowych zasadach. Nieruchomosci moga byé w szczegélnosci: sprzedawane,
oddawane w uzytkowanie wieczyste, wydzierzawiane, wynajmowane, uzyczane, oddawane
w trwaly zarzad, zamieniane na nieruchomosci stanowigce wlasno$¢é lub bedace
w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych lub prawnych, obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepieni¢zne (aporty) do spotek, przekazywane
jako majgtek tworzonych fundacji oraz przedmiotem darowizny - zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Trwale udostepnianie nieruchomosci z zasobu bedzie nadal nastepowaé gléwnie
w formie zbywania prawa wlasnosci.

Sprzedaz nieruchomos$ci bedzie dokonywana w oparciu o tryby sprzedazy
przewidziane przepisami prawa, a wigc w trybie przetargu zardwno nieograniczonego, jak
1 ograniczonego, a takze w trybie bezprzetargowym.

Oddawanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste nastepowaé bedzie gtownie
w przypadkach zbycia w drodze bezprzetargowej - na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej oddanej w uzytkowanie wieczyste.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych w przetargu bedzie dokonywana przede
wszystkim w trybie przetargu nieograniczonego. Prognozowana sprzedaz nieruchomosci
gruntowych w formie przetargu (nieograniczonego) dotyczy:

— niezabudowanych nieruchomosci, przeznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego pod ustugi ucigzliwe, przemyst i sktady, potozonych w obrebie miasto
Biskupiec 1, w rejonie ul.Czynu Spolecznego oraz w obrebie Biskupiec Kol. (na
przedtuzeniu ul.Bolestawa Chrobrego),

— niezabudowanej nieruchomosci, polozonej w obrebie miasto Biskupiec 5, na zapleczu
ul.Bolestawa Chrobrego, przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w czgsci pod ushugi ucigzliwe, przemyst i sktady, a w czeSci na zielen
podmiejska,

- nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe zagrodowa, z mozliwoscig zagospodarowania pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng =z ustugami, polozonej w obrebie miasto
Biskupiec 5 przy ul.Bolestawa Chrobrego,




— niezabudowanych terenéw polozonych w obrebie miasto Biskupiec 5 w rejonie ulic:
Mickiewicza, Czynu Spolecznego i Mysliwskiej, po zakonczeniu procedury zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i geodezyjnym wydzieleniu,

— dzialek budowlanych przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, potozonych w obrebach: miasto
Biskupiec 3 (w rejonie ulic: Harcerska i po zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Marii Zientary-Malewskiej), miasto Biskupiec 5 (w rejonie ulic: Zelazna,
Zota) oraz Biskupiec Kol (w Biskupcu Kolonii Trzeciej, przy ul. Wincentego Witosa),

— terenéw przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkalng wielorodzinng, potozonych w obrebie Biskupiec Kol., na przedluzeniu
ul.Ludowej (po zakonczeniu procedury zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
1 geodezyjnym wydzieleniu),

— nieruchomosci gruntowych objetych granicami Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, polozonych w Kramarce (obreb Biskupiec Kolonia), przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej,

— niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, nie objetej planem zagospodarowania
przestrzennego, potozonej w obrgbie Raszag,

— zabudowanych nieruchomosci gruntowych, objetych planem zagospodarowania
przestrzennego, potozonych w obrebie miasto Biskupiec 4, przy ulicach: Krynicznej,
1 Maja, Aleja Niepodleglosci oraz (po zakonczeniu procedury zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego) przy ul. Ogrodowej 1 ul. Wojciecha Bogustawskiego.

Nie wyklucza sie¢ przeznaczania do sprzedazy w przetargu innych nieruchomosci.
Przeznaczenie do sprzedazy w trybie przetargu moze nastgpi¢ zaréwno z urzgdu, jak i na
wniosek. Prognozowana liczba nieruchomosci zbytych w ciagu jednego roku 10-20.

Planuje sie kontynuowanie zbywania, na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci przyleglych, dziatlek gruntu, ktére nie mogg by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. Rocznie przewiduje si¢ zawarcie 2-4 takich
umoéw (w formie bezprzetargowej lub w przetargu ograniczonym — w przypadku jesli
zbywana dziatka moze poprawi¢ warunki zagospodarowania wigcej niz 1 nieruchomosci).

Sprzedaz lokali mieszkalnych przewiduje si¢ na poziomie 10-20 rocznie. Zbycie
bedzie nastepowaé przede wszystkim na rzecz najemcoéw. Zrealizowanie powyzszego
zamierzenia lub osiagniecie wiekszej liczby sprzedanych lokali, bedzie uzaleznione od
zainteresowania najemcow (przeznaczenie do sprzedazy nastepuje z reguty na wniosek
najemcy). Nie wyklucza sie przeznaczenia do sprzedazy, w trybie publicznych przetargéw
nieograniczonych, wolnych lokali mieszkalnych.

Przewiduje sie kontynuowanie zbywania gruntéw na rzecz uzytkownikow
wieczystych, zaréwno w trybie administracyjnym jak i cywilnoprawnym. Ilo§¢ zbytych
nieruchomosci bedzie uzalezniona od zainteresowania uzytkownikow wieczystych.




Prognozuje sie, ze bedg to okolo 2-4 nieruchomosci rocznie. Zaséb nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste moze réwniez ulec zmniejszeniu na skutek zmian
przepisow prawa.

Planuje si¢ zbycie na rzecz Powiatu Olsztynskiego nieruchomosci gruntowej
stanowiacej droge znajdujaca si¢ w ciagu drogi powiatowej, potozonej w Najdymowie (po
wyrazeniu woli jej przejecia przez Powiat), w celu realizacji zadan publicznych Powiatu
Olsztynskiego w zakresie zarzadzania i utrzymania droég zaliczonych do kategorii drég
powiatowych.

W latach 2021-2023 kontynuowany bedzie rdéwniez sposdéb wykorzystania
nieruchomos$ci bedacych przedmiotem dzierzawy w sytuacji, gdy nieruchomosci te nie
zostang przeznaczone na realizacje zadan wlasnych Gminy lub do zbycia. Podstawowym
przeznaczeniem bedzie wydzierzawianie gruntéw na cele rolne, w wigkszos$ci pod uprawe
warzyw 1 ro§lin jednorocznych (grunty wydzierzawione do czasu ich docelowego
zagospodarowania). Przewiduje si¢, ze ogdlna powierzchnia dzierzawionych gruntéw
komunalnych bedzie ksztalttowaé si¢ corocznie na poziomie 60-65 ha. W okresie
obowigzywania planu przewiduje si¢ réwniez kontynuacje zawartych umoéw uzyczenia
gruntéw komunalnych. W uzasadnionych przypadkach nieruchomosci zasobu moga by¢
obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi. .

Gmina nie posiada nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad gminnym jednostkom
organizacyjnym nie posiadajgcym osobowosci prawnej. Nie wyklucza si¢, na wniosek danej
jednostki, ustanowienia trwatego zarzadu.

W okresie 2021 - 2023 zamierza si¢ nabywaé nieruchomosci do zasobu w ramach
wystepujacych potrzeb Gminy Biskupiec, w celu realizacji zadan whasnych oraz tworzenia
gminnego zasobu nieruchomos$ci. Nabycie nieruchomosci nastgpowaé bedzie w trybie
cywilnoprawnym 1 administracyjnym.

Przewiduje si¢ nabycie terenéw: przeznaczonych na drogi gminne i §ciezki rowerowe
(pieszo-rowerowe), istniejgcych drdg, niezbednych do realizacji planowanych inwestycji,
gtownie sieci uzbrojenia terenu, (kanalizacja, wodociag), zieleni i rekreacyjno-sportowych.
W szczegblnoscei planuje sig:

— nieodplatne nabycie: od PKP S.A. prawa uzytkowania wieczystego terendéw
wchodzacych w sktad zlikwidowanych linii kolejowych (w obrgbach: Kobulty,
Labuszewo, Rudziska, Botowo, Pudlag, Biskupiec-Kolonia, Czerwonka 1 Wilimy) i od
Powiatu Olsztynskiego prawa wiasnosci nieruchomosci stanowigcej droge, potozonej
w Ruktawkach,

— odplatne przejecie od o0s6b fizycznych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne lub
przeznaczonych na drogi publiczne w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego potozonych w obrebach: miasto Biskupiec 3 (ul.Harcerska) i Lipowo
(Parleza Wielka).




4.Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci

zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Prognoza wydatkdw zwigzanych 2z wykorzystaniem gminnego zasobu
nieruchomosci pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy
Biskupiec W roku 2021 zamierza si¢ przeznaczy¢ na udostepnianie nieruchomosci zasobu
i nabywanie nieruchomosci do zasobu, kwotg 130 000 zt.

W latach nastepnych, tj. w 2022 1 2023, udost¢pnianie nieruchomosci zasobu oraz
nabywanie nieruchomosci do zasobu bedzie kontynuowane, a wydatki z tym zwigzane beda
uzaleznione od biezacych potrzeb, realizowanych zadan inwestycyjnych i wysokosci $srodkéw
zabezpieczonych na ten cel w uchwatach budzetowych.

S.Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Biskupiec.
Wysoko$¢ wpltywow z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Biskupiec na rok 2021 prognozuje si¢ w wysokosci 135 000 zt.
W nastepnych latach prognozuje si¢ nieznaczne zmniejszanie wplywow,
w zwigzku z przewidywanym stopniowym przeksztatcaniem prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci w prawo wilasnosci oraz sprzedazg prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
uzytkownikéw wieczystych.

6.Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Biskupiec oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz

oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

W latach 2021-2023 nie planuje si¢ dokonania aktualizacji oplat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci Gminy Biskupiec oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

Aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci dokonuje si¢
nie cze$cie] niz raz na trzy lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacja
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wilasno$¢ Gminy Biskupiec zostata przeprowadzona w roku 2019, z moca obowiazujaca od
01.01.2020 r.

W zwigzku z brakiem nieruchomosci znajdujacych w trwatym zarzadzie na dzien
przyjecia planu nie prognozuje si¢ dokonywania, w okresie obowigzywania niniejszego planu
wykorzystania zasobu, aktualizacji oplat z tytulu trwalego zarzadu.

7.Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Biskupiec w latach 2021 — 2023
odbywac¢ sie bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych
przepiséw prawa, z uwzglednieniem w pierwszej kolejnosci potrzeb spotecznosci lokalnej
i realizacji zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany




w szczegllnosci zgodnie: z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, Kodeksem cywilnym oraz z obowiazujgcymi uchwatami Rady Miejskiej
w Biskupcu, przede wszystkim z uchwatag Nr XXXVII/316/10 z dnia 4 lutego 2010 roku
w sprawie okre$lenia zasad tworzenia oraz gospodarowania zasobem nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Biskupiec, zmieniong uchwatami: Nr XXXII/209/17 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 marca 2017 roku oraz Nr VI/31/19 z dnia 26 marca 2019 roku
oraz ustaleniami zawartymi w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata.

Najwazniejsze cele planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Biskupiec
pozostajag niezmienne i s3 to: zapewnienie stalych dochodéw Gminy poprzez racjonalne
gospodarowanie nieruchomosciami komunalnymi oraz powiekszanie zasobu nieruchomosci
komunalnych niezbednych do realizacji zadan wlasnych.

Burmistrz  Biskupca zamierza w latach 2021-2023  gospodarowac
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu Gminy Biskupiec poprzez ich udostepnianie
oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu. Czynnosci te beda podejmowane
z urzedu 1 na wniosek osob fizycznych 1 prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie
posiadajacych  osobowosci  prawnej. Dzialania te bedg realizowane zgodnie
Z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami oraz pod katem oceny mozliwosci
udostepniania nieruchomosci ze wzgledu na potozenie,” mozliwo$é zagospodarowania oraz
gospodarno$¢ i racjonalno$é dziatania.

Dziatania w zakresie nabywania nieruchomosci do zasobu bedg realizowane
w trybie: komunalizacji, zakupu, nieodplatnego nabycia, zamiany, nabywania za
odszkodowaniem i innych. Nabycie bedzie nastepowac w celu realizacji zadan wtasnych oraz
tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci.

Udostepnianie nieruchomosci nastgpowaé bedzie poprzez: sprzedaz, zamiane,
oddanie w uzytkowanie wieczyste, darowizne, przeniesienie wiasnosci w zamian za
odszkodowanie, najem lub dzierzawe, uzyczenie, obcigzanie ograniczonymi prawami
rzeczowymi oraz wnoszenie jako wkladéw niepieni¢znych (aportoéw) do spotek. Zbycie
nieruchomosci nastepowaé bedzie zgodnie z ich przeznaczeniem w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem zbycia beda réwniez nieruchomosci
znajdujace si¢ na terenie obrebow wiejskich, nie objete aktualnym planem zagospodarowania
przestrzennego, w szczegblnosci zabudowane lub pojedyncze dziatki.

Sprzedaz nieruchomosci odbywaé sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w przypadku spetnienia
warunkow przewidzianych prawem). Podstawowym trybem sprzedazy nieruchomosci bedzie
tryb przetargowy — przetarg ustny.

Wazrost dochodéw Gminy ze sprzedazy nieruchomosci bedzie zalezny od sytuaciji
spoteczno-gospodarczej regionu i kraju oraz cen obowigzujacych na rynku nieruchomosci.
Niezaleznie od tych uwarunkowan podtrzymywany bedzie proces intensyfikowania sprzedazy
mienia w drodze przetargu — w celu zwigkszenia dochodéw Gminy.

Nadal bedzie prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow
z zastosowaniem bonifikat, na ktére zgode wyrazita Rada Miejska w Biskupcu oraz bonifikat
ustawowych (np. z tytutu wpisania budynku do rejestru zabytkow).




W ramach racjonalnej gospodarki mieniem, kontynuowane bedzie zbywanie, na
wniosek, gruntéw zbednych dla Gminy, tj. 0 matej powierzchni oraz o nieregularnych
ksztaltach uniemozliwiajacych samodzielne zagospodarowanie.

Kontynuowane bedzie, na wniosek, przeksztalcanie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w prawo wiasnosci, dotyczy to przede wszystkim nieruchomosci
zabudowanych garazami. Prowadzona be¢dzie réwniez (na wniosek) sprzedaz nieruchomosci
na rzecz uzytkownikéw wieczystych.

W celu realizacji inwestycji gminnych oraz powiekszenia zasobu, dokonywane
bedg, w ramach srodkéw budzetowych, nabycia nieruchomosci do zasobu. W szczegdlnosci
dotyczy¢ to bedzie gruntéw niezbednych Gminie w zwigzku z realizacjg inwestycji uzbrojenia
terenow w sieci infrastruktury technicznej, terenéw zieleni i rekreacyjno-sportowych,
potozonych na terenie wiejskim, gruntéw przeznaczonych pod drogi (lub ich poszerzenie)
i pod $ciezki rowerowe (pieszo-rowerowe).

Grunty bedg czasowo wydzierzawianie (gtéwnie na cele rolne), do czasu
zagospodarowania przez Gming lub przeznaczenia do zbycia. Istniejgce umowy dzierzawy
beda ponawiane, z wylaczeniem przypadkéw, gdy bedzie to kolidowaé z zamierzeniami
inwestycyjnymi Gminy lub gdy nieruchomosci beda przygotowane do zbycia.

Niniejszy plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Biskupiec nakre$la
gtéwne kierunki dzialan. Opracowujgc plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat nie mozna
wykluczy¢ wystagpienia potrzeb innego sposobu zagospodarowania nieruchomosci niz
okreSlony w planie. W stosunku do takich nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
i formie ich zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie, biorgc pod uwage aktualne
uwarunkowania ekonomiczne i prawne. Realizacja planu wykorzystania zasobu nastepuje
zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajgcymi z obowigzujacych
przepiséw prawa.




