Zarzadzenie Nr 112/2021
Burmistrza Biskupca
z dnia 22.04.2021 r.

w sprawie wystgpienia do Rady Miejskiej w Biskupcu o podjecie Uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminu Biskupiec.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.: Dz. U. 22020 r., poz. 713 ze zm.), Burmistrz Biskupca zarzadza:

§l.

Wystapi¢ do Rady Miejskiej w Biskupcu o podjecie Uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminu Biskupiec.

§2.

Projekt Uchwaly Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminu Biskupiec wraz z uzasadnieniem do tej Uchwaty stanowig
zalgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§3.

Do przedstawienia projektu Uchwaty Radzie Miejskiej w Biskupcu upowaznic:
Panig Paule Murach- pracownika Urzedu Miejskiego w Biskupcu.

§4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 22.04.2021 . P

Burmistrz Biskupca

ztowski

]




UCHWALA Nr.......... foveieinnarann /2021
RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2020 r. poz. 611) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnycli wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biskupiec.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.: Dz. U. z 2020 r.,, poz. 611),

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biskupiec,

4) najem socjalny lokalu - nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny okreslony w ustawie,

5) powierzchni uzytkowe;j lokali - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslona w ustawie,

6) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujacg do Gminy Biskupiec z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu,

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktoérego definicja zostala okreslona w art. 3 ust. 31 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.),

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe ktorego definicja zostata
okreslona w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 2133 ze zm.),

9) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski”,

10) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Biskupiec,

11) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, okreslony w ustawie,

12) komisji- nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

§3. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane osobom
fizycznym, nalezgcym do wspdlnoty samorzadowej gminy, ktére spetniajg kryteria dochodowe okreslone w
§ 41§ 5 uchwaly i posiadaja warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy.

2. Wszelkie ograniczenia zwigzane z posiadaniem tytulu prawnego do innej nieruchomos$ci mieszkalnej
stosuje si¢ zardowno do wnioskodawcy, jak i wszystkich oséb zgloszonych przez niego do wspdlnego
zamieszkiwania.




Rozdzial 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos§¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. Udokumentowana wysoko$¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego uzasadniajaca
oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony ustala si¢:

1) do 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) do 90 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Udokumentowang wysoko$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego uzasadniajgca
oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony ustala sig:

1) do 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) do 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Czynsz naliczany wedtug obowigzujacych stawek moze by¢ na wniosek najemcy obnizony zgodnie z
ponizsza tabela:

Wartosé Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego-
obnizki ustalony w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizszej emerytury
Gospodarstwo jednoosobowe Gospodarstwo wieloosobowe
40% do 50% najnizszej emerytury -
30% powyzej 50% do 70% najnizszej emerytury do 50% najnizszej emerytury
20% powyzej 70% do 150% najnizszej emerytury | powyzej 50% do 100% najnizszej emerytury

2. Warunki i zasady obnizania czynszu okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Biskupiec oraz ustawa.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym lub mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajgcych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

3) bezdomno$¢ w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobie, ktéra spetnia co najmniej jeden z wymienionych kryteriow:
1) za zgoda gminy zajmuje juz lokal nalezacy do jej zasobu, nie posiada zadtuzenia lub na podstawie
porozumienia z gming splaca zadtuzenie, ktére stato si¢ przyczyna wypowiedzenia umowy najmy badz
odmowy przedfuzenia umowy najmu,




2) wykonata remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu we wiasnym zakresie i na swdj koszt -
na warunkach okreslonych w odrebnej, pisemnej umowie,
3) uzyskata w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na
cele mieszkalne w obiektach stanowigcych zaséb gminy,
4) jest dotknigta przemocag w rodzinie uniemozliwiajacg wspélne zamieszkiwanie ze sprawca - jezeli
okoliczno$¢ ta zostata stwierdzona prawomocnym wyrokiem sgdu lub potwierdzona przez stuzby badz
instytucje zajmujace si¢ pomocg osobom pokrzywdzonym,
5) jest wychowankiem domu dziecka, rodziny zastgpczej lub innej palcowki opiekunczo-wychowawczej,
a wniosek 0 zawarcie umowy najmu ztozyta nie pdzniej niz 2 lata od dnia uzyskania pelnoletnosci lub w
przypadku, gdy po uzyskaniu pemoletnosci nadal pozostawata w placowce opiekunczo-wychowawczej,
wniosek o0 zawarcie umowy najmu zlozyla nie pozniej niz 2 lata po jej opuszczeniu- jesli przed
przyjeciem do placowki zamieszkiwata na terenie gminy Biskupiec i nie ma mozliwosci powrotu do
poprzedniego miejsca zamieszkania,
6) przebywa w schronisku dla bezdomnych, noclegowni, domu samotnej matki- jesli przed przyjeciem
do placoéwki zamieszkiwata na terenie gminy Biskupiec,
7) utracita lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,
8) wypowiedziano jej najem lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy,
9) nie posiada, ani osoby wspdlnie z nig zamieszkujace, z ktorymi ubiega si¢ o najem lokalu, tytulu
prawnego do innego lokalu. .

2, Przy ustalaniu pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej uwigle;dnia si¢ okres ubiegania o lokal z

mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§ 9. 1. Zamiany lokali podejmowane s3 i prowadzone w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu oraz pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach moga by¢ dokonywane zamiany lokali, jezeli:

1) w zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi jest mniejsza niz 5 m? na jedng osobg uprawniong do
zamieszkiwania w gospodarstwie wieloosobowym oraz mniejsza niz 10 m> w gospodarstwie
jednoosobowym, a lokator nie posiada zaleglosci w optatach za korzystanie z lokalu,

2) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowe;j,

3) osoby zajmujace co najmniej dwa lokale wyrazg che¢ dokonania zamiany na mniejszg liczbe lokali,

4) celem zamiany jest obnizenie oplat za zajmowany lokal,

5) z uwagi na ci¢zka i przewleklg chorobe lub rodzaj niepelnosprawnosci najemcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego aktualne warunki mieszkaniowe utrudniajg poprawe stanu zdrowia lub
funkcjonowanie. W celu ustalenia zasadnosci tej zamiany nalezy dolaczy¢ dokumenty
potwierdzajace stan zdrowia oraz zalecenia lekarskie.

3. Kazdorazowa zamiana lokali z udziatem lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob wymaga zgody Gminy.

§ 10. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zas6b moga podlega¢ zamianie na lokale pozostajace w innych
zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja tytul prawny do zajmowanych lokali, a takze
pisemng zgode wiascicieli tych lokali na zamiane.

2. Osoby, ktére w wyniku zamiany uzyskatyby tytut prawny do lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob
gminy winny spetnia¢ kryteria wskazane w § 4 lub § 5 oraz § 7 uchwaly.




3. Dokonanie zamiany lokali, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej nie jest mozliwe w przypadku, gdy przyszty
najemca zalegat z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 11. Zamiana lokali moze nastapi¢ na wniosek najemcy lub z inicjatywy Gminy, jezeli zamiana jest celowa
ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

§ 12. Osoby zglaszajace wole zamiany lokalu sa wpisywane do rejestru zamian, w ktérym znajdujg si¢
informacje o aktualnie zajmowanym lokalu i informacje dotyczace lokalu oczekiwanego.

Rozdzial 6.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemecy

§ 13. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapily po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego lokalu, jezeli spelnione zostanag tacznie nastgpujgce warunki:

1) zamieszkiwaly stale z najemca przez okres co najmniej 12 miesiecy poprzedzajgcych opuszczenie
lokalu przez najemce lub jego Smier¢, prowadzac z nim wspdlne gospodarstwo domowe,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, ktory zapewnialby zaspokojenie ich potrzeb
mieszkaniowych, :

3) wywiazuja si¢ z obowigzkow lokatora w szczegdlnosci przestrzegaja zapisow regulaminu porzgdku
domowego,

4) nie zalegajg z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza sie za speiniony
rowniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jesli zostalo podpisane i jest realizowane
porozumienie o splacie zadluzenia,

5) powierzchnia mieszkalna zajmowanego lokalu nie przekracza 10 m? na kazda osobe uprawniona, a
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 15 m?,

6) spelniajg kryteria dochodowe wskazane w § 4 lub § 5 uchwaty.

2. W przypadku, gdy osoba wnioskujgca o zawarcie umowy najmu lokalu opuszczonego przez najemce lub
lokalu, w ktérego najem nie wstapita po jego $mierci, nie spetnia jedynie kryterium okreslonego w ust. 1 pkt
5 powyzej, Gmina moze wskaza¢ inny, mniejszy lokal.

Rozdzial 7.

Warunki jakie musi spelniac lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14.1. Lokale wskazywane dla osob niepetnosprawnych powinny speinia¢ warunki uwzgledniajgce
rzeczywiste potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, a w szczegolnosci w przypadku lokali:

1) dla oséb niepelosprawnych ruchowo- powinny by¢: potozone na kondygnacji dostepnej dla takich
0s6b lub w budynkach wyposazonych w windy lub podjazdy, posiada¢ tazienke dostosowang do
indywidualnych potrzeb osoby niepelnosprawnej, w tym odpowiednia przestrzen manewrows i
uchwyty ulatwiajgce korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych, oraz ogrzewanie gazowe lub
centralne ogrzewanie wytworzone poza lokalem,

2) dla oséb niewidomych i stabowidzacych, ktére maja powaznie uszkodzony wzrok i nie moga si¢
wspomdc pomocami optycznymi i technicznymi- powinny byé: wyposazone w lazienke, z
centralnym ogrzewaniem wytworzonym poza lokalem, preferowane potozenie lokalu na nizszych
kondygnacjach budynkéw,

3) dla oséb niepelnosprawnych intelektualnie- powinny by¢: wyposazone w lazienke, preferowane
centralne ogrzewanie wytworzone poza lokalem .




2. W przypadku innego rodzaju niepelosprawnosci, wskazany lokal uwzgledniaé bedzie indywidualne
rzeczywiste potrzeby osoby niepelnosprawnej wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, okreslone w
przedlozonych orzeczeniach lekarskich i innych dokumentach i w uzgodnieniu z ta osobg w formie pisemne;.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 15.1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy z dnia 12
marca 2004 r. o pomocy spofecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy okre$lonych ustawg z dnia 9
czerwca 2011 r. o wpieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. W celach realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w Biskupcu
sktada do Burmistrza Biskupca umotywowany wniosek, okreslajacy co najmniej: cel, powierzchnig, ilo$é
pomieszczen, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczace dostosowania lokalu do
potrzeb oséb niepelnosprawnych, okresu najmu, wysokosci nakladéw jakie wnioskodawca moglby poniesé
na dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje Burmistrz
Biskupca, po uzyskaniu opinii Komisji.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas oznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 16. 1. Burmistrz Biskupca powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w drodze zarzadzenia w skladzie
trzech os6b: przedstawiciela Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Biskupcu, przedstawiciela Policji i
przedstawiciela Zarzadzajacego mieszkaniowym zasobem gminy na podstawie umowy o zarzadzanie
nieruchomosciami, oraz okresla regulamin dziatania Komisji.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw o najem lokali mieszkalnych oraz innych spraw
wynikajacych z niniejszej uchwaty zwigzanych z najmem lokali, oraz w uzasadnionych przypadkach
dokonywanie wizji lokalnych.

§ 17. 1. Wniosek o najem lokalu z zasobu gminy lub jego zamiane kieruje si¢ do Burmistrza Biskupca.

2. Burmistrz Biskupca, w drodze zarzgdzenia moze okresli¢ wzér wniosku o najem lokalu oraz protokotu z
rozpoznanej sytuacji rodzinnej, mieszkaniowej i dochodowe;.

3. Osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu gminy zobowigzane s do zlozenia
wniosku wraz z wymaganymi dokumentami okreslonymi w uchwale oraz ustawie.

4. Rozpatrzeniu w danym roku podlegaja wnioski zarejestrowane do dnia 30 wrzesnia, natomiast wnioski
zarejestrowane po tym terminie bgdg podlegaty rozpatrzeniu w czwartym kwartale nastepnego roku.

5. Osoby, ktoére ztozyly wnioski o najem zobowigzane s zgtaszaé zmiany adresu do korespondencji. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencj¢ wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrang uwaza si¢ za dorgczona.

6. Wnioski oséb znajdujacych si¢ na aktualnym wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu, ktére w biezacym roku umoéw nie zawarly,
kwalifikowane sg do rozpatrzenia w nastepnym roku, pod warunkiem uaktualnienia wniosku w terminie 14
dni od dnia otrzymania wezwania.

7. W przypadku stwierdzenia, ze do wniosku nie zalaczono informacji i dokumentéw wskazanych w ust. 3
powyzej oraz dokumentéw potwierdzajacych opisane we wniosku i o$wiadczeniach istotne okolicznosci
sprawy, wnioskodawca zostanie wezwany do uzupehienia tych brakéw w terminie nie krétszym niz 7 dni
pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.




8. Komisja opiniuje wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu ztozone w
biezacym roku oraz wnioski, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej nie pozniej niz do dnia 30 listopada danego
roku, a w uzasadnionych przypadkach niezwlocznie- przy udziale pracownika Urzedu.

9. Po uzyskaniu opinii Komisji Burmistrz Biskupca sporzadza wykazy oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu na nastepny rok kalendarzowy w
terminie do 31 grudnia kazdego roku.

10. Wykazy, o ktérych mowa w ust. 9 powyzej podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez
umieszczenie na okres 30 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Biskupcu.

11. Wykazy obowiazujg do czasu sporzadzenia wykazow na kolejny rok.

12. Zmiana sytuacji finansowej w ciggu danego roku kalendarzowego 0sdb umieszczonych na wykazie
powodujaca konieczno$¢ przeniesienia wnioskodawcy z wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony na wykaz oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu i odwrotnie nie powoduje koniecznosci sporzadzenia nowego wykazu.

13. Osoby zakwalifikowane do otrzymania lokalu, przed skierowaniem do zawarcia umowy najmu lokalu
zobowigzane sg do dostarczenia aktualizacji wniosku.

§ 18. Burmistrz Biskupca skresla z wykazéw, o ktorych mowa w ust. 9 osoby oczekujace na skierowanie do
zawarcia umowy najmu, ktore:
1) przed skierowaniem do zawarcia umowy najmu, pomimo dwukrotnego wezwania, nie dostarczyty
aktualnych danych o sytuacji i dochodach gospodarstwa domowego,
2) po weryfikacji zaktualizowanych danych nie spelniajg kryteriow okreslonych niniejszg uchwata
umozliwiajgcych zawarcie z nimi umowy najmu lokalu,
3) zrezygnowatly z ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy,
4) podaty nieprawdziwe dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej lub finansowe;j,
5) dwukrotnie odméwily przedstawionych przez Gmine Biskupiec propozycji lokalowych.

§ 19. Wnioski o najem realizowane sg w miare posiadanych lokali.

§ 20. Wnioski zlozone i nierozpatrzone do dnia wejscia w zycie uchwaly podlegaja rozpoznaniu na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§ 22. Traci moc Uchwata Nr XXII1/154/2016 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 22 czerwca 2016 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec ( Dz.
Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2016 1. poz. 3018), zmieniona Uchwala Nr XXIX/182/2016 Rady Miejskiej w
Biskupcu z dnia 30 listopada 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2016 r. poz. 5050).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .............. Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia ............ w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec.

Zgodnie z delegacjg ustawowa zawarta w art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 611), Rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy powinny okresla¢ w szczegolnosci: wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$é
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu; warunki
zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy; kryteria wyboru oséb, ktérym
przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu; warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach; tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej; zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy; warunki, jakie musi spetnia¢
lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci; zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Aktualnie obowiazujgca uchwata, ktéra reguluje powyzsza kwestie zostata podjeta przez Rade
Miejskg w Biskupcu w dniu 22 czerwca 2016 r., a nastepnie zmieniona uchwatg z dnia 30 listopada
2016 r. na podstawie obowigzujacych wowczas przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W zwigzku z duzg zmiana przepisow
tej ustawy oraz w celu uproszczenia procedury ubiegania si¢ o najem lokali z mieszkanipwego zasobu
Gminy Biskupiec, zachodzi koniecznos$¢ podjecia nowej uchwaty.




