UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia .... 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly Nr
XXXV/213/2021 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 02 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie Biskupiec Kolonia,
gmina Biskupiec oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec przyjetego Uchwata Nr 111/13/2018 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 28 grudnia 2018 r., zmienionego Uchwatg Nr LXX1/409/2023 Rady
Migjskiej w Biskupcu z dnia 12 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Biskupiec Kolonia,
gmina Biskupiec, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedgcego
integralna czescig uchwaty;
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiagcego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaly;
5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg nie moze
wykracza¢ zaden element budynku, przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych wzdtuz drogi krajowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny okreSlony w przepisach prawa
budowlanego;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — wysokos¢ budynku okreslona w przepisach prawa budowlanego,



b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu bezposrednio przy obiekcie
budowlanym do jego najwyzszego punktu;

4) pas technologiczny — obszar wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod realizacje
inwestycji celu publicznego zwigzanej z budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa,
odbudowg i remontem lub utrzymaniem sieci infrastruktury technicznej, z ograniczeniami w
zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu, wynikajagcymi z przepisow planu oraz przepisow
odregbnych.

2. Pojecia 1 okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obszar, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
o mocy przekraczajacej 500 kW wykorzystujace energie promieniowania stonecznego wraz ze
strefa ochronna zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4;
7) wymiar podany w metrach.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem obowigzujacym na podstawie
przepisow odrgbnych: stanowisko archeologiczne nr 38 AZP 22-64.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) o$ istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV — do przetozenia;
2) of$ projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) zewngtrzna krawedz jezdni projektowanej drogi nr S16.

ROZDZIAL. 2.
PRZEPISY OGOLNE

§4
Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej oraz
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem PUQO.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce
ochrony lub rewaloryzacji;
2) pozostatle zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §18.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) obszar potozony jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem energii wiatru;

3) projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla $srodowiska wodno-gruntowego;

4) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) w granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne nr 38 na obszarze AZP 22-64 ujete w
Wojewoddzkiej Ewidenc;ji;
2) w odniesieniu do stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, obowigzuja przepisy
odrebne.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w
granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, ani wyznaczone w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec obszary przestrzeni publiczne;j.

§10
W planie okre§lono granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warminsko-mazurskiego:
pod nazwag ,Modernizacja linii 110 kV Olsztynl — Biskupiec” — stanowig one granice pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodziag oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa:

1) obszar w granicach planu zlokalizowany jest w catosci w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (Zbiornik Migdzymorenowy Biskupiec Nr 208), objetego ochrong na podstawie
przepisow odrebnych;

2) w granicach planu nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;



3) w odniesieniu do obszaru w granicach planu w obowigzujgcym planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano

audytu krajobrazowego.

§13

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, sa nastgpujace:

1)
2)

3)

4)

5)

ustala si¢ pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na rysunku planu;
w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty,
b) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
c) lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznych z infrastrukturg techniczng, w
tym drogami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
w granicach planu wyznaczono obszar, na ktorym rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet o mocy przekraczajacej 500 kW wykorzystujace
energi¢ promieniowania stonecznego wraz ze strefa ochronng zwigzana z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
ustalenia dla strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt 3 wyrazone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy na terenie PUO;
od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
zardbwno napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowac odpowiednie odleglosci od
zabudowan uwzgledniajace przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe.

§14

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem migjscowym:

1)
2)

3)

w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

dla procedur wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢

nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 20 000 m?,

b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

§15

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i

zwigzanych z nig obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie

ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie

generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z

zachowaniem przepisoOw odrebnych;
2) sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nig obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa

w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi na

rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w obszarze pasa technologicznego linii



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

elektroenergetycznej 110 kV;

istniejacy sie¢ infrastruktury technicznej i zwigzane z nig obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych

mowa w pkt 1, mozna przebudowywac¢ i rozbudowywac, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

zasady okres§lone w pkt 2 nie dotycza:

a) urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 500
kW wraz z ich konstrukcjami wsporczymi,

b) przytaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych =z technologia zaktadu lub
funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlanej,

c) linii elektroenergetycznej 110 kV, dla ktorej wyznaczono pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110 kV — obowiazujg ustalenia §13 pkt 2;

parametry techniczne projektowanych ciaggow infrastruktury technicznej nalezy dostosowac do

przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z

uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb w granicach planu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sie:

— zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
— dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch uje¢ wilasnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sig:

— odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,
— usuwanie $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) wody opadowe i roztopowe z dachoéw oraz terendw utwardzonych i dojazdow nalezy
odprowadzi¢ do systemu wewnetrznej kanalizacji deszczowej wyposazone] w osadniki,
separatory oraz zbiorniki retencyjne,

d) nalezy dazy¢ do maksymalnego stopnia zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
terenie objetym planem,

e) nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
ciekow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie energii elektrycznej ustala sie: zasilanie z sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w cieplto ze zrodet indywidualnych zgodnie z
okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

h) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) w zakresie telekomunikacji ustala sie: poprzez kablowsg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj
lacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w

regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta i gminy Biskupiec;

dostepnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

ustalenia w zakresie minimalnej liczby stanowisk postojowych:

a) na terenie oznaczonym symbolem PUO zapewni¢ w liczbie: 20 stanowisk postojowych na 100
zatrudnionych,

b) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla sie w gore do liczby
catkowite;j,

C) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej, w granicach planu,

d) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— 1 stanowisko, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,
— 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,



— 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
— 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§16

Nie ustala si¢ sposobdéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§17

Stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 10% dla terenu oznaczonego symbolem

PUO.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§18

Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem PUO:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i uslugowej oraz
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stuzacych do magazynowania, przetwarzania,
transformowania, przesytu energii i innych urzadzen z tym zwigzanych;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50,0 m;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,02 do 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy:
—  80% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
— dla instalacji odnawialnego zrodta energii: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
— 15% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
— dla instalacji odnawialnego zrédta energii: 2% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §15;
dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z drog potozonych poza granicami planu,
b) w przypadku komunikowania obszaru z drogi serwisowej w pasie drogowym drogi
krajowej obowigzuja zasady zarzadcy tej drogi okreslone w przepisach odrgbnych;
na terenie wyznaczono obszar, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajacej 500 kW wykorzystujace energig
promieniowania stonecznego wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, obowigzujg ustalenia §13;
na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 38 AZP 22-64, obowigzujg ustalenia

§8.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE



§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§20
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



