UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .........
Rady Miejskiej w Biskupcu
zdnia......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru

objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa W art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) tj.. Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1)

2)

3)

4)

przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg - W przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy;
przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqzku sporzgdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawq - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - W przypadku gdy
postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w ZycCie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688):

1)

sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone;



2) wystapiono o opinie i uzgodnienia;
3) ogloszono termin wylozenia do publicznego wgladu.
W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec. Procedure wszczgto na podstawie
Uchwaly Nr XXXV/213/2021 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 02 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec.

Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 37 ha. Od péinocy graniczy z droga krajowa nr 16
klasy GP, od wschodu z terenami przemystowymi znajdujacymi si¢ w ,,Warminsko-Mazurskiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej”, a od potudnia i zachodu granice planu miejscowego stanowia grunty
uzytkowane rolniczo. Na obszarze planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Obszar planu miejscowego charakteryzuje si¢ typowo rolniczym charakterem, o
ptaskiej rzezbie terenu.

W planie ustalono przeznaczenie terenu oznaczone symbolem PUO - teren zabudowy
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustlugowej oraz teren infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami. W zwigzku z lokalizacjag obszaru w bezposrednim sasiedztwie drogi
krajowej nr 16 — obszar jest atrakcyjny pod wzgledem inwestycyjnym. Teren jest zaopatrzony w sieci
infrastruktury technicznej jak elektroenergetyka, telekomunikacja, w niedalekim sgsiedztwie
poprowadzona jest sie¢ kanalizacyjna i wodociagowa.

Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec. W Studium teren opracowania
zlokalizowany jest na kierunku zagospodarowania i uzytkowania terendow 0znaczonym jako ,,Tereny
rozwoju zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, magazynowej i ustugowej”. W dziale
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w granicach planu oznaczono
,»Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodel
energii (w wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu”
a takze ,,Gospodarowanie odpadami”. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzié, ze spelniony zostat
wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. W §18 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegétowe dla terenu
oznaczonego symbolem PUO.



3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych. W §18 przedmiotowego
projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem PUO.

3.3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami obszaroéw Szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz poza granicami prawnych form ochrony przyrody.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(Zbiornik migdzymorenowy Biskupiec Nr 208) — obowigzuja przepisy odrebne.

W granicach planu nie wystepuja grunty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W §8 uchwaty wskazano, Ze na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary dziedzictwa
kulturowego, zabytkowe oraz krajobrazy kulturowe.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢
mas ziemnych. W §14 uchwaty okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. Grunty objete planem miejscowym stanowig
w wiekszosci wlasnos¢ prywatng. Dziatka 10/7, obreb Biskupiec Kolonia stanowi wilasno$¢ gminy
Biskupiec.



3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nast¢pujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacyjnym, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Graniczne;.

Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnegj.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §9 ustalono, Ze w granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, ani wyznaczone w Studium
uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec obszary
przestrzeni publicznej.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach planu dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow
budowlanych i1 urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim
przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujgcym NOwego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych.

W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnosé¢
1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem
spoleczenstwa.

Obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XXXV/213/2021 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 02 czerwca 2021
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W
obrebie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w
jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski mieszkancow.

W dalszym postepowaniu oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko. Wskazat termin i miejsce wytozenia projektu, informacje o



dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2023 r. do 22 marca 2023 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Biskupcu, Aleja Niepodlegtosci 2, 11-300 Biskupiec oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego.

W trakcie wylozenia, 10 marca 2023 r. 0 godz. 10:00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biskupcu, Aleja
Niepodlegtosci 2, 11-300 Biskupiec, pok. Nr 16, przeprowadzono dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec. Zagadnienia poruszane w dyskusji publicznej odnotowano
odpowiednio w protokole. Podczas dyskusji zgloszono jedng uwage, ktora rowniez odnotowano w
protokole.

Termin na sktadanie uwag uplynat 5 kwietnia 2023 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag na
pismie z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynety
tacznie 23 uwagi. Wszystkie uwagi zostaly odrzucone przez Burmistrza, co przedstawiono w
Zarzadzeniu Nr 166/2023 Burmistrza Biskupca z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byty publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzg¢du, ukazywaty
si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania
wnioskOw i uwag, o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celu zaopatrzenia
ludnosci. W §15 ustalono zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, dopuszczono realizacje
maksymalnie dwoch uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY | INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskéw od osob prywatnych. Do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu wptynely tacznie 23 uwagi. Wszystkie uwagi zostaty odrzucone przez Burmistrza, co
przedstawiono w Zarzadzeniu Nr 166/2023 Burmistrza Biskupca z dnia 25 kwietnia 2023 r.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkoéw
I wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktdérej dokonano m. in. analizy spoleczne;.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

C. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélno$ci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W planie projektuje si¢ przeznaczenie pod teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;j i
ustugowej oraz infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem PUO.

W sasiedztwie obowigzuje plan przyjety Uchwatg Nr XV1/123/08 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 24
stycznia 2008 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy ustugowej i produkcyjnej w obrgbie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec, przeznaczajacym
bezposrednio sgsiadujace tereny pod zabudowe produkcyjna i ustugows.

W zwigzku z lokalizacjg obszaru w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 16 — obszar jest
atrakcyjny pod wzgledem inwestycyjnym. Teren jest zaopatrzony w sieci infrastruktury technicznej jak
elektroenergetyka, telekomunikacja, w niedalekim sgsiedztwie poprowadzona jest sie¢ kanalizacyjna i
wodociggowa.



6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Burmistrz Biskupca dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Rada Miejska w Biskupcu
przyjeta Uchwate nr XVI/105/15 z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnosci ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec” oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Uchwala przyjeto wieloletni program
sporzadzanych planéw miejscowych do 2018 r. Wyniki analizy nie odnosza si¢ procedowanego planu
miejscowego - uchwate¢ w sprawie przystapienie do jego sporzadzenia podjeto 2 czerwca 2021 r.

W planie uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W
granicach nie wystepuja przestrzenie publiczne.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



