ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

MIASTA | GMINY BISKUPIEC

- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO -
-CZESC TEKSTOWA-

ZALACZNIK NR 3 DO

UCHWALY NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU

2024 r.



SPIS TRESCI

WISTEP . 4
ZESPOL AUTORSKI ......vvuivimiirmriserisessssssssssesss st ssss s sssssnnns 5
PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA ... 5
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu KrajobTaZoWEEZ0 ......covvvieiiiiieiiiieiiie s 6
1.1. Cele i kierunki polityKi PrzeStrZEnNne].........cccoeoereriiiiinisieeerese e 6
1.2. Zasady zagospodarowania PrzeStrZENNEJO0.........ccueeveieeireeieseeseaieeseesieeseesseesseaeessens 7
2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowaniu oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczne spod zabudowy ..........cccevvvvvennen. 7
2.1. Struktura funkcjonalna — PrzestrZenNNa...........ccooveieerieriniiiiieeee e 7
2.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania 1 uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytaczone spod zabudowy ...........cccecevrvenenne. 15
2.3. Obszary wylaczone z zabudOWY ........cccooiiiiiiiiiiiiie e 20
2.4, Ograniczenia W lokalizacji ZabUdOWY ............ccccoiiiiiiiiiiiieee e 20
2.5. Obszary zwarte] ZabUAOWY WSI .........ccviiiiiieiiiie st snes 21
2.6. Powierzchniowa eksploatacja Kopalin............ccocoiiiiiiniii e 32
3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym Krajobrazu Kulturowego i UZArOWISK...........ccooeiiiriiiiiiiisieeeee e 33
3.1. Generalne cele ochrony STOdOWisKa .........cceiiiiiiiiiiiiiii e, 33
3.2. Elementy $rodowiska przyrodniczego objete ochrong na podstawie przepisow
0 OCNIONIE PrZYIOUY ...ovvevieie ettt ettt e e e b e et e e reesreeteenaesneenteennenreas 34
3.3. Obszary CenNE PrzyroNiCZO ......ccueiueeiueeieiieeieeie st se e ste et e e sre e e sreestearaesreas 38
3.4. Planowane lub postulowane formy ochrony przyrody ..........c.ccccoeerininiiniininienenn. 40
3.5. Ochrona zasobOw glebOWYCh.........cceiiiiiiiiiiii i 41
3.6. Ochrona gruntow lesnych oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych ............... 41
3.7. Ochrona zasobOw WOANYCh.........ccccviiiiiiiiiiiii s 42
3.8. Ochrona powietrza atmOoSTErYCZNEGO .....c.ovveverieriiiirieeiee e 43
3.9. Ochrona zasobOw KOPalin .........cceiiiiiiiiiiiiiii e 44
3.10. Ochrona walorow krajobrazowych i uzdrowisk...........c.cceeviiiiiiiiiiniinecnccn 44
4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
L] 810 (6725031 1) TP PR TR 45
4.1. Ochrona obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w tym w rejestrze
zabytkow oraz posiadajacych warto$ci zabytkOwe ..........cocvviiiiiiiiiiiiie e 45

4.2. Ochrona konserwatorska, zasady zagospodarowania zabytkow architektury,
zabytkow archeologicznych, zabytkowych parkdéw i cmentarzy, zabytkow techniki oraz
Krajobrazu KUITUFOWEQO.........cviiuieie ettt 46
4.3. Zasady lokalizacji nowej zabudowy wynikajace z ochrony ekspozycji obiektéw
zabytkowych, ochrony ekspozycji sylwety miasta oraz zachowania krajobrazu

KUITUFOWEGO ... bbbttt 46
5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej ...........ccccoovenee. 48
5.1. Rozw6j komuniKacji droZOWE]......ceiviiiieiiiiiieiiieiee e 48
5.2. Rozw6j komunikacji KOIEJOWE] .......eciviiiiiiiiiiiiiicc e 51
5.3. Rozw0j KOMUNIKACTT TOWETOWE].......eeviiiiiiieiiiiie ittt 51
5.4. Rozwoj sieci KanaliZaCyjne] ........ccoovveriiiiiiiiiiii i 52
5.5. ROZWO] S1€CT WOAOCIGZOWE] +..vveevveeieieniiesireeiee st ssre e nnne s 54
5.6. Rozwoj systemu elektroenergetyCznego .......couvvviieiiiiiiiiiieiisee e 54
0.7. ROZWO] SIECT ZAZOWE] ..uvviureeiriaieesieeaieesireastee st e sseessseesnessnn e sne e s e e sne e s e nnnesneennnens 55
5.8. Rozwoj sieci telekomunikKacyjne........covviviiiiiiiiiiiiiiiicsce e 56
5.9. ROZWO] CIEPIOWNICEWA ...t 57



5.10. Rozwdj systemu gospodarki odpadami...........ccccceeriiiiiiiiiiiiieciicee e 57

5.11. Odnawialne Zrodla ENer ii........ccccviiiiuiiiiiiieiiiie e 58
6. Obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
101211 1770 0 USSP 58

7. Obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.....ccocoevvirinnnen. 59
8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
PUBIICZINE] ..ttt b ettt 60
9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i

lesnych na cele NierolNICZe 1 NICIESNE. .. ..ccviiiiiiii it s 60
10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej................. 61
11. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas

P4 [<]0010)7/o] o EO TSSO T TP TPV PRPRPRPPPPIN 62
12. Obszary i obiekty, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny............. 62

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zaglady

(DZ.U.2015 POZ. 2120) ....eeeeueeieieeieneeiesieseeiesie ettt 63
14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji............ 63
14.1. Obszary wymagajace przeksztatcen 1 rehabilitacji.........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiice, 63
14.2. Obszary niezabudowane wymagajace reKultyWacji..........ccoovrieeriniiiiicniniisienen, 63
14.3. Obszary wymagajace remMediacii.......ccueriiiiiieiiiiiiiiiiie s 63

15. Granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa

PANSTWA ..ttt e 64

16. ODSzZary ZAegradOWaNE.........c..coviiiiiiie ittt 64

17. Obszary rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 M2 ..ottt a et a et n sttt e 64

18. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyje¢tych rozwigzan oraz synteza ustalen

SEUTTUM L.ttt r e e r e 64
SPIS RYCIN bbbt e bbbt 71



WSTEP

Opracowanie  przedmiotowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec wynika z nowych potrzeb
zwigzanych z rozwojem gminy.

Zmieniajace si¢ uwarunkowania spoteczne 1 ekonomiczne, ale takze troska
o zrownowazony rozwoj legly u podstaw decyzji o opracowaniu przedmiotowej zmiany
studium.

Diagnoza stanu istniejacego 1 okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego
polega na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej gminy przy
rownoczesnym uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska przyrodniczego
I kulturowego, rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz uwzglednieniu
podstawowych elementoéw sieci osadniczej.

Niniejsza zmiana Studium, w czesci kierunkow dotyczy w glownej mierze takich
elementow i zagadnien jak:

e dodanie terenu gospodarowania odpadami w obrebie funkcji produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej i ustugowej, w miejscu Biskupiec Kolonia przy drodze S16 0 charakterze
nieucigzliwym i nieszkodliwym dla zdrowia ludzi,

e aktualizacja obszarow wylgczonych z zabudowy;

e aktualizacja ograniczen w zakresie lokalizacji nowej zabudowy,

e aktualizacja danych, przepisow w zakresie ochrony obszarow objetych formami
ochrony przyrody;

e aktualizacja wytycznych w zakresie gospodarki odpadami;

e aktualizacja mocy OZE z ponad 100 kW na ponad 500 kW;

e aktualizacja/dodanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

e usuniecie rozdziatu dot. ,,Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym ...", ze wzgledu
na zmiane przepisow w tym zakresie.

Zmiany w czesci graficznej kierunkow dotyczq takich zagadnien i elementow jak:

e dodanie terenu gospodarki odpadami przy S16 nieopodal Zaktadow Miesnych Warmia
(pomaranczowy kolor na rysunku zmiany Studium);

e likwidacja funkcji produkcyjnej przy wezle Biskupiec, pomiedzy S16, DKS57
a projektowang obwodnicq miasta Biskupiec w ciggu DK57;

e dodanie terenow rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
| ustugowej pomiedzy wsig Ruklawki a miastem Biskupiec;

e w miejscowosci Biesowko nad jez. Tejstyny, zmiana terenow rozwoju zabudowy
ustugowej na funkcje ustug turystycznych, sportowych i rekreacji;

e w miejscowosci Kojtryny nad jez. Dadaj, dodanie terenow rozwoju zabudowy
ustugowej (plaza) - vide kolor czerwony na rysunku zmiany Studium;

o w miejscowosci Stanclewo nad jez. Jemtun, przy granicy z gming Sorkwity, dodanie
nowych terenow rozwoju zabudowy ustug turystycznych, sportowych i rekreacji,

e zmiana w legendzie rysunku zmiany Studium oznaczenia mocy odnawialnych zZrodel
energii na mocy 0 powyzej 500 kW,



e w miejscowosci Botowo w strone miejscowosci Rudziski — dodanie terenow
prognostycznej eksploatacji kopalin.

ZESPOL AUTORSKI
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec, przyjete Uchwatq Nr 111/13/2018 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28 grudnia
2018 roku opracowat zespot projektowy w nastgpujacym sktadzie:
e mgr inz. Pawel Gora;
e mgr Lukasz Kowalski;
e mgr inz. Karolina Jaczewska.

Niniejszqg  zmiane  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec, opracowat zespot projektowy w nastepujgcym
sktadzie:

o mgrinz. Pawel Gora,
o mgr Lukasz Kowalski,

e mgr inz. Joanna Chorgzewicz.

PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Biskupiec zostala opracowana na podstawie i z uwzglednieniem nastepujgcych gtownych
przepisow prawa.

o Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022

r. poz. 559);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

o Uchwata Nr XIV/87/19 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 13 grudnia 2019 roku

W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec.



1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajgce 7 audytu krajobrazowego

1.1. Celei kierunki polityki przestrzennej

Celem nadrzednym zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec jest rozwoj
zrOwnowazony, gwarantujacy wzrost poziomu zycia mieszkancoOw 1 zapewnienie gminie
Biskupiec trwatej konkurencyjnosci w regionie, przy zachowaniu waloréw przyrodniczych
i kulturowych oraz optymalnym wykorzystaniu podstawowego zasobu, jakim jest przestrzen.
Cel ten sprowadza si¢ do stworzenia na terenie gminy warunkow do wielokierunkowe;j
dziatalnosci gospodarczej o odpowiednio zrdznicowanym stopniu intensywnosci i charakterze
funkcjonalnym, rozwoju roznorodnych form turystyki oraz utrzymania i rozwoju funkcji
rolniczej, a takze zaspokojenia potrzeb spotecznych mieszkancéw, zgodnie z ich
oczekiwaniami i aspiracjami oraz wymogami ochrony §rodowiska.

Na okreslony wyzej cel gltowny skladaja si¢ cele szczegétowe o ponizszej

problematyce:
e cele spoteczne:

— zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania,

— zapewnienie wlasciwego wyposazenia w ustugi niekomercyjne, szczegdlnie
ustugi o$wiaty 1 kultury,

— zapewnienie wlasciwych warunkow pracy 1 wypoczynku

— zapewnienie wlasciwego wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikacje,

— zapewnienie optymalnego dostepu do ustug i handlu zaréwno dla mieszkancow,
jak 1 turystow;

e cele ekonomiczne:

— rozwoj lokalnego rynku pracy,

— tworzenie warunkow do dalszego rozwoju produkcji 1 ustug ponadlokalnych,

— rozw0j wspomagajacy duze przedsigbiorstwa majace wpltyw na rozwoj matych
I Srednich przedsigbiorstw,

e cele przyrodnicze:

— zachowanie 1 poprawa jakoSci zasobOow Srodowiska przyrodniczego przy
racjonalizacji ich wykorzystania, - poprawa jakosci wod powierzchniowych,

— rekultywacja terenow zdegradowanych (wyrobisk 1 ,,dzikich” wysypisk $§mieci),

— redukcja emisji zanieczyszczen do powietrza,

— zachowanie heterogennego charakteru krajobrazu (mozaika zbiorowisk lesnych,
uzytkow zielonych, gruntdw ornych, zadrzewien, oczek wodnych, torfowisk,
bagien), zachowanie walorow s$rodowiska przyrodniczego poprzez egzekucje
obowigzujacych zasad zagospodarowania terendéw w dziatalnosci planistycznej
I inwestycyjnej;

e cele kulturowe:

— zachowanie obiektéw i obszaréw dziedzictwa kulturowego prawnie chronionych,

— zachowanie lub rehabilitacja wiejskiego krajobrazu kulturowego (osadniczego)
w $wietle obecnej potrzeby rozwoju wielofunkcyjnego, - zapobieganie dalszym



niekorzystnym zjawiskom dewastacji cennych obiektéw srodowiska kulturowego
(np. zespotéw dworsko-parkowych i stanowisk archeologicznych);
e cele przestrzenne:

— utrzymanie i zapewnienie harmonijnego rozwoju struktur przestrzennych
jednostek osadniczych,

— racjonalizacja  zagospodarowania  turystyczno-rekreacyjnego  (okreslenie
standardow uzytkowych w celu przeciwdzialania degradacji $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego),

— zapewnienie mozliwo$ci rozwojowych poszczegdlnym jednostkom osadniczym
oraz wlasciwy rozwdj przestrzeni wielofunkcyjnej zwigzany z realizacja
(wdrozeniem) celow ekonomicznych.

1.2. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng nalezaca do zadan wiasnych
samorzadu lokalnego. Miasto i gmina Biskupiec przyjmuje rozwdj zroéwnowazony jako
podstawe inicjowania i kontroli dziatan planistycznych, okreslajacych przeznaczanie terendw
na okreslone cele i ustalajacych zasady ich zagospodarowania. Zasoby naturalne przyrody
I dziedzictwa kulturowego stanowig podstawe rozwoju ekonomicznego miasta i gminy
Biskupiec. Oznacza to, ze rozwdj gospodarczy i ekonomiczny gminy, stanowigcy glowny cel
dazen wladz samorzadowych, powinien odbywac si¢ bez niszczenia i degradacji zasoboéw
naturalnych 1 z troskg o zachowanie dla przyszlych pokolen bogactwa przyrody i trwalych
warto$ci kultury. Ze wzgledu na fakt, iz problem ochrony $rodowiska i wykorzystania jego
zasobOw stanowi integralng czgs¢ procesOw rozwojowych oraz kazda dzialalno$¢ cztowieka
odbywa si¢ w Srodowisku przyrodniczym, wszystkie formy dzialalnos$ci gospodarczej
w gminie powinny by¢ Scisle uzaleznione od jakosci zasobow $rodowiska przyrodniczego.
Zachowanie stanu S$rodowiska przyrodniczego odgrywa podstawowe znaczenie dla
ksztaltowania przysziego rozwoju gminy Biskupiec. Realizacja tak okreslonych zatozen na
terenie gminy jest zadaniem bardzo skomplikowanym, ze wzgledu na fakt wystgpowania na
calym jej obszarze zrdéznicowanych form ochrony prawnej. Jednocze$nie, na terenie gminy,
odnotowuje si¢ znaczne potrzeby inwestycyjne przy wystepujacej dysproporcji miedzy
technicznymi oraz przyrodniczymi mozliwo$ciami ich zaspokojenia.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowaniu oraz uZytkowania terenow,
W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylqczne spod zabudowy

2.1. Struktura funkcjonalna — przestrzenna

Wieloproblemowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Biskupiec przeprowadzona w zmianie Studium wykazala potrzeb¢ utrzymania
I zrbwnowazonego rozwoju na terenie gminy nastgpujacych funkcji:

e ustug ponadlokalnych,
e mieszkalnej,

o turystyki,

e gospodarki rolnej,



e gospodarki lesnej,
e wielokierunkowej dziatalno$ci gospodarcze;.

Niezaleznie, istniejgce obszary objete réznymi formami ochrony prawnej, powoduja
koniecznos$¢ utrzymania na obszarze gminy funkcji ochrony przyrody. Rozwoj tej funkcji ma
ogromne znaczenie dla zachowania rownowagi przyrodniczej zarbwno obszaru gminy, jak
I terenéw bezposrednio z nig sasiadujagcych. Rozwdj funkceji ustug ponadlokalnych, turystyki,
wielokierunkowej dziatalno$ci gospodarczej i1 mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci
powinien mie¢ miejsce w istniejacych granicach jednostek osadniczych. Rozw6j nowego
zainwestowania, w miar¢ zglaszanych potrzeb, powinien nastegpowaé w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej skupionej zabudowy oraz na terenach oznaczonych na rysunku
studium jako Kierunkowe tereny rozwoju zabudowy przy pelnym wyposazeniu
w infrastrukture techniczng. Dla tych terenéw wskazane jest opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren istniejacego 1 planowanego
zainwestowania.

Funkcja koncentracji ustug ponadlokalnych

Istniejace zagospodarowanie miasta i gminy Biskupiec predestynuje je do zachowania,
utrzymania i rozwoju ustug ponadlokalnych oddziatujacych na obszary gmin sasiednich.
Nalezg do nich ustugi medyczne realizowane w oparciu o zaplecze medyczne Powiatowego
Szpitala im. Jana Mikulicza (z ustug tych korzystaja nawet pacjenci ze znacznie odlegtych
regionéw Polski) oraz rozwijajacych si¢ przychodni medycznych, a takze ustugi sagdownictwa
i dobrze zorganizowanej policji. W przyszlosci ponadlokalne znaczenie mogg mie¢ réwniez

uslugi w zakresie szkolnictwa, z odpowiednim ku temu wyposazeniem kubaturowym
W dobrym stanie technicznym. Rozwojowi funkcji ustug ponadlokalnych sprzyja potozenie
gminy na peryferiach powiatu olsztynskiego. Umozliwia to wyksztalcenie w miescie
Biskupiec waznego osrodka wspomagajacego funkcje Olsztyna. Rownie wazne dla rozwoju
tej funkcji sa zachowane z okresu przedwojennego i powojennego tradycje, gdy Biskupiec
pehit funkcje miasta powiatowego. Funkcja podstawowa koncentracji ustug ponadlokalnych
bedzie realizowana przede wszystkim na terenie miasta Biskupiec.

Funkcija turystyczna
Gmina Biskupiec potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaroéw

charakteryzujacych si¢ walorami przyrodniczymi 1 krajobrazowymi umozliwiajacymi rozwoj
turystyki o znaczeniu krajowym, a nawet migdzynarodowym (Kraina Wielkich Jezior
Mazurskich). Tak atrakcyjne sasiedztwo przyczynialo si¢ do tego, ze na terenie gminy
Biskupiec funkcja turystyki pobytowej miata dotad ograniczone mozliwo$ci rozwoju.
Turystyka na terenie gminy byla dotychczas stabo zorganizowana, bazujac glownie na
ogloszeniach w zagranicznych biurach podrozy (gtownie niemieckich), zalezna od
koniunktury poza granicami kraju i rozwijajaca si¢ w oparciu o inicjatywy podejmowane
przez poszczegolnych jej mieszkancow. Jednakze, wyjatkowe wartosci przyrodniczo-
krajobrazowe gminy Biskupiec powoduja, ze na jej terenie zaczelty pojawiaé si¢ rdzne formy
zagospodarowania turystycznego. W wigkszo$ci wsi gminy znajduja si¢ letnie kwatery do
wynajecia, w wielu istniejg domy letniskowe przeksztatlcone z dawnej zabudowy zagrodowej,
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jednak najlepiej rozwijajacym si¢ rodzajem ustug turystycznych jest agroturystyka. Potozenie
gminy w sasiedztwie duzego osrodka turystycznego (Kraina Wielkich Jezior Mazurskich)
powinno by¢ postrzegane jako atut rozwoju obstugi turystycznej i rekreacyjnej Biskupca.
Wzmocnienie funkcji turystycznej gminy moze nastapi¢ poprzez stworzenie w przyszlosci
mozliwos$ci obstugi turystycznego ruchu tranzytowego, szczegélnie w $wietle planowanego
rozwoju miedzynarodowych szlakow rowerowych, do ktérych nawigzuje koncepcja sieci
szlakow rowerowych wskazana w Studium. Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zaklada dynamiczny rozwoj zainwestowania turystycznego
gminy Biskupiec oparty na przedsi¢biorczo$ci jej mieszkancow. Przejawia¢ si¢ on bedzie
powstawaniem licznych pensjonatow, matych hoteli, pokoi do wynajgcia i gospodarstw
agroturystycznych. Turystyka na terenie gminy powinna w mniejszym stopniu by¢
nastawiona na masowy ruch turystyczny, za to w wiekszym - na zindywidualizowane formy
oraz réznorodno$¢ i wysoka jako$¢ ofert. W tym celu nalezy dazy¢ m. in. do znacznego
rozszerzenia wachlarza uslug, od rodzinnego wypoczynku letniego, po caloroczng turystyke
specjalistyczng obejmujaca np. ,,zielone szkoly”, turystyke przyrodnicza ukierunkowang na
obserwacje przyrody, oferte dla turystow rowerowych i inne. Turystyka moglaby by¢
wspierana ofertag uslug medycznych i1 uzdrowiskowych, organizacja catorocznych pobytow
rehabilitacyjnych, rekonwalescencyjnych (np. po chorobach serca), zabiegow leczniczych
oraz z pogranicza medycyny i kosmetyki, itp. Funkcja podstawowa ustug turystycznych
I uzdrowiskowych moze by¢ realizowana na terenie wszystkich miejscowosci wiejskich oraz
w miescie Biskupiec. Na potrzeby rozwoju turystyki dopuszcza si¢ modernizacj¢, adaptacje,
przebudowe i1 rozbudowe istniejacej zabudowy. Dla zabudowy adaptowanej
I nowopowstajacej postuluje si¢ utrzymanie charakteru architektonicznego i skali zabudowy
nawiazujacych do skali i cech stylowych istniejacego budownictwa.

Integralnym elementem zagospodarowania turystycznego gminy jest odpowiednio
rozbudowana sfera ustug towarzyszacych: handel, gastronomia, oferty kulturalne
i rozrywkowe dla grup zréznicowanych pod wzgledem wiekowym 1 statusu materialnego,
wypozyczalnie sprzetu turystycznego, itp. Celem uzyskania wigkszych dochodow z turystyki
konieczne sg takze inwestycje niekubaturowe: S$ciezki rowerowe, trasy turystyczne oraz
inwestycje zwiagzane z przystosowaniem wybranych przyrodniczych i kulturowych obiektow
i obszarow do przyjecia ruchu turystycznego (np. organizacja parkingéw, doj$¢ do obiektow,
budowa wiez widokowych, miejsc piknikowych, itp.) oraz ich oznakowanie.

Funkcja gospodarki rolnej
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego zaklada

utrzymanie i rozwoj tradycyjnej na terenie gminy Biskupiec funkcji gospodarki rolnej, w tym
W szczeg6lnosci gospodarstw rodzinnych oraz gospodarstw ekologicznych. Obszar gminy
Biskupiec cechuja przecigtne warunki dla rozwoju rolnictwa.

Przyjmuje si¢, ze produkcja rolna na terenie gminy Biskupiec bedzie prowadzona
w gospodarstwach prywatnych — rodzinnych i wielkotowarowych. Studium przyjmuje, ze
struktura produkcji rolnej w gospodarstwach indywidualnych bedzie dostosowywana do
koniunktury rynkowej i prawdopodobnie zachowa charakter produkcji mieszanej
wielokierunkowej. W gospodarstwach wielkotowarowych przewaza¢ bedzie produkcja
zwierzeca (drob, bydto).



Najwickszym problemem dla producentéw ptodéw rolnych jest obecnie organizacja
zbytu i1 przetwoérstwa. Duzg role w rozwigzywaniu tego problemu moga odegra¢ zawigzujace
si¢ na terenie gminy grupy producentow.

Niestabilna 1 niezadowalajgca sytuacja ekonomiczna rolnictwa w skali kraju bedzie
zmuszata wihascicieli matych i srednich gospodarstw rolnych do poszukiwania dodatkowych
lub innych zrédet dochodu, a tym samym tworzenia miejsc pracy w sferach pozarolniczych.
Takie mozliwosci na terenie gminy Biskupiec powinien spetni¢ rozwdj sfery turystyki oraz
ushug na potrzeby produkcji rolnej, turystyki i obstugi przedsigbiorstw.

Biorgc pod uwage jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady
gospodarowania okreslone w aktach prawnych wprowadzajacych na terenie gminy ochrong
prawng, w Studium wskazano obszary rozwoju rolnictwa odznaczajace si¢ odmiennymi
zasadami gospodarowania.

Funkcja gospodarki lesnej

Zmiana Studium zaktada utrzymanie tradycyjnej dla obszaru gminy Biskupiec funkcji
gospodarki lesnej. W gospodarce lesnej gminy Biskupiec priorytet powinien by¢ nadany
zadaniom stuzacym realizacji funkcji ochronnej i spotecznej lasow, przed zadaniami
stuzagcymi funkcji gospodarczej lasu oraz zadaniami gospodarki towieckiej, czyli:

e zachowaniu lasow 1 korzystnego ich wptywu na klimat, powietrze, wode, glebe,
warunki zycia i zdrowie czlowieka oraz na rownowage biologiczng (funkcja ochronna
lasu);

e ochronie laséw, w tym szczegdlnie lasow stanowigcych naturalne fragmenty rodzime;j
przyrody 1 lasow szczegdlnie cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, walory
krajobrazowe, potrzeby nauki, znaczenie laséw jako dobra kultury (aspekt
zachowawczy ochrony lasu);

e ochronie gleby i terenow szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenie lub uszkodzenie
(funkcja ochronna) i o specjalnym znaczeniu spotecznym (np. dla celéw zdrowotno-
rekreacyjnych).

Zmiana Studium ustala, ze powyzsze priorytety oraz sformulowane na ich podstawie
ponizsze zasady (oproécz zasady powszechnej dostgpnosci) powinny odnosi¢ si¢ do
wszystkich laséw na terenie gminy Biskupiec niezaleznie od formy wtasnosci gruntu lesnego
- zasada powszechnej ochrony lasow.

Zasada utrzymania trwatosci laséw 1 ciggtosci ich uzytkowania powinna sprowadzaé
si¢ do obowigzku: utrzymania duzych powierzchni kompleksow lesnych, zwigkszania
heterogeniczno$ci siedlisk lesnych poprzez pozostawienie wysp starodrzewu, zwigkszenia
réznorodno$ci mikrosiedlisk (zachowanie $rodlesnych tak, oczek wodnych, bagien, torfowisk,
polan, itp.), pielegnowania i ochrony las6w majacych na celu podniesienie naturalnej
odpornosci drzewostanéw oraz ochrong przeciwpozarowg (ze wzgledu na zaliczenie lasow na
terenie gminy do II klasy zagrozenia pozarowego), racjonalnego uzytkowania lasu
polegajacego na pozyskiwaniu drewna w granicach nie przekraczajacych mozliwosci
produkcyjnej lasu, a w przypadku pozyskiwania surowcoOw i produktéw ubocznych
uzytkowania lasu, w sposob, ktory zapewnia mozliwo$¢ ich biologicznego odtwarzania
i ochrone runa le$nego.
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Zasada powigkszania zasobow lesnych powinna by¢ realizowana poprzez: zalesianie
gruntéw, przy czym nalezy dazy¢ do zachowania jak najbardziej urozmaiconej (nieregularnej)
granicy polno-lesnej duzych komplekséw w celu stworzenia szerokiej strefy przejsciowej
(ekotonowej); poprawe sktadu gatunkowego, w tym zwlaszcza lasow prywatnych oraz
podwyzszenie produkcyjnosci lasu w sposob okreslony w planie urzadzenia lasu.

Ustanowienie tej zasady wynika z potrzeby podniesienia wskaznika lesisto$ci gminy.
Lesistos¢ gminy (aktualnie - 27,4% powierzchni), nawet przy zaktadanym wzroscie do 28,1
% w wyniku realizacji ,,Programu zwigkszenia lesistosci gminy Biskupiec” odbiega od
lesistosci optymalnej okreslonej dla Polski na poziomie 30 % w 2020 r. 1 34 % w 2050 .

W ,,.Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biskupiec” zaleca si¢ zachowanie na terenie catej gminy matych kompleksow
le$nych, istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych petniacych niezastapiong role
W stabilizacji warunkéw ekologicznych gminy, przeciwdzialaniu erozji, ochronie wod przed
zanieczyszczeniami powierzchniowymi, a takze znacznie podnoszacych roéznorodnosé
gatunkowg i krajobrazowa gminy.

Dodatkowo, w zmianie Studium wskazuje si¢ na potrzeb¢ wprowadzania dolesien
1 zadrzewien obejmujacych w szczegdlnosci: grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej (V
1 VI klasy bonitacyjnej), grunty potozone w strefach wododzialowych 1 Zrédliskowych, grunty
potozone wzdhiz brzegdéw rzek oraz na obrzezach jezior wytaczonych w catosci lub w czesci
z zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego (naturalna obudowa biologiczna chronigca
wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniami), tereny taczgce rozdrobnione kompleksy
le$ne i grupy zadrzewien (ksztattowanie aktywnych potaczen ekologicznych), strome zbocza
i stoki, tereny po wyeksploatowanych kopalinach.

Zasada powszechnej dostepnosci do laséw stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa
powinna by¢ stosowana zaréwno w zakresie umozliwienia ludno$ci zbioru ptodéw runa
lesnego na wlasne potrzeby, jak rowniez wykorzystania lasu do celow rekreacyjno-
zdrowotnych, przy czym dopuszczalng forma jest turystyka kwalifikowana (piesza,
rowerowa, konna) 1 specjalistyczna (przyrodnicza, wedkarstwo). Na obszarach lesnych
0 podwyzszonej atrakcyjnosci turystycznej 1 rekreacyjnej postuluje si¢ uzupetnienie lub
stworzenie infrastruktury stuzacej realizacji tych celow. Przy realizacji tej zasady nalezy
uwzglednia¢ mozliwos¢ wprowadzania przez shuzby lesne lub stuzby ochrony przyrody
ograniczenia wstgpu czasowego (np. w przypadku wzrostu zagrozenia pozarowego lub
prowadzenia prac zwigzanych z hodowla 1 pielggnacja lasu) lub przestrzennego (np.
W ostojach zwierzyny, miejscach nie wyznaczonych do penetracji w granicach obszarow
objetych ochrong prawng). Szczegotowe zasady udostepniania turystycznego lasow okreslane
sa w planach urzadzania lasow.

Funkcje wielokierunkowej dzialalnosci gospodarczej
Aktywno$¢ 1 przedsigbiorczo$¢ mieszkancoOw miasta i gminy Biskupiec pozwala

przypuszczaé, ze funkcja wielokierunkowej dziatalnos$ci gospodarczej bedzie w najblizszych
latach stopniowo rozwijana. Pod nowa zabudowe¢ zwigzang z rozwojem funkcji
wielokierunkowej dziatalno$ci gospodarczej przeznaczane mogg by¢ tereny w zasiegu sieci
infrastruktury technicznej, tj. wodociagdéw, sieci kanalizacyjnej, gazociggu oraz sieci
elektroenergetycznej.
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Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wskazuje tereny, ktore moga ulega¢ przeksztalceniom polegajacym na inwestowaniu na
obszarach ,,zmniejszonego ryzyka inwestowania podmiotow gospodarczych” zwanych takze
obszarami ,preferowanymi do rozwoju przedsigbiorczosci w pasmach aktywizacji
gospodarczej”, oraz "terenach przemystowo-magazynowych i uslugowo-technicznych oraz
dziatalnos$ci gospodarczej", przy czym najwigkszym osrodkiem dziatalnosci gospodarczej
pozostanie miasto Biskupiec i jego otoczenie.

Budowa, przebudowa drogi krajowej nr 16 stworzy¢ moze nowe warunki dla
aktywizacji terenéw potozonych na potudnie 1 potudniowy - wschod od miasta, co okresla si¢
w Studium tworzac strefe¢ obszarow rezerwowanych pod rozwoj funkcji wielokierunkowe;j
dziatalnosci gospodarczej. Studium przewiduje mozliwo$¢ wybudowania zespotéw zabudowy
zwigzanych z realizacja tej funkcji przy DK-16 na wysokos$ci gtoéwnego wjazdu do miasta
Biskupiec (w kierunku do Mragowa i w kierunku do Olsztyna), zgodnie z rysunkiem zmiany
studium.

W ramach wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej zmianie studium ustala
mozliwo$¢ eksploatacji z16z kopalin pospolitych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych. Rozwdj obszarow wielokierunkowej dzialalno$ci gospodarczej powinien
uwzglednia¢ nastepujace zasady wigzace przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

e przeciwdziatlanie przemieszaniu funkcji  mogacych  wywolywaé¢  konflikty
funkcjonalno-przestrzenne, w tym m.in. niedopuszczenie funkcji mieszkaniowej
W obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie terenéw przeznaczonych pod dziatalnosé
przemystowa, produkcyjna, magazynowa oraz Ww obszarach ograniczonego
uzytkowania, w przypadku koniecznosci ich ustanowienia;

e pelne wyposazenie w infrastrukturg techniczng (sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazociagowe, elektroenergetyczne);

e ograniczenie ucigzliwosci do granicy dziatki inwestora;

e uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej z wyeliminowaniem, badz istotnym
ograniczeniem, dowigzan komunikacyjnych do drogi gtownej; warunki stosowania
zjazdow muszg by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami dotyczacymi drog
publicznych;

e rehabilitacje 1 zmiane sposoboéw uzytkowania 1 zagospodarowania terenow
zainwestowanych na rzecz zwigkszenia powierzchni aktywnej biologicznie, w tym
0 ile bedzie to niezbedne, wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Dodatkowo, zmianie Studium zaktada swobode lokalizacji w istniejacej strukturze
osadniczej gminy nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, handlowej 1 rzemies$lniczej, a takze
drobnej produkcji o niskim wskazniku zatrudnienia, o ile pozwalajg na to warunki lokalizacje
oraz zachowany zostanie podstawowy standard uzytkowy 1 estetyczny zabudowy.
Nadrzgdnym wymogiem jest rowniez zabezpieczenie podstawowych warunkéw w zakresie
infrastruktury technicznej.

Zaleca si¢, aby w obrebie zwartej zabudowy miejscowosci nie nalezy lokalizowaé
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia i zdrowia ludzi, w szczegdlno$ci zagrozenie
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wystgpienia awarii. Zaleca si¢, aby lokalizacja zakladow mogacych powodowac znaczace
oddzialtywanie na $rodowisko odbywata si¢ w zachowaniem separacji przestrzennej
(oddalenia) lub terendw izolujacych (zieleni izolacyjnej) od terendw zabudowy mieszkalne;j,
mieszkalno — ustugowej, zamieszkania zbiorowego, przeznaczonej na staly pobyt dzieci
I mlodziezy, opieki zdrowotnej i terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

Funkcje _mieszkaniowe, w_tym_obszary, ktore _mogq byé przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq wynikajgcqg 7 _potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej

Zmiana Studium zaktada, ze mieszkalnictwo na terenie gminy bedzie utrzymywane
I rozwijane w mieécie Biskupiec oraz w obrgbie zwartej zabudowy jednostek osadniczych
oznaczonej na rysunku zmiany studium jako tereny istniejacej zabudowy. Zmiana Studium
wyznacza jako obszary urbanizacji tereny istniejacej zabudowy oraz tereny oznaczone na

rysunku zmiany studium jako kierunki rozwoju zabudowy Dla terenéw miejskich i w ich
bezposrednim sasiedztwie wyznaczono tereny pod rozwdj tej funkcji. Przewiduje si¢, ze
niektore tereny rezerwowane do tej pory pod budowe tras komunikacyjnych w Biskupcu
zostang wykorzystane dla budowy lokalnych drég obstugujacych nowa zabudowe
mieszkaniowg. Zaspakajanie potrzeb wspolnoty samorzadowej w tej dziedzinie nastgpowac
bedzie poprzez umozliwienie wznoszenia na wskazanych w Studium terenach miasta
Biskupiec osiedli mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej i zabudowy
jednorodzinnej intensywnej o réznych sposobach organizacji proceséw inwestycyjnych
(komunalnej, spotdzielczej, prywatnej).

Przy realizacji zabudowy mieszkaniowej w miescie Biskupiec powinny zosta¢
zachowane historycznie uksztattowane uktady zabudowy miasta.

Realizacja mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej na obszarach wiejskich gminy
powinna uwzglednia¢ nastgpujace ogolne zasady:

e optymalnej koncentracji zabudowy (zwigkszenie zwartosci uktadu osadniczego);

e ograniczania tendencji rozwoju liniowego jednostek osadniczych oraz rozpraszania
zabudowy;

e ochrona skali i charakteru architektonicznego zabudowy nawigzujacych do skali i cech
stylowych istniejacego  budownictwa (nalezy unika¢ realizacji  projektow
standardowych ,,gotowych”, znacznie odbiegajacych od tradycyjnych dla regionu
form budownictwa;

e ochrona historycznie uksztattowanych uktadow zabudowy we wsiach: Biesowo,
Bredynki, Kobutty, Najdymowo, Parleza Wielka, Raszag, Wilimy i Kamionka.

Biorac pod uwage przepisy o ochronie przyrody, w tym w szczegolno$ci przepisy
dotyczace obszarow chronionego krajobrazu, zmiana studium ustala granicg obszarow zwartej
zabudowy wsi zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiana studium. Granice obszarow
zwartej zabudowy wsi obejmuja tereny oznaczone na rysunku zmiany studium jako ,,tereny
mieszkaniowe wraz z ustugami podstawowymi - obszary zabudowane”.

Przy realizacji nowych obiektow mieszkalnych nalezy stosowac regute lokalizowania
zabudowy w odpowiedniej odlegtosci od granicy lasu oraz nie dopuszczania do zabudowy
dolin rzecznych.
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Odrebnym problemem w tej grupie zagadnien jest przejmowanie dla potrzeb
mieszkaniowych obiektow budowlanych, ktore ze wzgledu na swe potozenie oraz
dotychczasowy sposob uzytkowania nie powinny by¢ przeksztalcane w mieszkania
komunalne. Dotyczy to przede wszystkim budynkéw szkolnych, ktore w wyniku
wprowadzania reform o$wiaty przestaja stuzy¢ celom, dla jakich zostaly wzniesione. Obiekty
takie, polozone czg¢sto w miejscu centralnym wsi, powinno si¢ adaptowac¢ dla celow
publicznych lub dla turystyki (np. pensjonaty), przy czym dopuszczona powinna by¢
mozliwos¢ adaptacji na cele mieszkalne. Poniewaz budynki te mogg sta¢ si¢ jednym
z niewielu miejsc pracy (poza rolnictwem) na terenic danej wsi, zaktada si¢ rézne formy
przeksztalcen wlasnosciowych tych obiektow, tacznie z wlasnos$cig prywatna.

Lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej poza granicami istniejacych jednostek
osadniczych nalezy realizowa¢ rownolegle z dzialaniami polegajacymi na uzbrojeniu catego
terenu w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, a w szczeg6lnosci sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej. Konieczne beda w tym przypadku wspélne dziatania samorzadu
i inwestoro6w prywatnych. Nalezy w szczegdlnosci zadbaé o zarezerwowanie niezbednych
terendOw na przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenie dréog

publicznych.

Funkcije rekreacyjne
Zmiana Studium przewiduje nastepujace lokalizacje zabudowy rekreacyjne;j:

e na poludniowym i wschodnim brzegu jeziora Dadaj od miejscowosci Kojtryny,
poprzez Nasy, Najdymowo do wsi Droszewo uznajac te tereny jako podstawowe dla
rozwoju funkcji rekreacyjnej o roznym wskazniku intensywnosci;

e napotnocnym brzegu jeziora Dadaj w poblizu wsi Wilimy;

e nazachodnim brzegu jeziora Dadaj na wysoko$ci wyspy Dadaj;

e na zachodnim brzegu jeziora Tejstymy w poblizu wsi Bieséwko;

e napotnocnym i wschodnim brzegu jeziora Jelmun w poblizu wsi Stanclewo.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ ustalenie pasow
przybrzeznych wolny od jakiejkolwiek zabudowy, w tym lokalizacji malej architektury
I grodzenia. Powinny by¢ to obszary ogdlnodostepne, z mozliwoscig przeprowadzenia $ciezek
rowerowych i pieszych.

Warunkiem podstawowym dla realizacji zabudowy rekreacyjnej w obrgbie wszystkich
wyznaczonych terenow powinno by¢ zaopatrzenie calego terenu zabudowy letniskowej w sie¢
wodno - kanalizacyjng przed rozpoczegciem budowy obiektow kubaturowych, przy czym dla
terenéw rekreacji indywidualnej potozonych nad jeziorem Jetmun nalezy poszukiwac
mozliwo$ci rozwigzania gospodarki wodno - Sciekowej wspolnie z terenami potozonymi
w gminie Sorkwity.

Powstajagca zabudowa letniskowa powinna by¢ dostosowana do tradycji regionu
warminskiego. Bezwzglgdnej ochronie powinny podlega¢ osie i punkty widokowe.
W szczeg6lnosci nalezy dazy¢ do zachowania otwaré krajobrazowych z drogi w kierunku
jeziora.

W obrebie terenéw o funkcji rekreacyjnej przy liczbie uzytkownikow powyzej 100
0s0b postuluje si¢ organizacje ogdlnodostgpnych kapielisk i infrastruktury sportowej. Na
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obszarach tych wnosi si¢ 0 wprowadzenie nakazu zachowania ros§linnosci wysokiej i $redniej.
Przy realizacji zabudowy letniskowej niedopuszczalne jest niszczenie naturalnej linii
brzegowej jezior oraz nieuzasadnione niszczenie roslinno$ci przybrzeznej. Proponuje sig¢
zagospodarowanie czg$ci dziatek przeznaczonych pod zabudowe zieleniag wysoka wilasciwag
dla lokalnego typ siedliskowego lasu. W szczegdlnosci proponuje si¢ wprowadzenie zieleni
izolacyjnej otaczajgcej wigksze zespoly zabudowy letniskowej.

Funkcje rekreacyjne, w tym zabudowa letniskowa, moze by¢ realizowana w obrebie
wsi potozonych w poblizu wszystkich jezior.

Audyt krajobrazowy

Zgodnie z art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U
z 2022 r. 503 z pozn. zm.) dla obszaru wojewoddztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20
lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na calym

obszarze wojewodztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich
wartosci.

Na dzien sporzgdzenia niniejszej zmiany Studium wojewodztwo warminsko-mazurskie
nie opracowato audytu krajobrazowego.

2.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uZytkowania terenéw, W tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy

Dla poszczeg6élnych stref polityki przestrzennej ustala si¢ wskazniki dotyczace
podstawowych parametrow urbanistycznych. Wyszczegolnione ponizej wskazniki majg
charakter orientacyjny i nalezy je traktowac jako generalne wytyczne do realizowanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku inwestycji
0 charakterze specjalnym dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o cechach indywidualnych.

Dla okreslenia kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania 1 uzytkowania terenow
wyodrgbniono strefe miasta Biskupiec i strefe gminy. W gminie Biskupiec wyrdzniono
nastgpujace tereny istniejacej zabudowy i tereny rozwoju zabudowy:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (wskazane do kontynuacji
i uzupetnien istniejacej zabudowy);

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (wskazane do kontynuacji
1 uzupetnien istniejgcej zabudowy);

e tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej =z uslugami
towarzyszacymi na obszarach wiejskich (wskazane do kontynuacji i uzupelnien
istniejacej zabudowy);

e tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej i sktadowej (wskazane do
kontynuacji 1 uzupeltnien istniejgcej zabudowy);

e tereny zabudowy turystycznej, rekreacyjnej i sportowej (wskazane do kontynuacji
I uzupehien istniejgcej zabudowy);

e tereny zabudowy letniskowej (wskazane do kontynuacji i uzupelnien istniejacej
zabudowy);

e tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (wskazane do kontynuacji
I uzupetnien istniejacej zabudowy);
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e tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j;
e tereny rozwoju zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej;
e tereny rozwoju zabudowy ustug turystycznych, sportowych i rekreacji,

e tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, magazynowej
i ustugowe;j.

W wyzej wymienionych rodzajach zabudowy ustala si¢ nastgpujace kierunki,
wskazniki 1zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terendw (niniejsze wskazniki

dotyczg istniejacej zabudowy i nowoprojektowanej):
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35% - 55%, w obrebie miasta Biskupca przy zwartej zabudowie
dopuszcza si¢ minimalny wskaznik na poziomie 0%,

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30% - 50%,
W obrgbie miasta Biskupca przy zwartej zabudowie dopuszcza si¢ maksymalny
wskaznik na poziomie 100%;

maksymalna ilos¢ kondygnacji — do 3 kondygnacji nadziemnych;

w odniesieniu do obszaréow chronionego krajobrazu, w odlegtosci 100 m od rzek,
jezior i naturalnych zbiornikow wodnych, a takze zbiornikow usytuowanych na
wodach plyngcych, zakazuje sie¢ budowania obiektow budowlanych z wyjgtkami
ustanowionymi w przepisach szczegotowych;

w obszarze Natura 2000 Ostoja Piska PLH280048 ustala si¢ zakaz realizacji
zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od jezior i nieregulowanych rzek.

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 2% - 55%, w obrgbie miasta Biskupca przy zwartej zabudowie
dopuszcza si¢ minimalny wskaznik na poziomie 0%,

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30% - 95%,
W obrebie miasta Biskupca przy zwartej zabudowie dopuszcza si¢ maksymalny
wskaznik na poziomie 0%,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji — do 5 kondygnacji nadziemnych;

e zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych:

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 2% - 55%,

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30% - 95%;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji — do 3 kondygnacji nadziemnych;

w odniesieniu do obszarow chronionego krajobrazu, w odlegtosci 100 m od rzek,
jezior i naturalnych zbiornikow wodnych, a takze zbiornikow usytuowanych na
wodach ptlyngcych, zakazuje sie budowania obiektow budowlanych z wyjqgtkami
ustanowionymi w przepisach szczegotowych,

w obszarze Natura 2000 Ostoja Piska PLH280048 ustala si¢ zakaz realizacji
zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od jezior i nieregulowanych rzek.

e zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowa i sktadowa:
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udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 2% - 55%,

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30% - 90%;
wysoko$¢ zabudowy — do 50,0 m (wysokos$¢ anten, masztow i komindéw nie moze
by¢ wyzsza ni 100 m),

w obrebie Biskupiec Kolonia, przy drodze krajowej nr 16 (obszar oznaczony linig
pomaranczowg na rysunku kierunkow zmiany Studium), dopuszcza sie realizacje
zabudowy zwigzanej z gospodarowaniem odpadami o charakterze nieucigzliwym
i nieszkodliwym dla zdrowia ludzi,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym [lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,

e zabudowa rekreacyjna, turystyczna i sportowa:

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35% - 55%,

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30% - 50%;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji — do 3 kondygnacji nadziemnych,

wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m,

dopuszcza si¢ lokalizacje plaz, kapielisk i przystani wodnej,

w odniesieniu do obszarow chronionego krajobrazu, w odlegtosci 100 m od rzek,
jezior i naturalnych zbiornikow wodnych, a takze zbiornikow usytuowanych na
wodach ptyngcych, zakazuje sie¢ budowania obiektow budowlanych z wyjgtkami
ustanowionymi w przepisach szczegotowych;

w obszarze Natura 2000 Ostoja Piska PLH280048 ustala si¢ zakaz realizacji
zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od jezior i nieregulowanych rzek.

e zabudowa letniskowa, rekreacji indywidualnej:

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 55% - 75%,

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10% - 30%;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji — do 3 kondygnacji nadziemnych,

wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m,

dopuszcza si¢ lokalizacje plaz, kapielisk 1 przystani wodnej,

w odniesieniu do obszarow chronionego krajobrazu, w odlegtosci 100 m od rzek,
jezior i naturalnych zbiornikow wodnych, a takze zbiornikow usytuowanych na
wodach plyngcych, zakazuje sie budowania obiektow budowlanych z wyjqtkami
ustanowionymi w przepisach szczegotowych,

w obszarze Natura 2000 Ostoja Piska PLH280048 ustala si¢ zakaz realizacji
zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m od jezior i nieregulowanych rzek.

e zabudowa zagrodowa:

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25% - 90%,
udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 2% - 50%;
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— maksymalna ilo$¢ kondygnacji — do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢
wysokos¢ obiektow zwigzanych z dziatalnosScig rolniczg do 25,0 m,

— W odniesieniu do obszarow chronionego krajobrazu, w odlegtosci 100 m od rzek,
Jjezior i naturalnych zbiornikow wodnych, a takze zbiornikow usytuowanych na
wodach plyngcych, zakazuje sie budowania obiektow budowlanych z wyjgtkami
ustanowionymi w przepisach szczegotowych,;

— w obszarze Natura 2000 Ostoja Piska PLH280048 ustala si¢ zakaz realizacji
zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m od jezior i nieregulowanych rzek.

Ponadto w studium wyznaczono nast¢pujgce pozostate tereny funkcjonalne:
e tereny lasow i wigkszych zadrzewien;
e tereny ogrodéw dziatkowych;
e tereny cmentarzy;
e tereny wod powierzchniowych stojacych;
e tereny wod powierzchniowych ptynacych;
e tereny rolnicze z dopuszczeniem tworzenia nowych siedlisk (zabudowy zagrodowej).

Dla terendéw lasow i wigkszych zadrzewien, terendw wskazanych do zalesienia ustala si¢
nastgpujace zasady w zagospodarowaniu terendw:
e zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania lasu i operaty urzadzeniowe
lasu (dotyczy lasow Skarbu Panstwa);
e dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng;
e w przypadku realizacji zabudowy zwiazanej z gospodarka lesng udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60% - 80%;
e w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10% - 30%.

Dla terenow ogrodéw dziatkowych ustala si¢:
e dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowg budynkéw zwigzanych
Z podstawowa funkcja terenu;
e udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 55% - 90%;
e udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5% - 35%;
e wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m;
e dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu;
e dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.
Dla terenéw cmentarzy i1 terenu planowanego powigkszenia obszaru cmentarza ustala si¢
nastepujace zasady w zagospodarowaniu terendw:
e dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej przy granicy cmentarza;
e w obr¢bie zabytkowych cmentarza postuluje sie o ochrone uktadu przestrzennego
(alei, uktadu kwater), ochron¢ zabytkowego drzewostanu, ochron¢ historycznych
nagrobkéw i innych elementéw matej architektury tj. ogrodzenia, pompy wodne
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i kaplice, wszelkie prace inwestycyjne na terenic zabytkowych cmentarzy nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw wod powierzchniowych stojacych, terendw wod powierzchniowych ptynacych
ustala si¢ nast¢pujace zasady w zagospodarowaniu terenow:

e dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej;

e dopuszcza si¢ realizacje kapielisk, pomostow, przystani;

e ograniczenia w budowie nowych i rozbudowie istniejgcych pomostow i innych
urzgdzen wodnych, w tym kgpielisk do miejsc wskazanych na zatgczniki nr 10 do
Zarzqdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16
kwietnia 2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Piska PLH280048;

e przy realizacji w/w inwestycji nalezy uwzgledni¢c ze wzgledu na
wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody na terenie gminy zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Dla terenéw rolniczych z dopuszczeniem tworzenia nowych siedlisk (zabudowy zagrodowej)
ustala si¢ nastgpujace zasady w zagospodarowaniu terendw:
e dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;
e dopuszcza sig¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego;
e dopuszcza si¢ zwigkszanie arealu gospodarstw oraz zalesianie gleb o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa,
e udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25% - 90%,
e udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 2% - 50%;
e maksymalna ilo$¢ kondygnacji — do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢
wysokos¢ obiektow zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza do 25,0 m.

Na rysunku studium wyznaczono kierunki zwigzane z gospodarkg surowcami mineralnymi,
a mianowicie:

o tereny udokumentowanych ztoz kopalin, z dopuszczeniem eksploatacji, z zastrzezeniem
zakazu eksploatacji w zespole przyrodniczo-krajobrazowym oraz obszarze
chronionego krajobrazu i warunkowym dopuszczeniem w obszarze Natura 2000;

e tereny prognostycznej eksploatacji kopalin;

e istniejace tereny gornicze.

Dla w/w terenéw dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych z eksploatacja
kopalin. Dla w/w terenow obowigzujg zasady w zagospodarowaniu terenow witasciwe jak dla
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej i sktadowej. Eksploatacja jest
dopuszczona z zastrzezeniem zakazu eksploatacji w zespole przyrodniczo-krajobrazowym oraz
obszarze chronionego krajobrazu i warunkowym dopuszczeniem w obszarze Natura 2000.
Mozliwos¢ eksploatacji w obszarze Natura 2000, moze zostac przesqdzona tylko i wylqcznie
na skutek oddziatywania na obszar Natura 2000.

19



2.3. Obszary wylqczone z zabudowy

Na terenie gminy Biskupiec wskazano obszary wylgczone z zabudowy. Sq to:

- tereny powierzchniowych form ochrony przyrody w postaci rezerwatoéw przyrody;
- tereny powierzchniowych form ochrony przyrody w postaci uzytkéw ekologicznych;

za wyjgtkiem budowy niezbednych obiektow iurzqdzen infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej.

2.4. Ograniczenia w lokalizacji zabudowy

Nalezy ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy dla nastepujqgcych terenow:

w obrebie chronionych gruntow rolnych;

w obrebie gruntow lesnych,

w  zasiegu komponentow wspottworzgcych — ponadlokalny  system  powigzan
ekologicznych, W sposéb zapewniajgcy prawidlowe  funkcjonowanie — systemu
przyrodniczego;

w  obrebie ustanowionych form ochrony przyrody, co wynika z koniecznosci
zachowania i ochrony wystepujgcych tam siedlisk przyrodniczych i gatunkow flory,
bedqgcych przedmiotem i celem ochrony, a takze potrzeby respektowania przepisow
obowiqzujgcych dla poszczegolnych form ochrony przyrody,

w zasiegu terenow kwalifikowanych jako rejony predysponowane do wystgpowania
ruchow masowych;

w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
w  obrgbie udokumentowanych zioz kopalin oraz w terenach gorniczych
eksploatowanych zIoz kopalin;

w obowiqzujgcych strefach ochrony sanitarnej dla cmentarzy (odlegtos¢ 50 m lub 150
m od istniejgcych cmentarzy, stosownie do przepisow prawa);

w strefach kontrolowanych od gazociggow,

w strefach ochronnych od urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 500 KW,

w odniesieniu do obszarow chronionego krajobrazu, w odlegtosci 100 m od rzek,
jezior i naturalnych zbiornikow wodnych, a takze zbiornikow usytuowanych na
wodach plyngcych, zakazuje sie budowania obiektow budowlanych z wyjgtkami
ustanowionymi w przepisach szczegotowych,

ograniczenia zabudowy poza granicami terenow okreslonymi na zalqczniku nr 10
Zarzqdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16
kwietnia 2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Piska PLH280048, z preferowaniem lokalizacji siedlisk rolniczych oraz
infrastruktury drogowej, a takze zabudowy uzupetniajqcej na dziatkach zabudowanych
obiektami budowlanymi z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy tych obiektow oraz
skupianiem zabudowy wokot zabudowy istniejgcej;

ograniczenia w budowie nowych i rozbudowie istniejgcych pomostow i innych
urzgdzen wodnych, w tym kgpielisk do miejsc wskazanych na zalgczniki nr 10 do
Zarzqdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16
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kwietnia 2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Piska PLH280048;

o w calej zlewni wod obszaru Natura 2000 Ostoja Piska mozliwos¢ zabudowy nalezy
warunkowaé  odprowadzaniem Sciekéow, a w przypadku braku kanalizacji
gromadzeniem Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

e ograniczenia zabudowy w obszarze gleb hydrogenicznych;

o w obszarze Natura 2000 Ostoja Piska PLH280048 ustala si¢ zakaz realizacji
zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od jezior i nieregulowanych rzek.

2.5. Obszary zwartej zabudowy wsi

Obszary zwartej zabudowy wsi zostaly wprowadzone dla wsi potoznych w zasiegu
obszarow chronionego krajobrazu, ale takze w =zasiggu zespotow przyrodniczo -
krajobrazowych 1 dla tych w zespotach réwniez mozna zostawac odstgpstwo (zgodnie z art.
44 ustawy o ochronie przyrody).

Wyznaczone obszary zwartej zabudowy wsi w obszarach chronionego krajobrazu
stanowig tereny, dla ktérych zastosowanie moze mie¢ odstepstwo od obowiazujacego
W obrebie obszaroOw chronionego krajobrazu zakazu lokalizowania obiektow budowlanych
w pasie 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych.

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Rycina 2 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Biesowo
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 3 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Zare¢biec
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: Granice obszaru zwartej zabudowy wsi

Zrodto: Opracowanie wiasne.



Rycina 4 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Wolka Wielka

.
: Granice obszaru zwartej zabudowy wsi

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 5 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Jablonowo

Granice obszaru zwartej zabudowy wsi

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Rycina 6 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Debowo

_ N

Granice obszaru zwartej zabudowy wsi
L

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 7 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Stryjewo

: Granice obszaru zwartej zabudowy wsi

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Rycina 8 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Wegoj

Jez- Wegoj

: Granice obszaru zwartej zabudowy wsi
13 - VAW 2

-

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 9 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Labuchy

Zrodto: Opracowanie wiasne.




Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 11 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Droszewo

Zrodto: Opracowanie wlasne.
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Rycina 12 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Wilimy
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: Granice obszaru zwartej zabudowy wsi |-

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 13 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Bredynki
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: Granice obszaru zwartej zabudowy wsi

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Rycina 14 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Najdymowo
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 15 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Ruklawki
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Zrodto: Opracowanie wiasne.



Rycina 16 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Rzeck
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: Granice obszaru zwartej zabudowy wsi
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Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 17 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Kojtryny
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Zrodto: Opracowanie wiasne.



Rycina 18 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Nowe Marcinkowo
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: Granice obszaru zwartej zabudowy wsi [}~

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 19 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Raszag
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Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Rycina 20 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Rudziska

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 21 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Kobulty

v

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Rycina 22 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Kamionka

: Granice obszaru zwartej zabudowy wsi

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

Rycina 23 Granica obszaru zwartej zabudowy wsi Mojtyny

z RS
N el =2k
PIRY &

(

_._‘\ 2 ‘."; —

p 2 '- : . 22 N, - 2 . o e
3 E CGranice obszaru zwartej zabudowy wsi

Zrodto: Opracowanie wlasne.

2.6. Powierzchniowa eksploatacja kopalin

Na rysunku zmiany studium oznaczono tereny udokumentowanych zitoz kopalin,
Z dopuszczeniem eksploatacji, z zastrzezeniem zakazu eksploatacji w zespole przyrodniczo-
krajobrazowym oraz obszarze chronionego krajobrazu i warunkowym dopuszczeniem
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w obszarze Natura 2000, tereny prognostycznej eksploatacji kopalin, z dopuszczeniem
eksploatacyi, z zastrzezeniem zakazu eksploatacji w zespole przyrodniczo-Krajobrazowym oraz
obszarze chronionego krajobrazu i warunkowym dopuszczeniem w obszarze Natura 2000 oraz
istniejace tereny gornicze, z dopuszczeniem eksploatacji, z zastrzezeniem zakazu eksploatacii
w zespole przyrodniczo-krajobrazowym oraz obszarze chronionego krajobrazu i warunkowym
dopuszczeniem w obszarze Natura 2000. Dopuszcza si¢ powierzchniowg eksploatacje kopalin
na terenach wymienionych powyzej, poza obszarami chronionego krajobrazu i zespotami
przyrodniczo — krajobrazowymi. Zaleca si¢, aby drogi potozone w sgsiedztwie terenow
eksploatacji kopalin dostosowa¢ do warunkéw transportu urobku z wydobycia. Dla w/w
terenéw dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z eksploatacja kopalin.
Dlaw/w terené6w obowigzuja zasady w zagospodarowaniu terenow wiasciwe jak dla
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej i sktadowej.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Generalne cele ochrony srodowiska

Ogdlnym celem dzialan planistycznych odnoszacych si¢ do $rodowiska
przyrodniczego jest zachowanie, zroOwnowazone wykorzystanie oraz odnawianie
poszczeg6lnych sktadnikéw s$rodowiska. Ogodlne kierunki dziatah w zakresie ochrony
srodowiska gminy Biskupiec dotyczy¢ powinny:

e utrzymania proceséOw ekologicznych i stabilnos$ci ekosystemow,

e zachowania roznorodnosci biologicznej oraz zapewnienia ciagglo$ci istnienia gatunkow
roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,

e zachowania dziedzictwa geologicznego,

e utrzymywania wlasciwego stanu ochrony poszczegdlnych komponentow srodowiska,

w tym siedlisk przyrodniczych,

e ochrony zieleni urzadzonej miejskiej 1 wiejskiej oraz zadrzewien,

e ochrony waloro6w krajobrazowych,

e ochrony jako$ci powietrza atmosferycznego,

e przeciwdzialania zmianom klimatycznym poprzez kreowanie  gospodarki
niskoemisyjnej,

e ksztaltowania wlasciwych postaw wobec przyrody przez edukacjg, informowanie

I promocje¢ w dziedzinie ochrony przyrody.

Realizacja poszczegdlnych kierunkéw dziatan z zakresu ochrony srodowiska bedzie
korzystnie wptywaé na stan $rodowiska, poprawi jako$¢ zycia mieszkancow oraz wptynie na
zwigkszenie ogolnej atrakcyjnos$ci Gminy.
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3.2. Elementy srodowiska przyrodniczego objete ochrong na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody

Obszary Chronionego Krajobrazu

W  odniesieniu do obszarow chronionego krajobrazu obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w aktach prawnych, aktualnie obowigzujacych dla danego OCHK.
Obecnie obowiagzuja:

e dla OCHK Pojezierza Olsztynskiego — Uchwalta Nr XX/470/16 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r. poz 4171);

e dla OCHK Doliny Symsarny — Uchwala Nr XX/471/16 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Symsarny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r. poz 4172);

e dla OCHK Jezior Leginsko-Mragowskich Uchwata Nr XXXIII/727/17 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mrggowskich (Dz. Urz. z 2018 r. poz. 415).

W/w akty prawne zawierajg m.in. ustalenia dotyczace:
e czynnej ochrony ekosystemow lesnych;
e czynnej ochrony ekosystemow nielesnych ladowych;
e czynnej ochrony ekosystemow nielesnych wodnych;
e wykaz zakazow 1 mozliwych odstepstw od tych zakazow.

Rezerwaty przyrody

Na obszarze gminy Biskupiec ustanowiono dwa rezerwaty przyrody: Debowo
i Zabrodzie. W stosunku do rezerwatoéw przyrody obowigzuja zasady gospodarowania
okreslone w aktach prawnych, aktualnie obowigzujacych dla rezerwatu przyrody. Obecnie
obowigzuja:

e dla rezerwatu przyrody Debowo — Zarzadzenie Ministra Lesnictwa z dnia 20 listopada
1954 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1954 r. Nr 119, poz. 1682)
oraz Zarzadzenie Nr 43 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
Z dnia 23 sierpnia 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody Debowo (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2010 r. Nr 132 Poz. 1797) oraz Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajgce zarzqdzenie
w sprawie rezerwatu przyrody "Debowo" (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2019 r. poz.
2275).

e dla rezerwatu przyrody Zabrodzie — Zarzadzenie Ministra Les$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 23 czerwca 1972 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.

21972 r. Nr 36, poz. 202) oraz Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Olsztynie z dnia 14 marca 2022 r. w sprawie rezerwatu przyrody
"Zabrodzie" (Dz. Urz. z 2022 r. poz. 1190).
Ponadto, dla rezerwatow sporzadza si¢ tzw. plany ochrony rezerwatow, przy czym

W odniesieniu do rezerwatdow Dg¢bowo 1 Zabrodzie nie zostaly one dotychczas formalnie
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zatwierdzone przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Olsztynie (lub
zarzadzajacego rezerwatem albo sprawujacego nadzor nad rezerwatem)®.

Celem ochrony rezerwatu Dg¢bowo jest zachowanie drzewostanu bukowego,
polozonego na wschodnim krancu zasiegu geograficznego buka pospolitego.

Celem ochrony rezerwatu Zabrodzie jest tu zachowanie ze wzgledéw naukowych
i dydaktycznych stanowisk brzozy niskiej Betula humilis oraz fragmentu boru bagiennego
zachowanego w stanie naturalnym. Nalezy przy tym podkresli¢, ze brzoza niska, bedaca
jednym z gléwnych celow ochrony, dla ktorego utworzono Rezerwat, zachowala si¢
w nielicznych egzemplarzach. Obecnie, przedmiot ochrony w rezerwacie przyrody Zabrodzie
obejmuje gltéwnie gytiowska z dobrze zachowanymi zespotami torfowisk niskich
I przej$ciowych.

Obszary Natura 2000
W odniesieniu do obszarow Natura 2000, w tym majgcych swoj zasieg w gminie

Rozogi, obowiqzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ochrona
obszarow odznacza sig¢ zakazem podejmowania dzialan moggcych znaczgco negatywnie
oddziatywaé¢ na cele ochrony obszaru, w tym w szczegolnosci mogqgcych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar lub wplyngé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000.
Ponadto, dla obszarow Natura 2000 obowiqzujg plany zadan ochronnych. Aktualnie:
e dla obszaru Natura 2000 ,, Ostoja Piska PLH280048” — obowigzuje Zarzqdzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16 kwietnia 2020 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Piska PLH280048 (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. 2020 poz. 1813) zmieniony w zakresie
zal. nr 3, 4, 5 oraz 6 przez Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w  Olsztynie z dnia 8 wrzesnia 2020 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Piska
PLH280048 (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. 2020 poz. 3711);
e dla obszaru Natura 2000 ,, Puszcza Piska PLB280008” — nie zostal jak dotqd
formalnie zatwierdzony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Olsztynie.
W kontekscie problematyki zagospodarowania przestrzennego, istotne sq przede
wszystkim przepisy w/w ustawy o ochronie przyrody — art. 33 i 34.

Zespoly przyrodniczo — Krajobrazowe

W  odniesieniu do zespoldw przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuja zasady
gospodarowania okreslone w aktach prawnych, aktualnie obowigzujacych dla danego ZPK.
Obecnie obowiazuja:

e dla ZPK Jeziora Sorkwickie — Rozporzadzenie Nr 23 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007 r. w sprawie zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego Jeziora Sorkwickie (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2007 r. Nr 122 poz.
1697) oraz, w czgsci dotyczacej wyznaczenia ZPK, Rozporzadzenie Nr 8 Wojewody

L Wedl . 5 2017 5
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Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2000 w sprawie wyznaczenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Jeziora Sorkwickie (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2000
r. Nr 2, poz. 17);

e dla ZPK Kobulckie Wzgorza — Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007 r. w sprawie zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego Kobulckie Wzgorza (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2007 r. Nr 122
poz. 1699), oraz, w czesci dotyczacej wyznaczenia ZPK, Rozporzadzenie Nr 10
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2000 w sprawie wyznaczenia
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Kobutckie Wzgorza (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2000 r. Nr 2, poz. 19);

e dla ZPK Rzeka Babant i Jezioro Biale — Rozporzadzenie Nr 26 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007 r. w sprawie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rzeka Babant i1 Jezioro Biate (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2007 r.
Nr 122 poz. 1700), oraz, w czgdci dotyczacej wyznaczenia ZPK, Rozporzadzenie Nr
11 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2000 w sprawie
wyznaczenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rzeka Babant i Jezioro Biale (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2000 r. Nr 2, poz. 20);

e dla ZPK Jeziora Rzeckiego — Rozporzadzenie Nr 54 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2006 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2007 r. Nr 1 poz. 3).

Uzytki ekologiczne
W odniesieniu do uzytkow ekologicznych obowiazuja zasady gospodarowania
okreslone w aktach prawnych, aktualnie obowigzujacych dla danego uzytku ekologicznego.

Obecnie obowiazuja:

e dla uzytku ekologicznego Galk — Rozporzadzenie Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego Galk (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1654);

e dla uzytku ekologicznego Korek — Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego
Korek (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1657);

e dla uzytku ekologicznego Parleskie Wzgorza — Rozporzadzenie Nr 95 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego Parleskie Wzgorza (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r. Nr 105, poz.
1728).

W/w akty prawne zawieraja m.in. ustalenia dotyczace obowigzujacych zakazow,
w tym zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania terendw uzytkdw ekologicznych.

Pomniki przyrody
W odniesieniu do pomnikéw przyrody obowigzuja zasady gospodarowania okreslone
w aktach prawnych, aktualnie obowigzujacych dla danego pomnika. Dla znajdujacych si¢ na

terenie gminy Biskupiec pomnikoéw przyrody obowigzuja akty prawne ustanawiajgce
poszczegolne drzewa ochrong pomnikowa, tzn.:
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e dla pomnika przyrody nr 353 (dab szyputkowy w m. Lipowo) — akt powolujacy Nr
353/70z 1970 r.;

e dla pomnika przyrody nr 488 (dab szypulkowy nad brzegiem jez. Beskiego) —
Zarzadzenie Nr 21 Wojewody Olsztynskiego z dnia 8 marca 1989 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Olsztynskiego Nr 4 poz. 88 z 15.03.1989
r);

e dla pomnika przyrody nr 973 (dab bezszyputkowy nad brzegiem jez. Pierw¢j) —
Rozporzadzenie Nr 331 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 grudnia 2001
r. w sprawie uznania obiektow za pomniki przyrody oraz o skreslenie obiektow z listy
pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 152 poz. 2513
z27.12.2001r.).

W/w akty prawne zawieraja m.in. ustalenia dotyczace obowigzujacych zakazow,
w tym zakaz niszczenia, uszkadzania i przeksztalcania pomnika przyrody.

Ochrona gatunkowa zwierzat, roslin i grzybow, w tym strefy ochronne zwierzagt

Jednag z form ochrony przyrody jest Scisla oraz czgséciowa ochrona gatunkowa,
obejmujaca okazy gatunkoéw oraz siedliska i ostoje roslin, zwierzat i grzyboéw. Ochrona
gatunkowa obowigzuje na terytorium catego kraju, w tym na terenie gminy Biskupiec.

Wzgledem gatunkdw objetych ochrong zastosowanie znajduja uwarunkowania
okreslone ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na tej podstawie
sporzadzane sg stosowne rozporzadzenia, okreslajace m.in. liste gatunkow objetych ochrong
oraz szczegOlowe zakazy wzgledem nich wprowadzone. Obecnie obowigzuja nastepujace
rozporzadzenia:

e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzgt (Dz.U.2016 poz. 2183);

e Rozporzqdzenie Ministra Klimatu z dnia 18 grudnia 2019 r. zmieniajgce

rozporzqdzenie w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz.U.2020 poz. 26);

e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie

ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408);

e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie

ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409).

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania 1 zachowania we wiasciwym
stanie gatunkow roslin, grzybow 1 zwierzat wraz z ich siedliskami, a w konsekwencji takze
zachowanie réznorodno$ci genetycznej i1 biologicznej. Ochrong gatunkowa obejmowane sa
W szczeg6lnos$ci gatunki rzadkie, zagrozone wyginigciem, cenne dla nauki, a takze
odgrywajace istotng role w ekosystemach. Glownym celem dziatah ochronnych jest
zachowanie tych gatunkdéw na naturalnie zajmowanych stanowiskach. W celu zachowania
I zabezpieczenia ostoi i stanowisk roslin lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa lub ostoi.
miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowg moga by¢
ustalane strefy ochrony.
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3.3. Obszary cenne przyrodniczo

Na obszarze gminy Biskupiec warto§ciowe struktury przyrodnicze — siedliska roslin

I zwierzat, elementy istotne dla zachowania rdéznorodnosci biologicznej obszaru i regionu —

wspottworza system przyrodniczy Gminy. Sg nimi:

e komponenty wspottworzace ponadlokalny system przyrodniczy Gminy:

korytarz ekologiczny zachodniej czgsci Gminy — obejmuje przestrzenie lesne,
ckosystemy gkowo-pastwiskowe, fragmenty dolinne rynien subglacjalnych oraz
ekosystemy wodne; rozciaga si¢ wzdhuz zachodniej granicy Gminy, od okolic jez.
Raszag, jez. Gebory Duze, jez. Gebory Mate i jez. Rzeckiego (w tym ZPK Jez.
Rzeckiego) oraz wystepujacych tam kompleksoéw lesnych, w kierunku pétnocnym
ku jez. Dadaj, nastepnie dalej, zwartym kompleksem lesnym i towarzyszacym mu
jeziorom (m.in. objetym ochrong w postaci uzytkdw ekologicznych: jez. Galk
i jez. Korek) az do jeziora Tejstymy; czg¢$¢ terendOw korytarza znajduje si¢
w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;

korytarz ekologiczny pdinocnej czgsci Gminy — obejmuje przestrzenie lesne
i ekosystemy wodne (w tym jez. Tejstymy i jez. Stryjewskie) oraz w mniejszym
stopniu tereny tagkowo-pastwiskowe; rozcigga si¢ wzdluz poéinocnej granicy
Gminy, od okolic wsi Biesowko, przez zwarte platy lesne i misy jeziorne ku
lasom na pdétnoc od wsi Bredynki i Stanclewo; w jego zasiggu znajduje si¢ m.in.
rezerwat przyrody Debowo, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny
oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich;

korytarz ekologiczny potudniowo-wschodniej czesci Gminy — obejmuje
przestrzenie lesne, tereny rolnicze i ekosystemy wodne; rozciaga si¢ od platow
lesnych w okolicach wsi Borki Wielkie, w kierunku potudniowym ku jez. Pierwoj
1 jez. Stromek oraz dalej na potudnie 1 wschod, ku zwartym kompleksom lesnym
Puszczy Piskiej; korytarz obejmuje tereny wlaczone w Europejska Sieé
Ekologiczng Natura 2000 (Puszcza Piska) 1 jednoczes$nie tereny Zespotu
przyrodniczo-krajobrazowych Jeziora Sorkwickie oraz Zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rzeki Babant 1 Jezioro Biale;

korytarz ekologiczny rzeki Wadag (Dymer) — obejmuje koryto najwigkszego
cieku przeplywajacego przez gmin¢ Biskupiec — rzeki Wadag (Dymer); taczna
dhugos¢ rzeki to ok. 71,9 km, stanowi ona prawobrzezny doptyw Lyny; rzeka
przeplywa przez jez. Kraksy Male i Kraksy Duze; rzeka Wadag czesciowo
przebiega w obrebie korytarza ekologicznego zachodniej czg¢$ci Gminy, w tym
przeptywa przez jez. Dadaj.

e komponenty wspottworzace lokalny system przyrodniczy Gminy:

platy/korytarze ekologiczne zbiorowisk lesnych oraz przestrzeni lesno-takowych,
o relatywnie duzych powierzchniach, a znajdujace si¢ poza przebiegiem
ponadlokalnych korytarzy ekologicznycho obejmujg one tj. las porastajgcy na
polnoc od Biskupiec Kolonia, las na potudnie od drogi krajowej nr 16,
przestrzenie lesne 1 lagkowe objete powierzchniowag forma ochrony przyrody
W postaci rezerwatu przyrody Zabrodzie, Zespotlu przyrodniczo-krajobrazowego
Kobutckie Wzgodrza i uzytku ekologicznego Parleskie Wzgodrza, las na wschod od
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wsi Lipowo, las pomiedzy wsiami Kobutty i Rudziska, oraz zbiorowiska lesne
tworzace mozaike z terenami rolniczymi pomi¢dzy Biskupcem a Najdymowem;

— mikroptaty/mikrokorytarze ekologiczne pozostatych, mniejszych enklaw lesnych
oraz enklaw zadrzewien i zaro$li,

— mikrokorytarze ekologiczne pasmowych zadrzewien i zaro$li, wystgpujacych
wzdhuz drog i ciekow;

— pflaty/korytarze ekologiczne jezior znajdujacych si¢ poza przebiegiem glownych,
w/w korytarzy ekologicznych, tj. m.in. jez. W¢go6j i jez. Jelmun oraz mikrokoptaty
ekologiczne drobnych zbiornikdw wodnych w postaci oczek, rzadziej stawow,
wraz ze skupiskami roslinnosci wodnej i nadwodne;j;

— korytarze ekologiczne najwazniejszych rzek gminnych (poza rzeka Wadag,
zakwalifikowang do ponadlokalnego korytarza ekologicznego), tzn.: Czerwonki,
Bredynki, Biesowki i rzeki Babant,

— mikrokorytarze pozostatych ciekow i rowoéw melioracyjnych;

— mikroptaty/mikrokorytarze ekologiczne zieleni ozdobnej i uporzadkowanej,
towarzyszacej zabudowie miasta i wsi.

Ponadto, obszary cenne przyrodniczo objete s3 formami ochrony przyrody.

W granicach gminy Biskupiec wystepuja:

rezerwaty przyrody: Dgbowo, Zabrodzie;

obszary Natura 2000: Ostoja Piska PLH280048, Puszcza Piska PLB280008;

obszary chronionego krajobrazu: Pojezierza Olsztynskiego, Doliny Symsarny, Jezior
Leginsko-Mragowskich;

uzytki ekologiczne: Parleskie Wzgorza, Galk, Korek;

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe: Jeziora Rzeckiego, Kobulckie Wzgorza, Jeziora
Sorkwickie, Rzeki Babant i Jezioro Biale;

pomniki przyrody.

Obszary powyzsze sa predysponowane do pelnienia gtownie funkcji przyrodniczych.

Dla ich prawidlowego funkcjonowania niezbgdne jest zachowanie ciaglosci zwigzkow
funkcjonalno-przestrzennych migdzy sktadowymi ekosystemow, a w szczegdlnosci migracji
gatunkOw, wzajemnego wzbogacania ekosystemOw w materi¢, energi¢ 1 informacj¢
biologiczng. W tym celu nalezy ograniczy¢ rozprzestrzenianie zabudowy na tereny
wspoltworzace system przyrodniczy, zwtaszcza nalezy:

chroni¢ ciagtos¢ korytarzy ekologicznych przed wprowadzaniem istotnych barier
antropogenicznych oraz przed nadmierng fragmentacjg elementéw tworzacych system
powigzan przyrodniczych, zwtaszcza zwartych kompleksow lesnych;

w mozliwie maksymalnym stopniu pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym tereny
fakowo-pastwiskowe 1 utrzyma¢ funkcjonalno$¢ system rowdw i kanatéw
melioracyjnych. Tereny Iakowo-pastwiskowe powinny funkcjonowaé jako tlo
ekologiczne, wspierajace system powigzan przyrodniczych,

pod zabudoweg w pierwszej kolejnosci przeznaczaé tereny nieuzytkéw lub gruntéw
rolnych niskich klas bonitacyjnych, a takze niezabudowane fragmenty przestrzeni
zurbanizowanej (przy zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej),
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e chroni¢ 1 pielggnowaé poszczegdlne komponenty tworzace zielen miejska 1 zielen
wiejskg — roslinno$¢ ozdobna, parki, skwery, zielence, zielen izolacyjna itp.,

e uzupetniaé system powigzan przyrodniczych poprzez wprowadzanie zadrzewien
W obrebie nieuzytkéw i terenéw zdegradowanych, ksztattowanie zieleni urzadzonej
terené6w zabudowanych (np. zieleni ozdobnej niskiej 1 wysokiej), wprowadzanie
pasow zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych,

e mozliwie maksymalnie chroni¢ warto$ciowe siedliska roslinne i zwierzece przed
wycinkg 1 zniszczeniem, zwlaszcza: lasy, starorzecza i inne zbiorniki wodne z zielenig
towarzyszacg, zgrupowania zadrzewien i/lub  zakrzewieh na  gruntach
organogenicznych, pasmowe zadrzewienia i pojedyncze okazy drzew),

e nie dopuszcza¢ do degradacji i nadmiernych zanieczyszczen jezior i rzek oraz
gruntéw, a takze zanieczyszczen atmosferycznych;

e przestrzega¢ przepisOw odnoszacych si¢ do poszczegdlnych form ochrony przyrody
wystepujacych w Gminie.

Ewentualne odstepstwa od w/w zasad powinny dotyczy¢ jedynie nieznacznych
oddzialywan na system przyrodniczy (np. wycinki pojedynczych drzew, wycinki enklawy
zadrzewien porastajagcych zdala od ekosystemow wodnych i1 podmoktych, wycinki
matowartosciowych zakrzewien 1 zakrzaczen bedacych efektem proceséw sukcesyjnych)
I muszg odbywac si¢ zgodnie z przepisami prawa powszechnego. Odstepstwa muszag by¢
poparte wyzszym interesem publicznym lub konieczno$cig rozwoju gospodarczego Gminy
I regionu, przy czym nie moga one powodowaé pogorszenia stanu funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego Gminy i regionu, w mysl zasady rozwoju zrownowazonego.

3.4. Planowane lub postulowane formy ochrony przyrody

Biorac pod uwage ustalenia i wytyczne dokumentdéw planistycznych i strategicznych
obowigzujacych dla terenu projektu mpzp, w tym m.in.:
e Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;
o Warminsko-Mazurskie 2030. Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego;
e Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego;
e dotychczasowego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec.

stwierdza si¢, ze w obrgbie gminy Biskupiec nie wystepuja tereny postulowane do
ustanowienia formg ochrony przyrody.

We fragmentach Gminy szczegdlnie cennych pod wzgledem wystepowania siedlisk
roslinnych 1zwierzgcych ustanowiono juz obszary Natura 2000, rezerwaty przyrody lub
uzytki ekologiczne. Ponadto najbardzie; wartosciowe struktury przyrodnicze, w tym
wspottworzace ponadlokalny system powigzan przyrodniczych (system przyrodniczy), objete
sg ochrong w postaci obszarowych form ochrony przyrody — obszary chronionego krajobrazu,
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Z uwagi na powyzsze, brak jest planow regionalnych lub krajowych majacych na celu
ustanowienie fragmentéw Gminy dodatkowa formg ochrony przyrody.
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3.5. Ochrona zasobow glebowych

Ochrona zasobow glebowych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej w granicach Gminy
powinna polegac na racjonalnej gospodarce rolnej, w tym:

e minimalizacji przeznaczenia na cele nierolnicze terendw o najwyzszej przydatnosci
rolniczej, zwlaszcza w odniesieniu do wystepujacych gruntow II i III klasy
bonitacyjnej;

e przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez wtasciwa gospodarke rolng i wprowadzanie
zieleni §rodpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;

e przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernemu
stosowaniu $rodkéw ochrony ro$lin i nawozdéw, a takze ochronie przed niewtasciwa
agrotechnika;

e utrzymaniu we wlasciwym stanie technicznym sieci rowow i kanatow melioracyjnych.

W obrgbie niektorych zaglebien terenowych oraz we fragmentach den dolin rzecznych
i rynien subglacjalnych wystepuja gleby pochodzenia organogenicznego, w tym utwory
torfowe, torfowo-mutowe 1 murszowo-torfowe. Nalezy unika¢ lokalizacji nowego
zainwestowania w obrgbie gruntdéw organogenicznych z uwagi na niekorzystne warunki
gruntowo-wodne oraz potencjalnie warto$ciowe siedliska przyrodnicze w ich obrebie.
Warunkowo dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zainwestowania na gruntach pochodzenia
organogenicznego, jesli przemawia za tym interes spoteczny lub ekonomiczny albo brak jest
mozliwo$ci  rozwigzan alternatywnych. Realizacja zainwestowania na  gruntach
organogenicznych wymaga zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych lub
wymiany nieno$nych gruntéw na grunty no$ne, z jednoczesnym zachowaniem przepisoOw
ochrony $rodowiska.

W stosunku do gruntow rolnych klasy bonitacyjne; I-III obowigzujg przepisy
dotyczace ochrony zasobow glebowych przed zmiang sposobu uzytkowania, w mysl Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych.

3.6. Ochrona gruntow lesnych oraz gruntow zadrzewionych i zakrzewionych

Ochrona zasobow lesnych w granicach Gminy powinna polega¢ na podtrzymaniu
ekologicznej funkcji lasow 1 racjonalnej gospodarce lesnej, w tym:

e ochronie lasow waznych dla funkcjonowania systemu przyrodniczego Gminy, tzn.
lasoéw wchodzacych w sktad ponadlokalnych korytarzy i1 ptatow ekologicznych,

e ochronie laséw porastajacych strome zbocza wzgdrz morenowych 1 rynien
subglacjalnych

e zachowaniu lasow szczegolnie chronionych (lasow ochronnych),

e ochronie ekosystemow referencyjnych, ktoére pozostawia si¢ bez ingerencji,
W naturalnym stanie oraz zakazuje si¢ przeprowadzania zabiegdw gospodarczych,

e minimalizacji przeznaczenia pozostalych gruntéw lesnych na cele nielesne,

e ksztaltowaniu terenow zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych gruntéw, mato
przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych
I nieuzytki), w nawigzaniu do istniejgcych systemow zieleni, dostosowujac nasadzenia
do typu siedlisk naturalnych - gmina Biskupiec wskazana zostata Planie
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, jako gmina
o szczegblne wysokich preferencjach zalesieniowych;

e racjonalnemu wykorzystaniu gospodarczemu lasow do tego predysponowanych
(bilansowanie zr¢gbow z odnowieniami).

Lasy sa prawnie chronione przed likwidacja. Wycinka lasu lub jego czgsci wymaga
zgody na odlesienie, w mys$l Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
I leSnych:

Cze$¢ lasow w obrgbie obszaru gminy Biskupiec posiada status lasow ochronnych,
W rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia o lasach. Dla laséw ochronnych obowigzujg
przepisy prawa dotyczace ich ochrony oraz mozliwych zasad ich zagospodarowania, w mysl
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Poza gruntami le$Snymi, w granicach gminy Biskupiec wystepuja grunty
sklasyfikowane jako grunty zadrzewione i1 zakrzewione, gldéwnie w postaci §rodpolnych
enklaw, zgrupowan porastajacych nieuzytkowane rolniczo grunty orne, czy zadrzewien
nadwodnych. Wystepujg ponadto pasmowe zadrzewienia (aleje i szpalery) oraz pojedyncze
okazy drzew. Dla terenéw zieleni i zadrzewien obwigzuja przepisy prawa dotyczace ich
ochrony oraz mozliwo$ci ewentualnej wycinki, w mysl Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 .

3.7. Ochrona zasobow wodnych

Ochrona zasobéw wod powierzchniowych 1 podziemnych w granicach Gminy
powinna polega¢ na przeciwdziataniu degradacji wod, ochronie iloSciowej i jako$ciowej oraz
racjonalnemu ksztattowaniu stosunkéw wodnych, poprzez:

e zwigkszenie reziméw gospodarowania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
odpadowej, rolnictwa 1 le$nictwa, lokalizowania ferm hodowlanych oraz
funkcjonowania zaktadéw produkcyjno-ustugowych w szczegdlnosci na obszarach, na
ktorych brak jest izolacji poziomow uzytkowych wod podziemnych od powierzchni;

e realizacj¢ systemow kanalizacji sanitarnej 1 budowe¢ lub modernizacje oczyszczalni
zapewniajacych odpowiedni stopien oczyszczania §ciekdw; wskazuje si¢ na potrzebe
takich rozwigzan wokot jezior jako niezbedny element zabezpieczenia ekosystemow
wodnych przed degradacjg;

e dopuszczenie do stosowania atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

e rozwazne realizowanie funkcji rekreacyjnej 1 wypoczynkowe] na wodach
powierzchniowych z uwzglednieniem chtonno$ci i pojemnosci turystycznej;

e racjonalizacj¢ zuzycia wod podziemnych na cele komunalne 1 przemyslowe oraz
zapewnienie odpowiedniej przepustowosci 1 sprawnosci urzadzen uje¢ wody;

e utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym systeméw melioracyjnych, ochrone
uktadu odwodnienia rowami melioracyjnymi oraz przebudowe systemoéw
melioracyjnych, dzialajagcych dotychczas na potrzeby rolnicze w przypadku
przeksztatcenia tych terenéw w obszary zurbanizowane;

e maksymalne odprowadzanie wod opadowych do ziemi, minimalizowanie ich
odprowadzania do kanalizacji oraz wprowadzenie zorganizowanego zarzadzania
wodami opadowymi w zurbanizowanych obszarach miasta;
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e tworzenie wokol jezior i rzek niezabudowanych stref buforowych (ochronnych),
zagospodarowanych  trwalg  zielenia  ograniczajagcg  splyw  zanieczyszczen
pochodzacych z rolnictwa;

e utrzymanie istniejagcych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych,
W szczegolnosci starorzeczy, bagien 1 mokradet, oczek wodnych;

e zwigkszanie naturalnej retencji na terenach podmoktych tak, torfowisk i bagien oraz
na terenach lesnych w zakresie dopuszczalnym przez ochrong przyrody; kompleskowa
ochrona potencjatu retencyjnego obszarow mokradiowych;

e dziatania w zakresie zwigkszenia retencji powinny bra¢ pod uwage prognozowane
ocieplenie klimatu, kiedy to wielko$¢ potencjatlu wodnego srodowiska w stosunku do
potrzeb moze by¢ istotnym problemem dla gospodarki;

e ochrong zasobow uzytkowych wéd podziemnych, w tym gltéwnych zbiornikow wod
podziemnych, bedacych strategicznymi zasobami wod, stanowigcymi zrddlo
zaopatrzenia ludnosci w wode. W odniesieniu do GZWP nr 208 ,Zbiornik
mig¢dzymorenowy Biskupiec” 1 GZWP nr 213 ,,Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn”
zaleca si¢ przestrzega¢ zakazoéw, ograniczen 1 nakazéw w stosunku do stref
ochronnych proponowanych w dokumentacji hydrogeologicznej (przy czym nie
zostaly one formalnie zatwierdzone przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej).

Ponadto, zagospodarowanie przestrzenne na obszarze gminy Biskupiec nie moze
negatywnie wplyna¢ na osiggniecie celow Srodowiskowych okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty oraz Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Pregoly dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) oraz
jednolitych czes$ci wod podziemnych (JCWPA).

3.8. Ochrona powietrza atmosferycznego

Ograniczanie negatywnych skutkéw emisji punktowej, w tym zanieczyszczen
przemystowych, mozliwe jest m.in. poprzez wdrazanie rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych przed nadmierng emisja, czy kontrole istniejacych systemow w zakresie
spetniania norm 1 standardow ochrony powietrza atmosferycznego.

Ograniczaniu negatywnych skutkéw emisji liniowej, w tym pochodzacej z ruchu
pojazdow silnikowych, sprzyjaja m.in. modernizacje nawierzchni drog, poprawa plynnosci
ruchu drogowego, proekologiczne standardy w zakresie emisji spalin oraz rozwdj
alternatywnych $§rodkow transportu.

Ograniczaniu negatywnych skutkow emisji powierzchniowej, w tym emisji
Z indywidualnych procesow grzewczych, mozliwe jest m.in. poprzez stosowanie
ekologicznych metod pozyskiwania energii, zwlaszcza cieplnej (Zrddta niskoemisyjne lub
odnawialne zrodla energii) oraz konsekwentne dziatania samych mieszkancow (np.
wyeliminowanie spalania odpadow). W ekonomicznie uzasadnionych sytuacjach sprzyjajace
ochronie jakos$ci powietrza jest stosowanie scentralizowanych systeméw grzewczych.

Ograniczaniu zanieczyszczenh powietrza stuzg rozwigzania systemowe, w tym
instrumenty prawne ustawy Prawo ochrony Srodowiska i przepisow pokrewnych Nowelizacja
w/w ustawy (tzw. ,ustawa antysmogowa’) umozliwia m.in. zastosowanie na szczeblu
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lokalnym prawnych narzedzi poprawy jakosci powietrza. Ustawa ta m.in. umozliwia wtadzom
lokalnym, przy uwzglednieniu potrzeb zdrowotnych mieszkancéw oraz oddziatywania na
srodowisko, wprowadzenie na danym terenie: rodzajow paliw dozwolonych lub zakazanych,
czy tez minimalnego standardu emisji kottow.

Ponadto, dla gminy Biskupiec obowiazuja ustalenia (zadania, dziatania) okreslane
W ramach programow ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, zatwierdzonych przez
Sejmik Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego?.

3.9. Ochrona zasobow kopalin

Na obszarze gminy Biskupiec wystepuja udokumentowane zloza surowcoOw
mineralnych — kruszywa naturalnego, torfu oraz surowcow ilastych ceramiki budowlanej. Ich
szczegOtowa charakterystyka zostata przedstawiona w czgséci dotyczacej uwarunkowan.

Sposréd udokumentowanych zt6z, czgs$¢ jest aktualnie eksploatowana (stale lub
okresowo) na podstawie koncesji, a tym samym posiada obszar gorniczy i teren gorniczy.

W przyszto$ci wykorzystanie zasobow surowcowych mogloby si¢ zwigkszy¢, z uwagi
na wystgpowanie na terenach Gminy obszarOw prognostycznych 1 obszarow
perspektywicznych zt6z torfu i kruszywa naturalnego — pod warunkiem ich faktycznego
stwierdzenia (udokumentowania).

W celu ochrony zasobow kopali wystepujacych na terenie gminy Biskupiec ustala si¢:

e W zakresie ochrony powierzchni ziemi — ograniczanie, poprzez racjonalng eksploatacje
kopalin, niekorzystnego wpltywu gornictwa odkrywkowego na krajobraz, gleby
i lokalne stosunki wodne;

e w zakresie ochrony obszaro6w wystgpowania zt6z surowcdéw mineralnych — ochrone
1 racjonalne uzytkowanie kopalin w odniesieniu do z16z udokumentowanych oraz
obszarow perspektywicznych 1 prognostycznych, a takze wspieranie prac
dokumentacyjnych surowcoOw mineralnych waznych dla rozwoju gospodarczego
regionu, zwlaszcza zt6z kopalin uznanych za strategiczne i wazne, o znaczeniu
krajowym.

Ponadto  przewiduje si¢  przywracanie  wartoSci  uzytkowej  obszarom
poeksploatacyjnym goérnictwa odkrywkowego (rekultywacja).

3.10. Ochrona walorow krajobrazowych i uzdrowisk

W zwigzku z faktem, iz znaczna cze¢$¢ gminy Biskupiec polozona jest w obrebie
obszarow chronionego krajobrazu, ochrona waloréw krajobrazowych gminy w tych obszarach
powinna sta¢ si¢ jedng z podstawowych zasad w dzialalno$ci planistycznej. Sprzyja¢ temu
bedzie realizacja zasad obejmujacych:

e Uutrzymanie i wzmacnianie wysokiego stopnia heterogennosci krajobrazu — mozaiki
ekosystemow lesSnych oraz takowych i pastwiskowych, w tym zachowanie, badz
przywrocenie gospodarowania na terenie uzytkdw zielonych na gruntach bytych PGR-
ow;
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e ochrong gruntow rolnych i lasow przed nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze i nielesne;

e harmonijne wpisanie obszaré6w zurbanizowanych w obszary aktywne biologicznie;

e utrzymanie zwartej zabudowy;

e promowanie regionalnych form budownictwa;

e przeciwdziatanie wszelkim formom dysharmonii krajobrazu.

Zasady te sa szczegélnie wazne w zwigzku z wrastajaca presja zabudowy
mieszkaniowej 1 letniskowej oraz koniecznos$cig rozwijania infrastruktury technicznej na
obszarach dotychczas nie zainwestowanych. W granicach obszaro6w obj¢tych ochrong
studium wprowadza zakaz trwatych odwodnien terenu powodujacych degradacje gleby 1 szaty
ros§linnej oraz odwadniania nieuzytkowanych gospodarczo bagien i1 torfowisk, zwlaszcza
sroédlesnych 1 $rddpolnych, a takze zmiany koryt rzecznych, za wyjatkiem zabiegow
zwigzanych z renaturalizacja stosunkoéw wodnych.

Réwnoczesnie postuluje sie zwigkszanie udziatu przyrodniczych stref przejsciowych
(ekotondéw) pomiedzy roznymi ekosystemami (granica las — faka, roslinno$¢ nadwodna — taka,
itp.), zachowanie zbiorowisk szuwarowych, jako stref barierowych chronigcych wody
powierzchniowe przed eutrofizacja oraz unaturalnianie obszaréw mokradtowych — torfowisk
itak w dolinach rzek w celu przywrdcenia im predyspozycji do pelnienia funkcji
ekologicznych (regulacje rezimu wodnego, retencja wod, kumulacja materii organicznej
I biogenéw, zmniejszenie odptywu powierzchniowego, filtracja 1  dezaktywacja
zanieczyszczen). W tym zakresie wymagane jest wykonanie studiow specjalistycznych
okreslajacych zakres i sposob wykonania prac.

Na terenie gminy nie wystepuja uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
4.1. Ochrona obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w tym w rejestrze zabytkow
oraz posiadajgcych wartosci zabytkowe
Zmiana Studium ustala zasade objgcia ochrong obiektow 1 obszaré6w prawnie
chronionych znajdujacych si¢ w Gminnej Ewidencji zabytkéw, w tym wpisanych do rejestru
zabytkow oraz posiadajagcych wartosci zabytkowe, a znajdujacych sie¢ w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w stosunku do ktorych ustala si¢ nastepujace
zasady:

e w przypadku obiektow 1 obszar6w wpisanych do rejestru zabytkéw prowadzenie
wszelkich dziatan inwestycyjnych w obiektach 1 obszarach objetych ochrong oraz w
ich otoczeniu wymaga uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

e w przypadku obiektow i obszaréw posiadajacych wartosci zabytkowe, a znajdujacych
si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub w gminnej ewidencji
zabytkow prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga uzyskania uzgodnienia
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e wszelkie inwestycje budowlane oraz dzialania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu
budynkow historycznych lub obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, a takze
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dziatania mogace narusza¢ ich ekspozycje (w tym montaz wszelkiego rodzaju
urzadzen technicznych, tablic i reklam) wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ
(zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);

lokalizacja nowej zabudowy w obszarach objetych ochrong konserwatorska
obejmujaca historyczne rozplanowanie miasta 1 tkanke architektoniczno -
przestrzenng zespoldw miejskich wymaga uzgodnienia z zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4.2. Ochrona konserwatorska, zasady zagospodarowania zabytkow architektury, zabytkow
archeologicznych, zabytkowych parkow i cmentarzy, zabytkow techniki oraz krajobrazu
kulturowego

Studium wskazuje nastgpujacy zakres ochrony konserwatorskiej 1 zasady

zagospodarowania zabytkéw architektury, zabytkow archeologicznych, zabytkow parkowych
i cmentarnych, zabytkow techniki oraz krajobrazu kulturowego:

w odniesieniu do zabytkéw architektury, zabytkow techniki powinien obowigzywacé
zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci zabytkowej
(wyburzania, nadbudowy, zmian ksztattu dachéw, zmian rodzaju pokrycia dachowego
tj. wprowadzania wspolczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow
historycznych - w tym zmian w obrgbie elewacji, z wylgczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektéw, dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich);

w odniesieniu do zabytkéw architektury, zabytkéw techniki ochronie powinien
podlegac ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposob opracowania elewacji
(w tym stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji),
a W konkretnych przypadkach takze wystrdj wnetrz;

w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ochronie powinny podlegaé
nawarstwienia kulturowe miasta, a wszelkie prace ziemne podejmowane na ich terenie
nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi lub prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ (na warunkach
ustalonych przez WKZ w odniesieniu do konkretnego zamiaru inwestycyjnego);

w odniesieniu do zabytkowych parkéw i1 cmentarzy ochrong nalezy obja¢ drzewostan,
elementy matej architektury, nagrobki, ogrodzenia, kompozycje przestrzenna.

4.3. Zasady lokalizacji nowej zabudowy wynikajgce 7 ochrony ekspozycji obiektow
zabytkowych, ochrony ekspozycji sylwety miasta oraz zachowania Kkrajobrazu
kulturowego

W tym zakresie zaleca si¢ przyjmowanie nastepujacych zasad:

lokalizacje¢ nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ z zachowaniem historycznych linii
zabudowy (strefa ochrony konserwatorskiej) lub na podstawie wyprzedzajacych badan
archeologicznych (obszary wpisane do rejestru) oraz sposobu zabudowy miasta
I poszczegblnych poses;i;

w odniesieniu do nowej zabudowy obowiazuje zasada nawigzania do sasiadujgcych
obiektow historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytéw, wysokosci,
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bryly (w tym kierunku kalenicy, spadku potaci dachowych) oraz pokrycia dachow,
formy architektonicznej, materiatow budowlanych;

e w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej
zabudowy 1 poszczegdlnych budynkow historycznych.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjmuje jako prawidtowe ustanowienie ochrony urbanistycznej na obszarach istniejace]
zabudowy w miescie Biskupiec: centrum miasta, zabudowa potozona wzdhuiz ulic Aleja
Niepodlegtosci, Dworcowa, Bolestawa Chrobrego i pomi¢dzy tymi ulicami, a linig kolejowa,
wzdhuz ulicy Warszawskiej i Alei Wojska Polskiego wraz z zespotem koszar, osiedla
mieszkaniowe pomiedzy ulicami Ko$ciuszki i Le$na, cze$¢ osiedla przy ulicy Zelaznej, czes$é
osiedli potozonych nad jeziorami Kraksy oraz zabudowy przedwojennej przy ulicy
Mickiewicza. Ochrona urbanistyczna istniejgcej zabudowy w miescie Biskupcu polega na
zachowaniu skali i klimatu zabudowy, skali i przebiegu ulic i ksztaltu placow (terenow
publicznych), wprowadzeniu zakazu wtérnych podziatow dziatek.

Zmiana Studium przyjmuje réwniez za stuszne ustanowienie ochrony urbanistycznej
(ruralistycznej) na obszarach wsi: Biesowo, Bredynki, Kobulty, Najdymowo, Parleza Wielka,
Raszag, Wilimy oraz Kamionka. Ochrona urbanistyczna (ruralistyczna) istniejacej zabudowy
wymienionych wsi polega na zachowaniu skali i klimatu zabudowy, przebiegu ulic (w tym
charakterystycznego rozwidlenia ulicy wiejskiej przy obu jej koncach), ksztattu placow
(terenéw publicznych) oraz nawigzaniu pod wzglegdem wielkosci 1 ksztalttu nowo
wydzielanych dziatek budowlanych do historycznie uksztaltowanej wielkosci parceli w dane;j
jednostce osadniczej.

Nowa zabudowa, jaka moze w tych wsiach powstawa¢ powinna uzyska¢ nowag
lokalizacj¢ poza obszarem istniejagcej zabudowy, w niewielkim oddaleniu; nie moze ona
rozsadza¢ zachowanego ksztaltu wsi, nie moze takze beztadnie obudowywac drég.

Wyznacza si¢ takze obszar potozony pomigdzy wsiami Mojtyny, Kamionka, osiedlem
Pierwdj a Kobuttami oraz obszar potozony wzdtuz drogi krajowej nr 16 od nieczynnej linii
kolejowej do Szczytna, wokot wsi Rudziska, Parleza Mata do wsi Borki Wielkie jako
wybitnie nasycony obiektami historycznymi o znacznych walorach kulturowych. Obszar ten
powinien by¢ w pierwszej kolejnosci objety programami badawczymi archeologicznymi
wyprzedzajacymi wszystkie dzialania inwestycyjne (publiczne 1 prywatne).

Dla obiektow archeologicznych posiadajacych wlasng forme przestrzenng zaleca si¢
wyznaczenie strefy ekspozycji widokowej w obrgbie, ktorej nie powinny by¢ lokalizowane
zabudowania 1 ros$linnos¢ wysoka. Wszelkie prace ziemne w obrebie udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, prace remontowe, modernizacyjne i rewaloryzacje obiektow
zabytkowych wymagaja zgody wtasciwego organu stuzb konserwatorskich.

Jednym z waznych probleméw na terenie gminy Biskupiec jest wlasciwe
zagospodarowanie i poprawa stanu zachowania wielu obiektow zabytkowych. Bardzo trudno
jest znalez¢ jedng recepte na poprawe tego stanu rzeczy; prywatyzacja czy przekazywanie
obiektow w uzytkowanie nie zawsze spelnia pozytywna role. Kazdy obiekt powinien by¢
traktowany indywidualnie, za$ sposoéb wlasciwego utrzymania technicznego, ewentualnej
rekonstrukcji 1 wykorzystania uzytkowego w poszczegolnych przypadkach powinien by¢
odmienny.
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Dla poprawy wizerunku gminy Biskupiec ogromne znaczenie ma oznakowanie
w terenie wszystkich zabytkow architektury oraz obiektow zainteresowania turystycznego.
Obiekty takie czasami wystgpuja na terenach otwartych (ws$rdd tak i pdl), co utrudnia
turystom dotarcie do nich. Nalezy zaopatrzy¢ drogi w kierunkowskazy, za$ przy samych
zabytkach umies$ci¢ informacje méwiace o ich historii 1 randze.
5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Jako gltowng =zasad¢ przyjeto, iz rozwdj infrastruktury technicznej powinien
nastepowa¢ w pierwsze] kolejnosci w obrgbie terenow zainwestowanych, natomiast
w przypadku nowych przedsigwzig¢ budowlanych, rozwoju infrastruktury technicznej
powinien nastepowaé wyprzedzajaco lub co najwyzej rownolegle ze wznoszeniem obiektéw
kubaturowych.

5.1. Rozwdj komunikacji drogowej

Istniejacy obecnie uktad drég na terenie gminy Biskupiec jest zadawalajacy,
W zwigzku z czym poprawa obstugi komunikacyjnej gminy powinna nastgpowac poprzez
W pierwszej kolejno$ci modernizacje cech technicznych istniejagcych drog oraz budowe lub
korekte przebiegu istniejacych tras. Celem priorytetowym jest przebudowa, budowa drogi
krajowej nr 16 do zaktadanych parametrow technicznych na catym odcinku potozonym w
granicach gminy oraz budowa wschodniej obwodnicy miasta Biskupiec w ciggu drogi
krajowej nr 57, przy czym szczegdtowego rozwazenia wymaga jej przebieg.

Tereny rezerwowane do tej pory na budowg¢ nowych tras i ulic tranzytowych
przebiegajacych przez miasto Biskupiec powinny by¢ zwolnione pod rozwoj zabudowy
miejskiej (mieszkaniowej 1 ustugowej), przy czym konieczne dla obstugi komunikacyjne;j
ulice powinny mie¢ charakter lokalny.

W granicach gminy Biskupiec zaktada si¢: rozbudowe drogi krajowej nr 16 do
zakladanych parametrow klasy technicznej S, drogi krajowej nr 57 (do parametréw klasy
technicznej GP — klasa drogi glownej ruchu przyspieszonego) oraz drogi nr 596 (do
parametroOw klasy technicznej Z). Obecnie droga krajowa nr 16 w wyniku zrealizowania
inwestycji pod nazwa ,,Budowa drogi krajowej nr 16 na odcinku Barczewo — Kromerowo —
Biskupiec” 1 ,,Budowa drogi krajowej nr 16 na odcinku Biskupiec — Borki Wielkie” zostata
przebudowana do parametréw drogi klasy GP.

Polaczenia wyksztatconej sieci drogowej w gminie pomiedzy potnocng i poludniowa
jej czescig powinny docelowo by¢ zaspokojone poprzez wybudowane wezly na drodze
krajowej (docelowo ekspresowej) nr 16:

e w miejscu skrzyzowania z drogg DK-57 przechodzaca przez miasto w jego osi NS.

Budowa wezta przyczynita si¢ do znacznego podwyzszenia bezpieczenstwa ruchu.

Przy budowie, przebudowie drogi DK-57 warto kierowaé si¢ zasadg takiego

prowadzenia obejs¢ i obwodnic, aby aktywizowaly one nowe tereny w miescie

zgodnie z przewidywanymi kierunkami rozwoju gminy. Nalezy rozwazy¢ konieczno$¢
rezerwy znacznie wigkszego terenu, takze dla dréog dojazdowych, w przypadku
podniesienia rangi drogi DK-16. Pozostale po wybudowaniu wezta niewykorzystane
tereny nalezy objag¢ opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego zgodnie z kierunkami rozwoju zabudowy terenéw sgsiednich oraz
uwarunkowaniami wynikajacymi z sasiedztwa drogi krajowe;;
o w okolicach wsi Borki Wielkie.

Zmiana Studium zaktada mozliwo$¢ przebiegu obwodnicy miasta Biskupiec (po
wschodniej stronie) w ciggu drogi krajowej nr 57 w klasie drogi gltownej ruchu
przyspieszonego, zgodnie oznaczeniami na rysunku studium (rezerwa terenu minimum 50 m).

"Pomiedzy opisanymi weztami zostaly zrealizowane drogi lokalne (po obu stronach
drogi krajowej) zbierajqce i kanalizujgce ruch kotowy tak, aby nie powstawaly , dzikie”
wloty. Obstuga terenow wskazanych jako kierunki rozwoju wielokierunkowej dziatalnosci
gospodarczej, potozonych w okolicach wezla drogowego Biskupiec (skrzyZzowanie drog
krajowych nr 16 i 57) powinna by¢ realizowana poprzez drogi nizszej kategorii wigczajgce
sie do drogi glownej na wezle. Drogi serwisowe (klasy D) wybudowane w ramach rozbudowy
drogi krajowej nr 16 mogq petni¢ te funkcje pod warunkiem dostosowania ich do
przenoszenia ruchu planowanego do obstugi terenu objetego studium."

Dopuszczalne odstepy miedzy weztami lub skrzyzowaniami oraz warunki stosowania
zjazdoéw nalezy projektowac zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Lokalizacj¢ obwodnicy Biskupca po stronie wschodniej miasta zostata ustalona
w uchwalonym w 2005 roku Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupca w jej dotychczasowym planowanym przebiegu. Studium wskazuje mozliwo$¢
alternatywnego przebieg obwodnicy miasta z godnie z oznaczeniami na rysunku studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
zaktada potrzebe wykonania technicznych urzadzen w postaci przepustow i przejazdow pod
lub nad drogg krajowa nr 16 oraz przej$¢ rowerowo — pieszych.

Pozostate skrzyzowania na terenie gminy, znajdujace si¢ gldwnie w miescie
Biskupiec, nie wymagaja przebudowy na wezly, a jedynie wyposazenia w sygnalizacje
uliczng i oznakowanie.

Budowy, przebudowy i rozbudowy drog powinny byé prowadzone w sposob
maksymalnie chroniacy istniejace zadrzewienia, ktore w istotny sposob stanowig o walorach
turystycznych okolicy, bedac jedna =z atrakcji przyciggajacych gosci  krajowych
I zagranicznych.

Zaleca sig, aby drogi powinny by¢ uzupetniane budowa $ciezek rowerowych 1 ciggow
pieszych, ktore powinny by¢ lokalizowane poza pasem drogowym i poza pasem drzew.

Zaleca si¢, aby projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej bylo
lokalizowane poza pasem drog i prostopadle do osi drogi, z zachowaniem przepisOw prawa
w tym zakresie.

Zaleca sig¢, aby drogi potozone w sasiedztwie terenéw eksploatacji kopalin dostosowaé
do warunkow transportu urobku z wydobycia.

Postuluje si¢ o potrzebe zmiany kategorii drogi wojewddzkiej nr 596 na kategorie
drogi powiatowej.

Ustala si¢ w ramach komunikacji drogowej zapewnienie drég do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami prawa obowigzujagcymi w tym zakresie.
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Ponadto nalezy stwierdzié, iz droga krajowa nr 16 na odcinku od S51(0Olsztyn) — S61
(Etk) — S19 (Knyszyn) znajduje sie w wykazie autostrad i drog ekspresowych stanowigcych
zalgcznik do Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 19 maja 2016 r. zmieniajgcym
rozporzqdzenie w sprawie sieci autostrad i drog ekspresowych. W zwiqzku z powyzszym
wyznacza sie kierunek dostosowania jej do parametrow drogi ekspresowej S. Dla planowanej
inwestycji polegajgcej na budowie drugiej jezdni drogi krajowej nr 16 na odcinku Olsztyn —
Biskupiec zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach w wariancie W3,
wydana przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Olsztynie. Dla
przedmiotowego zadania wykonana jest Koncepcja Programowa (KP) wraz z materiatami do
zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, wydanej dla drogi klasy GP w zakresie
zmiany na klase S. Termin realizacji inwestycji jest uzalezniony od uzyskania finansowania.
Obiekty budowlane przy drodze ekspresowej poza terenem zabudowy nalezy sytuowac
W odleglosci, co najmniej 40,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni. Drogi dojazdowe
zlokalizowane w graniach pasa drogowego drogi ekspresowej stanowiq dodatkowq jezdnie
drogi gtownej, dlatego tez odlegtos¢ sytuowania obiektow budowlanych wzgledem tej drogi
nalezy odnies¢ jak dla drogi ogolnodostepnej odpowiadajgcej parametrom drog publicznych
gminnych. Przy czym odleglosci te nie sumujq sie, jezeli wymagana odlegtos¢ od krawedzi
jezdni glownej, obiekt budowlany mozZe by¢ usytuowany przy zachowaniu wymaganej
odleglosci od krawedzi jezdni gtownej.

Dla istniejgcej drogi krajowej nr 57 ustalona zostala Zarzgdzeniem Nr 80
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 18.12.2008 r. klasa techniczna,
jako droga gtowna. Budowa obwodnicy Biskupca w ciggu drogi krajowej nr 57 nie zostala
wpisana na liste zadan inwestycyjnych programu wieloletniego pod nazwq ,,Program
Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023, z perspektywg do 2025 r.”. W zwiqzku z tym,
GDDKiA Oddzial w Olsztynie nie prowadzi obecnie zZadnych prac przygotowawczych dla tego
zadania. W przysziosci, wszelkie prace projektowe prowadzone prze tut. Oddzial, bedg
uwzgledniac ustalenia dotyczqce rezerwy terenu pod droge krajowg zawarte w dokumentach
planistycznych, pod warunkiem, Ze zarezerwowany korytarz bedzie umoZzZliwial wpisanie
w niego drogi o parametrach klasy GP (droga gtéowna ruchu przyspieszonego). Zmiana
przebiegu drogi krajowej nr 57 wymaga wykonania w pierwszym etapie studium techniczno-
ekonomiczno-srodowiskowego (STES), ktore okresli slad nowej trasy z uzasadnieniem wyboru
wariantu i bedzie podstawq do kolejnych opracowan projektowych.

Ze wzgledu na obowiqzujgc normy hatasu okreslone w Rozporzqdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce Rozporzgdzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku oraz w zwigzku z tym, Ze ruch samochodowy
systematycznie wzrasta, proponuje przyjgc¢ lokalizowane nowej zabudowy mieszkaniowej
W odlegtosci nie mniejszej niz 100 m, liczqc od osi drogi krajowej nr 57, a takze 150 m, liczgc
od osi drogi krajowej nr 16 (docelowo droga klasy S). Wskazane jest, by przed zabudowqg
mieszkaniowq od strony drogi krajowej projektowac zabudowe ustugowq, tak by stanowita
dodatkowy element ekranujgcy hatas od drogi krajowej. Zgodnie z przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, budynek
Z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinien by¢é wznoszony poza zasiegiem zagrozen
| ucigzliwosci, do ktorych zalicza si¢ m.in. halas, drgania (wibracje) i zanieczyszczenie
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powietrza. W mysl przepisow w/w rozporzqdzenia, pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
dzielq si¢ na pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, w ktorych przebywanie tych
samych 0sob w ciggu doby trwa diuzej niz 4 godziny oraz pomieszczenia przeznaczone na
czasowy pobyt ludzi, w ktorych przebywanie tych samych osob w ciggu doby trwa od 2 do 4
godzin wlgcznie. Zgodnie z przepisami w/w rozporzqdzenia budynek i urzqdzenia z nim
zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki sposob, aby poziom hatasu, na
ktory bedg narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujgcy sie¢ w ich sgsiedztwie nie stanowit
zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwial im prace, odpoczynek i sen w zadowalajgcych
warunkach. Pomieszczenia w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
| uzytecznosci publicznej nalezy zatem chronic¢ przed hatasem zewnetrznym przenikajgcym do
pomieszczen spoza budynku.

5.2. Rozwdj komunikacji kolejowej

Do najwazniejszych zadan w zakresie rozwoju komunikacji kolejowej zaliczono takie
zadania jak:

e modernizacja linii kolejowej Poznan Wschod — Korsze (przez Barczewo i Czerwonke)
do predkosci przewozowej 101-120 km/h zgodnie z Masterplanem dla Transportu
Kolejowego w Polsce do 2030 r.;

e modernizacja i przywrdcenie ruchu na linii kolejowej Czerwonka — Eik.

5.3. Rozwdj komunikacji rowerowej

W poblizu gminy Biskupiec przebiega korytarz projektowanej miedzynarodowe;j trasy
rowerowej wschod - zachdd, taczacej Olsztyn z Mragowem przez Lidzbark Warminski
i Reszel. Przez teren gminy Biskupiec powinien przebiegaé skrot tego szlaku wzdtuz linii
kolejowej Olsztyn — Biskupiec do stacji Czerwonka, na Reszel i do Mragowa. System
migdzynarodowych $ciezek rowerowych powinien by¢ wyposazony w obiekty obstugi ruchu
turystycznego. Na terenie Warmii i Mazur pojawia si¢ coraz wigcej grup podrézujacych na
rowerach, najczesciej z Niemiec, chetnie korzystajacych z noclegdéw o podstawowym
standardzie. Do tych celow mozna przeksztalci¢ istniejace stodoty wyposazajac je w wezty
sanitarne, kominek, itp. Oprocz tego, konieczny jest rozwdj bazy gastronomicznej
i hoteloweyj.

Na terenie gminy Biskupiec powinny by¢ realizowane $ciezki rowerowe stuzace dwu
réznym rodzajom ruchu: rowerowe $ciezki dla ruchu lokalnego mieszkancow gminy (wzdtuz
drog lokalnych, uczeszczanymi skrotami, zaprojektowanymi $ciezkami pieszo-rowerowymi)
oraz rowerowe trasy turystyczne wzdhuz mato uczeszczanych drog lokalnych, przebiegajace
w poblizu interesujacych zabytkow kultury 1 obiektow przyrodniczych. Oba rodzaje ruchu
rowerowego moga wzajemnie si¢ uzupetnia¢. Przy projektowaniu przebiegu Sciezek pieszo-
rowerowych 1 szlakow rowerowych nalezy zadbac o ich potaczenia.

Wyznaczone w ,,Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biskupiec” rowerowe szlaki turystyczne stanowig dwa zamknigte
obwody pozwalajace na zwiedzanie najciekawszych miejsc gminy, za§ w miejscach, gdzie
obwody te zblizajg si¢ do siebie przewidziano odcinki umozliwiajace potaczenie jednego
szlaku z drugim. Studium zaklada, ze dla czgdci turystycznych szlakow rowerowych nie

51



bedzie konieczno$ci wykonania specjalnych nawierzchni; wymagaé¢ one beda jedynie
odpowiedniego oznakowania.

Zaklada si¢, ze pierwszym punktem przystankowym dla ruchu rowerowego bedzie
stacja w Czerwonce, gdzie powinny by¢ zlokalizowane parkingi rowerowe i punkt
informacyjno-turystyczny. Takie rozwigzanie przyciggnie turystow ,,weekendowych”
Z Olsztyna, ktorzy wraz z rowerami mogg przyby¢ na teren gminy Biskupiec pociggiem.
Nastepnym miejscem petnigcym funkcje punktu przystankowego dla ruchu rowerowego
bedzie miejsce obstugi podroznych przy drodze krajowej nr 16 w poblizu miasta Biskupiec.
W ramach przedsi¢biorczosci wtasnej mieszkancow gminy, szlaki rowerowe powinny by¢
uzupehiane urzadzeniami typu miejsca widokowe, miejsca biwakowe, mata gastronomia,
punkty naprawy rowerdw, itp.

5.4. Rozwdj sieci kanalizacyjnej

Na terenie miasta i gminy Biskupiec zostala wyznaczona aglomeracja ,,Biskupiec”,
ktorej granice oraz zasady funkcjonowania ustalone zostaty w Uchwale Nr 111/72/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r. Wyznacza si¢ na terenie
wojewoddztwa warminsko-mazurskiego aglomeracje Biskupiec o rownowaznej liczbie
mieszkancow 24 000, z oczyszczalnig Sciekow w miejscowosci Rzeck, obejmujaca swym
zasiegiem miasto Biskupiec oraz miejscowosci z terenu gminy Biskupiec: Biskupiec —
Kolonia Trzecia, Czerwonka, Czerwonka — Stacja, Droszewo, Kojtryny, Kramarka, J6zefowo,
Najdymowo, Nasy, Raszag, Ruklawki, Rzeck, cze$¢ miejscowosci Wilimy. Zgodnie
z uchwalg zaklada si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu
wynikajacego z obowiazujacego Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Priorytetowe znaczenie dla rozwoju ekonomicznego gminy Biskupiec ma rozwigzanie
problemow gospodarki wodno-sciekowej. Nalezy podkresli¢, ze niedopuszczalna jest na
terenie miasta 1 gminy Biskupiec realizacja nowej inwestycji 1 zespoldw zabudowy bez
zadowalajacego 1 nowoczesnego sposobu rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej. Jako
zasad¢ w rozwigzywaniu zagadnien gospodarki wodno-$ciekowej. Studium przyjmuje
koniecznos¢  uprzedniej lub  roéwnoczesnej budowy  nowoczesnych  urzadzen
wodnokanalizacyjnych.

W zakresie odprowadzania i1 oczyszczania $ciekow ustala si¢ nastgpujace zasady
i kierunki dziatan:

e o0cCzyszczanie S$ciekOw bedzie si¢ opieralo przede wszystkim na oczyszczalni
mechanicznobiologicznej zlokalizowanej we wsi Rzeck przyjmujacej Scieki z miasta
Biskupiec oraz przystosowanej do odbioru $ciekow dowozonych z terenu gminy.
Przewidywana jest modernizacja oczyszczalni przez zastosowanie Ill stopnia
oczyszczania S$ciekow. Wydaje sie, ze rozwigzaniem najbardziej uzasadnionym
ekonomicznie jest przystosowanie istniejacych urzadzen do strgcania substancji
biogennych. Wymaga to przeprowadzenia doktadnej analizy technologicznej i analizy
kosztéw przedsiewziecia;

e zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjmuje jako prawidlowy rozpoczety juz kierunek dzialan zmierzajacy do
rozbudowy istniejacej sieci kanalizacyjnej poza obreb miasta Biskupca zgodnie
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Z planem budowy sieci dla aglomeracji Biskupca. Zasi¢g obszarow objetych rozwojem
sieci kanalizacyjnej oznaczono symbolem K1;
zmiana studium wyklucza mozliwo$¢ projektowania grupowej oczyszczalni Sciekow
W miejscu wyrobiska za wsig Biesowko z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow
do gruntu, jako rozwigzania zbyt ryzykownego, powodujacego zagrozenie dla
srodowiska przyrodniczego;
nalezy dazy¢ do rozwigzania gospodarki $ciekowej w osiedlach bylych Panstwowych
Gospodarstw Rolnych z zabudowa wielorodzinng i1 lokalng kanalizacjg poprzez
budowe nowych, lokalnych oczyszczalni $ciekéw lub modernizacje obiektow juz
wyeksploatowanych;
na obszarach gminy pozostajagcych poza zasiggiem oczyszczalni miasta Biskupiec
mozna stosowacé grupowe systemy kanalizacji obejmujace zabudowe kilku wsi ze
wspolng oczyszczalnig $ciekow. Proponuje si¢ budowe matych systemow
kanalizacyjnych z oczyszczalniami typu kontenerowego. Systemy kanalizacji
sanitarnej grupowej obejmowac powinny zabudowe wsi:

— Labuchy, Wegoj, wariant alternatywny do Stryjewa,

— Bredynki, Stanclewo,

— Biesowo, Biesowko oraz Zargbiec,

— Dymer, Labuszewo, wariant alternatywny do Botowa,

— Kobulty, wariant alternatywny Kamionka i Mojtyny,

— Borki Wielkie.
dopuszcza si¢ lokalizacje oczyszczalni mechaniczno-biologicznych zajmujacych
powierzchnie od okoto 0,35 ha do okoto 0,5 ha ze strefg ucigzliwosci 100 m.
Odbiornikami oczyszczonych $ciekoéw winny by¢ wybrane cieki znajdujace si¢ na
danym terenie. Odbiornikami $ciekow nie moga by¢ jeziora bezodptywowe, ani mate,
plytkie jeziora najbardziej podatne na degradacje;
dla obszarow zabudowy rozproszonej i polozonych na zalegajacej pod terenem
warstwie nieprzepuszczalnej dopuszcza si¢ stosowanie prostych rozwigzan
technologicznych oczyszczania $ciekow, tzn. przydomowe oczyszczalnie S$ciekow
Z osadnikiem gnilnym 1 drenazem rozsaczajacym,;
dla uzupehiajacych terendéw letniskowych nalezy poszukiwaé¢ mozliwo$ci rozwigzania
gospodarki wodno-sciekowej wspdlnej z terenami potozonymi na obszarach
sasiednich gmin (Barczewo, Jeziorany i Kolno);
poza wyzej] Wwymienionymi rozwigzaniami dopuszczalne jest stosowanie
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw z tworzyw sztucznych na nieczystosci ciekte,
o ile pozwalaja na to lokalne warunki gruntowo-wodne;
zwraca si¢ uwage na konieczno$¢ wprowadzenia wlasciwych zasad zagospodarowania
osadow sciekowych. Zagadnienie to powinno znalez¢ rozwigzanie w kompleksowym
programie gospodarki odpadami powstajagcymi na terenie gminy Biskupiec;
nalezy opracowac¢ studium wykonalnosci gospodarki §ciekowej w gminie Biskupiec;
zaleca si¢, aby stosowanie indywidualnych, szczelnych zbiornikow z tworzyw
sztucznych na nieczystosci ciekte miato miejsce w przypadku zabudowy rozproszonej
1 pozbawionej technicznych mozliwosci wiaczenia do sieci zbiorcze;j.
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5.5. Rozwaj sieci wodociggowej

Na terenie gminy Biskupiec brak jest zintegrowanego systemu zaopatrzenia w wodg.
Obecnie potrzeby w tym zakresie pokrywane s3 z wodociggdw wiejskich opartych na
lokalnych ujeciach wody. Parametry techniczne w/w wodociggéw uniemozliwiaja rozbudowe
istniejgcych systemow.

Nalezy stwierdzi¢, ze mozliwosci ujecia wod uzytkowych na terenie gminy nie
stanowig bariery rozwojowej. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjmuje za prawidtowe projekty rozwoju sieci wodociggowej przyjete przez
Rad¢ Miasta Biskupiec, przy czym dalszy rozwoj sieci wodociggowej powinien by¢
uzalezniony od réwnoleglego rozwigzania problemu oczyszczania $ciekéw dla catej gminy.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

e jako glowny cel w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ budowe wodociaggow
grupowych zasilanych z istniejagcych oraz nowych studni zgodnie z koncepcja
zwodociggowania gminy Biskupiec. Jako pierwszoplanowe w zakresie budowy
wodociggow nalezy traktowa¢ miejscowos$ci, ktore posiadaja juz czesSciowo sie¢
wodociggowg oraz miejscowosci, gdzie wystepuje deficyt wody;

e jako wilasciwe do modernizacji trzeba przyjaé ujecie w Biskupcu oraz
w miejscowosciach posiadajacych wodociagi, jak np. Borki Wielkie, Bredynki,
Kobutty, Najdymowo, Nowe Marcinkowo, Parleza Wielka, Raszag, Rudziska,
Stanclewo, Stryjewo 1 Wegoj. Miejscowosci te zwodociggowane sa w 95 %;

e zaleca si¢ wprowadzenie monitoringu wszystkich ujeé, w tym awaryjnych
i rezerwowych, okreslajacego wielko$¢ poboru wody i jej jako$¢ oraz mozliwosc
zachowania strefy ochrony bezposredniej 1 posredniej. Na podstawie analizy danych
Z monitoringu nalezy opracowaé techniczne i czasowe warunki utrzymania (lub
likwidacji) uje¢ oraz ustanowic strefy ochronne uje¢ i sposoby ich zagospodarowania;

e poza wyze] wymienionymi rozwigzaniami dopuszczalne jest stosowanie
indywidualnych uje¢ zaopatrzenia w wode, z tym, ze zaleca si¢, aby stosowanie
indywidualnych uje¢ zaopatrzenia w wode mialo miejsce w przypadku zabudowy
rozproszonej i pozbawionej technicznych mozliwosci wigczenia do sieci zbiorczej;

e ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
prawa obowigzujacymi w tym zakresie.

5.6. Rozwdj systemu elektroenergetycznego

»<Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Biskupiec” ustala zasade dostarczania wszystkim odbiorcom energii
elektrycznej o dobrych parametrach technicznych jako$ciowych i ilosciowych oraz catkowite
pokrycie zapotrzebowania odbiorcow.

Istniejaca sie¢ energetyczna SN-15 kV i nn-0,4 KV w petni pokrywa zapotrzebowanie
uzytkownikéw z terenu miasta i gminy na energi¢ elektryczng. Stan techniczny sieci SN-15
kV jest zadawalajacy, niemniej jednak sie¢ ta dostosowana jest do obecnych potrzeb 1 nie
moze by¢ wykorzystana przez kolejnych odbiorcow.
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Konieczna modernizacja i rozbudowa sieci SN-15 kV i niskiego napiecia 0,5 kV
odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie wraz z realizacja przewidywanego programu
urbanistycznego. Przy rozbudowie sieci elektroenergetycznych nalezy stosowa¢ indywidualne
rozwigzania techniczne w zakresie typu sieci kablowa/napowietrzna i stacji transformatorowej
stupowo/wnetrzowa. Wybor konkretnych rozwigzan oraz rezerwacja terenéw pod lokalizacje
urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem terenu w energi¢ elektryczng powinien by¢ dokonany
na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy rozbudowie i1 przebudowie sieci energetycznych nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwage na zapewnienie:

e wiasciwych parametrow sieciowych;

e ochrong przed porazeniami pradem elektrycznym;

e ochrong przepigciowg od zwar¢ 1 wytadowan atmosferycznych;
e wymiang zrodel §wiatla na energooszczedne.

Modernizacja 1 przebudowa istniejacych linii napowietrznych na terenach
0 szczegbdlnych walorach krajobrazowych powinna uwzglednia¢ zastepowanie ich podziemna
siecig kablowa.

Planowana budowa linii elektroenergetycznej 400 kV Olsztyn — Etk nie zostata
uwzgledniona w ,,Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”. Przebieg jej nie zostal bowiem sprecyzowany, za$
rezerwa terenu dla do$¢ ucigzliwej inwestycji powinna by¢ uwzgledniona jedynie w drodze
negocjacji z samorzadem gminnym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Planuje si¢ budowe linii elektroenergetycznej 110kV relacji Dzwierzuty — GPZ
Biskupiec. Inwestycja ta ma na celu powigzanie z istniejacg siecig 110kV w celu
umozliwienia przylaczenia nowych odbiorcow. Budowa jest planowana od istniejagcego GPZ
w kierunku poludniowym w strong Dzwierzut.

Rozw¢j 1 rozbudowa systemu elektroenergetycznego ma na celu potrzebe zasilenia
terenéw zabudowy mieszkalnej 1 wielofunkcyjnej. Stworzenie przyjaznego srodowiska do
rozwoju gminy, na potrzeby rozbudowy osrodké6w przedsigbiorczosci, przemyshu, rozwoju
ushug turystycznych czy przetwodrstwa rolno — spozywczego nierozerwalnie lacza si¢ ze
wzrostem zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczng. W tym kontek$cie szczegdlnie
istotne wydaje si¢ realizacja inwestycji dotyczacej budowy linii elektroenergetycznej 110kV
jak rowniez dzialanie w obszarze budowy 1 modernizacji linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15kV.

5.7. Rozwdj sieci gazowej

Duze znaczenie dla poprawy stanu Srodowiska i1 podniesienia standardu Zzycia
mieszkancoOw bedzie miata realizacja na terenie gminy sieci gazowej. Zgodnie
z zamierzeniami w zakresie gazyfikacji gminy obejmie ona zarowno zabudowe miejska, jak
i zabudowe we wszystkich duzych miejscowo$ciach gminy posiadajacych zwartg zabudowe
oraz miejscowosci o zabudowie rozproszonej, ale znajdujacej si¢ przy trasach gazociggoéw.
Z gazyfikacji gminy zostang wytaczone miejscowosci o bardzo wysokim wskazniku dtugosci
sieci na jednego odbiorce (powyzej 50 m). Beda to miejscowosci: Biesowko, Biskupiec
Kolonia I, Boreczek, Dgbowo, Gesikowo, Januszewo, Kamionka, Kramarka, .gka Dymerska,
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Nasy, Parleza Mata, Pierwoj, Pudlag, Rozwady, Sadtowo, Wilimy, Wolka Wielka, Zargbiec,
Zawady 1 Zazdros¢.

Zmiana Studium utrzymuje zamierzenia zwigzane z doprowadzeniem w przysztosci
gazu wrejon miejscowosci Ruklawki wykorzystywanego dla celéw rekreacyjno —
turystycznych przez osrodki nad jeziorem Dada;.

Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe na warunkach zarzadcy sieci, uwarunkowan
technicznych i optacalnos$ci ekonomiczne;.

Dla istniejacych i1 projektowanych sieci gazowych obowigzuja strefy kontrolowane.
W strefach kontrolowanych obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow
oraz zakazy wynikajace z odpowiednich przepisow prawa. Przy sieciach gazowych
obowigzuja poziomy zasiggu stref zagrozenia wybuchem. Wymagania w zakresie poziomu
zasiegu zagrozenia wybuchem okreslajg stosowne przepisy prawa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci gazowych na terenach o innym przeznaczeniu tj.
mieszkaniowym, ustugowym, produkcyjnym, przemystowym, terenach zieleni itd.

Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowg sieci gazowych zgodnie z przepisami prawa
i na warunkach zarzadcy sieci.

Przy wykorzystaniu gazu do celow grzewczych zaleca si¢ niskoemisyjne systemy
ogrzewania.

W przypadku lokalizacji sieci gazowych, kiedy jest brak mozliwosci przeznaczenia
gruntu nad gazociaggiem pod zielen i nie mozna zmieni¢ dotychczasowego przeznaczenia pasa
gruntu zagospodarowanego w sposob, ktory jest dopuszczalny w strefie kontrolowanej:

e Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania w strefach kontrolowanych

I zachowanie tychze stref kontrolowanych;

e Mozliwo$¢ ograniczenia prawa wlasnosci nieruchomosci w strefie kontrolowanej dla
gazociggow, poprzez ustanowienie stuzebnosci przesythu.

W sgsiedztwie istniejacej stacji gazowej planowana jest budowa stacji gazowej
redukcyjno — pomiarowej wysokiego cinienia o przepustowosci Q = 12500 m/h.

5.8. Rozwadj sieci telekomunikacyjnej

Planowany rozwo6j terenow zabudowy mieszkaniowej 1 aktywnosci gospodarczej
tworza zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne.
Dla pokrycia tego zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacych
sieci systemu stacjonarnej publicznej sieci telefonicznej.

Proponuje si¢ rozszerzenie zasiggu systemu sieciowego ogolnej dostepnosci do
szerokopasmowego Internetu. Sie¢ taka moze obejmowac swoim zasiggiem istniejace obiekty
uzyteczno$ci publicznej, placowki edukacyjne, kulturalne oraz tereny inwestycyjne.
Wykorzystanie nowoczesnych technik informacyjnych wptynie na rozwdj spoleczenstwa
informatycznego, zwigkszy si¢ dostgpnos¢ do ustug takich jak np.: rejestracja firm,
poszukiwanie partneréw gospodarczych, elektroniczna obstuga przedsigbiorcow.

Na terenie Gminy dopuszcza si¢ lokalizacje masztow radiokomunikacyjnych i stacji
bazowych telefonii komorkowe;.
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5.9. Rozwadj cieptownictwa
W zakresie zaopatrzenia w ciepto zmiana Studium przyjmuje nast¢pujgce rozwigzania
dla miasta i gminy Biskupiec przy nastepujacych zatozeniach:
e modernizacja kottowni na niskoemisyjne;
¢ budowa nowych kottowni uwzglednieniem obowigzujacych norm i przepiséw prawa;
e modernizacja sieci cieplowniczych niskoparametrowych poprzez ich rozbudowe
I zwigkszenie zasiggu zaopatrzenia w ciepto;
e modernizacja instalacji wewnetrznych c.o. 1 wykonanie nowych instalacji c.o. 1 c.w.u.
w budynkach.

Modernizacje systemOow cieplowniczych nalezaloby prowadzi¢ kompleksowo
I powinna ona obejmowac rowniez przesylanie oraz odbidr energii cieplnej w celu
ograniczenia strat przesylu spowodowanych awariami (pe¢kanie rurociggdéw), ztym stanem
izolacji cieplnej oraz malg odporno$cia na warunki zewngtrzne sieci cieplnych
wybudowanych w technologii kanalowe;.

5.10. Rozwdj systemu gospodarki odpadami

Funkcjonowanie sytemu gospodarowania odpadami na terenie Gminy wymaga statej
kontroli i usprawniania. Zaklada si¢ dalszy rozwdj zintegrowanego systemu gospodarki
odpadami, rozwoj selektywnej zbiorki odpadow, kontynuacje dziatan w zakresie
podwyzszania swiadomosci spotecznej obywateli w kwestii gospodarowania odpadami,
a takze intensyfikacja odzysku i unieszkodliwiania odpadow. Dla obszaru gminy Biskupiec:

e  nie przewiduje si¢ uruchomienia sktadowiska odpadow komunalnych;

e planuje si¢ utrzymanie punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych (tzw.
PSZOK);

e ustala si¢ systematyczng poprawe skutecznosci zbiorki odpadow i eliminowanie,
Z wykorzystaniem srodkow administracyjnych i edukacyjnych, nielegalnego wywozu
i pozbywania si¢ odpadow poza przygotowanymi do tego celu zaktadami utylizacji
i sktadowania odpadow;,

e ustala si¢ sukcesywng rozbudowe systemu selektywnej zbiorki surowcow wtornych,
Z uwzglednieniem celow wyznaczonych w tym zakresie przez politvke panstwa
i regionalng oraz realiow rachunku ekonomicznego,

Szczegolowe zadania, obowiqzki i wymagania z zakresu wykonywania gospodarki
odpadami okresla aktualnie obowigzujgcy Regulamin utrzymania czystosci i porzqdku
przyjety uchwalqg Rady Gminy, ktory okresla w szczegolnosci wymagania w zakresie
utrzymania czystosci i porzqdku na terenie nieruchomosci obejmujgcych:

e prowadzenie selektywnego zbierania i odbierania odpadow komunalnych w tym
powstajgcych w gospodarstwach domowych, przeterminowanych lekow i chemikaliow,
zuzytych baterii i akumulatoréw, mebli i innych odpadow wielkogabarytowych,
odpadow budowlanych i rozbiorkowych, zuzytych opon, a takze odpadow zielonych,

e uprzgtania blota, Sniegu lodu i innych zanieczyszczen z czesci nieruchomosci
stuzqcych do uzytku publicznego,

e mycie i naprawe pojazdow samochodowych poza myjniami i warsztatami
naprawczymi;
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e rodzaje i minimalng pojemnos¢ pojemnikow przeznaczonych do zbierania odpadow
komunalnych na nieruchomosciach oraz na drogach publicznych, warunkow
rozmieszczania tych pojemnikow i ich utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym,
porzqdkowym i technicznym;

o czestotliwosé i sposoby pozbywania sie odpadow komunalnych i nieczystosci ciektych
Z terenu nieruchomosci oraz z terenow przeznaczonych do uzytku publicznego;

5.11. Odnawialne Zrodla energii

Na terenie miasta i gminy Biskupiec nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorych
rozmieszczone beda turbiny wiatrowe o mocy powyzej 306-kW 500 kW. Studium zaktada
mozliwos¢ lokalizacji pozostalych obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii
odnawialnej (OZE) o mocy powyzej 100-W-500 kW, w tym w szczegdlnosci: elektrowni
stonecznych, matych elektrowni wodnych (MEW), biogazowni, kotlowni na biomasg,
urzadzen kogeneracyjnych) w granicach terenow wskazanych na rysunku studium.
Lokalizacja obiektow zwigzanych z produkcja energii odnawialnej (OZE) powinna by¢
jednak uwarunkowana przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz ochrony srodowiska.
Szczegdlng wage potozy¢ na analize¢ wpltywu tego typu obiektéw na Srodowisko
przyrodnicze, warunki zycia mieszkancow oraz krajobraz gminy. Granice terenéw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia energii z odnawialnych zrodet energii (OZE) o mocy
przekraczajacej 100kW (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wraz ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu powinny si¢
zawiera¢ w granicach terendw wyznaczonych na rysunku studium.

Podkresli¢ nalezy, iz realizacja w/w przedsiewzieé tj. przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko wymagac bedzie przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywacé na Srodowisko. Kazda z w/w inwestycji
W zakresie OZE, poprzedzona winna by¢ analizg na etapie oceny oddzialtywania na
srodowisko inwestycji.

6. Obszary, na ktorych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (na poziomie gminnym) zaliczono:

e wdrozenie koncepcji gazyfikacji gminy oraz koncepcji modernizacji miejskiego
systemu cieptowniczego w Biskupcu wraz z budows stacji redukcyjno — pomiaroweyj;

e podjecie badan archeologicznych wyprzedzajacych dziatania inwestycyjne publiczne;
studium przewiduje, ze w pierwsze] kolejnosci badaniami takimi beda objete
potudniowo-wschodnie tereny gminy znajdujace si¢ w poblizu wsi Mojtyny,
Kamionka, Pierw6j oraz wsi Rudziska, Parleza Mata i Borki Wielkie;

e uzupehienie brakow w wyposazeniu w urzadzenia komunalne jednostek osadniczych,
w tym rozbudowa przede wszystkim sieci kanalizacyjnej;

e wykonanie pelnego rozpoznania istniejacych wartosci kulturowych i1 uzupehienie
rejestru zabytkdw o obiekty, ich zespoty i stanowiska archeologiczne wymagajace
ochrony konserwatorskiej; studium wskazuje konieczno$¢ oznakowania zabytkow
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zarOwno informacjami o objeciu obiektow ochrong 34 konserwatorska, jak i datg
powstania obiektu oraz informacjami historycznymi;

opracowanie statego mechanizmu wspomagania dziatan konserwatorskich przy
zabytkach sakralnych szczegdlnie w odniesieniu do zabytkow ruchomych.

7. Obszary, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajacych z zadan

i programéw wynikajagcych z polityki panstwa na terenie wojewddztwa warminsko
I potozonych na terenie gminy Biskupiec zaliczono takie przedsiewzigcia jak:

wdrozenie programu Cittaslow — sie¢ miast Warmii, Mazur i Powisla stawiajacych na
dobrg jako$¢ zycia (zgodnie z Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewodztwa
Warminsko Mazurskiego na lata 2014 — 2039);

modernizacja i rozbudowa regionalnego systemu informacji turystycznej
(Modernizacja i rozbudowa punktéw informacji turystycznej — zgodnie z Wieloletnig
Prognoza Finansowa Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego na lata 2014 — 2039);
budowa Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej (zapewnienie dostepu do ustug
szerokopasmowych dla mieszkancow, instytucji publicznych oraz przedsigbiorcéw
W wojewodztwie warminsko — mazurskim) zgodnie z Wieloletnia Prognoza
Finansowa Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego na lata 2014-2039 i Strategia
Informatyzacji Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego na lata 2007-2015;
modernizacja linii kolejowej Inowroctaw — Korsze do predkosci przewozowej 101-
120 km/h zgodnie z Masterplanem dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.
budowa 1 przebudowa odcinka drogi krajowej nr 16 na droge dwujezdniowg 1 zmiana
parametrow do klasy drogi ekspresowej;

budowa wschodniej obwodnicy miasta Biskupiec w ciggu drogi krajowej nr 57 klasy
drogi gléwnej ruchu przyspieszonego wraz z budowa weztoéw;

budowa projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji
GPZ Biskupiec — Dzwierzuty;

budowa drogi S16 Olsztyn — Etk, odcinek Borki Wielkie — Mrggowo zgodnie
Z Programem Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025
r.);

budowa linii 110 kV Dzwierzuty — Biskupiec zgodnie z Planem Rozwoju na lata 2017-
2022. ENERGA-OPERATOR S.A;;

modernizacja linii 110 kV Biskupiec — Mrggowo zgodnie z Planem Rozwoju na lata
2017-2022 ENERGA-OPERATOR S.A;

modernizacja linii 110 kV Olsztynl — Biskupiec zgodnie z Planem Rozwoju na lata
2017-2022 ENERGA-OPERATOR S.A;

budowa/rozbudowa stacji gazowej wysokiego cisnienia Biskupiec zgodnie z Planem
rozwoju PSG na lata 2016-2020;
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e kompleksowa rewitalizacja spoteczna, fizyczna, gospodarcza i Srodowiskowa miast
wojewodztwa objetych sieciqg Cittaslow zgodnie z Kontraktem Terytorialnym dla
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego;

e odtworzenie — ksztaltowanie przekroju podluzinego i poprzecznego oraz ukladu
poziomego koryta rzeki Czerwonka, gmina Biskupiec zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly,

o rozbudowa Punktow Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych (PSZOK)
ZQodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na
lata 2016-2022;

e budowa wschodniej obwodnicy miasta Biskupiec w ciggu drogi krajowej nr 57.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajqgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

W obszarze zmiany studium, tj. w granicach administracyjnych gminy Biskupiec nie
wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

Jako obszary przestrzeni publicznej zmiany studium przyjmuje tereny wskazane do
rewitalizacji, takie jak:

e tereny obejmujace centrum miasta z Placem Wolnos$ci jako osig calego zatozenia —
obszar rewitalizacji powinien obejmowac tereny ograniczone od potnocy rzeka Dymer
(wlaczajac tereny nadrzeczne jak ciag zieleni urzadzonej), ulica Ogrodowa i Chopina
od wschodu, ulicg Gdanska od potudnia oraz ulica Syreny od zachodu;

e tereny polozone po zachodniej stronie ulicy 1-go Maja (siggajace od zachodu do rzeki
Dymer, a od péinocy do zabudowy mieszkaniowej przy ul. Reja) i dalej po przeciwnej
stronie ulicy Niepodlegtosci (obejmujace Urzad Miejski wraz z terenami przylegltymi);

e tereny rekreacyjne wokot stadionu miejskiego polozone pomiedzy ulica
Zbtkiewskiego, Wiosenng i rzekg Dymer.

Ponadto do obszaréw przestrzeni publicznej zakwalifikowano:

e tereny plazy miejskiej w miejscowosci Ruklawki, okre§lone zwyczajowa nazwa
»dtoneczny Brzeg” zgodnie z granicami okreslonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

e tereny obiektow rekreacji 1 sportu we wsi Kojtryny w granicach okreslonych
W obowigzujacym planie miejscowym.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sie sporzqdzi¢c miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Plan miejscowy jest podstawowym instrumentem w zarzadzaniu przestrzenig. Jego
podstawowa funkcja jest kreacja przestrzeni, takie jej zaprojektowanie, aby poOzniejsza
realizacja zmierzata do osiagnigcia fadu przestrzennego. Funkcja podrzedna jest regulacyjna
rola planu, ktory na terenach juz zagospodarowanych (zabudowanych) reguluje
wspotistnienie roznych funkcji, r6znych form zabudowy i zagospodarowania, minimalizujac
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mozliwos¢ powstawania konfliktéw przestrzennych. W granicach miasta 1 gminy
sporzadzono roéwniez plany miejscowe o charakterze progospodarczym. Przeznaczenie
terenow rolnych pod zabudowe produkcyjng lub ustugowa przyczynia si¢ do ciaglego
powigkszania oferty inwestycyjnej gminy.

Przewiduje si¢ 1 zaleca si¢ rozpoczecie procedur planistycznych dla terendéw
przewidzianych w zmianie studium jako tereny wskazane jako kierunki rozwoju. Niniejsza
wytyczna ma charakter orientacyjny i1 nie stanowi bariery dla sporzadzania planow
miejscowych na pozostatym obszarze gminy.

Wszelkie powyzsze dzialania planistyczne powinny skutkowaé podniesieniem jakosci
przestrzeni 1 komfortu zycia mieszkancéw oraz stworzenia atrakcyjnych warunkow dla
lokalizacji dziatalnosci gospodarcze;j.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Rozwoj rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny
polegac na:

e ochronie terendw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

e przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez wtasciwa gospodarke rolng i wprowadzanie
zieleni $roédpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;

e przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem $rodkéw ochrony ro$lin i nawozow, a takze przed niewlasciwa
agrotechnika;

o likwidacji wadliwych melioracji;

e wylaczeniu z produkcji rolnej gruntow najnizszych Klas bonitacyjnych celem
przeznaczenia ich do zalesienia lub zagospodarowania rekreacyjnego;

e aktywizacji rolnikbw na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich
| rozwoju nowoczesnej spotdzielczoscei;

e w terenach rolniczych dopuszcza si¢ tworzenie nowych siedlisk (zabudowy
zagrodowej).

Rozwdj lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny
polega¢ na:

e przeciwdzialaniu przeznaczaniu gruntow lesnych na cele nielesne;

e ochrona w szczegodlnosci lasow ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy
i regionu;

e racjonalnym ksztattowaniu terendow zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych
gruntow, malo przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas
bonitacyjnych 1 nieuzytki);

e poprawie stanu sanitarnego laséw;

e dazeniu do tworzenia zwartych kompleksow lesnych poprzez wlasciwe ksztaltowanie
granicy polno-lesnej;

e zakladaniu, uzupelnianiu 1 wlasciwej pielgegnacji zadrzewien przydroznych;

e w stosunku do lasow ochronnych obowigzujg stosowne przepisy prawa;
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e kontrolowaniu eksploracji lesnej poprzez szczegotowe wydzielenie ciggow Sciezek
lesnych.

11. Obszary szCzegolnego zagroienia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

Na terenie gminy Biskupiec nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Na obszarze gminy Biskupiec wystepuja tereny kwalifikowane jako rejony
predysponowane do wystgpowania ruchéw masowych. Obejmuja one strome zbocza wzgorz
morenowych oraz rynien subglacjalnych. Sg to obszary o szczegdlnym zagrozeniu ruchami
masowymi ziemi i sptywami powierzchniowymi, zwlaszcza w przypadkach, gdy buduja je
utwory z luznych piaskéw grubo i drobnozairnistych, catkowitych i1 glebokich piaskow
gliniastych i stabo gliniastych, czy piaskéw pylastych, oraz, gdy nie sa poro$niete roslinnoscia
lub sg poro$nigte w niewystarczajgcym stopniu.

W  gminie Biskupiec, w obrgbie terendw kwalifikowanych jako rejony
predysponowane do wystgpowania ruchoéw masowych zarejestrowano kilka osuwisk.
Osuwiskiem nazywamy nagle przemieszczenie mas ziemnych (warstwy zwietrzeliny) i mas
skalnych podtoza spowodowane sitami przyrody lub dziatalnoscig czlowieka. Osuwiska
wystepuja na nachylonych powierzchniach (stokach i1 zboczach dolin) 1 zwigzane sg
Z zaburzeniem réwnowagi mas, wynikajagcymi z rozluZnienia struktury (zwietrzenie),
podcigcia przez rzeke, przepojeniem przez wode opadowa lub roztopowa (wzrost obcigzenia
lub uptynnienie gruntu) lub tez sztucznym podkopaniem lub obcigzeniem stoku. W regionach
sejsmicznych moga by¢ wywolane trzesieniami ziemi. Osuwisko jest wigc forma powstata
W wyniku ruchéw grawitacyjnych, powodujacych szybkie przemieszczenie mas skalnych
zgodnie z kierunkiem sity grawitacji, w wyniku ktorych material na zboczach jest
przemieszczany z wyzszych partit do nizszych. Predko$¢ przemieszczania jest pojgciem
wzglednym od kilku minut do kilkunastu dni i dtuze;j®.

Obszary zagrozone ruchami masowymi oraz inne stoki o duzych spadkach terenowych
powinny zosta¢ wolne od zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 przemystowej. Realizacja
niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej wymaga zastosowania
odpowiednich rozwiazan technicznych 1 projektowych, przy zachowaniu rygoréw
budowlanych dla terenéw o skomplikowanych warunkach morfometrycznych. Nalezy
szczegotowo analizowa¢ mozliwosci wszelkich prac inzynierskich na obszarach zagrozonych
ruchami masowymi.

12. Obszary i obiekty, dla ktorych wyznacza sie w ztoZu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Biskupiec wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Na obszarach
gorniczych i terenach goérniczych, terenach udokumentowanych zitoz kopalin oraz terenach
prognostycznej eksploatacji kopalin moze =zaistnie¢ konieczno$¢ wyznaczenia filarow
ochronnych. Filary ochronne wyznacza si¢ w przypadku wystapienia na w/w terenach
obiektéw budowlanych, drog, elementow linii elektroenergetycznych (np. stupy
elektroenergetyczne). Zadaniem filara jest zabezpieczenie tychze elementow przed
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negatywnym skutkiem eksploatacji gorniczej. W projektach zagospodarowania zloza
W odniesieniu do filaréw ochronnych okresla si¢ takie elementy jak:

e zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;

e wymogi dotyczace ochrony srodowiska;

e ochrona ztoza i obiektow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami

I wybuchami.

Eksploatacja jest dopuszczona, z zastrzezemiem zakazu eksploatacji w zespole
przyrodniczo-krajobrazowym oraz obszarze chronionego krajobrazu i warunkowym
dopuszczeniem w obszarze Natura 2000. Mozliwos¢ eksploatacji w obszarze Natura 2000,
moze zostac przesqdzona tylko i wylqcznie na skutek oddziatywania na obszar Natura 2000.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenoéw bylych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz.U.2015 poz. 2120)

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady, o ktorych mowa
powyzej.

14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
14.1. Obszary wymagajqgce przeksztalcen i rehabilitacji

Na obszarze gminy i miasta Biskupiec nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeksztalcen.

Do obszaréw wymagajacych rehabilitacji zakwalifikowano:
e zabudowe wsi Mojtyny;
e zabudowe dawnego PGR Pierwo;,
e zabudowe dawnego PGR Droszewo.

14.2. Obszary niezabudowane wymagajgce rekultywacji

Dla terenéw eksploatacji kopalin konieczne jest wykonanie rekultywacji terenu po
wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzania
rekultywacji. Minimalizowanie skutkéw eksploatacji kopalin nalezy realizowac przez ochrong
terenow szczegolnie cennych przyrodniczo, stosowanie technologii nie powodujacych istotnej
zmiany poziomu wod oraz sukcesywna rekultywacje terendow poeksploatacyjnych. Do
terendéw wymagajacych rekultywacji zaliczono rowniez tereny prognostycznej eksploatacji
kopalin wyznaczonych w rejonie wsi Raszag i Botowo zgodnie z oznaczeniem na rysunku
studium.

14.3. Obszary wymagajgce remediacji
Na terenie gminy Biskupiec nie wyst¢pujg obszary wymagajace remediacji.
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15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajgcych 7 decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwiqgzku 7 realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa

Do terenéw zamknigtych na obszarze gminy Biskupiec zaliczone zostaly tereny linii
kolejowej PKP relacji Poznan Wschod — Korsze i tereny nieczynnej linii kolejowej

Czerwonka — Eik zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany studium. Sposob

zagospodarowania terenu w obszarach zamknigtych oraz wyznaczenia stref ochronnych

regulujg przepisy odrebne.

16. Obszary zdegradowane

W niniejszej zmianie studium nie wyznaczono obszarow zdegradowanych
wyznaczonych na podstawie przepisOw prawa.

17. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaZy powyzej
2 000 m?

Na terenie gminy Biskupiec nie przewiduje si¢ rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

18. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
studium

Opracowanie przedmiotowego zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec wynika z nowych potrzeb
zwigzanych z rozwojem gminy.

Diagnoza stanu istniejagcego 1  okreSlenie kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego polega na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej gminy
przy réwnoczesnym uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz
uwzglednieniu podstawowych elementow sieci osadnicze;.

Ustalenia zmiany Studium winny by¢ rozumiane jako $wiadome dzialanie wtadz
gminy zmierzajagce do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych gminy
W celu osiggnigcia wyznaczonych kierunkéw rozwoju. Generalng zasada ksztattowania
i zagospodarowania przestrzeni gminy winny by¢ reguly okreSlajace jej zrownowazony
rozwoj. Pojecie to okresla rozwoj przestrzenny, gospodarczy, spoleczny i kulturowy, ktory
harmonizuje z uwarunkowaniami przyrodniczymi ograniczajac jednoczes$nie degradacje
przyrody, nie naruszajgc mozliwosci zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Celem nadrzednym zagospodarowania przestrzennego gminy Biskupiec jest rozwdj
zrOwnowazony, gwarantujacy wzrost poziomu zycia mieszkancéw i1 zapewnienie gminie
Biskupiec trwatej konkurencyjnosci w regionie, przy zachowaniu waloréw przyrodniczych
I kulturowych oraz optymalnym wykorzystaniu podstawowego zasobu, jakim jest przestrzen.
Cel ten sprowadza si¢ do stworzenia na terenie gminy warunkow do wielokierunkowe;j
dziatalnosci gospodarczej o odpowiednio zréznicowanym stopniu intensywnosci i charakterze
funkcjonalnym, rozwoju roéznorodnych form turystyki oraz utrzymania i rozwoju funkcji
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rolniczej, a takze zaspokojenia potrzeb spolecznych mieszkancow, zgodnie z ich
oczekiwaniami i aspiracjami oraz wymogami ochrony §rodowiska.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Biskupiec jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng nalezaca do zadan
wlasnych samorzadu lokalnego. Miasto i gmina Biskupiec przyjmuje rozwdj zrownowazony
jako podstawe inicjowania i kontroli dziatan planistycznych, okres§lajacych przeznaczanie
terené6w na okreslone cele i ustalajgcych zasady ich zagospodarowania. Zasoby naturalne
przyrody i dziedzictwa kulturowego stanowig podstaw¢ rozwoju ekonomicznego miasta
i gminy Biskupiec. Oznacza to, ze rozwoj gospodarczy i ekonomiczny gminy, stanowigcy
glowny cel dazen wladz samorzadowych, powinien odbywaé si¢ bez niszczenia i degradacji
zasobow naturalnych i z troskg o zachowanie dla przyszitych pokolen bogactwa przyrody
i trwatych wartosci kultury. Ze wzgledu na fakt, iz problem ochrony $rodowiska
I wykorzystania jego zasobow stanowi integralng czg¢$¢ procesow rozwojowych oraz kazda
dzialalno$¢ czlowieka odbywa si¢ w §rodowisku przyrodniczym, wszystkie formy
dziatalno$ci gospodarczej w gminie powinny by¢ $cisle uzaleznione od jakosci zasobow
srodowiska przyrodniczego. Zachowanie stanu S$rodowiska przyrodniczego odgrywa
podstawowe znaczenie dla ksztattowania przysztego rozwoju gminy Biskupiec. Realizacja tak
okreslonych zatozen na terenie gminy jest zadaniem bardzo skomplikowanym, ze wzgledu na
fakt wystepowania na calym jej obszarze zrdznicowanych form ochrony prawnej.
Jednoczes$nie, na terenie gminy, odnotowuje si¢ znaczne potrzeby inwestycyjne przy
wystepujacej dysproporcji miedzy technicznymi oraz przyrodniczymi mozliwosciami ich
zaspokojenia.

Niniejsza zmiana Studium, w czesci kierunkow dotyczy w gltownej mierze takich
elementow i zagadnien jak:

e dodanie terenu gospodarowania odpadami w obrebie funkcji produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej i usfugowej, w miejscu Biskupiec Kolonia przy drodze S16 0 charakterze
nieucigzliwym i nieszkodliwym dla zdrowia ludzi;

e aktualizacja obszarow wytgczonych z zabudowy;

e aktualizacja ograniczen w zakresie lokalizacji nowej zabudowy,

e aktualizacja danych, przepisow w zakresie ochrony obszarow objetych formami
ochrony przyrody;

e aktualizacja wytycznych w zakresie gospodarki odpadami;

e aktualizacja mocy OZE z ponad 100 kW na ponad 500 kW;

e aktualizacja/dodanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

e usuniecie rozdziatu dot. ,,Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym ...", ze wzgledu
na zmiang przepisow w tym zakresie.

Zmiany w czesci graficznej kierunkow dotyczq takich zagadnien i elementow jak:

e dodanie terenu gospodarki odpadami przy S16 nieopodal Zaktadow Miesnych Warmia
(pomaranczowy kolor na rysunku zmiany Studium);

o likwidacja funkcji produkcyjnej przy wezle Biskupiec, pomiedzy S16, DK57
a projektowang obwodnicq miasta Biskupiec w ciggu DK57;

e dodanie terenow rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
I ustugowej pomiedzy wsig Ruktawki a miastem Biskupiec,
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w miejscowosci Biesowko nad jez. Tejstyny, zmiana terenow rozwoju zabudowy
ustugowej na funkcje ustug turystycznych, sportowych i rekreacji;

w miejscowosci Kojtryny nad jez. Dadaj, dodanie terenow rozwoju zabudowy
ustugowej (plaza) - vide kolor czerwony na rysunku zmiany Studium;

w miejscowosci Stanclewo nad jez. Jemtun, przy granicy z gming Sorkwity, dodanie
nowych terenow rozwoju zabudowy ustug turystycznych, sportowych i rekreacji;
zmiana w legendzie rysunku zmiany Studium oznaczenia mocy odnawialnych zZrodet
energii na mocy o powyzej 500 kW;

w  miejscowosci Botowo w strone miejscowosci Rudziski — dodanie terenow
prognostycznej eksploatacji kopalin.

Dla okreslenia kierunkéw i1 wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania terenow

wyodrebniono stref¢ miasta Biskupiec i strefe gminy. W gminie Biskupiec wyrozniono

nastepujace tereny istniejacej zabudowy i tereny rozwoju zabudowy:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (wskazane do kontynuacji
1 uzupelhnien istniejacej zabudowy);

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (wskazane do kontynuacji
1 uzupelnien istniejacej zabudowy);

tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi na obszarach wiejskich (wskazane do kontynuacji i uzupetnien
istniejacej zabudowy);

tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej i sktadowej (wskazane do
kontynuacji i uzupetnien istniejacej zabudowy);

tereny zabudowy turystycznej, rekreacyjnej i sportowej (wskazane do kontynuacji
I uzupehien istniejgcej zabudowy);

tereny zabudowy letniskowej (wskazane do kontynuacji i uzupelnien istniejacej
zabudowy);

tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (wskazane do kontynuacji
i uzupenien istniejacej zabudowy);

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej;
tereny rozwoju zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej;

tereny rozwoju zabudowy ustug turystycznych, sportowych i rekreacji,

tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, magazynowe;j
i ustugowe;j.

Ponadto w zmianie studium wyznaczono nast¢pujace pozostale tereny funkcjonalne:
tereny lasow 1 wigkszych zadrzewien;

tereny ogrodoéw dziatkowych;

tereny cmentarzy;

tereny wod powierzchniowych stojacych;

tereny wod powierzchniowych ptynacych;

tereny rolnicze z dopuszczeniem tworzenia nowych siedlisk (zabudowy zagrodowe;j).
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Na rysunku zmiany studium wyznaczono kierunki zwigzane z gospodarkg surowcami

mineralnymi, a mianowicie:

tereny udokumentowanych ztoz kopalin, z dopuszczeniem eksploatacji, z zastrzezeniem
zakazu eksploatacji w zespole przyrodniczo-krajobrazowym oraz obszarze
chronionego krajobrazu i warunkowym dopuszczeniem w obszarze Natura 2000;
tereny prognostycznej eksploatacji kopalin;

istniejgce tereny gornicze.

Eksploatacja jest dopuszczona z zastrzezemiem zakazu eksploatacji w zespole

przyrodniczo-krajobrazowym oraz obszarze chronionego krajobrazu i warunkowym
dopuszczeniem w obszarze Natura 2000. Mozliwosé eksploatacji w obszarze Natura 2000,
moze zostac przesgdzona tylko i wylqcznie na skutek oddziatywania na obszar Natura 2000.

Nalezy ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy dla nastepujgcych terenow:

w obrebie chronionych gruntow rolnych;

w obrebie gruntow lesnych;

w  zasiggu komponentow wspoltworzqcych ponadlokalny system powigzan
ekologicznych, w sposob  zapewniajgcy prawidlowe  funkcjonowanie — systemu
przyrodniczego;

w  obrebie ustanowionych form ochrony przyrody, co wynika z koniecznosci
zachowania i ochrony wystepujgcych tam siedlisk przyrodniczych i gatunkow flory,
bedgcych przedmiotem i celem ochrony, a takze potrzeby respektowania przepisow
obowiqzujgcych dla poszczegolnych form ochrony przyrody,

w zasiegu terenow kwalifikowanych jako rejony predysponowane do wystepowania
ruchow masowych;

w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
w  obrebie udokumentowanych ztoz kopalin oraz w teremach gorniczych
eksploatowanych z1oz kopalin;

w obowigzujqcych strefach ochrony sanitarnej dla cmentarzy (odleglos¢ 50 m lub 150
m od istniejgcych cmentarzy, stosownie do przepisow prawa);

w strefach kontrolowanych od gazociggow;

w strefach ochronnych od urzgdzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy powyzej 500 KW,

W odniesieniu do obszaréw chronionego krajobrazu, w odlegltosci 100 m od rzek,
jezior i naturalnych zbiornikow wodnych, a takZe zbiornikow usytuowanych na
wodach plyngcych, zakazuje sie budowania obiektow budowlanych z wyjgtkami
ustanowionymi w przepisach szczegotowych,

ograniczenia zabudowy poza granicami terenow okreslonymi na zalgczniku nr 10
Zarzqdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16
kwietnia 2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Piska PLH280048, z preferowaniem lokalizacji siedlisk rolniczych oraz
infrastruktury drogowej, a takze zabudowy uzupetniajgcej na dziatkach zabudowanych
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obiektami budowlanymi z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy tych obiektow oraz
skupianiem zabudowy wokot zabudowy istniejgcej;

e ograniczenia w budowie nowych i rozbudowie istniejgcych pomostow i innych
urzqgdzen wodnych, w tym kgpielisk do miejsc wskazanych na zalgczniku nr 10 do
Zarzqdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16
kwietnia 2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Piska PLH280048;

e zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100 m od jezior i nieregulowanych
odcinkow rzek poza granicami terenow zabudowanych, wyznaczonych w zatgczniku nr
10 do Zarzqdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia
16 kwietnia 2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ostoja Piska PLH280048;

o w calej zlewni wod obszaru Natura 2000 Ostoja Piska mozZliwos¢ zabudowy nalezy
warunkowa¢é odprowadzaniem Sciekow, a w przypadku braku kanalizacji
gromadzeniem Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

e ograniczenia zabudowy w obszarze gleb hydrogenicznych.

W studium okre$lono obszary zwartej zabudowy wsi, ktore zostaty wprowadzone dla
wsi poloznych w zasiegu obszarow chronionego krajobrazu, ale takze w zasiggu zespolow
przyrodniczo - krajobrazowych i dla tych w zespotach rowniez mozna zostawa¢ odstgpstwo
(zgodnie z art. 44 ustawy o ochronie przyrody).

Wyznaczone obszary zwartej zabudowy wsi w obszarach chronionego krajobrazu
stanowig tereny, dla ktorych zastosowanie moze mie¢ odstepstwo od obowigzujacego
W obrgbie obszardw chronionego krajobrazu zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych
w pasie 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych.

W zmianie studium okre$lono obszary oraz zasady ochrony przyrody i $srodowiska
przyrodniczego. Gtéwnym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszgacych si¢ do srodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Og6t
tych dziatan bedzie korzystnie wptywac na poprawe jakosci zycia mieszkancoéw, a poprzez
zwigkszenie ogolnej atrakcyjnosci.

Ochrona przyrody w poszczegélnych obszarach podlegajacych ochronie powinna
przebiegac stosownie do przepisdw prawa tj. licznych ustaw, rozporzadzen i uchwat.

Ochronie prawnej podlegaja rowniez zasoby dziedzictwa kulturowego rozumiane jako
trwale elementy zagospodarowania obszaru badz struktury przestrzennej o walorach
historycznych, zabytkowych, estetycznych lub artystycznych. Zasoby dziedzictwa
kulturowego stanowig istotny element tozsamosci $wiadczacy o zachowaniu ciggtosci
dziatalnos$ci 1 dorobku spotecznosci lokalne;.

Na terenie gminy zasady ochrony dziedzictwa kulturowego okreslono dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, nieruchomych
zabytkéw archeologicznych. Ponadto ustalenia i1 zasady ochrony dotyczy ukladow
urbanistycznych i ruralistycznych, alei przydroznych, krajobrazu kulturowego, zabytkowych
parkdw i cmentarzy.

W zmianie studium dokonano analizy rozwoju komunikacji i infrastruktury
technicznej. W niniejszym rozdziale dokonano podziatu uktadu drogowego komunikacyjnego
oraz ustalono rozwo6j komunikacji drogowej i rowerowe] oraz infrastruktury techniczne;,
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wynikajacy z licznych dokumentow strategicznych znaczenia lokalnego 1 ponadlokalnego.
Sfera infrastruktury technicznej dotyczy zadan zwigzanych z system elektroenergetycznym,
gospodarki wodno — S$cickowej, gazowej, cieplowniczej, gospodarki odpadami
I telekomunikacji. Ponadto wyznaczono obszary, na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW. Na
rysunku zmiany studium réwniez oznaczono obszary ich rozmieszczenie wraz ze strefami
ochronnymi — z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

W zmianie studium okre$lono liczne zadania z zakresu inwestycji celu publicznego,
zarOwno tych o znaczeniu lokalnym, jak 1 ponadlokalnym. Przy analizie tej wykorzystano
liczne dokumenty strategiczne znaczenia gminnego, jak i dokumenty ponadlokalne, w tym
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa.

W zmiany studium wyznaczono tereny przestrzeni publicznej, dla ktérych istnieje
obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
Studium nie przewiduje wyznaczenia obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

W zmianie studium pochylono si¢ nad tematyka wskazania obszarow, dla ktorych
gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze
I nicle$ne. Przewiduje si¢ i zaleca si¢ rozpoczecie procedur planistycznych dla terenow
przewidzianych w zmianie studium jako tereny wskazane jako kierunki rozwoju. Niniejsza
wytyczna ma charakter orientacyjny i nie stanowi bariery dla sporzadzania plandéw
miejscowych na pozostatym obszarze gminy. Wszelkie powyzsze dziatania planistyczne
powinny skutkowaé podniesieniem jako$ci przestrzeni i komfortu zycia mieszkancoéw oraz
stworzenia atrakcyjnych warunkow dla lokalizacji dziatalnosci gospodarcze;j.

Rozwoj rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny
polega¢ przede wszystkim na ochronie terendw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed
przeznaczeniem na cele nierolnicze, przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji
rolnej oraz nadmiernym stosowaniem $rodkoéw ochrony ro$lin i nawozow, a takze przed
niewtasciwg agrotechniky. Ponadto w stosunku do gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I-111
obowigzuja przepisy dotyczace ochrony zasobow glebowych przez zmiang sposobu
uzytkowania, w mysl Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Rozwdj lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny polegaé
przede wszystkim na przeciwdziataniu przeznaczaniu gruntéw lesnych na cele nielesne,
ochronie w szczegolnosci lasow ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy i regionu,
poprawie stanu sanitarnego lasow. Ponadto w stosunku do lasow ochronnych obowigzujg
stosowne przepisy prawa.

Na terenie gminy Biskupiec nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Na obszarze gminy Biskupiec wystepuja tereny kwalifikowane jako rejony
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych Obszary zagrozone ruchami
masowymi oraz inne stoki o duzych spadkach terenowych powinny zosta¢ wolne od
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i przemyslowej. Realizacja niezbednych elementow
infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej wymaga zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych i projektowych, przy zachowaniu rygoréw budowlanych dla terenow
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0 skomplikowanych warunkach morfometrycznych. Nalezy szczegétowo analizowaé
mozliwos$ci wszelkich prac inzynierskich na obszarach zagrozonych ruchami masowymi.

Na obszarach gorniczych i terenach gorniczych, terenach udokumentowanych ztoz
kopalin oraz terenach prognostycznej eksploatacji kopalin moze zaistnie¢ koniecznosc¢
wyznaczenia filaréw ochronnych. Filary ochronne wyznacza si¢ w przypadku wystapienia na
wi/w terenach obiektow budowlanych, drog, elementow linii elektroenergetycznych (np. stupy
elektroenergetyczne).

Eksploatacja jest dopuszczona z zastrzezeniem zakazu eksploatacji w zespole
przyrodniczo-krajobrazowym oraz obszarze chronionego krajobrazu i warunkowym
dopuszczeniem w obszarze Natura 2000. Mozliwos¢ eksploatacji w obszarze Natura 2000,
moze zostac przesgdzona tylko i wylqcznie na skutek oddziatywania na obszar Natura 2000.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady o ktorych mowa powyzej.

Na obszarze gminy i miasta Biskupiec nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych
przeksztatcen. W zmianie studium, zgodnie z rysunkiem, wyznaczono obszary rehabilitacji.

Dla terenow eksploatacji kopalin konieczne jest wykonanie rekultywacji terenu po
wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzania
rekultywacji. Na terenie gminy Biskupiec nie wystepujg obszary wymagajace remediacji.

Do terenow zamknigtych na obszarze gminy Biskupiec zaliczone zostaty tereny linii
kolejowej PKP relacji Poznan Wschod — Korsze i tereny nieczynnej linii kolejowej

Czerwonka — Etk zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany studiu
W niniejszym zmianie studium nie wyznaczono obszarow zdegradowanych

wyznaczonych na podstawie przepisOw prawa.

W obszarze zmiany studium tj. granicach administracyjnych gminy Biskupiec nie
wyznaczono obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Na terenie gminy Biskupiec nie przewiduje si¢ rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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