Załącznik 4 do SIWZ
UMOWA W SPRAWIE ZAMÓWIENIA PUBLICZNEGO ZBI Nr  ………….
zawarta w dniu …………... w Biskupcu pomiędzy:

GMINĄ BISKUPIEC z siedzibą w Biskupcu, przy ul. Niepodległości 2, 11‑300 Biskupiec, zwaną dalej Zamawiającym reprezentowaną przez …………………… – Burmistrza Biskupca, przy kontrasygnacie ………………………. – Skarbnika Gminy Biskupiec

a

…………………………………………………….reprezentowanym przez: ………………………………, zwaną dalej Wykonawcą,
§1

1. Umowa została zawarta z Wykonawcą na podstawie wygranego postępowania prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na warunkach określonych Ustawie z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. z 2007r. Nr 223, poz.1655 z późn.zm.), w specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz niniejszą umową. 

2. Przedmiot niniejszej umowy zostanie wykonany w zakresie i w sposób zgodny z opisem przedmiotu zamówienia zawartym w specyfikacji istotnych warunków zamówienia stanowiącej załącznik Nr 1 do umowy oraz ofertą wykonawcy z dnia ……………., stanowiącą załącznik Nr 2 do umowy.

3. Operaty szacunkowe winny być wykonane zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U. Nr 102, poz. 651 z późn. zm.) i rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z późn. zm.). 

4. Wykonawca użyje do wykonania operatów szacunkowych materiałów własnych, oraz pokryje koszty związane z wykorzystaniem i zakupem materiałów geodezyjnych wymaganych do sporządzenia operatów szacunkowych (np. mapa ewidencyjna, wypis z rejestru gruntów) oraz badaniem ksiąg wieczystych. 

5. Wykonawca zobowiązuje się, w ramach wynagrodzenia wskazanego w formularzu ofertowym, do umieszczenia stosownej klauzuli w operacie szacunkowym, potwierdzającej jego aktualność, w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę majątkowego, który sporządził operat szacunkowy, że po okresie 12 miesięcy od daty jego sporządzenia, wartości przedstawione w operacie szacunkowym nie uległy zmianie (art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomościami). 

6. Rzeczoznawca majątkowy sporządzający operat szacunkowy jest zobowiązany do uczestnictwa w rozprawach administracyjnych oraz przed organami odwoławczymi na koszt własny. 

7. Ilości operatów szacunkowych podana w Formularzu cenowym stanowiącym załącznik do niniejszej SIWZ jest ilością szacunkową. Faktyczna ilość operatów szacunkowych uzależniona będzie od potrzeb i możliwości Zamawiającego. 

§2

Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania usługi p.n.: „Wykonanie operatów szacunkowych nieruchomości do celów naliczenia:

a) opłat planistycznych lub odszkodowań w związku z uchwaleniem planów miejscowych albo ich zmianą,

b) opłat adiacenckich z tytułu podziału nieruchomości zgodnie z planem miejscowym albo jego zmianą”.

§3

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać wszystkie operaty szacunkowe wymienione w §2 w terminie do dnia 31 grudnia 2011 r., przy czym strony dopuszczają możliwość przedłużenia terminu realizacji umowy do dnia 15 stycznia 2012 r. w sytuacji jeśli Zamawiający zleci wykonanie prac po dniu 15 grudnia 2011 r.

2. Termin wykonania operatu strony określają na 14 dni od daty otrzymania przez Wykonawcę formularzu przyjęcia – odbioru zlecenia do umowy o ile Zamawiający nie ustali dłuższego terminu. Odbiór operatu szacunkowego nastąpi w formie pisemnej w terminie 3 dni od daty przekazania. 
3. Zmiana terminu może nastąpić z powodu, którego nie można było przewidzieć w chwili podpisania zlecenia, za porozumieniem stron.
§4

1. Każdorazowo Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu Umowy zgodnie ze zleceniem Zamawiającego, zawartym w formularzu przyjęcia – odbioru zlecenia, którego wzór jest integralną częścią niniejszej Umowy. 

2. Wykonawca zobowiązuje się złożyć sporządzone operaty szacunkowe do Zamawiającego w 2 egzemplarzach, chyba, że w formularzu przyjęcia – odbioru zlecenia ustalono inaczej.

3. Wykonawca przekaże dokumentację stanowiącą przedmiot umowy zgłoszoną do odbioru, wykazem opracowań oraz pisemnym oświadczeniem, że dokumentacja jest wykonana zgodnie z Umową i obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

4. Zamawiający upoważnia Pana Piotra Weraksa – Z-ca Kierownika Referatu Infrastruktury i Architektury do dokonania i potwierdzenia odbioru w jego imieniu wykonanych, zgodnie z wcześniejszym zleceniem prac.
§5

1. Wykonawca złoży przedmiot zlecenia w Urzędzie Miejskim w Biskupcu; al. Niepodległości 2; 11-300 Biskupiec, w Referacie Infrastruktury i Architektury. 

2. Dokumentem potwierdzającym przyjęcie przez Zamawiającego wykonanego zlecenia jest formularz przyjęcia – odbioru zlecenia, o którym mowa w §4 ust.1 niniejszej Umowy, pod​pisany przez obie strony Umowy.

3. Po wykonaniu przez Wykonawcę ostatniego zlecenia zostanie sporządzony przez Zamawiającego Protokół końcowy pod​pisany przez obie strony Umowy.

4. W Protokole, o którym mowa w ust.3, zostaną wyszczególnione wszystkie zlecenia, które miały miejsce w terminie objętym Umową.
5. Wykonawcy nie przysługują wobec Zamawiającego roszczenia odszkodowawcze z tytułu wykonania mniejszej ilości wycen niż określone w SIWZ.

6. Wykonawca nie może powierzyć wykonania zamówienia przez podwykonawcę w zakresie  innym niż wskazany przez Wykonawcę w złożonej w postępowaniu ofercie.

7. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za działania lub zaniechania osób, którym zleca wykonanie części przedmiotu niniejszej umowy.

8. W przypadku naruszenia przez Wykonawcę ust. 6 Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§6

a) Za wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy, określonego w §2, strony ustalają wynagrodzenie w kwocie:

b) ……. zł NETTO (…………. zł BRUTTO) za operat szacunkowy dot. opłat planistycznych lub odszkodowań w związku z uchwaleniem planów miejscowych albo ich zmianą, (niezależnie od ilości nieruchomości wskazanych w akcie notarialnym),
c) ……. zł NETTO (…………. zł BRUTTO) za szacowanie nieruchomości dla potrzeb ustalenia opłaty adiacenckiej (dla jednej działki). Wynagrodzenie Wykonawcy za sporządzenie operatu szacunkowego dla potrzeb ustalenia opłaty adiacenckiej, stanowić będzie cena ofertowa brutto pomnożona przez ilość działek, powstałych w wyniku podziału nieruchomości. 

1. Wynagrodzenie za wykonany przedmiot zlecenia, Zamawiający ureguluje w terminie 30 dni, od dnia otrzymania faktury.

2. Całkowita wysokość wynagrodzenia za przedmiot Umowy nie może przekroczyć kwoty  …………. zł brutto.

3. Zamawiający zastrzega, że umowa nie musi być zrealizowana na całkowitą kwotę, jaką Zamawiający przeznaczył na sfinansowanie zamówienia. 
§7

1. Wykonawca jest zobowiązany do wykonywania czynności szacowania nieruchomości określonych niniejszą umową zgodnie z wymogami Zamawiającego, z zasadami wynikającymi z przepisów prawa i standardami zawodowymi, ze szczególną starannością właściwą dla zawodowego charakteru tych czynności oraz z zasadami etyki zawodowej, kierując się zasadą bezstronności w wycenie nieruchomości.

2. Na żądanie Zamawiającego, Wykonawca usunie wszelkie wady przedmiotu zamówienia, w tym wskazane w rozstrzygnięciach Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Olsztynie lub Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Olsztynie, na własny koszt i we własnym zakresie, bez dodatkowego wynagrodzenia, do czasu wydania przez organ pierwszej instancji ostatecznej decyzji w sprawie.
3. Termin do poprawienia wad przedmiotu umowy będzie każdorazowo określany z urzędu przez Zamawiającego w zależności od rodzaju i specyfikacji sprawy.

4. W przypadku zwłoki w usunięciu wad przedmiotu umowy przez Wykonawcę, Zamawiający może żądać kary umownej w wysokości 5,0 % wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 za każdy dzień zwłoki licząc od ustalonego przez Zamawiającego na usunięcie wad.

5. W przypadku gdy poprawione operaty szacunkowe będą zawierały po raz drugi i każdy kolejny raz błędy, leżące po stronie Wykonawcy, Zamawiający żądać będzie kary umownej w wysokości 25 % wynagrodzenia, określonego w § 6 ust. 1 niniejszej umowy.

6. Wykonawca zobowiązany jest, na każde zapytanie Zamawiającego bądź strony postępowania, udzielać odpowiedzi, poprawek, korekt, wyczerpujących analiz.
7. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze wszystkimi wytycznymi wskazanymi przez Zamawiającego w formularzu przyjęcia – odbioru zlecenia do przedmiotu umowy. 
8. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za niewykonanie lub za nienależyte wykonanie przedmiotu niniejszej umowy.
9. Rzeczoznawca majątkowy podlega odpowiedzialności cywilnej za szkody, które mogą wyniknąć w związku z wykonaniem przedmiotu umowy. 
10. W przypadku opóźnienia realizacji zamówienia przez Wykonawcę Zamawiający może żądać kary umownej w wysokości 2,5 % wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 za każdy dzień zwłoki Wykonawcy.

11. W przypadku nie odebrania operatu szacunkowego z powodu jego niewłaściwego wykonania, Zamawiający zastrzega sobie prawo wstrzymania lub odmowy zapłaty stosownej części wynagrodzenia.

12. W przypadku gdy wysokość kary umownej nie pokrywa powstałej w wyniku niewykonania lub nienależytego wykonania zamówienia szkody, Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia od Wykonawcy naprawienia pozostałej po zapłaceniu przez Wykonawcę kary umownej szkody na zasadach ogólnych.

13. W przypadku gdy Zamawiający nie dokona płatności w terminie określonym w § 6 ust.3 niniejszej umowy, Wykonawca uprawniony jest do naliczenia odsetek ustawowych.
14. Zamawiający zastrzega sobie, a Wykonawca wyraża zgodę, na potrącenie należności wynikających z kar umownych z przysługującego Wykonawcy wynagrodzenia za wykonanie usługi.

15. Zamawiający zastrzega sobie prawo bezzwłocznego rozwiązania umowy z Wykonawcą, w przypadku gdy przedmiot zlecenia, przekazany po raz kolejny do poprawy, zostanie wykonany bez należytej staranności i z powtarzającymi się błędami.
§8

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy, dla swojej ważności, wymagają zachowania formy pisemnej i potwierdzenia przyjęcia jej przez obie strony.

§9
1. Zamawiający będzie mógł dokonywać zmian w dokumentacji będącej przedmiotem zamówienia, wg swojego uznania.
2. Na powyższe Wykonawca wyraża zgodę.
§10
1. Wykonawca (wierzyciel) nie może bez zgody Zamawiającego (dłużnika) przenieść swoich wierzytelności na osobę trzecią.

§11
1. Postanowienia szczegółowe ustalone przez strony:

a) Do kierowania pracami wymienionymi w §1 niniejszej umowy Wykonawca wyznacza ………………………….. 
b) Jako koordynatora Zamawiającego w zakresie obowiązków wynikających z niniejszej umowy wyznacza się Pana Piotra Weraksa – Z-ca Kierownika Referatu Infrastruktury i  Architektury
§12
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie:

a) Kodeks cywilny.

b) Prawo zamówień publicznych.

§13
1. Niniejszą Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiającego.

§14
1. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.
Zamawiający:








Wykonawca:

