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UcHWAŁA NrXVl/123/08
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia24 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwa|enia Miejscowego p|anu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy

usługowej i  produkcyjnej  w obrębie B iskupiec Ko|onia,  gmina Biskupiec.

Na podstawie ań. 20 ust. 1 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( D z . U . z 2 0 0 3  N r 8 0 p o z . 7 1 7 , z m : D z . l J . z 2 0 0 4 N r 6 p o z . 4 1 , N r 1 4 1  p o 2 . 1 4 9 2 , 2 2 0 0 5  N r l ' l 3 p o z . 9 5 4 , N r
1 3 0 p o z .  1 0 8 7 ; z 2 0 0 6 r . N r 4 5 p o z . 3 1 9 i N r 2 2 5 , p o z .  ' 1 6 3 5 ;  2 2 0 0 7 r . N r 1 2 7 , p o 2 . 8 8 0 ) o r a z a r l .  1 8 u s t . 2 p k t . 5
ustawy z dnia B marca ,t990 r' o samorządzie gminnym (Tekst jedno|ity: Dz. U. z 2001 r' nr 142, poz. 1591'
zm iany :  Dz .Uz  2002  Nr  23 ,po2 .220 ,  N r  62po2 .558 ,  N r  113  po2 .984 ,  N r ' 153  poz .  127 '1 ,  N r  214poz .  ' 1806 ,2

2003 r .  Nr 80 poz.  717, Nr 162, po2.1568, z  2004 r .  Nl102 poz.  1055, Nr 116 poz.  1203, Nr 167 poz.  1759,2
2005  r .  N r  172 ,  po2 .1441 ,  N r  175 ,  po2 .1457  22006  r .  N r  17 ,  poz .128  iN r  18 .1 ,po2 .1337  o raz z2007  r .  N r48 ,
poz.327, Nr 138, poz '  974),  Rada Miejska '  po stwierdzeniu zgodności  p lanu z usta|eniami Studium
uwarunkowań i kierunkow Zagospodarowania pzestzennego miasta i gminy Biskupiec' uchwa|a co następuje:

$ 1. Uchwa|a się Miejscowy p|an zagospodarowania pzestrzennego terenów zabudowy usługowej i
produkcyjnej w obrębie Biskupiec Ko|onia' gmina Biskupiec zwany da|e.j p|anem.

$ 2. Zakres i granice p|anu zostały okreŚ|one w Uchwa|e Nr XL|V/325/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 6
pazdziernika 2006 r. w sprawie przystąpienia do spoządzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow połozonych w obrębie Ko|onia Biskupiec, pzy drodze krajowej nr 16.

$ 3. Uchwa|ony plan składa się:

'1 . Z ustaleń stanowiących treśc niniejszej uchwały;

2. Z rysunku w ska|i 1:1000 Stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytułowanego,,Miejscowy
p|an zagospodarowania pzestzennego terenÓW zabudowy usługowej i produkcyjnej w obrębie Biskupiec
Kolonia,  gmina Biskupiec";

3. Z rozstzygnięcia w sprawie zgodności planu z usta|eniami studium' rozstrzygnięcia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstzygnięcia o sposobie rea|izaqi zapisanych w p|anie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore na|eżą do zadań własnych gminy oraz o sposobach ich finansowania
stanowiących załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.

Rozdział |
Przepisy ogÓlne - dotyczące całego terenu

$ 4. Przedmiotem ustaleń p|anu są:

1. Przeznaczenie terenów oraz |inie rozgraniczające tereny o rożnym przeznaczeniu |ub różnych zasadach
zagospodarowania;

2. Rozwiązania komunikacyjne oraz powiązania terenÓw w układzie przestrzennym z istniejącymi drogami
publ icznymi,

3' Zasady modernizacji ' rozbudowy i budowy systemÓw infrastruktury technicznej;

4' Loka|ne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym. |inie
zabudowy i gabaryty budyrkÓw, wskazniki intensywności zabudowy;

5' Zasady i warunki podziału terenow na działki budowlane;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, wynikające z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, ku|turowego i zdrowia Iudzi,
prawidłowego gospodarowania zasobami pzyrody oraz ochrony gruntów rolnych;

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych usta|a się opłatę' o ktÓrej mowa w ań. 36 ust. 4 ustawy'

$ 5. UstaIa się następującą interpretację użytych pojęc:

1' Linia rozgranicza'jąca tereny o rożnym przeznaczeniu Iub różnych zaSadach zagospodarowania - oznacza
Iinię obowiązującą, ktora nie może u|ec przesunięciu w wyniku realizacji p|anu;



2. Nieprzekracza|na linia zabudowy - oznacza Iinię ktorej nie może przekroczyc żaden element budynku;

3. Przeznaczenie podstawowe - naleŹy przezto rozumiec takie przeznaczenie, ktÓre przeważa na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi:

4. Przeznaczenie uzupełniające - na|eŻy przez to rozumiec inne rodzaje przeznazzenia niz podstawowe,
ktÓre uzu pełn i ają |ub wzbog acają pr zeznaczenie podstawowe,

5. Tymczasowe użytkowanie i zagospodarowanie terenu - na|eŻ.y przez |o rozumiec dopuszczenie
moŹ|iwości określonego sposobu uŹytkowania terenÓw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z uSta|eniami
planu o jego przeznaczeniu:

6, Wskaznik intensywności zabudowy - na|ezy przez to rozumiec stosunek całkowitej powierzchni
zabudowy do całkowitej powierzchni terenu Iub działki budow|anej.

s 6. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku p|anu są obowiązujące.

1) granice obszaru opracowania p lanu;

2) |inie rozgraniczające tereny o róznym przeznaczeniu Iub róznych zasadach zagospodarowania,

3) symbo|e przeznaczenia terenÓw: PU, KD, MNU, Ws;

4) l in ie zabudowy.

$ 7. Usta|a się następujqce zasady zagospodarowania na całym obszarze objętym p|anem:

1. Zasady ochrony i ksztaftowania ładu przestrzennego.

1) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego zostaty okreś|one poprzez usta|enie parametrÓW i
wskaznikow kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) w granicach opracowania nie wyznacza się terenÓw wymagających procedury scalenia i podzialu oraz
terenÓw wymagających rehabi|itacji istniejącej zabudowy;

3) na wszystkich terenach objętych p|anem dopuszcza się moz|iwośÓ lokalizacji niezbędnych urządzeń i sieci
infrastruktury technicznej, chyba że usta|enia szczegołowe d|a danego terenu mowią inaczej'

2. Zasady ochrony Środowiska, przyrody i krajobrazu ku|turowego:

1) obszar objęty opracowaniem nie na|eży do terenow podlegających ochronie W rozumien|u przepisÓw o
ochronie przyrody oraz terenów gorniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz
zagroionych osuwaniem się mas ziemnych;

2) na terenie opracowania mogą Występowac złozone warunki gruntowe ' W celu Usta|enia geotechnicznych
warunkÓw posadowienia obiektÓW budow|anych należy w za|eŻności od potrzeb przeprowadzic geotechniczne
badania gruntu;

3) na calym terenie obowiązuje zakaz |oka|izacji przedsięwzięc mogących znacząco oddziaływac na
Środowisko wymagających sporządzenia rapońu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na Środowisko zgodnie z
przepisami odrębnymi.

3' Zasady ochrony dziedzictwa ku|turowego i zabytkÓw oraz dÓbr kultury:

1) usta|a się, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu' strefę ochrony konserwatorskie1 d|a Stanowisk
archeoIog icznych znajdu1ących się wojewÓdzkiej ewidencji zabytków;

2) wszelkie inwestycje W wyznaczonych obszarach wymagają poprzedzenia archeo|ogicznymi badaniami
sondazowymi, na ktÓre na|ezy uzyskac pozwo|enie WojewÓdzkiego Konserwatora ZabytkÓW W olsztynie;

4. obszary na których przewiduje się rea|izac'ję ce|u publicznego o znaczeniu ponad|oka|nym - wyznalza
s|ę teren przeznaczony na rozbudowę drogi krajowej nr ,l6 oznaczony na rysunku p|anu symbo|em KD.O,I '

5. Zasady obsługi infrastruktury technicznej:

1) usta|a się zasadę prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w Iiniach rozgraniczających drÓg o i|e nie
zostały pokazane na rysunku p|anu;



2\ zaopatrzenie w wodę z istniejącego i projektowanego wodociągu gminnego;

3) odprowadzenie Ściekow sanitarnych projektowanym kolektorem grawitacyjnym Iub tłocznym do sieci
kana|izacyjnej gminnej i da|ej do oczyszcza|ni ściekow;

4) Wody opadowe - po oczyszczeniu zgodnie z paepisami odrębnymi na|eży odprowadzić poprzez
pro.jektowaną siec kanalizacji deszczowej do rowu me|ioracyjnego przebiegającego przez teren opracowania;

5) zaopatrzenie w energię e|ektryczną * w ce|u zaopatrzen|a terenu zainwestowania w energię elektryczną
na|eży wybudowac odpowiednie stacje transformatorowe, napowietzne |ub naziemne, przystosowane do
zasi|ania kab|owego i włączyc je do istniejącej sieci 15kV; siec energetyczną na|eŻy prowadzic jako podziemną
w |iniach rozgraniczających drog z |oka|izacją szafek złączeniowo - pomiarowych na granicy z dzia|ką
budowlaną po stronie działki budow|anej;

6) zaopatrzenie w ciepło z indywiduaInych zródeł ciepła z wyłączeniem pa|iw wysokoemisyjnych,

7) gromadzenie odpadów stałych - w typowych pojemnikach w granicach własnych dziatki z wywiezieniem na
wysypisko przez wyspecja|izowane przedsiębiorstwo; zakaz uty|izacji odpadow w granicach własnych działki'

6. Rozwiązania komunikacyjne:

1) wyznacza się teren oznaczonY na rysunku p|anu symbolem KD.01 na potrzeby rozbudowy drogi krajowej nr
16 zgodnie z decyzją o usta|eniu |okaIizacji drogi wydaną przez Wojewodę Warmińsko - Mazurskiego dla
projektu rozbudowy drogi krajowej nr 16 na odcinku Krornerowo - Biskupiec;

2) podłączenie komunikacyjne całego terenu poprzez drogę dojazdową rea|izowaną równo|egle do
rozbudowywanej drogi krajowej nr 16 w granicach pasa drogi krajowej, podłączoną do węzła w Biskupcu, bez
mozliwości bezpośredniego podlqczenia do drogi krajowej oraz poprzez drogę gminną biegnącą wzdłuŹ
południowej granicy terenu opracowania.

7. Zadania własne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) urządzenie drogi gminnej pub|icznej oznaczonej symbo|em KD'02;

2) budowa sieci kana|izacji sanitarnej i sieci wodociągowej w liniach rozgraniczających drogi gminnej
oznaczonej symbolem KD.02.

Rozdziat l l
Przepisy szczegołowe dotyczące terenow o rÓŻnym przeznaczeniu lub rÓżnym sposobie zagospodarowania

$ 8. Dla terenów wydzie|onych liniami rozgraniczającymi usta|a się następujące warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem PU.01, PU.02 - tereny zabudowy produkcyjnej i
usługowe.i. Funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, baz, składÓw ł magazynÓw. Jako przeznaczenie
uzupełnia.iące dopuszcza się handel huńowy, usługi administracyjne i biurowe, garaże i budynki obsługi,
komunikację wewnętrzną. Nie dopuszcza się loka|izacji funkcji mieszkaniowej.

1) zasady iwarunki wewnętrznego podziału - dopuszcza się podział terenu na działki budow|ane o
powierzchni nie mniejszej niż 0,5 ha;

2) w ce|u obsługi komunikacyjnej nowo v'rydzielonych dzialek budow|anych na|eiy wydzieIic drogi wewnętrzne
o minima|nej szerokości ,l0,0 m - drogi Wewnętrzne na|eży zakończyc p|acami manewrowymr opisanymi na
okręgu o min ima|nym promieniu 10,0 m;

4) niepaekracza|na linia zabudowy od strony drogi krajowej nr 16 - 25 m od linii rozgranicza.,ące.J pas
drogowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, niepzekraczalna linia zabudowy od strony drogi gminnej
oznaczonej  symbolem KD.02 -  12,0 m;

5) maksymaIna wysokoŚc zabudowy dIa budynków administracyjnych i biurowych - 3 kondygnacje
nadziemne, dla pozostałych budynków - 14,0 m,

6) geometria dachów . dachy wielospadowe o maksymałnym nachyleniu połaci do 38 stopni; dopuszcza się
zastosowanie innej geometrii dachu wynikającej ze specja|nej konstrukcji budynku;

7) maksymalny wskaznik intensywności zabudowy dIa działki budow|anej nie większy niż 0,70;

8) obowiązuje zachowanie nie mniej niŻ 20 % powierzchni dzialki budowlane| jako bio|ogicznie czynnej;



9) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach własnych działki budow|anej.

2' obszar oznaczony na rysunku p|anu symbo|em MNU.01 - tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej.

1) istniejąca zabudowa adaptowana _ dopuszcza się moŹ|iwośc modernizacji, rozbudowy' przebudowy'
rozbiÓrki Iub odbudowy;

2) maksymaIna wysokośc zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi gminne j oznaczonej symbolem KD.02 - 8,0 m ;

4) dachy wie|ospadowe symetryczne o nachy|eniu połaci zawańym w przedzia|e 35+45 stopni, kryte
dachówką ceramiczną |ub materiałem dachowkopodobnym w kolorach czerwieni |ub brązu;

5) stosunek całkowitej powierzchni zabudowy do powierzchni działki budow|ane'j nie włększy niz 0'40;

6) obowiązu1e zachowanie nie mniej niŻ 50 ok powiezchni działki budowlanej jako bio|ogicznie czynnej;

7) ogrodzenia nie wyŹsze niż 1,5 m - zabrania się stosowania ogrodzeń pełnych oraz Wykonanych z
żelbetowych eIementÓw prefabrykoWanych'

3. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KD.01 - tereny publicznej drogi krajowe,i; teren
przewidziany na rozbudowę dmgi krajowej nr ,l6 oraz na budowę drogi dojazdowej do węzła w Biskupcu.

4. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KD.02 - teren drogi publicznej gminnej; teren
przeznaczony na poszerzenie istniejącej drogi gminnej. Łączna szerokośc pasa drogowego minimum 12,0 m.

5' obszar oznaczony na rysunku p|anu symbo|em Ws'O,| - tereny wÓd stojących; istniejący rów
meIioracyjny do zachowania jako rów otwańy.

Rozdział |lI

$ 9' Ustala się stawkę procentową',",J::;:::;--, o której mowa W ań. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i za gospodarowaniu przestrzennym w następującej wysokości :

PU ,  MNU 3 0 %
KD nie dotvczv
Ws nie dotvczv

$ 10. Wykonanie uchwały powieza się Burmistrzowi Biskupca.

$ 11. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzędowym
Wo-1ewodztwa Warmińsko . Mazurskiego
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Załączniknr 2
do Uchwały Nr XV|/l23108
Rady Miejskiej w Biskupcu
zdnia24 stycznia 2008 r.

l ' Rozstrzygnięcie dotyczące zgodności miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z usta leniami studium:

dotyczy: Mieiscoweoo p|anu zaoospodarowania przestrzenneqo terenÓw zabudowv usłuqowei i produkcvinei

w obrebie B iskupiec Kolonia.  qmina Biskupiec.

Zgodnie z aft. 2O ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

( D z . U . z 2 0 0 3  N r 8 0 p o z . 7 1 7 , z m . D z . U . z 2 0 0 4 N r 6 p o z . 4 1 , N r 1 4 1  p o z .  1 4 9 2 , 2 2 0 0 5  N r 1 1 3 p o 2 . 9 5 4 , N r 1 3 0

poz.  1087; z 2006 r .  Nr 45 poz.319 i  Nr 225, poz.  1635; z2007 r '  Nr 127, poz.880),  stwierdza s ię zgodnośc

,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenÓw zabudowy usługowej i produkcyjnej w obrębie

Biskupiec Ko|onia, gmina Biskupiec'' ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

miasta i  gminy Biskupiec.

Il. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu p|anu:

dotyczy: Mieiscoweqo planu zaoospodarowania pzestrzenneoo terenÓw zabudowv usłuqowei i produkcvinei

w obrębie B iskupiec Ko|onia '  omina Biskuoiec.

Zgodnie z ar1. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

( D z . U . z 2 O O 3  N r 8 0 p o z . 7 1 7 , z m . D z . U . z 2 0 0 4 N r 6 p o z . 4 1  , N r 1 4 1  p o z .  1 4 9 2 , 2 2 0 0 5  N r 1 . 1  3 p o 2 . 9 5 4 , N r 1 3 0

p o z .  1 0 8 7 , 2 2 0 0 6 r . N r 4 5 p o 2 . 3 1 9 i N r 2 2 5 , p o 2 .  1 6 3 5 ;  2 2 0 0 7  r . N r 1 2 7 , p o z  8 8 0 ) , t e r m i n w n o s z e n i a u w a g d o

projektu 'Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenÓw zabudowy usługowej i produkcyjnej w

obrębie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec'' wyznaczono do dnia 31 sierpnia 2007 r.

W wyznaczonym terminie nie wpłynęły iadne uwagi do projektu planu.

l||. Rozstrzygnięcie w sprawie sposobu rea|izacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które

naIeżą do zadań własnych gminy:

dotyczy: Mieiscoweoo planu zaqosoodarowania przestrzenneqo terenow zabudow us'łuqpwei i orodukcvinei

w obrębie Biskuoiec Ko|onia' omina Biskupiec.

Zgodnie z ań ' '  20 ust '1 ustawy z dnia27 marca 2003 r .  o p|anowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

( D z . U . z 2 O O 3  N r 8 0 p o z . 7 1 7 , z m ' . D z . U . z 2 0 0 4 N r 6 p o z . 4 1 , N r 1 4 1  p o 2 . 1 4 9 2 , 2 2 0 0 5  N r 1 1 3 p o 2 . 9 5 4 , N r 1 3 0

poz.  1087; z 2006 r .  Nr 45 poz.319 i  Nr 225, poz.  1635; z2007 r .  Nr 127, poz.  B80) rozstrzyga s ię o sposobie

realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na|eżą do zadań w|asnych gminy ujętych w

,,Miejscowym p|anie zagospodarowania przestrzennego terenÓw zabudowy usługowej i produkcyjnej w obrębie

Biskupiec Ko|onia, gmina Biskupiec', w sposÓb następujący:

a) zadania zapisane w usta|eniach p|anu zostaną wprowadzone do Wieloletniego PIanu Inwestycy.jnego miasta

i gminy Biskupiec i zrealizowane zgodnie z harmonogramem zawartym w WPI;

b) finansowanie zadań zapisanych w ustaleniach planu: z budżetu gminy oraz ze środkÓw zewnętrznych;

c) na|eży podjąc działania na (zecz pozyskania Środkow pomocowych na rea|izację inwestycji.


