UCHWALA Nr XXI1/169/08
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 29 wrzesénia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjno -
pensjonatowych ,Sioneczny Brzeg” — zmiana, polozonych w obrebie Ruklawki w gm. Biskupiec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717; z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 Nr 113 poz. 854, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 1563, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1668, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U.
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218;), Rada Miejska w Biskupcu po stwierdzeniu zgodnoéci ustalen planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Biskupiec uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala sie Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjno - pensjonatowych
Stoneczny Brzeg” — zmiana, polozonych w obrebie Ruktawki w gm. Biskupiec — zwany dalgj planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XV/115/07 z dnia 28 grudnia 2007 r. Rady
Miejskiej] w Biskupcu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw rekreacyjno - pensjonatowych ,Sloneczny Brzeg” — zmiana, potozonych w obrebie
Ruktawki w gm. Biskupiec.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:

1. Z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2. Z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaly, zatytutowanego: ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjno - pensjonatowych ,Stoneczny Brzeg” ~ zmiana,
potozonych w obrebie Rukiawki w gm. Biskupiec”

3. Z rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projekitu planu, rozstrzygniecia o sposcbie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania
stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

Rozdzial |
Przepisy ogdine — dotyczgce catego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z istniejgcymi drogami publicznymi;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy i gabaryty budynkow, wskazniki intensywnosci zabudowy;,

5) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

6) szczeg6ine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidiowego gospodarowarnia zasobami
przyrody;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 5. Ustala sie nastepujacy interpretacje uzytych symboli i oznaczen:



1. Nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linie poza ktéra nie mozna sytuowaé obiektow kubaturowych;

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3. Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe:;

4. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

5. Wskaznik zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé stosunek iacznej powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki;

§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgce:
1) granice obszaru opracowania planu;
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw: UT, UM, UTs, ZP, KD, KDW, Ti
4) linie zabudowy;
2. Nastepujgce oznaczenia moga podlegad zmianom:

1) oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreélajace ich orientacyjny przebieg do uscislenia w
projektach budowlanych;

2) oznaczenia obrazujgce zasady wewnetrznego podziatu mogace podlegaé niewielkim zmianom wynikajacym
Z uwarunkowan terenowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego zostaly okrelone poprzez ustalenie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegoinych terendw;

2) ustala sie na catym terenie opracowania zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem
obiektéw zaplecza budowy;,

3) ustala sig tymczasowy sposéb zagospodarowania terenu zgodny z obecnym sposobem wykorzystania;

4) w granicach opracowania nie wyznacza sie terenéw wymagajacych procedury scalenia i podziatu zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

5) dopuszcza sig zmniejszenie ilosci dziatek poprzez taczenie dziatek wyznaczonych na rysunku planu w jedng
dziatke budowlana;

2. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly teren opracowania potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w stosunku do ktérego obowigzujg
przepisy rozporzgdzenia wojewody warminsko — mazurskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazuy;

2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych w przepisach o ochronie $rodowiska
do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisku oraz dla ktérych raport o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) dla catego terenu objetego opracowaniem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w rodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w celu ochrony wartoéci przyrodniczo — krajobrazowych terenu wprowadza sie na calym obszarze objetym
opracowaniem zakaz stosowania ogrodzer wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementow zelbetowych.



3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury: tereny objete granicami
opracowania nie znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej w rozumieniu ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna;

1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastrukiury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog o ile nie
zostaly pokazane na rysunku planu;

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego — adaptuje sie istniejacg sie¢ wodociagowa z mozliwoscig
modernizacji, przebudowy lub rozbudowy;

4) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych istniejacym kolektorem do oczyszczalni éciekdw — nie dopuszcza sie
rozwigzan przejsciowych w postaci zbiornikdw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

5) wody opadowe — na terenach przeznaczonych pod zabudowe odprowadzenie wod opadowych przewiduje
sie w granicach wtasnych dziatki; z drég i placéw o nawierzchni nieprzepuszczainej nalezy po oczyszczeniu w

stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych odprowadzi¢ po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego do
odbiornika - jezioro Dadaj;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci energetycznej na warunkach ustalonych przez
zarzadcee sieci, przechodzgcy przez teren opracowania fragment sieci energetycznej nalezy przebudowag;

7) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych 2rodet ciepta z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;
9) gromadzenie odpaddéw statych — w typowych pojemnikach w granicach wlasnych dziakki z wywiezieniem na

sktadowisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo — nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpaddéw w
granicach wiasnych dziatki.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
1) obstuga komunikacyjna poszczegbinych terendw z istniejacych drog gminnych lub drég wewnetrznych;
2) zabrania sie utwardzania powierzchni drég, placéw manewrowych i parkingdw zuzlem i gruzem budowlanym;
7. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — na terenie opracowania nie przewiduje sie
zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.
8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - na terenie objetym granicami opracowania nie
wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Rozdziat li
Przepisy szczegdtowe dotyczace terendéw o roznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT - tereny zabudowy uslug turystycznych.
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa pensjonatowa. Funkcja uzupetniajaca - zabudowa ustugowa zwigzana z
funkcjg podstawowa, w tym ustugi gastronomiii, rekreacji i sportu. Funkcja uzupetniajgca moze wystepowac tylko
fgcznie z funkcjg podstawowa.

1) zasady i warunki podzialu na dziaki budowlane zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu - dzialki
usytuo%vane frontem do jeziora, front dziatki nie mniejsze niz 35,0m, powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
2000m*;

2) maksymaina wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne pius uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej
niz 13,5 m liczona od $redniego poziomu terenu wokoét budynku do najwyzej wysunietego elementu budynku;

3) stosunek calkowitej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszy niz 0,50;



4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, o symetrycznym nachyleniu
potaci gldwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni kryte dachéwkg ceramiczng lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

6) dopuszcza sie nad czescig pierwszej kondygnadii zastosowanie dachow ptaskich wykoniczonych jako tarasy
widokowe;

7) wykonczenie efewacji z zastosowaniem materialéw tradycyjnych dla zabudowy regionalnej, takich jak: cegta
ceramiczna, drewno, kamieri i inne — kolorystyka elewacji stonowana, nawiazujgca do otaczajgcego krajobrazu;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

9) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;

10) zabezpieczenie miejsc parkingowych na terenie, do ktérego whasciciel posiada tytut prawny w iloéci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 4 miejsca noclegowe lub zamiennie
adekwatna liczba miejsc postojowych dla autokaréw.

2. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 2UM — tereny zabudowy uslugowo - mieszkalinej.
Funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego, w tym obiekty rekreadji,
rehabilitacji, sportu i inne. Funkcja uzupemniajgca: mieszkanie dla wiasciciela lub obstugi. Funkcja uzupeiniajaca
moze wystepowac tylko facznie z funkcjg podstawows.

1) zazsady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — minimalna powierzchnia dziatki
1000m~;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy - 12,5 m liczona od éredniego poziomu terenu wokét budynku do najwyzej
wysunietego elementu budynku;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, o symetrycznym nachyleniu
pofaci gtéwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni, dia budynkéw sportowo - rekreacyjnych dopuszcza sie inng geometrie
oraz inne pokrycie dachu wynikajace ze specjalnej funkgji i konstrukcji budynku;

5) wykonczenie elewacji z zastosowaniem materiatow tradycyjnych dla zabudowy regionalnej, takich jak: cegta
ceramiczna, drewno, kamier i inne — kolorystyka elewacji stonowana, nawiazujgca do otaczajacego krajobrazu;

6) maksymalny wskaznika zabudowy dla pojedynczej dziatki budowlanej nie wiekszy niz 0,50;
7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

8) zabezpieczenie miejsc parkingowych na terenie, do ktérego whaéciciel posiada tytut prawny w iloéci nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP, 4ZP- tereny zieleni urzadzonej.

1) dopuszcza sig urzgdzenie stawu rekreacyjnego;

2) istniejacy wartosciowy drzewostan do zachowania - dopuszcza sig przeprowadzenie prac ksztattujgcych
zielen, porzadkujgcych i sanitarnych;

3) dopuszcza sig na calym terenie lokalizacje obiektéw matej architektury zwigzanych z sasiadujacg zabudowg
rekreacyjng oraz urzadzenie ciggow pieszych i rowerowych;

4) dopuszcza sie na calym terenie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych;

5) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

4. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 5UTs — teren ustug rekreacji i sportu.

1) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami statymi;



Zatgcznik ny 2
do Uchwaly Nr XX11/169/08
Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 29 wrzesnia 2008 r.

l.  Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestirzennego
z ustaleniami studium:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyino - pensionatowych

Sloneczny Brzeg” — zmiana, potozonych w obrebie Rukiawki w gm. Biskupiec.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 18635), stwierdza sie zgodnos$¢ ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjno - pensjonatowych ,Sloneczny Brzeg” — zmiana,
potozonych w obrebie Rukiawki w gm. Biskupiec” ze Studium uwarunkowann i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec.

II. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowarnia przestrzenneqo terendw rekreacyino - pensjonatowych

Stoneczny Brzeq” — zmiana, potozonych w obrebie Ruklawki w gm. Biskupiec,

Zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2z 2003 Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, 2 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635), termin wnoszenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendow rekreacyjno - pensjonatowych ,Stoneczny Brzeg” — zmiana,
potozonych w obrebie Rukiawki w gm. Biskupiec” wyznaczono do dnia 25.08.2008 r.

W wyznaczonym terminie wplyneta do projektu planu jedna uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem
1UT i 4ZP. Uwaga zostata uwzgledniona w cato$ci nie powodujgc koniecznosci ponowienia procedury
uzgadniania i opiniowania projektu planu.

. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyino - pensjonatowych

,Stoneczny Brzeq” — zmiana, potozonych w obrebie Rukiawki w gm. Biskupiec.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy ujetych w Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw rekreacyjno - pensjonatowych ,Stoneczny Brzeg” — zmiana, potozonych w obrebie
Ruktawki w gm. Biskupiec” w sposdb nastepujgcy - na terenie opracowania nie przewiduje sie zadan wtasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej.



2) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji parterowych tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z
obstugg ruchu turystycznego;

3) dopuszcza sig urzadzenie miejsc postoju dla samochodéw asobowych;

4) dopuszcza sig na catym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
5. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 8KD — teren drogi publicznej gminnej.

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0m,;

2) minimalna szerokoé¢ jezdni 5,5m;

3) nawierzchnig drogi nalezy urzadzi¢ jako przepuszczaina.
6. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDW - teren drogi wewnetrznej.

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0m;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;

3) nawierzchnie drogi nalezy urzadzié jako przepuszezalna,

7. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 8Tl tereny lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

Rozdziat ill
Przepisy koncowe

§ 9. Dla wszystkich terenow ustala sie stawke procentows stuzgceq naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Tracg moc ustalenia i rysunek Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
rekreacyjnych ,Stoneczny Brzeg” w obrebie Rukiawki w gminie Biskupiec — Uchwata Nr IX/61/07 z dnia
28.06.2007 r. w granicach niniejszego opracowania.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Biskupca

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego

Przewodniczaca Rady
Alina Radziszewska




