UCHWALA nr XXV/216/08
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 5 grudnia 2008 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biskupiec
na lata 2009 - 2013

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. nr 142, poz.1591; Dz.U. z 2002 r. nr 23, poz. 220; nr 62, poz.558; nr 113, 984; nr 214, poz. 1806; Dz.U. z 2003 r.
nr 80, poz717, Dz.U. 042812783, Dz.U.04.2812786, Dz.U.06.86.602, Dz.U.06.94.657, Dz.U.06.167.1183,
Dz.U.06.86.602, Dz.U.06.249.1833, Dz.U.07.128.902, Dz.U.07.173.1218) oraz art.21 ust. 1pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21
czenwea 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (ij. Dz.U.
2005 Nr 31 poz. 266, Dz.U.04281.2783, Dz.U.04.86.602, Dz.U.06.94.657, Dz.U.06.167.1193, Dz.U.06.86.602,
Dz U.06.249.1833, Dz.1J.07.128.902, Dz.U.07.173.1218 ) uchwala sie, co nastepuje:

§1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2009 — 2013 2z
uwzglednienierm jego wielkosai, potrzeb remontowych | wysokosci wydatkow z tym zwigzanych, planowanej sprzedazy,
polityki czynszowej, zasad zarzadzania, Zrédet finansowania oraz innych dziatan majgcych na celu poprawe

wykorzystania i racjonalizacie gospodarowania tym zasobem.

) Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Na dziert 31 pazdziernika 2008 r. stan gminnych zasobow mieszkaniowych przedstawia sie nastepujgco:

1) Liczba budynkdw gminnych: 77

2) Liczba budynkoéw potozonych w granicach miasta stanowigcych wiasno$c gminy 52

3) Liczba budynkéw polozona poza granicami miasta 25

4) Liczba budynkow bedacych wspdiwtasnoscig gminy 89

5) Liczba mieszkan komunalnych w budynkach wymienionych w ust. 4 294
6) Laczna powierzchnia mieszkar komunalnych (m?) 26928
7) Liczba mieszkan gminnych polozonych w granicach miasta 471
8) Liczba mieszkan gminnych polozonych poza granicami miasta 123
9) Liczba lokali przeznaczonych do zawarcia umowy najmu na czas nigoznaczony 474
10) Liczba lokali socjalnych 120

§2. Burmistrz Biskupca w drodze zarzadzenia aktualizuje wykaz lokali socjalnych.

§3. Wielkoé¢ zasobéw moze ulec zmianie w przypadku przejgcia lub sprzedazy przez Gmine budynkoéw lub lokali
mieszkalnych na podstawie odrgbnych przepisow.
Rozdziat i
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatem na poszczegolne lata
§4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy mimo sukcesywnych dotychczasowych dziatann wymaga dalszych
naktadéw remontowych Sporzadzone protokoty z dokonanych pigcioletnich przegladéw technicznych wykazaly
konieczno$é przeprowadzenia szeregu prac remontowych oraz biezacych napraw budynkow i lokali z gminnego zasobu
mieszkaniowego. Dwa budynki gminne z uwagi na stan techniczny kwalifikujg si¢ do kapitalnego remontu natomiast w
pozostalych nalezy przeprowadzi¢ roboty remontowe i naprawy elewacii, dachu, obrébek blacharskich, klatki schodowej,



trzonow kominowych, stropow, posadzek oraz instalacji wod.-kan., elektrycznych i piecéw kaflowych. Ponadto nalezy
opracowa¢ opinie techniczne naprawy elementéw konstrukcyjnych budynkéw i przeprowadzié prace osuszeniowe,
odgrzybieniowe oraz izolacyjne czesci obiektéw. W dalszym ciggu bedg prowadzone dzialania zmierzajgce do wymiany
stolarke okiennag.

§5. W latach 2009 + 2013 planuje sie remont 50 +100 lokali mieszkalnych, w kazdym roku 10 + 20 lokali w miare
mozliwoéci finansowych, ,

§ 6. Podstawg okreélenia wydatkow na kolejne lata oraz sposobu realizacji remontdw oraz modernizaci lokali i
budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sg wpisy w ksigzkach obiektéw po dokonanych
przeglgdach okresowych.

§7. Planowane wydatki na biezgce naprawy i remonty gminnych lokali mieszkalnych oraz budynkéw:

1) Lokale w budynkach gminnych:

a) 2009 r. - 100 tys. PLN,
b) 2010 r. - 150 tys. PLN,
c) 2011 1. - 150 tys. PLN,
d) 2012, - 200 tys. PLN,
e) 2013 r. , - 200 tys. PLN,
2) Lokale w budynkach stanowigcych wspotwlasno$é gminy:

a) 2009 r. - 501ys. PLN,
b) 2010+, - 45tys. PLN,
c) 2011 r. - 451ys. PLN,
dy2012r. - 40tys, PLN,
e) 2013 r. - 40 tys. PLN,

§8. Koszty zarzgdu lokalami gminnymi w ujeciu prognozowym w latach 2009 - 2013 wynosi¢ winny ok. 520 tys, PLN
rocznie i bedg zmienialy sie w zaleznosci od liczby sprzedawanych badz pozyskiwanych lokali. '

Rozdziat il
Planowanie sprzedazy lokali
§9. W okresie objetym programem planuje sie sprzedaz okoto 100 lokali po okoto 20 w kazdym roku.
Na podstawie lat ubieglych przewiduje sie sprzedaz na poziomie okoto 20 lokali rocznie do 2013 roku. Powyzsze dane
mogg ulec zmianie po przeprowadzeniu regulacji prawnych dotyczgcych sposobu nabywania lokali przez
dotychczasowych najemcow oraz budynkoéw przekazywanych przez inne podmioty na rzecz Gminy Biskupiec.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej
§ 10. Dziatania w sferze polityki czynszowej uwzgledniac beda;
1)  ochrone najubozszych najemcow poprzez zastosowanie obnizki czynszu oraz system dodatkéw mieszkaniowych,
przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych, '
2} stale podnoszenie standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcow,
3)  tworzenie warunkéw do dokonywania dobrowolnych zamian lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu
mieszkaniowego.
§ 11.1. W lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, Burmistrz Biskupca w drodze zarzadzenia ustala bazows
stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow zawartych w §12.
2. Maksymalna stawka czynszu w stosunku miesigcznym za 1m? powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 1/12 nizej
podanych wielko$ci warto$ci odtworzeniowej lokalu ustalonej wg art. 9 ust. 8 ustawy o ochronie praw lokatoréw:
a) 2009 - 1,90 % wartosci odtworzeniowej
b) 2010 -2,10%
c) 2011 -2,40%



d) 2012 -2,80%

e) 2013 -320%

3. Na wniosek najemcy, ktérego sredni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
poziomu okre$lonego w § 10 ust. 3 i 4 Burmistrz moze zastosowac obnizke czynszu zréznicowang w zaleznoéci od
wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Do obnizki czynszu stosuje sie art. 7 ust. 2 — 11 ustawy z dnia z
dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2005 r., nr 31poz. 266, z 2006 r. nr 86 poz.B02 i nr 94 poz. 657).

Rozdzial V
Czynniki obnizajace lub podwyZszajace wartoéé uzytkows lokalu
§12.1Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwagcji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczer wspoinego uzytkowania, w tym za
utrzymanie czystosci, energie cieping i elektryczna. Najemca oprocz czynszu uiszcza rowniez oplaty niezalezne od
wiasciciela.
2. Polozenie budynku zatgcznik graficzny - plan miasta Biskupca:

1) | strefa - 103 % stawki bazowej
2) 1l strefa -100%
3) il strefa i tereny wiejskie - 97 %

3. Budynki usytuowane na granicy poszczegdlnych stref rozpatrywane beda w calosci na korzy$¢ najemcow.

4. Polozenie lokalu w budynku:
1y 1ill pietro . 103 % stawki bazowe]

2) Suterena, parter, Hil i nastepne pigtro oraz poddasze: 97 %
W sytuacji, gdy pietro jest jednoczeénie poddaszem stosuje sig stawke korzystniejszq dia najemcy.

5. Czynniki wplywajace na wysoko$¢é stawki czynszu z tytutu wyposazenia i stanu technicznego lokalu.

1) Wyposazenie mieszkan:

a) Mieszkanie wyposazone we wszystkie urzadzenia ( z ¢.0. bez ¢.w.) 100% stawki bazowe]
b) Mieszkanie wyposazone we wszystkie instalacje i c.w. 103%
¢) Mieszkanie bez c.o. » 97%
d) Mieszkanie bez instalacji gazowej 97%
e) Mieszkanie bez instalacji wod. —kan. 97%
f) Mieszkanie posiadajgace wspdlne we 97%
g) Mieszkanie z ciemng kuchnig 97%

2) Jezeli lokal usytuowany jest w budynku przeznaczonym do rozbiorki stawke czynszu nalezy pomniejszyc o 50%.

6. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od whasciciela, nie moze
byé dokonywane czesciej niz jeden raz w roku kalendarzowym.

7. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujgcej w gminnym zasobie

mieszkaniowym.
Rozdziat Vi

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. Lokale i budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sg w ponad 90% przez Zaktad

Nieruchomosci Lokalowych Sp. z 0.0. w Biskupcu.



Rozdzial Vi
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 14 Srodki finansowe niezbedne do realizacji polityki mieszkaniowej gminy bedg pozyskiwane z ponizszych zrédeth:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) cze$é wplywow z tytutu oplat czynszowych,
3) programy rzadowe i pozarzgdowe wspierajgce budownictwo mieszkaniowe.

Rozdziat Vi
Opis innych dziatafi majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy
§15.1. Przebudowa lokali majaca na celu poprawe walorow uzytkowych mieszkan na wniosek i koszt najemcow.

2. Zagospodarowanie na cele mieszkaniowe budynkéw po zlikwidowanej jednostce wojskowej, przejetych przez Gmine

Biskupiec od Agencji Mienia Wojskowego.

3. Adaptowanie na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych po likwidowanych placéwkach szkolno - oSwiatowych na koszt

gminy oraz koszt przysziych najemcow po przydziale do przebudowy.

4. Sukcesywne remonty i modernizacja obecnych i przyszlych zasobow przy uwzglednieniu rzadowych i pozarzgdowych

programow wspierajgcych budownictwo mieszkaniowe.
Rozdzial IX

Przepisy koficowe
§16. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Biskupca.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Warmifisko

— Mazurskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie Biskupiec.

Przewodniczgca Rady

1 m,im St

Alina Radziszewska




Zatacznik

do Uchwaly nr XXV/216/08 -
Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 5 grudnia 2008 r.
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