UCHWALEA Nr XXV/217/08
Rady Miejskiej W Biskupcu
z dnia 5 grudnia 2008 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jedn. tekst
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm. Dz.U. z 2002 r. nr 23, poz. 220; nr 62, poz.558; nr 113, 984, nr
214, poz. 1806; Dz.U. z 2003 r. nr 80, poz.717, Dz.U. 04.281.2783, Dz.U.04.281.2786, Dz.U.06.86.602,
Dz.U.06.94.657, Dz.U.06.167.1193, Dz.1.06.86.602, Dz.1.06.249.1833, Dz.11.07.128.802,
Dz.U.07.173.1218) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zm. Dz.U.04.281.2783, Dz.U.04.86.602, Dz.U.06.94.657, Dz.U.06.167.1193, Dz.U.06.86.602,
Dz.U.06.249.1833, Dz.U.07.128.902, Dz.U.07.173.1218) Rada Miejska w Biskupcu uchwala, co
nastepuje:

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY BISKUPIEC

Rozdziat |
Postanowienia ogobine

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biskupiec.

§ 2. 1. Celem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biskupiec jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czionkdéw wspdinoty samorzadowej Gminy Biskupiec, w szczegolnosci zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdziatli

Wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego .

§ 3. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moga byé zawierane z osobami oraz ich
matzonkami, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i osiggajg niskie dochody.

§ 4. Przez osoby lub rodziny, ktore osiggaja niskie dochody, rozumie sig:

1) osoby samotne, ktérych éredni miesigczny dochéd brutto nie przekracza 150% kwoty najnizsze]
emerytury w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych zakwalifikowanie do zawarcia umowy.

2) rodziny, w ktérych éredni miesigczny dochéd brutto na jedng osobe nie przekracza 100% kwoty

najnizszej emerytury w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych zakwalifikowanie do zawarcia umowy.

§ 5. Je‘zeli éredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego nie przekracza
70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym - z wnioskodaweg moze by¢ podpisana umowa najmu lokalu socjainego.

Rozdziat il
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega na dostosowaniu mieszkania do potrzeb oraz
mozliwosci najemcdw. Dopuszcza sie mozliwose zawarcia umowy najmu z najemca lokalu, stanowigcego
whasno&é Gminy Biskupiec, ubiegajacym sig o zamiang zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wiekszej powierzchni uzytkowej - ze wzgledu na nadmierne zaludnienie,
2) nainny lokal - ze wzgledu na wiek i stan zdrowia,
3) nadwa mniejsze lokale - ze wzgledu na sytuacje rodzinna,



4) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,
5) na lokal rownorzedny, potozony na nizszej kondygnacji - ze wzgledu na poruszanie sie na wézku
inwalidzkim.

Rozdziat IV

Kryteria wyboru oséhb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§7. 1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg w skiadzie co najmniej 3 czionkdéw powoluje Burmistrz
Biskupca

2. Szczegdtowe zasady dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowe] okreéla zarzadzenie Burmistrza
Biskupca, ktory akceptuje liste osob posiadajacych pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa corocznie weryfikuje uprawnienia do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony 0séb wpisanych na liste poprzez
wezwanie tych oséb do zlozenia o$wiadczenia o osigganych dochodach, stanie rodzinnym, majatkowym i
mieszkaniowym.

§8. 1. Ocena warunkéw socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie zebranych
dokumentéw, protokotéw z wizji lokalnych i innych instytucji, w tym miedzy innymi: oérodka pomocy
spofecznej, powiatowego centrum pomocy rodzinie, placéwek opiekuriczo-wychowawczych. ,

2. W zaleznosci od iloéci przekazanych do dyspozycji lokali - bedg one wskazywane osobom
umieszczonym na liscie, o kiérej mowa w § 16 ust. 1.

§ 9. Zawarcie umdw najmu lokali nastepuje na podstawie:
1) zarzadzenia w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Burmistrza Biskupca,
fub
2) wyroku sgdowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu.

§ 10. Umowe najmu lokalu zawiera sie w terminie nie diuzszym niz 30 dni od daty wejécia w zycie
zarzadzenia o zawarciu umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn
nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, zarzadzenie traci
waznose.

§ 11. 1. Osobie, ktorej zostanie wskazany lokal do zasiedlenia z tytulu realizacji listy, o ktérej mowa w
§ 16, ust. 1, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.

2. Jezeli osoba ta po raz drugi odmoéwi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia - skreéla sie jg z
listy. Ponowne ubieganie sie osoby skreslonej z listy moze nastgpi¢ na jej wniosek.

3. Osobe samotng, znajdujgca sie w odosobnieniu, tj. odbywajacg kare pozbawienia wolnosci,
przebywajgcg na diuzszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych powodéw - pomija sig w
kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

§12. 1. Jako lokale socjalne wskazywane sg przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci
uzytkowej, a w szczegolnosci z gorszym wyposazeniem technicznym (bez c.o., c.w., fazienki i ubikacji w
mieszkaniu, z dostepem do wody i ubikacji, chociazby urzgdzenia te znajdowaly sie poza lokalem).

2. Powierzchnia mieszkalna lokalu soc;alnego przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m* pow1erzchm mieszkalne] w gospodarstwie wseloosobowym aw
przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m%

3.Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas okreslony na okres nieprzekraczajacy
jednego roku.

4. Umowe najmu lokalu soqalnego po uptywie oznaczonego w niej czasu, przedtuza sie na nastepny
okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

§ 13. 1.Pierwszenstwo zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére na
podstawie orzeczenia sadowego nabyly prawo do takiego lokalu.



2. W sytuacjach spotecznie uzasadnionych po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu bez umieszcezania najemcy na liscie.
Dotyczy to w szczegdlnosci: ‘
1) oséb pozbawionych mieszkania z powodu kleski zywiolowej, pozaru, katastrofy budowlanej,
2) bezdomnych osdb w wieku powyzej 60 lat,
3} os6b chronionych przed przemocy lub alkoholizmem w rodzinie w oparciu ¢ zlozong dokumentacie,
4) os6b, kiore dokonajg we wiasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wspolnego
uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna. Umowa o przeznaczenie do prac adaptacyjnych
zawierana jest pod warunkiem dostarczenia przez wnioskodawcow opinii o zgodnosci adaptacji z
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Biskupiec, opinii techniczno-budowlane;,
stwierdzajacych mozliwo$¢ wykonania adaptacji pomieszczen, nadbudowy, rozbudowy lub
przebudowy budynku oraz opinil zarzadey nieruchomosci, _
5) w przypadkach szczegéinych, uzasadnionych waznymi wzgledami spolecznymi, po zasiggnieciu
pozytywne] opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdziat v

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad misszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach

§ 14. 1. Osoby bedace najemcami lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Biskupiec mogg staraé sie o
zamiang mieszkania wykorzystujac jeden z wariantéw;

1) ubiegac sie o zamiang zwolnionego mieszkania tego zasobu na lokal o mniejszej powierzchni od
dotychczas zajmowanego lokaly,

2) inicjowal zamiany lokali, zwlaszcza z przyczyn ekonomicznych badZz w celu poprawy warunkéw
mieszkaniowych,

3) ubiegaC si¢ o zamiane na lokal o wyzszym standardzie w przypadku, gdy zajmowany lokal speinia
kryterium lokalu socjalnego,

4) ubiegac sig o zamiang, gdy najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg o
znacznym stopniu niepetnosprawnoséci, zwigzanym z niezdolnoscig do samodzielnego poruszania
sig, a zajmuje lokal niedostosowany do jej potrzeb,

5) ubiegac sig o zamiang mieszkania poprzez splate istniejacego zadiuzenia z tytulu czynszu i opiat
niezaleznych od wiasciciela,

6) Dopuszcza sig odmowg dokonania dobrowolnej zamiany w przypadkach, gdy jej realizacja
naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegolnosci
w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie.
2. Najemey lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga skiadaé wnioski o

zamiane lokali pomiedzy soba. Zgoda na zamiane zostanie wyrazona w przypadku:

1) nieposiadania zaleglosci z tytutu oplat czynszowych i optat niezaleznych od wiasciciela,

2) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego najemcy w
gospodarstwie wieloosobowym nie moze byé mniejsza niz 5 m’, a w przypadku osdéb
zamieszkujgcych samotnie - 10 m?,

3) najemcy zajmujgcy lokale w innych zasobach mogg dokonywaé zamiany z najemcami
mieszkaniowego zasobu gminy pod warunkiem wyrazenia zgody przez wiascicieli zasobéw oraz
uregulowania oplaty czynszowej i optat niezaleznych od wiasciciela.

Rozdziat VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony oraz
wnioskow o najem lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 15. 1. Osoby ubiegajgce sie o zawarcie umowy najmu sktadajg wniosek o najem lokalu do
Burmistrza Biskupca. W chwili sktadania wniosku i przystapienia do jego realizacji muszg tacznie spetniaé
ponizsze warunki:

1) by¢ cztonkami wspdinoty samorzadowej Gminy Biskupiec,
2) posiada¢ dochody okreslone w § 4 niniejszej uchwaly.



2. We wniosku wnioskodawca winien wymienic wszystkie osoby, z ktérymi zamierza zamieszkac.
Osoby osiggajace dochody, a wymienione we wniosku, winny podaé miesieczny dochdd brutto osiggniety
w okresie 6 miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku.

3. Whioski sg przekazywane i rejestrowane w Urzedzie Migjskim w Biskupcu. Whioskodawca winien
otrzymac informacje o zarejestrowaniu wniosku lub odmowie jego zarejestrowania z powodu braku
kompletnych danych w terminie jednego miesigca od daty zakohczenia pracy Spofeczne] Komisji
Mieszkaniowe].

4. Nie bedg rozpatrywane wnioski oséb, ktére:

1) zbyly wiasnosciowy lokal lub budynek mieszkaliny,

2) dokonaly dobrowolnej zmiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze,

3) sg wiascicielami lub wspdlwlascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego,

4) utracity tytut do lokalu z powodu znecania sie nad rodzing, dewastowania lokalu lub zakidcania
porzadku domowego.

§ 16. 1. Zweryfikowane wnioski sg kwalifikowane na liste osdéb oczekujgcych na zawarcia umowy

najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego.

2. Whnioskodawcy, wymienieni w § 16 ust. 1 uchwaly - przed wydaniem zarzgdzenia w sprawie
zawarcia umowy najmu lokalu sg zobowigzani do ponownego udokumentowania fakiu spelnienia
kryteriow, wyszczegdinionych w ziozonym wniosku o wynajecie lokalu.

3. Ziozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych whasnej sytuacji mieszkaniowej | materiaine], w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych
przy opracowywaniu listy osdb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje
odstgpieniem od realizacji jego wniosku i skresleniem z listy. Ponowne ubieganie sie osoby skreslonej z
listy moze nastapic na wniosek zainteresowanego.

4. Wnioskodawcom wymienionym w § 16 ust. 1 uchwaly przystuguje lokal mieszkalny na czas
nieoznaczony lub lokal socjalny w zaleznoséci od wysokoécl dochodow przypadajgcych na czionka
gospodarstwa domowego,

Rozdzial Vii

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemég
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 17 .Umowa najmu moze byc’ zawarta z osobag, ktdra pozostata w lokalu w przypadku opuszczenia
lokalu przez najemce lub po jego $mierci , jezeli spetnia warunki

1) jest osoba pelnoletnia i nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu,
2) jest osobg bliskg (zstepni, wstepni, peinoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione) , kiora stale
zamieszkiwala z najemcg

Rozdziat Vill

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m® powierzchni
uzytkowej

§ 18. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni catkowite] powyzej 80 m? mogg byc wynajmowane na

zasadach czynszu wolnego ustalonego w drodze przetargu.
2. Ogtoszenia o przetargu winny znajdowac sie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego Biskupcu.

§ 19. Traci moc uchwala nr XI1 / 94 / 03 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 14 pazdziernika 2003 1. w
sprawie przyjecia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biskupiec na lata 2003 —
2008 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy”.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Biskupca.



§ 21.Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosei w sposéb
ZWYCZajoWo przy}@ty w Gminie Byskupsec

Prze%odn czaca Ragy
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