Biskupiec, dnia 19.07.2016r.
BMA.6220.4.2012

DECYZJA Nr 7/16
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2016r., poz. 23), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i Jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2016r., poz. 353), a takze § 3 ust. 1 pkt 50 lit. a i § 3 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2016, poz. 71 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach ztozonego przez Pana Jacka Waksmundzkiego (zam. w Warszawie)

okreslam
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie kompleksu
rekreacyjno - sportowo - wypoczynkowego Wilimy Park, realizowanego na dziatkach
0 numerach ewidencyjnych: 8/11, 8/12, 8/14, 8/22, 8/24, 10/1, 10/2, 10/3, 11/1, 11/2, 12; 13,
14, 15/1, 15/2, 19/1, 18/2 i czesci dziatki nr 144 (po podziale dziatka nr 144/2), w obrebie Wilimy,
gmina Biskupiec, powiat olsztynski, wojewddztwo warminsko-mazurskie, w__ wariancie

najkorzystniejszym dla Srodowiska, zaakceptowanym przez wnioskodawce do realizacii.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:
Przedmiotem  przedsiewzigcia jest budowa kompleksu rekreacyjno -  sportowo-
wypoczynkowego, skladajacego sie z kilku budynkéw o funkcjach Aquaparku, hotelu

* ok

o standardzie™”, budynkéw przeznaczonych pod gastronomie, handel, administracje oraz rozrywke,
a takze bazy noclegowo - wypoczynkowej w postaci wioski turystycznej z domami rekreacyjnymi
szeregowymi (zgrupowanymi po kilka w jednym zespole) oraz urzadzeniami i obiektami sportowo -
rekreacyjnymi. Ponadto przedsiewziecie zaktada budowe infrastruktury zapewniajacej dziatanie
catego kompleksu.

Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 8/11, 8/12, 8/14,
8/22, 8/24, 10/1, 10/2, 10/3, 11/1, 11/2, 12, 13, 14, 15/1, 15/2, 18/2, 19/1, i czeé¢ dziatki numer
144 (po podziale dziatka numer 144/2), w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec, powiat olsztynski,
wojewodztwo warmifisko-mazurskie.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie etapowo:

- etap 1 - realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
- etap 2 - realizacja obiektow kompleksu Plaza & Dome,

- etap 3 - realizacja domow szeregowych,

- etap 4 - realizacja obiektéw i urzadzen sportowych.

Caly teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy rekreacyjnej w obrebie Wilimy gmina Biskupiec, zatwierdzonym Uchwatg Nr XII/83/07
Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27 wrzesnia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. Nr 193 z dnia
13.12.2007r. poz. 2435).



II.

10.

11,

12

13.

14.

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terenéw sasiednich:

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podiaé¢ nastepuiace dziatania:

. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej,

tj. w godz. 6°-22%; w miare mozliwosci urzadzenia emitujace hatas o duzym natezeniu nie

powinny pracowac réwnoczesnie;

. prace budowlane prowadzi¢ przy uzyciu sprawnych technicznie maszyn i urzadzen,

z wytaczeniem ich silnikéw w trakcie postoju lub zatadunku; ewentualne naprawy i czynnosci
konserwacyjne sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza miejscem realizacji robdt;

. plac budowy i jego zaplecze zorganizowa¢ w sposdb zapewniajacy oszczedne korzystanie

Z terenu;

. W celu ograniczenia niszczenia naturalnego podioza gruntowego ciagi komunikacyjne dla

pojazdow i sprzetu budowlanego na terenie inwestycji wyznaczy¢ nalezy w maksymalnym
zakresie po docelowych ciggach kemunikacyjnych;

zaplecze budowy, w szczegdlnoéci baze sprzetu budowlanego i materiatéw budowlanych
zlokalizowaé w potudniowo-zachodniej czeéci terenu inwestycji, przy drodze powiatowej, na
podfozu utwardzonym i nieprzepuszczalnym; nie nalezy lokalizowaé¢ miejsc sktadowania
materiatéw budowlanych oraz magazynowania odpadéw w lokalnych obnizeniach terenowych,
w odlegtosci co najmniej 50 m od zadrzewien, jak réwniez w obrebie pasa szerokogci 100 m od

linii brzegowej jeziora i okresowego zbiornika wodnego;

. plac budowy wyposazy¢ w stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji ewentualnych

wyciekdw substancji ropopochodnych;

. w celu uniknigcia wtérnej emisji pytu nalezy regularnie na drodze powiatowej usuwaé btoto

naniesione przez pojazdy wyjezdzajace z placu budowy;
scieki socjalno-bytowe z zaplecza budowy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z zapewnieniem regularnego ich oprézniania przez specjalistyczne firmy;

. prace zwigzane z wycinka drzew i karczowaniem terenu nalezy prowadzi¢ po okresie rozrodu

zwierzat, tj. od poczatku wrzesnia do konca lutego;

chroni¢ enklawy zadrzewien srédpolnych poprzez wiadciwe tymczasowe szczelne wydzielenie
i wygrodzenie;

nowe nasadzenia drzew powinny by¢ wprowadzane w stosunku 2:1, tzn. za jedno wyciete
drzewo lub krzew powinno sie nasadzi¢ dwa nowe drzewa lub krzewy;

zachowac i zabezpieczy¢ (przed wysychaniem i ugniataniem) naturalna okrywe roélinno-
glebowa (warstwe humusu) zdejmowanag w trakcie wykonywania wykopdéw i innych prac
budowlanych oraz wykorzystac ja powtérnie do rekultywacji terenu;

prace budowlane zwigzane z budowa kanalizacji deszczowej w strefie nadwodnej prowadzi¢
w okresie od 1 listopada do 1 marca; w celu wyboru najmniej konfliktowych lokalizacji prace te
prowadzi¢ pod nadzorem herpetologicznym;

w trakcie prac unika¢ tworzenia okresowych zastoisk wodnych mogacych by¢ potencjalnymi

miejscami rozrodu ptazéw;
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realizacja i likwidacja obiektéw budowlanych w sasiedztwie okresowego zbiornika wodnego,
zlokalizowanego w czesci centralnej obszaru inwestycji, powinna wiazaé sie z zabezpieczeniem
tego terenu przed przedostawaniem sie do niego drobnych zwierzat, zbiornik ten nie jest
miejscem zimowania ptazéw, ktére pojawiajg sie¢ w nim w okresie wiosennych migracji
i w zaleznosci od warunkéw pogodowych pozostajg w nim do jesieni, dlatego tez ogrodzenie
tymczasowe powinno zosta¢ wykonane w miejscach przebiegu lokalnych szlakéw migracyjnych
wiodacych w kierunku zbiornika, przed okresem wiosennych migracji, w celu uniemozliwienia
ptazom dostep do zbiornika;
celem zwiekszenia mozliwosci gniazdowania ptakéw dziuplastych, w stosunku do ktérych
wycinka drzew i krzewow spowoduje ubytek ich siedlisk, nalezy wywiesi¢ nastepujace skrzynki
legowe:
e budki legowe dla najmniejszych dziuplakéw Typ Al w ilodci 12 sztuk,
» budki legowe dla matych dziuplakdw Typ A w ilosci 8 sztuk,
¢ budki legowe ,dla szpaka” Typ B w ilosci 5 sztuk,
» budki legowe dla ptakow wiekszych Typ D w iloéci 4 sztuk,
» budki legowe pdtotwarte Typ P w ilodci 3 sztuk;
wprowadzic nowe nasadzenia drzew i krzewdéw gatunkami mogacymi stanowi¢ baze
pokarmowg ptakéw oraz zapewniajacymi miejsce schronienia i gniazdowania; wskazanym jest
wprowadzenie nasadzen roslin owocodajnych preferowanych przez ptaki, tj. aronia, irga
pozioma, tarnina, berberys, bez czarny, deren, trzmielina, rokitnik, gtdg, ligustr, czeremcha
zwyczajna, kruszyna pospolita, winobluszcz, winoro$l, jatowiec, bluszcz pospolity, jabtonie
ozdobne, jarzab, itp.; ponadto wskazanym jest nasadzenie roslin stwarzajacych bezpieczne
miejsca do zaktadania gniazd lub koczowania;

w celu minimalizacji oddziatywania planowanego przedsiewziecia na nietoperze nalezy:

e przestrzenie na zewnatrz budynkow (np. lampy oswietlajace miejsca postojowe, place
i dojscia do budynkow) oswietli¢ lampami montowanymi na mozliwie najnizszych kolumnach,

» Swiatto powinno by¢ ukierunkowane na oswietlane miejsce i w jak najmniejszym stopniu
rozpraszane w innych kierunkach - mozna to osiagna¢ stosujac lampy z odpowiednimi
ostonami i daszkami kierunkujacymi rozchodzenie sie $wiatta lub z zastosowaniem innych
barier ograniczajacych oswietlona przestrzen (np. ptotéw lub zywoptotéw),

* ograniczy¢ oswietlenie terenéw zadrzewionych zaréwno wewnatrz terenéw jak i ich krawedzi;
przejscia przez obszary zadrzewione powinny byé oéwietlone w mozliwie niewielkim stopniu,
swiattem skierowanym na powierzchnie przejscia w sposéb minimalizujacy rozchodzenie sie
Swiatta w innych kierunkach,

¢ nie stosowac lamp rteciowych,

s korzysta¢ z oswietlenia o niskiej emisji ultrafioletu, np. lamp sodowych
i metalohalogenkowych;

powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia odpady gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych

miejscach i/lub pojemnikach na terenie zaplecza budowy, w spos6b gwarantujacy bezpieczne

magazynowanie i systematycznie przekazywac firmom posiadajacym stosowne pozwolenia;

po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia teren uporzadkowac;

Scieki socjalno-bytowe z obiektéw kompleksu oraz technologiczne (powstate przy opréznianiu

niecek basenowych) odprowadzac do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
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22. prowadzi¢ regularng kontrole stanu technicznego instalacji i urzgdzen kogeneracyjnych,
uzdatniajacych wode basenowa oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz kontrole
stanu technicznego urzadzen technicznych emitujacych hatas i $rodkéw technicznych
stuzacych ograniczeniu natezeri dzwieku emitowanego z urzadzer kogeneracyjnych;

23. odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne wytwarzane w zwigzku z funkcjonowaniem
kompleksu gromadzi¢ w sposéb selektywny, w specjalnie wydzielonych do tego celu miejscach
gwarantujacych bezpieczne magazynowanie, a nastepnie przekazywac¢ do odzysku lub
unieszkodliwienia specjalistycznym firmom posiadajacym stosowne zezwolenia.

III. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:

1. zaprojektowac szczelny system kanalizacji deszczowej, zbierajacej wody opadowe z terenu
kompleksu, wyposazony w cztery separatory substancji ropopochodnych z osadnikami piasku;

2. zaprojektowac emitory spalin z agregatéw kogeneracyjnych spalajgcych gaz ziemny
0 wysokosci wylotu spalin min. 19 m n.p.t. (4 emitory) i min. 13 m n.p.t. (2 emitory) oraz
przekroju wylotu spalin 0,8 m;

3. w celu ograniczenia poziomu emitowanego do érodowiska hatasu nalezy zastosowac
nastepujace rozwigzania:

» wyposazenie kominéw odprowadzajacych spaliny z agregatow kogeneracyjnych w tlumiki
hatasu gwarantujace ich moc akustyczng nieprzekraczajaca 80 dB (A),

e wybdr wyrzutni powietrza z pomieszczer z agregatami kogeneracyjnymi z systemem ttumienia
hatasu gwarantujacym ich moc akustyczng nieprzekraczajaca 83 dB (A),

» wybdr czerpni powietrza z pomieszczen z agregatami kogeneracyjnymi z systemem tlumienia
hatasu gwarantujacym ich moc akustyczna nieprzekraczajaca 83 dB (A),

» dobér odpowiednich materiatbw do budowy pomieszczenia z agregatami w budynku
gospodarczym, tak aby izolacyjno$é akustyczna $cian zewnetrznych i stropu wynosita co
najmniej 36 dB (A), a poziom hatasu w odlegtosci 1,0 m od &cian na zewnatrz budynku nie
przekraczat wartosc 69 dB (A),

» dobdr urzadzen, ktoérych maksymalny poziom mocy akustycznej nie bedzie przekraczat:

- 82 dB (A) w przypadku chiodnicy wentylatorowej 1,
- 81 dB (A) w przypadku chtodnicy wentylatorowej 2,
- 85dB (A) w przypadku zewnetrznej jednostki systemu klimatyzacyjnego/klimatyzatorni;

4. w przypadku realizacji ogrodzenia terenu planowanego przedsiewziecia nalezy je wykonac bez
podmurowki, na wysokosci nie mniejszej niz 20 cm od podifoza, w celu umozliwienia
swobodnego przemieszczania sie drobnych zwierzat; ogrodzenie nieruchomoéci od jeziora
Dadaj nie moze by¢ usytuowane w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemysfowych w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczonych do =zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii:

Przedsigwziecie nie jest zaliczane do powyzszej grupy zaktadéw.

V. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko

w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie w sprawie

transgranicznego oddzialywania na $rodowisko:

Realizacja przedsiewzigcia nie bedzie powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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VI. Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania:

Nie dotyczy planowanego przedsiewziecia.

VII. Nie stwierdza sig¢ koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na
srodowisko:
Z uwagi na fakt, ze posiadane informacje na temat przedsiewziecia pozwalaja wystarczajaco
oceni¢ jego wptyw na srodowisko, realizacja inwestycji nie spowoduje negatywnych skutkéw dla
obszaréw natura 2000 i innych form ochrony przyrody, nie istnieje ryzyko kumulowania sie
oddziatywar, a zastosowane rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne pozwola na
dotrzymanie standardéw jakosci $rodowiska, ponadto z uwagi na wyczerpujacy materiat
dowodowy, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na
srodowisko.

VIII. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Planowane przedsiewziecie polegajace na budowie kompleksu rekreacyjno - sportowo -
wypoczynkowego Wilimy Park (pierwotna nazwa przedsiewzigcia: kompleks rekreacyjno -sportowo

*

- wypoczynkowy ,Plaza&Dome” (Aquapark, Hotel™*", wioska turystyczna z domami szeregowymi +
funkcje uzupetniajace), na podstawie § 3 ust. 1 pkt 50 li. a i § 3 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko (Dz. U. z 2016r., poz. 71) kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $Srodowisko: pkt 50 lit. a - oérodki wypoczynkowe [ub hotele,
zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami przemysfowymi, innymi terenami
zabudowanymi | zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie

ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2015r. poz. 542 i 2109), wraz z towarzyszaca im

infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
3 tej ustawy; pkt 4 - elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie lub inne instalacje do spalania
paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej lub ciepinej, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 3,
0 mocy cieplnej rozumianej jako ilos¢ energii wprowadzonej w paliwie do instalacji w jednostce
czasu przy ich nominalnym obciazeniu, nie mniejszej niz 25 MW.

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016r., poz. 353), realizacja tego typu przedsiewzie¢ wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, a organem witasciwym do jej wydania w tym
przypadku jest Burmistrz Biskupca (art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy). W zwiazku z powyzszym na
wniosek ztozony w dniu 21.03.2012r. przez Pana Jacka Waksmundzkiego, wszczete zostato
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.,

Burmistrz Biskupca w pierwszej kolejnosci, stosownie do wymogu art. 64 ust. 1 ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (..), przy piémie z dnia 22.03.2012r.
(znak: ZBI.6220.4.2012) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie

oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie o opinie w sprawie



obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
koniecznosci o okreslenie ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu planowanego
przedsigwzigcia na srodowisko, zataczajac m. in. kopie wniosku o wydanie decyzji oraz karte
informacyjna przedsiewziecia. Jednoczeénie, dziatajac zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016r., poz. 23), organ
powiadomit wyznaczone strony postepowania o wszczeciu procedury administracyjnej i podjetych
czynnosciach w niniejszej sprawie. W zawiadomieniu poinformowano rowniez o mozliwosci
zapoznania sig z przedtozong przez Inwestora dokumentacja, miejscu, w ktérym jest ona wylozona
do wgladu oraz pouczono o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdéw w przedmiotowej sprawie
(zawiadomienie z dnia 22.03.2012r., znak: ZBI.6220.4.2012).

Oba organy na podstawie przediozonej charakterystyki przedsiewziecia uznaly,
ze w omawianym przypadku istnieje koniecznoéé przeprowadzenia takiej oceny oraz okreslity
zakres wymaganego raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko (postanowienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 04.04.2012r., znak:
WOOS.4240.139.2012.JC; opinia sanitarna Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Qlsztynie z dnia 04.04.2012r., znak: ZNS.4083.33.2012).

Burmistrz Biskupca po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji, w tym karty
informacyjnej przedsiewziecia oraz uwzglednieniu tacznych uwarunkowarn okreslonych w art. 63
ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (..), @ w szczegolnosci ze
wzgledu na rodzaj, charakter, skale oraz usytuowanie przedsiewzigcia, biorac pod uwage réwniez
uzyskane opinie organéw wspotdziatajacych uznat, ze inwestycja ta moze potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wobec czego koniecznym stato sie przeprowadzenie oceny
oddziatywania na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym natozono na inwestora obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz okreélono jego zakres
(postanowienie Burmistrza Biskupca z dnia 23.04.2012r., ZBI.6220.4.2012). Nastepnie w dniu
24.04.2012r. organ wydat postanowienie znak: ZB1.6220.4.2012, moca ktorego zawiesit
prowadzone postepowanie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, do czasu
przedtozenia przez wnioskodawce wymaganego raportu.

Inwestor wykonujac natozony obowiazek ztozyt przedmiotowe opracowanie (data wptywu do
tut. Urzedu: 09.09.2014r.), wykonane w sierpniu 2014r. przez zespot autorow pod kierownictwem
mgr inz. Moniki Jabtoriskiej - Pracowania SPATIUM Monika Jabloriska ul. Nasienna 19, 10-816
Olsztyn. Wobec powyzszych okolicznoséci Burmistrz Biskupca podjat zawieszone postepowanie
(postanowienie z dnia 09.09.2014r. (znak: ZB1.6220.4.2012), a nastepnie dziatajac zgodnie
z dyspozycjg art. 77 ustawy o udostepnianiu informacji o ¢rodowisku i jego ochronie (...), przy
pismach z dnia 10.09.2014r., znak: ZBI.6220.4.2012 zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia oraz do
Panstwowego Powiatowego inspektora Sanitarnego w Olsztynie o wyrazenie opinii w omawianej
sprawie, przedktadajac obu organom sporzadzony raport. Jednoczeénie powiadomiono wyznaczone
strony postgpowania o podjetych czynnoséciach w niniejszej sprawie. W zawiadomieniu wskazano
takze na mozliwo$¢ zapoznania sie z przedtozona dokumentacja, w tym z raportem o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko oraz sktadania uwag i zastrzezerh do wniosku (zawiadomienie z dnia
10.09.2014r., znak: ZBI1.6220.4.2012).



Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie w toku prowadzonego postepowania
wyrazit pozytywna opinie w zakresie wymagan sanitarno-higienicznych i zdrowotnych w sprawie
realizacji przedmiotowego przedsigwziecia (opinia sanitarna z dnia 30.09.2014r., znak:
ZNS.4083.65.2014.MA). Z kolei Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, przy pismie
z dnia 10.10.2014r. (znak: WOOé.4242.76.2014.BG.2) wezwatl wnioskodawce o uzupetnienie
informacji zawartych w dostarczonym raporcie. W dniu 14.03.2016r. przedtozono przedmiotowe
uzupetnienie. Po analizie kompletu dokumentéw dotyczacych niniejszej sprawy organ ochrony
srodowiska uzgodnit oraz okreslit warunki realizacji przedsiewziecia. Wszystkie warunki
srodowiskowe zawarte w uzgodnieniu zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Biorac pod uwage tres¢ uzupetnienia do raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko oraz dodatkowe wyjasnienia Inwestora, z ktorych wynikato, ze wnioskodawca
zrezygnowat z realizacji przedsiewzigcia w pierwotnym wariancie, a do realizacji przyjeto inny
wariant - najkorzystniejszy dla Srodowiska (zaakceptowany przez Inwestora do realizacji),
powstaty w oparciu o wyniki badan inwentaryzacyjnych, przeprowadzone analizy oraz wnioski
wysunigte na etapie opracowywania raportu, Burmistrz Biskupca, przy pismie z dnia 19.05.2016r.,
znak: BMA.6220.4.2012, ponownie wystapit do Parnistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Olsztynie o wyrazenie opinii w sprawie realizacji przedsiewziecia w zmienionym wariancie
inwestycyjnym (otrzymana przez tut. organ pozytywna opinia sanitarna z dnia 30.09.2014r., znak:
ZNS.4083.65.2014.MA odnosita sie do pierwotnego wariantu). Organ inspekcji sanitarnej po
ponownym przeanalizowaniu kompletu dokumentacji pozytywnie zaopiniowat realizacje
przedsiewzigcia (opinia sanitarna z dnia 14.06.2016r., znak: ZNS.4083.53.2016.MA).

Gotowy i ztozony raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko umozliwit
jednoczesnie rozpoczecie procesu konsultacji spotecznych - jednego z elementéw oceny
oddziatywania na srodowisko. Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa byto obowiazkiem Burmistrza
Biskupca, jako organu prowadzacego postepowanie w omawianej sprawie. W tym celu, wypetniajac
zalecenia wynikajace z art. 33 ust. 1, w powigzaniu z art. 79 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie (..) podano do publicznej wiadomosci m. in. informacje
0 wszczeciu postgpowania i jego przedmiocie, o przystapieniu do przeprowadzania oceny
oddziatywania na $rodowisko, o przedtozonym raporcie o oddziatywaniu planowanego zamierzenia
na srodowisko, organie wiasciwym do wydania decyzji oraz organach bioracych udziat w ocenie
oddziatywania na srodowisko. Wskazano takze o mozliwoéci zapoznania sie z dotychczas
zgromadzong, dokumentacjg sprawy oraz miejscu, w ktorym jest ona wytozona do wgladu, a takze
o mozliwosci sktadania uwagi wnioskébw w wyznaczonym przez organ terminie 21 dni
(obwieszczenie z dnia 10.09.2014r., ZBI.6220.4.2012). Informacje w formie obwieszczenia

zamieszczono W  Biuletynie Informacji Publicznej (www.bip.biskupiec.pl), na tablicach

ogtoszeniowych tut. Urzedu oraz w miejscowosci Wilimy.

Burmistrz Biskupca, po aktualizacji wykazu oséb uczestniczacych w postepowaniu na
prawach strony, postanowit skorzysta¢ z mozliwosci okreslonych w art. 74 ust. 3 ustawy
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...), z ktérego wynika, ze jezeli liczba stron
postgpowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 20, stosuje sie

przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego (,strony moga by¢é zawiadamiane

o decyzjach i innych czynnosciach organéw administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny

zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposéb publicznego ogfaszania, jezeli przepis
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szczegdlny tak stanowi; w tych przypadkach zawiadomienie badz doreczenie uwaza sie za
dokonane po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogfoszenia”).

Zaréwno wyznaczone strony postepowania, jak i spoteczeristwo na biezgco informowane
byly o wszystkich czynnosciach podejmowanych w sprawie, o uzupelnieniach do raportu
i stanowiskach organow wspétdziatajacych biorgcych udziat w ocenie oddziatywania inwestycji na
$rodowisko. Stronom zapewniono czynny udziat w kazdym stadium postepowania oraz umozliwiono
wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatéw w sprawie przed wydaniem decyzji.
W trakcie prowadzonego postepowania (réwniez z udziatem spoteczeristwa) nie wniesiono zadnych
uwag i wnioskéw dotyczacych planowanego przedsiewziecia,

Przedmiotem inwestycji jest budowa kompleksu rekreacyjno-sportowo-wypoczynkowego,

(w_wariancie najkorzystniejszym dla $rodowiska, zaakceptowanym przez wnioskodawce do

realizacji), sktadajacego sie z kilku budynkdéw o sprecyzowanych funkcjach: Aquaparku, hotelu
o standardzie™, budynkach przeznaczonych pod gastronomig, handel, administracje oraz
rozrywke, takze bazy noclegowo-wypoczynkowej w postaci wioski turystycznej z domami
rekreacyjnymi szeregowymi (zgrupowanymi po kilka w jednym zespole) oraz urzadzeniami
i obiektami sportowo-rekreacyjnymi. Ponadto przedsigwzigcie zaktada budowe infrastruktury
zapewniajacej dziatanie catego kompleksu. Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 8/11, 8/12, 8/14, 8/22, 8/24, 10/1, 10/2, 10/3, 11/1, 11/2, 12, 13, 14, 15/1,
15/2, 18/2, 19/1, i czes¢ dziatki numer 144 (po podziale dziatka numer 144/2), w obrebie Wilimy,
gmina Biskupiec, powiat olsztyfiski, wojewddztwo warminsko-mazurskie. Zgodnie z danymi
ewidencji gruntow taczna powierzchnia ww. dziatek (bez dz. nr 144/2 stanowiacej jezioro Dadaj)
wynosi 45,9131 ha. taczna powierzchnia zabudowy planowanego przedsiewziecia wynosi
ok. 9,6412 ha, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe - ok. 4,60608 ha, obiekty budowlane
- 3,28492 ha, sciezki - ok. 1,75512 ha. Pétnocno-zachodnig granice obszaru planowanego
przedsigwzigcia stanowi asfaltowa droga powiatowa, zas potudniowo-wschodnia jezioro Dadaj.
Pozostate granice terenu przebiegajgq wzdiuz drég gminnych oraz terenéw rolniczych. Od strony
zachodniej teren inwestycji sasiaduje z kompleksem leSnym, od strony pétnocnej i pétnocno-
zachodniej z terenami uzytkowanymi rolniczo, od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej
z jeziorem Dadaj, od strony potudniowej z zabudowa rekreacji indywidualnej i nieuzytkami. Teren
projektowanego przedsiewziecia charakteryzuje urozmaicone uksztattowanie powierzchni
z wzniesieniami o tagodnych sktonach, jak tez i stromych zboczach zwréconych w kierunku jeziora.
Obszar inwestycji stanowi mozaika gruntéw ornych, nieuzytkow, tak i pastwisk, gruntéw
zadrzewionych i zakrzewionych, w niewielkiej czeéci takze laséw i drég. W przesztosci znaczne
obszary tego terenu byly wykorzystywane jako uzytki rolne, a zaniechanie uzytkowania uruchomito
procesy sukcesyjne, ktére doprowadzity do powstania zbiorowisk lesnych i zaroélowych. W czesci
centralnej znajduje sie okresowy zbiornik wodny.

Caly teren ten inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy rekreacyjnej w obrebie Wilimy gmina Biskupiec, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XII/83/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27 wrzeénia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz.
Nr 193 z dnia 13.12.2007r. poz. 2435). Zakres inwestycji przedstawiony w wariancie
zaakceptowanym przez wnioskodawce do realizacji, najkorzystniejszym dla srodowiska, zgodny jest
z ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wariant pierwotny
proponowany przez wnioskodawce, przedstawiony we wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach, wykazywat rozbieznosci pewnych elementéw inwestycji z ustaleniami planu

miejscowego, dlatego zostat odrzucony.

W skfad catego zalozenia inwestycyjnego wchodzgy rézne obiekty kubaturowe, ktére mozna
podzieli¢ pod wzgledem rozwigzan przestrzennych, potozenia i funkcji na trzy grupy.

e Grupa I: kompleks Plaza zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego w planie miejscowym
symbolem UT.02 - ,tereny zabudowy ustug turystycznych (osrodka wypoczynkowego). Funkcja
podstawowa: aqua-park, zabudowa usfugowa rekreacji i sportu. Funkcja uzupetniajaca: zabudowa
hotelowa umozliwiajgca pobyt nie wiecej niz 100 o0séb oraz zabudowa administracyjna
i gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowg.” W sktad kompleksu wchodzg budynek bramny
z funkcjg handlowg i informacyjna, z pomieszczeniami socjalnymi oraz rekreacyjnymi; budynki
hotelu potaczone wspdlnym lobby i uformowane w dwa niezalezne skrzydta (péinocne
i zachodnie), z pokojami 2-osobowymi na maksymalnie 100 gosci, na parterach ktérych znajduja
sie restauracje z wiasnymi niezaleznymi zapleczami i magazynami oraz sale konferencyjne;
budynek pawilonu z kawiarnia i lounge barem; budynek Aquaparku z basenami, saunami,
zapleczem szatniowym i gastronomig w postaci food cornerow; budynek gospodarczy i budynek
hotelowy dla pracownikéw sezonowych.

Grupa II: kompleks sportowo-rekreacyjny zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem US.01 - ,tereny ustug rekreacji i sportu. Funkcja podstawowa -
zabudowa ustug rekreacji i sportu, w tym hale sportowe, boiska, korty tenisowe i inne urzadzenia
sportowe. Funkcja uzupefniajaca - zabudowa socjalno-gospodarcza towarzyszaca funkcji
podstawowej”. W sktad kompleksu wchodzg: budynek Kids Factory, bedacy zapleczem dla
powierzchni sportowo-rekreacyjnych, w ktérym zaprojektowano sale wielofunkcyjne, pozwalajace
na aktywnos$¢ rekreacyjng dzieci oraz halg z torem do jazdy samochodzikami akumulatorowymi;
dwa boiska do siatkowki plazowej wypetnione piaskiem; dwa boiska do koszykéwki wykorczone
tartanem; trzy korty tenisowe z nawierzchnig tartanowa, trawiasta i ceglang; pola minigolfa
ze stanowiskami strzelniczymi umieszczonymi na drewnianym podktadzie; plac do gry w kule;
plac rekreacyjny dla dzieci zagospodarowany roznego rodzaju instalacjami przeznaczonymi do
gier i zabaw.

Poniewaz w tej czesci kompleksu wystepuja grunty pochodzenia organicznego, w zasiegu
ktorych zgodnie z planem miejscowym obowigzuje zakaz zabudowy, lokalizacja obiektow
i urzadzen zostata skorygowana w stosunku do pierwotnej koncepcji proponowanej przez
inwestora. Z terendw tych usunieto wszystkie planowane wczesniej obiekty budowlane, w tym
planowany zbiornik wodny.

Grupa III: domy rekreacyjne szeregowe, powigzane w niewielkie kameralne zespoly,
zlokalizowane w granicach terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem MLa.01 - ,tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej (wioska turystyczna). Funkcja podstawowa - rekreacji
indywidualnej skiadajaca sie z zespotéw zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub apartamentowej,
realizowana jako jedno zadanie inwestycyjne z mozliwosciq etapowania w fazie realizacji. Funkcja
uzupefniajgca: ustugi zwigzane z funkcja podstawowa z wyfgczeniem obiektéw hotelarskich
wymienionych w ustawie o ustugach turystycznych. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow
ustugowych (restauracyjnych) w sasiedztwie punktéw widokowych oznaczonych na rysunku
planu, z wyeksponowaniem punktu widokowego w formie tarasu widokowego Ilub wiezy

obserwacyjnej”. W ramach ,wioski turystycznej” przewiduje sie powstanie 470 doméw
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rekreacyjnych szeregowych rozmieszczonych w grupach od 3 do 10 budynkéw. W koncepcji
zaproponowano 5 typéw domow jedno- i dwukondygnacyjnych, z réznymi ilodciami pomieszczer:
sypialnych (1-5). Ponadto w obrebie wioski przewidziano cztery budynki techniczne o powierzchni
ok. 32,5 m? kazdy. Wszystkie grupy budynkéw potaczone beda wewnetrznymi ciggami pieszymi,
z ktérych gtéwny o szerokosci 3,5 m spetnia parametry drog przeciwpozarowych. Na terenie tym
zlokalizowano takze osiem placéw zabaw przeznaczonych dla dzieci, wyposazonych
w piaskownice, hustawki, karuzele itp. W obrebie wioski nie bedzie mozliwy ruch samochodami,
a mieszkancy bedga sie poruszaé po terenie pieszo lub korzystac z ustug wewnetrznej komunikacji
- pojazdow elektrycznych.

W ramach inwestycji przewiduje sie realizacje 735 miejsc postojowych, w tym 256 miejsc
w sgsiedztwie kompleksu Plaza oraz 479 w zachodniej czesci terenu, wzdtuz drogi powiatowe;.
W granicach terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem KP.01 - ,tereny parkingéw”,
przewiduje sig lokalizacje 479 miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej, wykonanej z krat
trawnikowych z tworzywa sztucznego. Drogi na terenach oznaczonych w planie miejscowym
symbolami UT.02 - ,tereny zabudowy ustug turystycznych (osrodka wypoczynkowego), MLa.01 -
~tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (wioska turystyczna) oraz US.01 - ,tereny ustug
rekreacji i sportu” beda miaty 3,5 m szerokoéci i wykonane zostang z asfaltu. éciez’ki, chodniki
i dojscia do doméw rekreacyjnych szeregowych wytozone zostang kostka betonowa. Sciezki
rowerowe wykonczone zostang asfaltobetonem, natomiast éciezki rowerowe gorskie beda miaty
nawierzchnie gruntowa - naturalng. Na terenie oznaczonym w planie symbolem ZP.02 - ,tereny
zieleni urzadzonej przewiduje sig realizacje obiektu matej architektury (sportowy zwigzany
z tucznictwem), wiezy widokowej i ciagu komunikacyjnego. Dodatkowa atrakcje rekreacyjng na
terenie planowanego przedsiewziecia stanowié beda punkty widokowe usytuowane na
wzniesieniach terenu umozliwiajgce obserwacje jeziora i jego brzegdw.

Obstuge komunikacyjng terenu projektowanej inwestycji przewiduje sie z drogi powiatowej
przylegajacej bezposrednio do strony zachodniej i potnocno-zachodniej.  Zaopatrzenie
projektowanych obiektéw w energie elektryczng i cieplng realizowane bedzie z wiasnych zespotow
kogeneracyjnych, zlokalizowanych w kondygnacji podziemnej jednego z budynkéw hotelu oraz
w budynku technicznym (w pétnocnej czesci teren, przy wjezdzie). Zaopatrzenie w wode
z wodociagu gminnego oraz wiasnego ujecia wody (jednej studni gtebinowej). Odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych odbywa¢ sie bedzie poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej do
jeziora Dadaj, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
W zakresie gospodarki odpadami przewiduje si¢ gromadzenie i segregacje odpaddéw
w pojemnikach, a nastepnie wywéz przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie. Ogrodzenie terenu przedsiewziecia zostanie
wykonane bez podmurdéwki, na wysokosci nie mniejszej niz 20 cm od podtoza, w celu umozliwienia
swobodnego przemieszczania sie drobnych zwierzat. Ponadto od jeziora Dadaj ogrodzenie
wykonane zostanie w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu. Zgodnie z zatozeniami na
terenie przedsiewziecia przewiduje sie wprowadzenie wielu nasadzen roélinnosci wysokiej, sredniej
i niskiej.

Z uwagi, iz projektowany kompleks jest zalozeniem rozbudowanym pod wzgledem
funkcjonalnym i przestrzennym obiekty kubaturowe zostaty rozmieszczone w sposéb umozliwiajacy

wykorzystanie terenu uwzgledniajace m. in. naturalne uksztalttowanie terenu. Rozmieszczenie
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budynkow tworzy przemyslang kompozycje urbanistyczng. Gtéwna czeéé kompleksu
zaprojektowano z prostych obiektéw zblizonych forma i uktadem kompozycyinym do klasycznej
zagrody mazurskiej, jednakie =z zastosowaniem wspolczesnych rozwigzan materiatowych
i technologicznych projektowanych budynkéw. Budynki zaprojektowano jako trzy niezalezne
korpusy o prostej formie, kryte dwuspadowymi dachami i ustawione wzgledem siebie tak, aby
tworzyty rodzaj wewnetrznego dziedzinca czesciowo zadaszonego i formujacego dodatkowg
przestrzen dla roznego rodzaju aktywnosci. W uktad zostat wpisany dodatkowy budynek pawilonu
(mieszczacy funkcje gastronomiczne), zsynchronizowany z pasazem  wielofunkcyjnym
i przykryty ptaskim dachem. Szacunek do pejzazu (krajobrazu) sprawit, iz najwiekszy kubaturowo
obiekt Aquaparku poprzez wykorzystanie naturalnego spadku i geometrii terenu zostat
zlokalizowany czesciowo pod ziemig, sprawiajac, ze nie bedzie dominowaé¢ nad pozostatymi
budynkami kompleksu (obiekt zintegrowany z terenem, przykryty zielonymi dachami).

W wyniku przeprowadzonych badan i analiz wykonywanych na potrzeby raportu
o oddzialtywaniu przedmiotowego przedsigwziecia na Srodowisko, podjeto decyzje o rezygnacji
z budowy zbiornikéw wodnych oraz budowy obiektdéw przystani zeglarskiej w strefie nadbrzeznej
jeziora Dadaj, w granicach terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem UTj.01 - ,tereny
przystanie Zeglarskiej przeznaczonej na nie wiecej niz 50 jednostek plywajacych (..)”. Inwestor
zrezygnowatl réwniez z zamierzen inwestycyjnych w granicach terenu oznaczonego symbolami:
ZN.03 - ,tereny zieleni naturalnej stanowigcej ochrone brzegu jeziora Dadaj”, ZP.03 - ,tereny
zieleni urzgdzonej” oraz UTp.02 - ,tereny plazy”. Dodatkowo, przy pismie z dnia 02.05.2016r.
wnioskodawca poinformowat o rezygnacji z budowy pomostu zlokalizowanego w czesci potudniowo-
zachodniej terenu.

MozliwoS¢ realizacji  przedsiewziecia poprzedzona =zostata analiza  wariantowg
uwzgledniajaca rézne rozwigzania, biorgc pod uwage czynniki Srodowiskowe, ekonomiczne,
technologiczne i spoteczne. W ramach analizy rozwazano wariant architektoniczny budowy
obiektéw jednokondygnacyjnych, z rezygnacjq poddaszy uzytkowych i obnizeniem wysokosci
budynkéw w stosunku do wariantu proponowanego przez inwestora, opisanego powyzej.
Rozwigzanie to wiazatoby sie jednak ze zwigekszeniem powierzchni zabudowy, co znacznie
zwigkszytoby straty powierzchni biologicznie czynnej obszaru. Ponadto w przypadku budynkow
hotelowych rozwigzanie to spowodowatoby zmniejszenie ilosci miejsc noclegowych i bytoby
wizualnie mniej atrakcyjne i niefunkcjonalne z punktu widzenia przysztych uzytkownikéw, dlatego
tez alternatywny wariant architektoniczny zostat odrzucony przez inwestora.

W ramach wariantowania technologicznego rozwazano mozliwos¢ zaopatrzenia
planowanych obiektéw w wode wylacznie z wodociaggu gminnego, z wylaczeniem wykonania
wiasnej studni gtebinowej. Po dokonanej analizie inwestor zdecydowat sie jednak za zapewnienie
poboru wody z dwoéch zrédet: wodociggu i lokalnego ujecia wody, co pozwoli na czesciowe
uniezaleznienie sie od zaopatrzenia w wode z gminnego wodociagu, zmniejszy koszty poboru wody,
zapewni dobra wydajnosé, jakos¢ i pewnos¢ zaopatrzenia w wode. Jako kolejny wariant
technologiczny rozpatrywano zrodio zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng z zastosowaniem
zespolow kogeneracyjnych wytwarzajacych jednoczesénie energie elektryczng i cieplna zasilanych
biogazem lub gazem ziemnym, czy wykorzystanie lokalnej kottowni zasilanej paliwem gazowym do
ogrzewania budynkdéw i budowa elektrowni cieplnej produkujacej energie elektryczna. Inwestor

zrezygnowat z wariantu przewidujacego budowe biogazowni z uwagi na brak mozliwosci
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wkomponowania obiektu w krajobraz, mozliwosci wystgpienia przerw w dostawach substratu do
biogazowni, mozliwosci wystapienia odoréw w trakcie dowozenia materiaty organicznego do obiektu
oraz potencjalnie mozliwych konfliktéw spotecznych. Niekorzystnym ekonomicznie oraz
Srodowiskowo statby sie réwniez wariant rozdzielnej produkcji energii elektrycznej i cieplnej,
dlatego zdecydowano sie zastosowad zespébi kogeneracyjny produkujacy w skojarzeniu ciepto
i energie elektryczng z gazu ziemnego.

Z uwagi, ze na terenie planowanego przedsiewziecia obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego inwestor nie rozwazat wariantowania w zakresie sposobu
odprowadzania wod opadowych i Sciekéw sanitarnych z terenu inwestycji niz te okreslone
w przedmiotowym dokumencie. Zgodnie z miejscowym planem $cieki sanitarne odprowadzane
beda do sieci kanalizacji sanitarnej, natomiast wody opadowe na terenach przeznaczonych pod
zabudowe rekreacyjng odprowadzane beda w granicach whasnych dziatki, z kolei z terendw
zabudowy ustugowej oraz terendw drég i parkingdbw o nawierzchni nieprzepuszczalnej po
odpowiednim oczyszczeniu do odbiornika jeziora Dadaj.

Analizowane przedsigwzigcie bedzie skutkowato powstawaniem réznych uciazliwosci, ktore
w trakcie realizacji prac wykonawczych bedzie lokalnie oddziatywac na otoczenie, bedzie to jednak
stan przejsciowy, utrzymujacy sie w porze dziennej do czasu zakonczenia robét budowlanych.
Z uwagi na skalg planowane przedsiewziecie realizowane bedzie etapowo:

- etap 1 - realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- etap 2 - realizacja obiektéw kompleksu Plaza,

- etap 3 - realizacja domdw szeregowych,

- etap 4 - realizacja obiektdw i urzadzern sportowych.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia spowoduje krétkotrwaty wzrost poziomu substancji
zanieczyszczajacych wprowadzanych do powietrza oraz poziomu emitowanego hatasu.
Oddziatywania te beda nastepstwem prac sprzetu i maszyn budowlanych oraz pojazdéw
transportowych obstugujacych plac budowy. Emisja substancji zanieczyszczajacych oraz pylacych
w okresie realizacji przedsiewziecia bedzie miata jednak charakter krotkoterminowy i nie spowoduje
istotnych badz dtugotrwatych zmian w $rodowisku (zaktécenia te ustapia w momencie ukoriczenia
prac). W celu unikniecia wtornej emisji pylu, godnie z warunkami okreslonymi w decyzji, nalezy
regularnie na drodze powiatowej usuwac btoto naniesione przez pojazdy wyjezdzajace z placu
budowy. Przewiduje sie stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, a wszelkie ewentualne wycieki
substancji niebezpiecznych (benzyna, oleje) neutralizowane beda poprzez stosowanie materiatéw
sorbujacych. Ponadto aby zminimalizowaé niebezpieczeristwo zanieczyszczenia gleby zaplecze
budowy i jego zaplecze zorganizowane zostana w sposéb zapewniajacy oszczedne korzystanie
z terenu. W celu ograniczenia niszczenia naturalnego podtoza gruntowego ciagi komunikacyjne dla
pojazdéw i sprzetu budowlanego wyznaczone zostang w maksymalnym zakresie po docelowych
ciagach komunikacyjnych. Zaplecze budowy, w szczegdlnoséci baza sprzetu budowlanego
i materiatbw budowlanych, zostanie zlokalizowane w potudniowo-zachodniej czesci terenu
inwestycji, przy drodze powiatowej, na podiozu utwardzonym | nieprzepuszczalnym. Miejsca
sktadowania materiatéw budowlanych oraz magazynowania odpadoéw zlokalizowane zostang poza
lokalnymi obnizeniami terenowymi, w odlegtoéci co najmniej 50 m od zadrzewien, jak rowniez poza
pasem szerokosci 100 m od linii brzegowej i okresowego zbiornika wodnego. Scieki socjalno-
bytowe z zaplecza budowy odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
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z zapewnieniem regularnego ich oprézniania przez specjalistyczne firmy. Dla zminimalizowania
oddzialywania etapu budowy na srodowisko prace prowadzone bedg w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6% do 22°°, Wytworzone na tym etapie odpady (gtdwnie inne niz niebezpieczne)
beda selektywnie gromadzone, w wyznaczanym miejscu, a nastepnie systematycznie
przekazywane odbiorcom zewnetrznym posiadajagcym stosowne zezwolenia, w celu ich odzysku lub
unieszkodliwienia. Przy prawidtowo prowadzonej gospodarce odpadami tj. zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie, oddziatywania zwigzane z wytwarzaniem odpadow
w istotny sposob nie wplyna na jakos¢ srodowiska, a ingerencja w poszczegdline komponenty
srodowiska zawezona bedzie do minimum. Przewiduje sie, ze zasieg ucigzliwosci powodowanych
w fazie budowy ograniczy sie do najblizszego otoczenia, a emisja substancji zanieczyszczajacych
oraz hatasu bedzie miata charakter krétkoterminowy i ustanie wraz z zakoriczeniem prac
budowlanych. Ucigzliwosci wynikajace z prowadzenia robét budowlanych sg trudne do unikniecia
jednak podlegaja ograniczeniu poprzez zastosowanie dobrych praktyk budowlanych, a zwlaszcza
przez prawidlowo prowadzony nadzor.

W przypadku zaistnienia koniecznosci likwidacji przedsiewziecia, etap ten ze wzgledu na
zblizony charakter prac i wykorzystywanych urzadzen bedzie porownywalny do fazy jego realizacji.
Oddziatywanie inwestycji bedzie zwigzane przede wszystkim z okresowg emisjg zanieczyszczen do
atmosfery i emisjg hatasu (samochody i sprzet rozbiérkowy). Bedzie ona miata charakter
niezorganizowany, o zasiegu ograniczonym gtéwnie do terenu prowadzonych prac likwidacyjnych
i ustapi po zakonczeniu robdt. Faza ta bedzie réwniez istotnym zrédtem odpadéw, ktore
magazynowane bedg w sposéb selektywny na terenie inwestycji i przekazywane
wyspecjalizowanym firmom posiadajagcym odpowiednie zezwolenia w tym zakresie. Zasadniczo
wszystkie prace rozbiérkowe powodujg powstawanie znacznych ilosci odpadéw. W ocenie tut.
organu wykonywanie prac budowlanych pod S$cistym nadzorem technicznym, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i sztuka budowlang przyczyni sie do krotkotrwatego oddziatywania
inwestycji w fazie jej likwidacji i nie spowoduje przekroczenia standardéw srodowiska.

W trakcie eksploatacji projektowanych obiektéw zZrédlami  emisji zorganizowanej
zanieczyszczen do powietrza bedzie praca agregatow kogeneracyjnych, spalajgcych gaz ziemny na
potrzeby zapewnienia energii elektrycznej i cieplnej. Inwestor przewiduje montaz szesciu
agregatow kogeneracyjnych o nastepujacych parametrach: moc elektryczna: 2145 kWe/szt. (przy
100-procentowym obcigzeniu), moc cieplna: 2268 kWt/szt. (przy 100-procentowym obcigzeniu),
taczna energia w paliwie: 4985 kW/szt. (przy 100-procentowym obcigzeniu). Urzadzenia zostang
zlokalizowane w dwdch budynkach na terenie planowanego przedsiewziecia, tj. cztery
w wydzielonej podziemnej czesci budynku hotelu i dwa w budynku gospodarczym w czesci
pétnocnej terenu, przy wjezdzie. Inwestor zaktada, ze dwa urzadzenia umieszczone w budynku
gospodarczymi i dwa w budynku hotelowym beda pracowaty w trybie statym (8 760 h/rok),
natomiast dwa agregaty w budynku hotelowym beda urzadzeniami wspomagajacymi -
rezerwowymi (40380 h/rok). W wyniku spalania gazu ziemnego w silnikach agregatow do
powietrza emitowane beda gtoéwnie tlenki azotu, tlenki siarki, dwutlenek wegla oraz pyt. Spaliny
z agregatéw odprowadzane beda indywidualnymi dla kazdego urzadzenia emitorami o wysokosci
19,0 m (4 emitory) i 13,0 m (2 emitory) oraz przekroju 0,8 m.

W wyniku funkcjonowania inwestycji dochodzi¢ bedzie do niewielkiej emisji

niezorganizowanej zanieczyszczen, powodowanej pracy silnikow samochodéw, gtownie osobowych,
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poruszajacych sie po wyznaczonych drogach dojazdowych (przede wszystkim do miejsc

postojowych zlokalizowanych na terenie kompleksu) oraz pojazdéw ciezarowych, w tym autokarow

i samochodéw dostawczych. W ciagu godziny przewiduje sie przejazdy po terenie inwestyciji

(wyznaczone odcinki drég) maksymalnie 200 samochoddéw osobowych w ciggu dnia i 15 w porze

nocy, maksymalnie 6 samochodéw dostawczych w ciagu dnia i 3 w ciagu nocy oraz do 5 autobuséw

w dzien i 2 w ciggu nocy. Do obliczenia wielkosci emisji ze Srodkéw transportu wykorzystano

aplikacje oparta na metodzie szacowania emisji prof. Zdzistawa Chtopka z Politechniki

Warszawskiej.

W oparciu o okreslone na podstawie przyjetych zatozer wielkosci emisji zanieczyszczen,
w raporcie przeprowadzone zostaly obliczenia prognozowanych poziomow stezen substancji
W powietrzu (z wykorzystaniem programu komputerowego OPERAT FB, posiadajacego atest
Instytutu Ochrony Srodowiska w Warszawie). Modelowanie zostato przeprowadzone zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie wartosci odniesienia
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16 poz. 87), tacznie dla zrédet emisji zorganizowanej
i niezorganizowanej. Z obliczen tych wynika, ze prognozowana emisja zanieczyszczen do atmosfery
z ww. Zrodet zlokalizowanych na terenie planowanego kompleksu, nie spowoduje przekroczen
obowigzujacych norm czystosci powietrza na terenach sgsiednich.

Uzytkowanie planowanego obiektu wplywac bedzie na ksztattowanie klimatu akustycznego.
Zrédtem hatasu bedzie praca systemow klimatyzacyjnych oraz uktadéw kogeneracyjnych (chtodnice
wentylatorowe, kominy agregatéw kogeneracyjnych z ttumikiem hatasu, wyrzutnie oraz czerpnie
powietrza z systemem ttumienia hatasu, urzadzenia kogeneracyijne, zewnetrzna jednostka systemu
klimatyzacyjnego) oraz ruch pojazdéw poruszajgcych sie po terenie kompleksu. Dominujacym
zrodlem hatasu beda agregaty modutéw kogeneracyjnych, zlokalizowane w budynku
gospodarczym, gdzie $redni poziom hatasu w odlegtosci 1 m od zréddta przyjeto na 105 dB (A).
W obliczeniach nie uwzgledniono pomieszczenia z urzadzeniami kogeneracyjnymi w budynku
hotelowym z uwagi na to, Ze pomieszczenie te zostanie zlokalizowane w kondygnacji podziemnej.
W celu ograniczenia transmisji energii wibroakustycznej na drodze jej propagacji przewiduje sie
zastosowanie nastepujacych rozwigzan:

- wyposazenie komindw odprowadzajacych spaliny z agregatéw kogeneracyjnych w ttumiki hatasu
gwarantujace ich moc akustyczna nieprzekraczajaca 80 dB (A);

- wybdr wyrzutni oraz czerpni powietrza z pomieszczen z agregatami kogeneracyjnymi
z systemem ttumienia hatasu gwarantujacym ich moc akustycznag nieprzekraczajgca 83 dB (A);

- dobér odpowiednich materiatbw do budowy pomieszczenia z agregatami w budynku
gospodarczym, tak aby izolacyjnosé akustyczna écian zewnetrznych i stropu wynosita co najmniej
36 dB (A), a poziom hatasu w odlegtosci 1,0 m od $cian na zewnatrz budynku nie przekraczat
wartoé¢ 69 dB (A),

- dobér urzadzen, ktérych maksymalny poziom mocy akustycznej nie bedzie przekraczat: 82 dB (A)
w przypadku chtodnicy wentylatorowej 1, 81 dB (A) w przypadku chtodnicy wentylatorowej 2,
85 dB (A) w przypadku zewnetrznej jednostki systemu klimatyzacyjnego/klimatyzatorni.

Z przeprowadzonej analizy wynikéw obliczenn akustycznych wynika, ze hatas emitowany
z terenu inwestycji nie przekroczy wartosci dopuszczalnych dla najblizej potozonych terendow
chronionych akustycznie. W analizowanym przypadku najblizsze tereny objete ochrong akustyczna,

okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego badZz na podstawie
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faktycznego zagospodarowania, znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji, od
strony potudniowo-zachodniej, potnocno-zachodniej oraz pdtnocno-wschodniej i stanowia tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, dla ktdérych dopuszczalny poziom hatasu w ciagu pory dnia
(w godzinach 6% - 2299, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112), wynosi
55 dB, a w porze nocy (w godzinach 2290 - 6%) 45 dB. Ponadto w odlegtosci ok. 100 m na poinoc
od granicy terenu planowanego przedsiewziecia potozone sg zabudowania miejscowosci Wilimy,
ktore zakwalifikowano jako zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z dopuszczalnym poziomem
hatasu 50 dB dla pory dnia i 40 dB dla pory nocy. Do przeprowadzonych w raporcie obliczen
akustycznych, z wykorzystaniem programu komputerowego LEQ 6 Professional (wg metodyki
okreélonej w normie PN ISO 9613 Akustyka + Ttumienie dzwieku podczas propagacji w przestrzeni
otwartej. Ogdlna metoda obliczania), zatozono najgorsza sytuacje akustyczna, z maksymalnym
natezeniem ruchu pojazdéw po terenie projektowanego kompleksu w liczbie 600 pojazdéw typu
lekkiego i 16 pojazdow typu ciezkiego w porze dziennej oraz 15 pojazdéw typu lekkiego i 6 typu
ciezkiego w porze nocnej.

Zgodnie z zatozeniami Inwestora kompleks zaopatrywany bedzie w wode na cele bytowe
i technologiczne z wodociggu gminnego i z lokalnego ujecie wody, skfadajacego sie ze studni
gtebinowej, ktérej wydajnosé eksploatacyjna bedzie wynosita 40-60 m? na dobe. Z projektowanej
studni woda bedzie pobierana okresowo na potrzeby aquaparku i przed wykorzystaniem bedzie
poddawana procesom uzdatniania, w zakresie uzaleznionym od jakosci wody surowej. Pozostate
obiekty beda zaopatrywane z gminnej sieci wodociggowej. Wszystkie $cieki bytowo-socjalne
i technologiczne (powstate przy opréznianiu niecek basenowych) beda odprowadzane do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe z terenu przysziej inwestycji zbierane bedg systemem kanalizacji
deszczowej podzielonym na cztery zlewnie, wyznaczone ze wzgledu na uksztattowanie terenu oraz
projektowane zagospodarowanie. Kanalizacja deszczowa wyposazona bedzie w separatory
substancji ropopochodnych z poziomymi osadnikami piasku, w celu podczyszczenia wod przed ich
odprowadzeniem do odbiornika (jeziora Dadaj). Przy przyjetym sposobie prowadzenia gospodarki
wodno-sciekowej przedmiotowe przedsiewziecie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Inwestor przewiduje prowadzenie regularnej kontroli stanu technicznego instalacji
i urzadzen kogeneracyjnych, uzdatniajacych wode basenowg, sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, urzadzen technicznych emitujgcych hatas i srodkow technicznych stuzacych
ograniczaniu natezenia dzwieku emitowanego z urzadzen kogeneracyjnych.

Gospodarka odpadami bedzie odbywacl sie zgodnie z przepisami ustaw oraz aktow
wykonawczych wydanych w tym zakresie. Prawidlowe planowanie i gospodarowanie odpadami
powinno w znacznym stopniu ograniczy¢ ich emisje do Srodowiska i zmniejszy¢ uciazliwosci,
dlatego wazne jest, aby te procesy wdrozy¢ w momencie tworzenia projektu inwestycji. W raporcie
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko scharakteryzowano poszczegdlne odpady
przewidziane do wytwarzania podczas funkcjonowania zaktadu, sposob gospodarowania tymi
odpadami oraz wskazano sposob i miejsca ich magazynowania. Odpady sklasyfikowano wedtug ich
podstawowych wlasciwosci oraz nadano im odpowiedni kod. Powstajagce w planowanym
przedsiewzieciu odpady beda miaty w wiekszosci charakter socjalno-bytowych. Najwieksza grupe
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beda stanowity odpady inne niz niebezpieczne, tj. odpady opakowaniowe, odpady kuchenne,
tekstylia, oleje i tluszcze jadalne, tworzywa sztuczne. Ponadto powstawa¢ beda pewne ilodci
odpadow niebezpiecznych: zuzyte urzadzenia zwierajace niebezpieczne elementy, niebezpieczne
elementy lub czesci sktadowe usunigte z zuzytych urzadzen, opakowania zawierajgce substancje
niebezpieczne, zuzyte sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi lub nimi zanieczyszczone. Wszystkie odpady
wytworzone w wyniku eksploatacji inwestycji beda magazynowane w sposéb selektywny,
w specjalnie wydzielonych do tego celu miejscach gwarantujacych bezpieczne magazynowanie,
a nastepnie przekazywanie specjalistycznym firmom posiadajacym stosowne zezwolenia, w celu
dalszego ich zagospodarowania, na zasadach okreélonych w przepisach prawa. Przy wiasciwie
przyjetych rozwigzaniach, wyeliminowaniu niedbalstwa czynnika ludzkiego, z uwagi na rodzaj oraz
ilo$¢ odpadoéw na tym etapie, nie przewiduje sie zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzkiego.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Pregoty, dla ktérego
opracowano ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregofy”, przyjety Uchwatg Rady
Ministréw z dnia 22 lutego 2011r. (M.P. z 2011 r. Nr 55, poz. 565), w obszarze jednolitej czesci
wod podziemnych Nr JCWPd:20 (kod: PLGW720020) na terenie regionu wodnego Ltyny i Wegorapy.
Stan jednolitej czesci wod podziemnych zostat okreélony jako dobry, a ocena ryzyka nieosiagniecia
celéw srodowiskowych jako niezagrozona. Projektowana inwestycja znajduje sie takze w obszarze
jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o nazwie Wadag do wyptywu z jez. Pisz (kod:
PLRW7000255844579), dla ktérej stan oceniono jako zty, ale ocene ryzyka nieosiggniecia celéow
jako niezagrozong. Planowana inwestycja, przy okreélonych wyZej zatozeniach i zastosowaniu
$rodkow zabezpieczajacych nie bedzie stanowié¢ zagrozenia dla wod powierzchniowych
i podziemnych.

Teren inwestycji potozony jest takie na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztyriskiego, ustanowionego Uchwata Nr VIII/203/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztyriskiego. Zgodnie z przedtozonym raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, przedmiotowa inwestycja nie bedzie naruszaé¢ zakazéw obowigzujgcych na
rozpatrywanym obszarze - bedzie realizowana zgodnie z przepisami prawa miejscowego, jakim jest
plan zagospodarowania przestrzennego obowiazujacy na tym terenie, ktory zostat uzgodniony
m. in. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, przy uwzglednieniu przepisow
obowigzujacych na obszarze chronionego krajobrazu. Nie zwalania to inwestora od przestrzegania
przepisow Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, ktére weszty w zycie po
ustanowieniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie bowiem z § 7 ust. 2
planu miejscowego terendéw zabudowy rekreacyjnej miejscowoséci Wilimy, na calym terenie
opracowania obowigzuja przepisy w sprawie obszaru chronionego krajobrazu.

W ramach oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko wykonano
inwentaryzacje przyrodnicza wystepujacych gatunkéw fauny, flory, w tym grzybdéw i porostow.
Okresdlajac oddziatywania planowanego przedsigwziecia na Srodowisko zastosowano metody
prognozowania oparte na analizach dostepnych materiatow kartograficznych, analizy literatury
i dostgpnych materiatdw Zrédtowych, badania terenowe (przeprowadzone w latach 2012, 2013,
2014 oraz badania dodatkowe w 2015r.), diagnozy stanu $rodowiska na podstawie kartowania
terenowego oraz analizy dokumentacji fotograficznych. Badania inwentaryzacyjne pod katem
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wystepowania gatunkéw zwierzat i ich siedlisk przyrodniczych obejmowaly tereny w promieniu

250 m od granic terenu planowanego przedsiewziecia. Szczegdtowa inwentaryzacje w zakresie

wystepowania roslin, mchéw, grzybéw i porostéw oraz siedlisk przyrodniczych przeprowadzono

w granicach terenu przedsiewziecia.

Na terenie objetym badaniami przewaza roslinnos¢ typowa dla pdl odlogowanych.
Fitocenozy ksztattujace sie na wytaczonych z upraw polach sg zréznicowane florystycznie.
Stwierdzone gatunki roslin zalicza sie do pospolitych skiadnikow ekosysteméow takowo-
pastwiskowych, porolnych (nieuzytkéw), polnych, ekosysteméw wodnych, szuwarowych,
zaroslowych i lesnych pétnocno-wschodniej Polski. W trakcie prowadzonych badan nie stwierdzono
obecnosci gatunkow roslin, dla ochrony ktérych wyznacza sie obszary Natura 2000 (z Dyrektywy
Siedliskowej), natomiast siedliska gatunkéw roslin objetych ochrong w Polsce leza poza terenami
inwestycyjnymi. Z punktu widzenia ochrony przyrody najwiekszg wartos¢ przyrodniczg na terenie
opracowania posiadaja zbiorowiska lesne, reprezentowane przez las olszowy i grad nawigzujacy
sktadem gatunkowym do grgdu subkontynentalnego Tilio-Carpinetum. W tej czesci obszaru
zinwentaryzowano siedliska kruszyny pospolitej (Frangula alnus), porzeczki czarnej (Ribes nigrum),
pierwiosnka (Primula Veris). W centralnej, zachodniej, pétnocnej i potudniowej czesci terenu
znajdujg sie niewielkie enklawy zadrzewien, z najwiekszym udziatem olszy czarnej (Alnus
glutinosa), pojawiajace sie na skutek spontanicznej sukcesji naturalnej. W strefie brzegowej jeziora
Dadaj wystepuja zbiorowiska szuwarowe z klasy Phragmitetea, wsréd ktorych wystepujg
zbiorowiska z fitocenozg trzciny pospolitej (Phragmitetes australis). W strefie litoralnej jeziora
stwierdzono obecnos¢ m. in. rogatka sztywnego (Ceratopzhyllum demersum), rdestnicy przeszytej
(Potamogeton perfoliatus) i grazela zottego (Nuphar lutea).

Warunki i sposob uzytkowania terenu w fazie eksploatacji planowanego przedsiewziecia
catkowicie zmienig dotychczasowy sposob wykorzystania terenu. Spowoduje ono zniszczenie
wiekszosci zbiorowisk roslinnych, jednakze nie bedzie to miato negatywnego wplywu na najbardziej
wartosciowe siedliska flory, odstgpiono bowiem od budowy zbiornikow wodnych przewidzianych
w pierwotnej koncepcji inwestora, a takze zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
w planie miejscowym symbolami UTj.01 -,Tereny przystani Zeglarskiej przeznaczonej na nie wiecej
niz 50 jednostek plywajacych” i UTp.02 - ,Teren plazy”. Zrezygnowano rowniez z budowy pomostu
zaplanowanego w czesci potudniowo-zachodniej terenu. W celu ograniczenia negatywnych
oddziatywan inwestycji na szate roslinng i stanowiska chronionych gatunkéw roslin w decyzji
okreslono ponizsze dziatania minimalizujgce:

- zachowac i zabezpieczy¢ (przed wysychaniem i ugniataniem) naturalna okrywe roslinno-glebowg
(warstwe humusu) zdejmowang w trakcie wykonywania wykopow i innych prac budowlanych oraz
wykorzystac jg powtornie do rekultywacji terenu;

- chroni¢ enklawy zadrzewienn $rédpolnych poprzez wiasciwe tymczasowe szczelne wydzielenie
i wygrodzenie;

- prace zwigzane z wycinka drzew i karczowaniem terenu nalezy prowadzi¢ po okresie rozrodu
zwierzat, tj. od poczatku wrzesnia do konca lutego;

- nowe nasadzenia drzew powinny by¢ wprowadzane w stosunku 2:1, tzn, za jedno wyciete drzewo
lub krzew powinno sie nasadzi¢ dwa nowe drzewa lub krzewy.

Na etapie realizacji inwestycji moze dojs¢ do zniszczenia lokalnych siedlisk wystepowania

bezkregowcow, zarowno poprzez bezposrednie zajecie terenu pod planowang zabudowe, jak

17



i poprzez zmiane sktadu gatunkowego nowych zbiorowisk roslinnych. Inwentaryzacja przyrodnicza

nie wykazata obecnosci stanowisk gatunkéw bezkregowcoéw ginacych i zagrozonych w Polsce. Kepy

zadrzewien srédpolnych pofozonych na terenie opracowania sq siedliskiem $limaka winniczka
objetego ochrong czesciowa. Realizacja inwestycji nie wymaga usuniecia tych zadrzewien,

w zwiazku z tym oddziatywanie na te grupe zwierzat mozna uzna¢ za nieznaczace.

Powotujac si¢ na informacje przekazane przez uzytkowania rybackiego, w latach 2012-2013
w jeziorze Dadaj wystepowaty gatunki ryb o znaczeniu dla Wspélnoty - koza, rbézanka i piskorz,
jednak w czasie wizji terenowych przeprowadzonych we wrzegniu 2012r., w maju, czerwcu
i wrzesniu 2013r., maju i czerwcu 2014r. oraz dodatkowe badania wykonane w maju, czerwcu,
lipcu, sierpniu i wrzesniu 2015r. nie potwierdzity obecnosci wskazanych gatunkéw ryb na badanym
obszarze. Dodatkowo w odniesieniu do rézanki w czasie inwentaryzacji przyrodniczej nie
stwierdzono wystepowania matz z rodziny Unionadae (Anodonta sp. i Unio sp.) warunkujacych
wystepowanie tej ryby (rézanka wykorzystuje do rozrodu matze z tej rodziny). Poza tym dno
jeziora w obszarze objetym badaniami w przewadze charakteryzuje sie kamienistym, twardym
podtozem mineralnym, porosnietym miejscami zdrojakiem pospolitym (Fontinalis antipyretica).
Nie stwierdzono réwniez obecnosci glonéw z rodzaju Scenedesmus, Spirogyra, Cyclotella
stanowiacych gtéwny sktadnik pokarmowy rézanki. Autorzy raportu wykluczajg rowniez mozliwosé
wystepowania kozy i piskorza. Kamieniste dno na badanym obszarze nie stanowi miejsca
sprzyjajacego wystepowaniu tych gatunkéw ryb. Ponadto wzdtuz linii brzegowej jeziora w obrebie
planowanego przedsiewzigcia nie wystepuijg zatoczki stanowigce miejsca tarta tych ryb.

Negatywne oddziatywanie na herpetofaune (ptazy i gady) moze nastgpi¢ na etapie
wykonywania prac ziemnych, ale wowczas, gdy beda prowadzone w okresie wysokiej aktywnosci
tych zwierzat. W odniesieniu do ptazéw wplyw ten moze spotegowac zabudowa terendw
wykorzystywanych przez nie w charakterze szlakéw migracyjnych. Autorzy raportu na podstawie
przeprowadzonych badar terenowych wskazali siedliska herpetofauny oraz odcinki, ktére mogg
stanowi¢ szlaki okresowej migracji ptazow. Smiertelnogé drobnych zwierzat nie bedzie jednak
znaczaca, poniewaz zostanie ograniczona poprzez zastosowanie adekwatnych dziatan
minimalizujacych. W  granicach  opracowania najwazniejszym  siedliskiem rozmnazania
i wystepowania ptazéw jest pas nadwodny jeziora Dadaj porosniety miejscami zwartg roslinnoscia
szuwarowg. Wedtug autorow raportu pas zadrzewien nadwodnych stanowi szlak migracyjny ptazéw,
ktére przemieszczajg sie wzdtuz linii brzegu jeziora. Wykryto obecnoéé ropuchy szarej (Bufo bufo),
zaby trawnej (Rana temporaria), zaby moczarowej (Rana arvalis) zaby jeziorowej (Rana lessonae)
i zaby wodnej (Rana esculenta). Najwieksza koncentracje ptazéw zaobserwowano w rejonie cypla,
w czesci centralnej linii brzegowej terenu planowanego przedsiewziecia. W celu ograniczenia
negatywnych oddziatywan inwestycji na ptazy i gady podjete zostang nastepujace dziatania
minimalizujace:

- prace budowlane zwigzane z budowg kanalizacji deszczowej w strefie nadwodnej prowadzié
w okresie od 1 listopada do 1 marca; w celu wyboru najmniej konfliktowych lokalizacji prace te
prowadzi¢ pod nadzorem herpetologicznym;

- w trakcie prac unika¢ tworzenia okresowych zastoisk wodnych mogacych by¢ potencjalnymi
miejscami rozrodu ptazéw;

- realizacja i likwidacja obiektéw budowlanych w sasiedztwie okresowego zbiornika wodnego,

zlokalizowanego w czesci centralnej obszaru inwestycji, powinna wigzac sie z zabezpieczeniem
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tego terenu przed przedostawaniem sie do niego drobnych zwierzat, zbiornik ten nie jest
miejscem zimowania ptazow, ktére pojawiajg sie w nim w okresie wiosennych migracji
i w zaleznosci od warunkéw pogodowych pozostajg w nim do jesieni, dlatego tez ogrodzenie
tymczasowe powinno zosta¢ wykonane w miejscach przebiegu lokalnych szlakéw migracyjnych
wiodacych w kierunku zbiornika, przed okresem wiosennych migracji, w celu uniemozliwienia
ptazom dostep do zbiornika.

W trakcie monitoringu, na terenie projektowanej inwestycji zinwentaryzowano 56 gatunkow
ptakéw, z ktérych 41 podlega ochronie $cistej, 8 gatunkéw podlega ochronie czesciowej,
5 gatunkéw wymaga ochrony czynnej oraz 2 gatunki fowne. W grupie stwierdzonych gatunkéw
ptakow znalazty sie bardzo rdzne taksony, od ptakéw szponiastych, poprzez gatunki zwigzane
z otwartymi wodami, drobne ptaki épiewajace zalatujace ze wsi Wilimy i zabudowan letniskowych,
do ptakéw koczujacych w okresie polegowym. Sposréd wszystkich zaobserwowanych ptakow 25
gatunkéw ma status legowych. Na szczegdlng uwage zastuguje obecnos¢ 3 gatunkéw ptakow
szponiastych - bielik (Haliaaetus albicilla), btotniak stawowy (Circus aeruginosus), myszotéw
(Buteo buteo) oraz dzieciotéw: $redni (Dryocopus medius), czarny (Dryocopus martius) i zielony
(Picus viridis), zwigzanych z zadrzewieniami nadwodnymi i wykorzystujacych zadrzewienia
srodpolne.

Realizacja planowanego zamierzenia spowoduje zmiany w skfadzie gatunkowym ptakéw
wystepujacych w granicach terenu planowanej inwestycji. Zmiany beda najistotniejsze dla grupy
ptakéw zasiedlajacych otwarte tereny z pojedynczymi krzakami gtogu i dzikiej rézy oraz obnizenia
porosniete ziotoroélami. Spowoduje to zanik tego biotopu, co moze mie¢ wptyw na takie gatunki
ptakow jak.: derkacz (Crex crex), potrzos (Emberiza schoeniclus), jarzebatka (Sylvia nisoria),
gasiorek (Lanius collurio) i strumieniowka (Locustella fluviatilis).

W odniesieniu do derkacza i potrzosa realizacja przedsiewziecia spowoduje wycofanie sig
tych gatunkdéw z terenu przyszitej inwestycji. Jednakze z uwagi, iz w sasiedztwie wystepujg tereny
o podobnych warunkach siedliskowych istnieje duze prawdopodobienstwo przeniesienia si¢ tam
tych gatunkéw - sg to tereny potozone na pdinoc i pdinocny-zachéd od terenu planowanego
przedsiewziecia. Jarzebatka i gasiorek wystepowaty zazwyczaj wspélnie na terenie planowanego
przedsiewziecia. Zachowanie antropogenicznych nasadzen plantacyjnych (gtéwnie $wierkowych)
niemal w istniejacym stanie oraz zadrzewien i zakrzewien nadwodnych jeziora Dadaj, a przede
wszystkim wprowadzenie nowych nasadzen zadrzewien i zakrzewien gtdwnie kolczastych (tj.: dzika
réza, gtdég) pozwoli na zachowanie czesci siedlisk tych gatunkow.

W odniesieniu do gatunkdw lesno-parkowych obserwowanych w granicach terenu
inwestycji, ktére ulegly synantropizacji, tj. kos (Turdus merula), modraszka (Parus caeruleus),
pliszka siwa (Motacilla alba), sikora bogatka (Parus major), sroka zwyczajna (Pica pica), szpak
(Sturnus vulgaris), wrona siwa (Corvux cornix), rudzik (Erithacus rubecula), mazurek (Passer
montanus), przewiduje sie zachowanie istniejacych zadrzewien s$rédpolnych i antropogenicznych
nasadzen plantacyjnych, a takze wprowadzenie nowych nasadzen zieleni, przez co stworzy sie
dogodne miejsce do bytowania tego ugrupowania ptakow.

Nie przewiduje sie negatywnego wplywu inwestycji na stwierdzone gatunki dzieciotéw.
Dzieciot $redni wykorzystuje zadrzewienia nadwodne jako miejsce koczowania i odpoczynku,

a prawdopodobnie gniazduje w lesie potozonym w sasiedztwie zachodniej granicy inwestycji.
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Zachowanie enklaw zadrzewien $rédpolnych oraz zadrzewieri pasa nadwodnego pozwoli na
zachowanie potencjalnych miejsc zerowania i gniazdowania dzigciota zielonego i dzieciota czarnego.

W przypadku btotniaka stawowego i myszotowa czeéé terenu objetego badaniami
wykorzystywana jest jako fragment rewiru towieckiego. Zaden z tych gatunkéw nie gniazdowat na
terenie opracowania. Biorac pod uwag informacje zawarte w raporcie i jego uzupetnieniu uznano,
ze nastapi nieznaczny ubytek obszaréw towieckich tych gatunkow, dlatego realizacja i eksploatacja
przedsiewzigcia nie wplynie na lokalng populacje ww. ptakéw.

Bielik wykorzystywatl kepy wysokiego zadrzewienia rosngcego w potudniowo-wschodnim
narozniku terenu planowanego przedsiewziecia oraz wyspe na jeziorze Dadaj zlokalizowang
w sasiedztwie centralnej czesci terenu opracowania, jako miejsca odpoczynku i obserwacji. Wyniki
badan ornitologicznych wskazuja, ze opisywany teren wykorzystujg ptaki gniazdujace w lesie
w kierunku zachodnim od inwestycji. W zwiazku z tym teren inwestycji lezy w miejscu najczesciej
penetrowanym przez bieliki, poniewaz znajduje sig on pomiedzy stanowiskami legowymi,
a zerowiskami oraz czatowniami i miejscami odpoczynku. W przypadku realizacji planowanego
przedsigwzigcia w wariancie zgtoszonym do realizacji, w ktérym zaplanowano budowe pomostéw,
plazy i stanicy zeglarskiej w strefie nadwodnej, stata obecnoéé¢ ludzi powodowataby wyplaszanie
ptakéw, ktére prawdopodobnie opuécityby ten teren lub wykorzystywatyby go nieregularnie. Majac
na wzgledzie potencjalny wptyw planowanej inwestycji, w toku oceny oddziatywania na $rodowisko,
przyjeto ,wariant zaakceptowany przez wnioskodawce do realizacji, najkorzystniejszy dla
$rodowiska”, w ktérym zaniechano budowy obiektdéw przystani zeglarskiej w strefie nadbrzeznej
jeziora Dadaj, w granicach terenu oznaczonego symbolem UTj.01 (teren przystani zeglarskiej) oraz
w strefie oznaczonej symbolem UTp.02 (tereny plazy) i zrezygnowano z budowy pomostu
drewnianego wzdtuz potudniowo-zachodniej czesci opracowania. Zachowane zostang zadrzewienia
pasa nadwodnego oraz enklawy zadrzewien érédpolnych w niezmienionym stanie. Dodatkowo
w celu ograniczenia do minimum negatywnych oddzialywan inwestycji na ptaki wskazano
nastepujace dziatania:

- celem zwigkszenia mozliwosci gniazdowania ptakow dziuplastych, w stosunku do ktérych wycinka
drzew i krzewdw spowoduje ubytek ich siedlisk, nalezy wywiesi¢ nastepujace skrzynki legowe:
budki legowe dla najmniejszych dziuplakéw Typ Al w ilodci 12 sztuk, budki legowe dla matych
dziuplakéw Typ A w ilosci 8 sztuk, budki legowe ,dla szpaka” Typ B w ilosci 5 sztuk, budki legowe
dla ptakow wigkszych Typ D w ilosci 4 sztuk, budki legowe pototwarte Typ P w ilosci 3 sztuk;

- wprowadzi¢ nowe nasadzenia drzew i krzewow gatunkami mogacymi stanowi¢ baze pokarmowa
ptakéw oraz zapewniajacymi miejsce schronienia i gniazdowania; wskazanym jest wprowadzenie
nasadzen roslin owocodajnych preferowanych przez ptaki, tj. aronia, irga pozioma, tarnina,
berberys, bez czarny, deren, trzmielina, rokitnik, gtdg, ligustr, czeremcha zwyczajna, kruszyna
pospolita, winobluszcz, winoro$l, jatowiec, bluszcz pospolity, jabtonie ozdobne, jarzab, itp.;
ponadto wskazanym jest nasadzenie roslin stwarzajgcych bezpieczne miejsca do zaktadania
gniazd lub koczowania.

Badania inwentaryzacyjne przeprowadzone pod katem wystepowania nietoperzy wykazaty
wystepowanie 6 gatunkow nietoperzy w obszarze objetym badaniami tj.: Karlika malutkiego
(Pipistrellus pipistrellus), Karlika wiekszego (Pipistrellus nathusii), Karlika drobnego (Pipistrellus
pygmaeus), Nocka rudego (Myotis daubentonii), Borowica wielkiego Nyctalus noctula), Mroczka
péznego (Eptesicus serotinus). Na terenie planowanego przedsiewziecia nie wystepuja budynki lub
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inne obiekty antropogeniczne mogace stanowi¢ schronienia nietoperzy - tym samym nie ma
zagrozenia utraty schronien znajdujacych sie w budynkach. W obszarze tym natomiast wystepuja
tereny zadrzewione, w obrebie ktorych moga znajdowac sie drzewa z dziuplami lub szczelinami
wykorzystywanymi przez nietoperze. Potencjalne schronienia moga znajdowac sie zwiaszcza
w pasie nadwodnym jeziora Dadaj oraz z mniejszym prawdopodobieristwem w obrebie zadrzewien
rosnacych w centralnej czesci inwestycji. Uzyskane wyniki badan nietoperzy wskazujg na
intensywna penetracje terenu planowanej inwestycji przez tg grupe zwierzat, co wskazuje na
obecnosé¢ w tym miejscu lokalnych tras przelotéw nietoperzy. Poniewaz inwestor nie przewiduje
usuniecia enklaw zadrzewien s$rédpolnych, nie wiaze sie to z utrata elementéw tworzacych trasy
przelotéw nietoperzy. Potencjalnym zagrozeniem dla funkcjonowania tras przelotéw na etapie
eksploatacji przedsiewziecia moze by¢ nadmierne os$wietlenie skupief drzew. Jednym ze skutkéw
oéwietlenia przestrzeni w godzinach nocnych jest gromadzenie sie owadéw w poblizu oswietlenia,
czego konsekwencja czesto jest przywabianie nietoperzy do takiego miejsca, ktore staje sig
atrakcyjnym miejscem zerowania. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w trakcie zerowania w poblizu lamp
nietoperze unikaja wlatywania w obszar oswietlony i zerujg powyzej, co jest zwigzane z aspektem
oddziatywania oswietlenia, czyli unikaniem przestrzeni oswietlonych i ograniczeniem dostepu do
przestrzeni wczeéniej wykorzystywanej jako zerowisko. Intensywne os$wietlenie miejsc przelotéw
nietoperzy lub miejsc schronien moze wplywac na wykorzystanie tych miejsc przez nietoperze
i zaburzenie lokalnych tras przelotow. W obszarze planowanego przedsiewziecia, zwilaszcza
w miejscach wystepowania wiekszych drzew moga znajdowac sie schronienia nietoperzy,
a ewentualne bezpodrednie odwietlenie wylotdéw z takich miejsc moze prowadzi¢ do trwatego
wyploszenia nietoperzy ze schronienia. W przypadku planowanej inwestycji nie potwierdzono
wystepowania schronier nietoperzy w obrebie kep zadrzewien. Oswietlenie drzewostanow moze
réwniez wptyna¢ na wykorzystywanie ich krawedzi, jako lokalnych tras przelotow. W przypadku
jednak zastosowania gtéwnie niskiego oswietlenia, nieskierowanego bezposrednio na drzewostany
oraz o$wietlenia, ktérego wigzka nie jest rozpraszana nadmiernie w kierunku zadrzewien, ryzyko
negatywnego oddziatywania na potencjalnie wystepujace miejsca schronien i istniejace trasy
przelotéw moze by¢ zminimalizowane. Niewtasciwe oswietlenie przestrzeni moze by¢ czynnikiem
najbardziej i potencjalnie niekorzystnie wptywajacym na wykorzystanie przestrzeni terenu
planowanego przedsiewziecia przez nietoperze - wplyw ten jednak moze by¢ maksymalnie
zminimalizowany lub zupetnie wyeliminowany poprzez zastosowanie odpowiedniego o$wietlenia,
dlatego zgodnie z warunkami okreslonymi w sentencji przedmiotowej decyzji zalecono aby:

- przestrzenie na zewnatrz budynkéw (np. lampy oswietlajace miejsca postojowe, place i dojscia do
budynkdw) oswietli¢ lampami montowanymi na mozliwie najnizszych kolumnach;

- éwiatto powinno by¢ ukierunkowane na oswietlane miejsce i w jak najmniejszym stopniu
rozpraszane w innych kierunkach - mozna to osiggnac stosujac lampy z odpowiednimi ostonami
i daszkami kierunkujacymi rozchodzenie sie $wiatta lub z zastosowaniem innych barier
ograniczajacych oswietlona przestrzen (np. ptotow lub zywoptotéw);

- ograniczy¢ oswietlenie terendw zadrzewionych zaréwno wewnatrz terenéw jak i ich krawedzi -
przejécia przez obszary zadrzewione powinny by¢ oswietlone w mozliwie niewielkim stopniu,
$wiatlem skierowanym na powierzchnie przejscia w sposdb minimalizujacy rozchodzenie sig
$wiatta w innych kierunkach,

- nie stosowac lamp rteciowych,
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- korzystac z os$wietlenia o niskiej emisji ultrafioletu, np. lamp sodowych i metalohalogenkowych.

W trakcie prac terenowych obserwowano osobniki lub $lady (tropy, odchody, zerowania)
nastgpujacych gatunkéw ssakow: sarna europejska, jelen szlachetny, dzik, zajac szarak, lis,
wiewiorka, jez. Przebywaja one na tym terenie okresowo i wykorzystuja go jako miejsce
odpoczynku i zerowania. Realizacja i pdzniejsza eksploatacja niewatpliwie wptynie na ww. gatunki
zwierzat, poniewaz lokalizacja zabudowy uniemozliwi im jego dalsze wykorzystywanie. Nie sg to
jednak gatunki objete ochrong prawna oraz gatunki terytorialne, ktére sg scisle zwigzane
z rozpatrywanym miejscem. Naleza one do pospolitych przedstawicieli rodzimej fauny w regionie
i w kraju. Obecnos$¢ tych gatunkéw notuje sie licznie na terenie Nadleénictwa Wipsowo. Na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia zwierzeta beda unikac teren inwestycji i bedg przemieszczaé
sig w kierunku innych optymalnych siedlisk, ktére licznie wystepujg na terenach otaczajacych
planowang inwestycje. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
inwestycji na stan i zachowanie tych gatunkéw w skali lokalnej i regionalnej.

Na etapie realizacji inwestycji moze dochodzi¢ do szeregu oddziatywan o charakterze
bezposdrednim, w tym do zajecia wigkszej czesci terenu inwestycji w wyniku usuwania prochniczej
warstwy gleby, prowadzenie wykopéw pod fundamenty budynkéw, sieci liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje placow budowy. Po wybudowaniu projektowanych
obiektéw grunty zostang zrekultywowane naktadem z powstatych wykopow. Teren ten nie zostanie
jednak przywrécony do stanu pierwotnego, poniewaz zostanie w znacznej cze$ci zajety przez
planowang zabudowe, natomiast zachowana roélinnoéé otrzyma nowa funkcje zieleni urzadzonej
charakterystycznej dla terenow zurbanizowanych. Po zakoriczeniu etapu budowy, na omawianym
terenie zostang nasadzone nowe zadrzewienia, a takze krzewy i rodlinnos¢ trawiasta.
Nieodwracalnie zmieni sie struktura i funkcjonowanie szaty roslinnej oraz wiasciwosci opisywanego
obszaru. Nastapi czesciowa likwidacja istniejacego drzewostanu, w tym nasadzen plantacyjnych
oraz przeksztatcenie siedlisk poroinych i zaroélowych. Skutki tych zmian beda dlugofalowe
I nieodwracalne w okresie funkcjonowania kompleksu.

Planowana inwestycja bedzie wywiera¢ wyrazna presje na sSrodowisko przyrodnicze
w wyniku powstajacego hatasu, przenoszenia mas ziemnych, budowy nowych obiektéw, ruchu ludzi
oraz pracy maszyn budowlanych. Na tym terenie nastapi efekt wyptaszania zwierzat w trakcie
prowadzenia prac inwestycyjnych. Zjawisko to bedzie widoczne réwniez na etapie eksploatacji.
Wzglednie stata obecnoé¢ ludzi oraz zabudowa znacznej czesci terenu wplynie na zmiane struktury
gatunkowej zwierzat zwigzanych dotychczas z tym terenem. Takze opisywany rodzaj oddziatywania
bedzie miat charakter dtugoterminowy. Dotyczy to gatunkéw antropofobowych, czyli wrazliwych na
obecnos¢ cztowieka. W odniesieniu za$é do gatunkdw syntropijnych przejete dziatania
minimalizujgce ztagodza to oddziatywanie. Wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewdw,
zachowanie naturalnego zbiornika wodnego potozonego w centrum kompleksu, a takze odstapienie
od zainwestowania terenéw leénych potozonych w sasiedztwie linii brzegowej jeziora Dadaj, beda
miaty pozytywny wplyw na odtworzenie czeéci utraconych siedlisk i ponowne zasiedlenie
W niedalekiej przysztosci. W tej kwestii wazne jest zorganizowanie prac budowlanych w taki
sposéb, aby odbywaty sie bez tamania zakazéw z zakresu ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat. Bedzie to mozliwe przy dostosowaniu harmonogramu tych prac do sezonowej
aktywnosci zwierzat, dla ktérych tereny potozone w zasiegu niekorzystnego oddziatywania
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inwestycji stanowig miejsca bytowania i rozrodu. W celu ograniczenia Smiertelnosci zwierzat na

terenie inwestycji podczas prac budowlanych zaleca sie zastosowanie nastepujgcych zabezpieczen:

- w celu ograniczenia przedostawania sie duzych ssakow, teren inwestycji powinien by¢ catkowicie
ogrodzony;

-w celu wyeliminowania usmiercania ptazow wystepujacych okresowo w astatycznym zbiorniku
wodnym zlokalizowanym w czesci centralnej terenu, wokot obnizenia terenowego w odlegtosci
20 m od granic widocznego lustra wody przed okresem wiosennych migracji wykonaé tymczasowe
ogrodzenia, w celu uniemozliwienia ptazom dostepu do zbiornika;

- za pasem zadrzewien nadwodnych rosnacych wzdluz brzegu jeziora Dadaj, przed okresem
wiosennym migracji ptazow posadowi¢ siatki zabezpieczajace przed wejsciem plazéw na plac
budowy;

- teren budowy zabezpieczy¢ przed powstawaniem przypadkowych putapek dla zwierzat, typu
otwarte glebokie wykopy, otwarte studzienki, pod koniec kazdego dnia roboczego miejsca takie
zabezpieczy¢ poprzez zasypanie lub przykrycie. W razie gdy zwierze zostanie uwiezione
w wykopie lub studzience, powinno by¢ przeniesione w bezpieczne miejsce przez herpetologa
sprawujacego nadzér na etapie realizacji inwestycji. W przypadku stwierdzenia miejsc rozrodu
ptazéw w tymczasowo wytworzonych zagtebieniach z woda, ktére sg w kolizji z pracami, osobniki
wraz ze skrzekiem powinny zosta¢ przeniesione poza teren inwestycji do pobliskich zbiornikéw
wodnych zasiedlonych przez ptazy.

W oparciu o wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz znaczng odlegtos¢ od obszarow
Natura 2000 (najblizej potozony obszar ,Puszcza Piska” znajduje sie w odlegtosci ok. 16 km na
potudniowy-wschéd od inwestycji), realizacja inwestycji nie wplynie na stan ochrony siedlisk
i gatunkéw majgcych znaczenie dla Wspélnoty, bowiem powierzchnia siedlisk przyrodniczych,
liczebno$¢ populacji roslin i zwierzat oraz powierzchnia siedlisk tych gatunkéw nie ulegnie zmianie.

Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywa¢ na zabytki oraz stanowiska archeologiczne
podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (na
terenie inwestycji oraz w jej bezposrednim sasiedztwie nie znajduja sie zabytki chronione). Biorac
pod uwage oddalenie inwestycji od granic panstwa prawdopodobienstwo wystapienia
transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko bedzie zerowe. Omawiany obiekt nie bedzie
powodowat ucigzliwosci poza cobszarem nalezacym do inwestora, wobec czego nie jest konieczne
ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania. Eksploatacja obiektu nie stwarza rowniez ryzyka
wystapienia powaznej awarii w rozumieniu definicji ustawowej zawartej w przepisach o ochronie
$rodowiska oraz przepisach wykonawczych kwalifikujacych zaktad do zakltadow o zwiekszonym lub
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia,
uwzgledniajac wymogi w zakresie ochrony $rodowiska, tut. organ rozpatrzyt przedmiotowa sprawe
w oparciu o zataczone materiaty (w tym raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na sSrodowisko
i jego uzupetnienie) oraz uzyskane opinie i uzgodnienia. Spetnienie srodowiskowych uwarunkowan
planowanego przedsiewziecia okreslonych w niniejszej decyzji powinno spowodowac
zaprojektowanie przedsiewziecia w taki sposéb, by jego realizacja i eksploatacja nie stanowita
istotnego zagrozenia dla srodowiska. Z uwagi na fakt, Ze posiadane informacje na temat
przedsiewziecia pozwalajg wystarczajaco oceni¢ jego wptyw na srodowisko, realizacja inwestycji nie

spowoduje negatywnych skutkow dla obszardw natura 2000 i innych form ochrony przyrody,
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nie istnieje ryzyko kumulowania sie oddziatywan, a zastosowane rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne pozwola na dotrzymanie standardéw jakosci $rodowiska, ponadto
z uwagi na wyczerpujacy materiat dowodowy, nie stwierdzono koniecznodci przeprowadzenia
ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko. Nie mniej jednak, zgodnie z art. 88 ust. 1 ustawy
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (... ), Jjezeli organ administracji
architektoniczno-budowlanej uzna, ze we wniosku o wydanie pozwolenia na budowe zostaty
dokonane zmiany w stosunku do wymagan okrelonych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, moze stwierdzi¢ o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko i natozy¢ na inwestora obowiazek sporzadzenia raportu,
jednoczesnie okreslajac jego zakres. Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze z przeprowadzonej analizy
oddziatywania planowanej inwestycji na $rodowisko w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza,
hatasu, gospodarki wodno-sSciekowej i odpadami wynika, ze przedsiewziecia, przy prawidlowo
wykonanych urzadzeniach ochronnych i nalezytym wypetnieniu warunkéw realizacji wymienionych
w niniejszej decyzji, nie spowoduje naruszenia obowigzujacych wymagan ochrony Srodowiska.
Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zrédiem ponadnormatywnego oddziatywania na otoczenie,
a jej ewentualna ucigzliwo$¢ winna zamknaé sie w granicach dziatki Inwestora. Zatem po
rozpatrzeniu catoksztattu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej sprawie, w tym
W oparciu o wyniki uzgodniern i opinii organéw uczestniczacych w ocenie oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko nalezato orzec jak w sentencji decyziji.
Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwofawczego w Olsztynie za poérednictwem Burmistrza Biskupca w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania. / 'm
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Otrzymujg:
1. Pan Jacek Czalpinski - petnomocnik inwestora,

2. Stowarzyszenie Ekologiczne ,BIOS”,
8.) Pozostate strony postepowania - obwieszczenie zgodnie z art. 49 kpa,
4. a/a.
Do wiadomosci: ;
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, ul. Zotnierska 16, 10-561 Olsztyn.
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Zatacznik Nr 1

do decyzji Burmistrza Biskupca Nr 7/16 z dnia 19.07.2016r., znak: BMA.6220.4.2012
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie kompleksu
rekreacyjno - sportowo - wypoczynkowego Wilimy Park, realizowanego na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 8/11, 8/12, 8/14, 8/22, 8/24, 10/1, 10/2, 10/3, 11/1, 11/2, 12, 13, 14,
15/1, 15/2, 19/1, 18/2 i czesci dziatki nr 144 (po podziale dziatka nr 144/2), w obrebie Wilimy, gmina
Biskupiec, powiat olsztyriski, wojewddztwo warminsko-mazurskie, w_wariancie najkorzystniejszym
dla srodowiska, zaakceptowanym przez wnioskodawce do realizacji.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia:

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa kompleksu rekreacyjno - sportowo -

wypoczynkowego, (w _wariancie najkorzystniejszym dla Srodowiska, zaakceptowanym przez

wnioskodawce do_realizacji), sktadajacego sie z kilku budynkow o sprecyzowanych funkcjach:

Aquaparku, hotelu o standardzie®**, budynkach przeznaczonych pod gastronomig, handel,
administracje oraz rozrywke, takze bazy noclegowo-wypoczynkowej w postaci wioski turystycznej
z domami rekreacyjnymi szeregowymi (zgrupowanymi po kilka w jednym zespole) craz urzadzeniami
i obiektami sportowo-rekreacyjnymi. Ponadto przedsiewziecie zaklada budowe infrastruktury
zapewniajacej dziatanie catego kompleksu. Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 8/11, 8/12, 8/14, 8/22, 8/24, 10/1, 10/2, 10/3, 11/1, 11/2, 12, 13, 14, 15/1, 15/2,
18/2, 19/1, i czes¢ dziatki numer 144 (po podziale dziatka numer 144/2), w obrebie Wilimy, gmina
Biskupiec, powiat olsztyniski, wojewddztwo warminsko-mazurskie.

Zgodnie z dany

mi ewidencji gruntdw taczna powierzchnia ww. dziatek (bez dz. nr 144/2 stanowigcej jezioro
Dadaj) wynosi 45,9131 ha. kaczna powierzchnia zabudowy planowanego przedsiewzigcia wynosi ok.
9,6412 ha, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe - ok. 4,60608 ha, obiekty budowlane -
3,28492 ha, Sciezki - ok. 1,75512 ha. Podtnocno-zachodnig granice obszaru planowanego
przedsiewziecia stanowi asfaltowa droga powiatowa, za$ potudniowo-wschodnig jezioro Dadaj.
Pozostate granice terenu przebiegaja wzdtuz drég gminnych oraz terendéw rolniczych. Od strony
zachodniej teren inwestycji sasiaduje z kompleksem le$nym, od strony pétnocnej i pétnocno-
zachodniej z terenami uzytkowanymi rolniczo, od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej
z jeziorem Dadaj, od strony potudniowej z zabudowaq rekreacji indywidualnej i nieuzytkami. Teren
projektowanego przedsiewziecia charakteryzuje urozmaicone uksztaltowanie powierzchni
z wzniesieniami o tagodnych sktonach, jak tez i stromych zboczach zwrdconych w kierunku jeziora.
Obszar inwestycji stanowi mozaika gruntow ornych, nieuzytkdw, tak i pastwisk, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych, w niewielkiej czesci takze laséw i drég. W przesziosci znaczne
obszary tego terenu byly wykorzystywane jako uzytki rolne, a zaniechanie uzytkowania uruchomito
procesy sukcesyjne, ktére doprowadzity do powstania zbiorowisk lesnych i zaroslowych. W czesci
centralnej znajduje sie okresowy zbiornik wodny.

Caly teren ten inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy rekreacyjnej w obrebie Wilimy gmina Biskupiec, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XII/83/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27 wrzesnia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. Nr
193 z dnia 13.12.2007r. poz. 2435). Zakres inwestycji przedstawiony w wariancie zaakceptowanym



przez wnioskodawce do realizacji, najkorzystniejszym dla érodowiska, zgodny jest z ustaleniami ww.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W sktad catego zatozenia inwestycyjnego wchodza rézne obiekty kubaturowe, ktore mozna
podzieli¢ pod wzgledem rozwiazan przestrzennych, potozenia i funkcji na trzy grupy.

» Grupa I: kompleks Plaza zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego w planie miejscowym
symbolem UT.02 - ,tereny zabudowy ustug turystycznych (osrodka wypoczynkowego). Funkcja
podstawowa: aqua-park, zabudowa usfugowa rekreacji i sportu. Funkcja uzupetniajgca: zabudowa
hotelowa umoZliwiajgca pobyt nie wiecej niz 100 o0séb oraz zabudowa administracyjna
i gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowq.” W sktad kompleksu wchodzg budynek bramny
z funkcjg handlowg i informacyjna, z pomieszczeniami socjalnymi oraz rekreacyjnymi; budynki
hotelu potaczone wspdlnym lobby i uformowane w dwa niezalezne skrzydta (pdtnocne
i zachodnie), z pokojami 2-osobowymi na maksymalnie 100 gosci, na parterach ktorych znajduijg
sig restauracje z wlasnymi niezaleznymi zapleczami i magazynami oraz sale konferencyjne;
budynek pawilonu z kawiarnig i lounge barem; budynek Aquaparku z basenami, saunami,
zapleczem szatniowym i gastronomig w postaci food cornerdw: budynek gospodarczy i budynek
hotelowy dla pracownikéw sezonowych.

Budynek bramny:

- powierzchnia zabudowy - 1 356 m2,

- powierzchnia catkowita - 3 095 m2,

- powierzchnia uzytkowa (bez pasazu) - 2 803 m2,

- powierzchnia uzytkowa (z pasazem) - 4 123 m2,

- kubatura (bez pasazu) - 10 070 m3,

- ksztalt rzutu - regularny prostokat,

- wysokos¢ (od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do kalenicy) - 9,8 m,

- wymiary parteru (dtugosc¢/szerokosc) - 87/15,5 m,

- wymiary piwnicy (dlugos¢/szerokosc) - 80/22m,

- kat nachylenia potaci dachowej - 35°,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

- ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1.

Budynek Aquaparku:

- powierzchnia zabudowy - 10 560 m?2,

- powierzchnia catkowita - 21 338 m2,

- powierzchnia uzytkowa - 20 258 m2,

- kubatura - 27 408 m3,

- ksztatt rzutu - trapez prostokatny,

- wysokosc (od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego punktu dachu
zielonego) - 13,05 m,

- wymiaru parteru (dfugosc/szerokosc) - 127/95 m,

- wymiary piwnicy (dtugos$é/szerokosc) - 122,5/108 m,

- dach - ptaski,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1 + antresola,

- ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1.

Budynek pawilonu:



- powierzchnia uzytkowa - 1 188 m2,

-kubatura - 6 506 m3,

-ksztalt rzutu - prostokat ze scietym bokiem,

-wysokos$c (od poziomu terenu przy wejsciu do gtownym do budynku do najwyzszego punktu
dachu) - 6,8 m,

-wymiary parteru (dtugoéé/szerokosc) - 55/50 m,

-wymiary piwnicy (dtugosc/szerokosé) (rezerwa) - 17,8/10 m,

-dach - ptaski,

-ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

-ilos¢ kondygnacji podziemnych (rezerwa): 1.

Budynek hotelowy:

- powierzchnia zabudowy - 2 108 m2,

- powierzchnia catkowita - 8 546 m=2,

- powierzchnia uzytkowa - 8 195 m?,

- kubatura - 41 252 m3,

- ksztatt rzutu bryty 1 - prostokat,

- ksztatt rzutu bryty 2 - prostokat,

- ksztalt tacznika miedzy bryta 11 2 - kwadrat,

- wysokos¢ (od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku do kalenicy) - 18 m,

- wymiary parteru skrzydto potnocne (dtugosc/szerokosc) - 49/19 m,

- wymiary parteru skrzydto zachodnie (dlugosé/szerokosc) - 8,45/8,35,

- wymiary tacznika (dtugosé/szerokosé) - 8,45/8,35 m,

- kgt nachylenia potaci dachowej - 35°,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

- ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1.

Wewnetrzny pasaz wielofunkcyjny - czes¢ wejsciowa i czesc hotelowa:

- powierzchnia zabudowy - 1 320 + 733 = 2 053 m2,

- powierzchnia catkowita - 2 053 m2,

- powierzchnia uzytkowa - 2 053 m=2,

- kubatura - 10 005 m3,

- ksztalt rzutu - wielobok na planie 3 prostokatow,

- wysokos¢ (od poziomu terenu przy wejsciu gtdbwnym do budynku do najwyzszego punktu dachu) -
4,8 m,

- maksymalne wymiary parteru (dtugosc¢/szerokosc) - 75/192 m,

- dach - ptaski,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1.

e Grupa II: kompleks sportowo-rekreacyjny zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem US.01 - ,tereny ustug rekreacji i sportu. Funkcja podstawowa - zabudowa
ustug rekreacji i sportu, w tym hale sportowe, boiska, korty tenisowe i inne urzadzenia sportowe.
Funkcja uzupetniajgca - zabudowa socjalno-gospodarcza towarzyszgca funkcji podstawowej”. W
sktad kompleksu wchodza: budynek Kids Factory, bedacy zapleczem dla powierzchni sportowo-
rekreacyjnych, w ktorym zaprojektowano sale wielofunkcyjne, pozwalajace na aktywnos$é

rekreacyjna dzieci oraz hale z torem do jazdy samochodzikami akumulatorowymi; dwa boiska do
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siatkowki plazowej wypetnione piaskiem; dwa boiska do koszykdéwki wykoriczone tartanem; trzy
korty tenisowe z nawierzchnia tartanowa, trawiasta i ceglang; pola minigolfa
ze stanowiskami strzelniczymi umieszczonymi na drewnianym podktadzie; plac do gry w kule; plac
rekreacyjny dla dzieci zagospodarowany réznego rodzaju instalacjami przeznaczonymi do gier i
zabaw.

Poniewaz w tej czesci kompleksu wystepuja grunty pochodzenia organicznego, w zasiegu
ktérych zgodnie z planem miejscowym obowiazuje zakaz zabudowy, lokalizacja obiektow
i urzadzen zostata skorygowana w stosunku do pierwotnej koncepcji proponowanej przez inwestora.
Z terenow tych usunieto wszystkie planowane wczesniej obiekty budowlane, w tym planowany
zbiornik wodny.

Budynek Kids Factory:

powierzchnia zabudowy - 1 445 m2,

powierzchnia catkowita - 2 302 mz2,

powierzchnia uzytkowa - 2 242 m2,

kubatura - 11 254 m3,

ksztatt budynku - wielobok na planie 2 prostokatéw,

wysokosc (od poziomu terenu przy wejéciu gtéwnym do budynku do kalenicy) - 8,6 m,

wymiary parteru - bryta 1 (dtugos$é/szerokosé) - 43/16 m,

wymiary parteru - bryta 2 (dtugos¢/szerokosc) - 44/12 m,

wymiary parteru - tacznik (dtugos¢/szerokosé) - 18/14 m,

kat nachylenia potaci dachowej - 35°,

ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1.

Grupa III: domy rekreacyjne szeregowe, powiazane w niewielkie kameralne zespoty, zlokalizowane
w granicach terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem MLa.01 - «tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej (wioska turystyczna). Funkcja podstawowa - rekreacji indywidualnej
skfadajgca sie z zespotow zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub apartamentowej, realizowana
Jako jedno zadanie inwestycyjne z mozliwosciq etapowania w fazie realizacji. Funkcja
uzupetniajgca: ustugi zwiazane z funkcja podstawowq z wylgczeniem obiektéw hotelarskich
wymienionych w ustawie o usfugach turystycznych. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw
ustugowych (restauracyjnych) w sasiedztwie punktéw widokowych oznaczonych na rysunku planu,
Z wyeksponowaniem punktu widokowego w formie tarasu widokowego lub wiezy obserwacyjnej”.
W ramach ,wioski turystycznej” przewiduje sie powstanie 470 domow rekreacyjnych szeregowych
rozmieszczonych w grupach od 3 do 10 budynkéw. W koncepcji zaproponowano 5 typéw domoéw
jedno- i dwukondygnacyjnych, z réznymi iloéciami pomieszczen sypialnych (1-5). Ponadto
w obrgbie wioski przewidziano cztery budynki techniczne o powierzchni ok. 32,5 m? kazdy.
Wszystkie grupy budynkéw potaczone beda wewnetrznymi ciggami pieszymi, z ktorych gtdwny
o szerokosci 3,5 m spetnia parametry drog przeciwpozarowych. Na terenie tym zlokalizowano takze
osiem placow zabaw przeznaczonych dla dzieci, wyposazonych w piaskownice, hustawki, karuzele
itp. W obrebie wioski nie bedzie mozliwy ruch samochodami, a mieszkaricy beda sie porusza¢ po

terenie pieszo lub korzystac z ustug wewnetrznej komunikacji - pojazdow elektrycznych.

Budynek typu 1 - 35 obiektéw (dane dla 1 budynku):

powierzchnia zabudowy - 50 m2,



- powierzchnia catkowita - 50 m2,

- powierzchnia uzytkowa - 39,71 m2,

- kubatura - 186,50 m3,

- ksztatt rzutu -wielobok na rzucie 2 prostokatow,

- wysokosc (od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do kalenicy) - 3,70 m2,
- wymiary parteru (dtugos¢/szerokosc) - 8,7/8,5 m,

- kat nachylenia potaci dachowej - 15°,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1.

Budynek typu 2 - 149 obiektéw (dane dla 1 budynku):

- powierzchnia zabudowy - 73 m2,

- powierzchnia catkowita - 73 m?2,

- powierzchnia uzytkowa - 59,13 m2,

- kubatura - 225,80 m3,

- ksztatt rzutu - wielobok na bazie prostokatow,

- wysokos¢ (od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku do kalenicy) - 3,70 m,
- wymiary parteru (dtugosc/szerokosé) - 9,3/9,3 m,

- kat nachylenia potaci dachowej - 15°,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1.

Budynek typu 3 - 84 obiektéw (dane dla 1 budynku):

- powierzchnia zabudowy - 98 m?2,

- powierzchnia catkowita - 98 m2,

- powierzchnia uzytkowa - 77,86 mz2,

- kubatura - 274,90 m3,

- ksztatt rzutu - wielobok na bazie prostokatow,

- wysokos¢ (od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do kalenicy) - 3,70 m,
- wymiary parteru (dtugosc/szerokosc) - 9,3/14,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowej - 15°,

ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1.
Budynek typu 4 - 146 obiektdéw (dane dla jednego budynku)

- powierzchnia zabudowy - 43 m2,

- powierzchnia catkowita - 90 m2,

- powierzchnia uzytkowa - 96,88 m2,

- kubatura - 272,90 m3,

- ksztatt rzutu - prostokat,

- wysokosc¢ (od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do kalenicy) - 6,40 m,
- wymiary parteru (dtugosé/szerokosc) - 7,31/6,5m,

- kat nachylenia potaci dachowej - 15°,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (parter i poddasze uzytkowe): 2.

Budynek typu 5 - 56 obiektéw (dane dla jednego budynku):

- powierzchnia zabudowy - 51 m?2,

- powierzchnia catkowita - 99 m2,

- powierzchnia uzytkowa - 76,43 m=2,
- kubatura - 296,40 m3,



- ksztatt rzutu - wielobok na bazie prostokatdéw,

wysokos¢ (od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do kalenicy) - 6,40 m,

wymiary parteru (diugosé/szerokosc) - 8,56/6,5 m,

kat nachylenia dachu - 15°,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (parter i poddasze uzytkowe): 2.

W ramach inwestycji przewiduje sie realizacje 735 miejsc postojowych, w tym 256 miejsc
w sasiedztwie kompleksu Plaza oraz 479 w zachodniej czesci terenu, wzdiuz drogi powiatowej.
W granicach terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem KP.01 - Jtereny parkingéw”,
przewiduje sie lokalizacje 479 miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej, wykonanej z krat
trawnikowych z tworzywa sztucznego. Drogi na terenach oznaczonych w planie miejscowym
symbolami UT.02 - ,tereny zabudowy ustug turystycznych (osrodka wypoczynkowego), MLa.01 -
~tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (wioska turystyczna) oraz US.01 - Jtereny ustug rekreacji
i sportu” beda miaty 3,5 m szerokosci i wykonane zostang z asfaltu. Sciezki, chodniki i dojscia do
doméw rekreacyjnych szeregowych wytozone zostang kostka betonowa. Sciezki rowerowe
wykonczone zostang asfaltobetonem, natomiast $ciezki rowerowe gérskie beda miaty nawierzchnie
gruntowaq - naturalna. Na terenie oznaczonym w planie symbolem ZP.02 - ,tereny zieleni urzgdzonej
przewiduje sig realizacje obiektu matej architektury (sportowy zwiazany z tucznictwem), wiezy
widokowej i ciagu komunikacyjnego. Dodatkowa atrakcje rekreacyjng na terenie planowanego
przedsiewziecia stanowi¢ bedg punkty widokowe usytuowane na wzniesieniach terenu umozliwiajace
obserwacje jeziora i jego brzegdw.

Obstuge komunikacyjng terenu projektowanej inwestycji przewiduje sig z drogi powiatowej
przylegajacej bezposrednio do strony zachodniej i potnocno-zachodniej.  Zaopatrzenie
projektowanych obiektow w energie elektryczng i cieplng realizowane bedzie z wiasnych zespotow
kogeneracyjnych, zlokalizowanych w kondygnacji podziemnej jednego z budynkéw hotelu oraz
w budynku technicznym (w pétnocnej czeéci teren, przy wjezdzie). Zaopatrzenie w wode z wodociggu
gminnego oraz wlasnego ujecia wody (jednej studni gtebinowej). Odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych odbywac¢ sie bedzie poprzez projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej do jeziora Dadaj,
odprowadzenie sciekow sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. W zakresie gospodarki
odpadami przewiduje si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw w pojemnikach, a nastepnie wywdz
przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym
zakresie. Ogrodzenie terenu przedsiewziecia zostanie wykonane bez podmuréwki, na wysokosci nie
mniejszej niz 20 cm od podtoza, w celu umozliwienia swobodnego przemieszczania sie drobnych
zwierzat. Ponadto od jeziora Dadaj ogrodzenie wykonane zostanie w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu. Zgodnie z zatozeniami na terenie przedsiewziecia przewiduje sie wprowadzenie
wielu nasadzen roslinnosci wysokiej, sredniej i niskiej.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie etapowo:

- etap 1 - realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- etap 2 - realizacja obiektow kompleksu Plaza & Dome,

- etap 3 - realizacja doméw szeregowych,

- etap 4 - realizacja obiektow i urzadzen sportowych.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Pregoty, dla ktorego
opracowano ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregofy”, przyjety Uchwata Rady
Ministrow z dnia 22 lutego 2011r. (M.P. z 2011 r. Nr 55, poz. 565), w obszarze jednolitej czesci wod
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podziemnych Nr JCWPd:20 (kod: PLGW720020) na terenie regionu wodnego tyny i Wegorapy. Stan
jednolitej czgsci wod podziemnych zostat okredlony jako dobry, a ocena ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych jako niezagrozona. Projektowana inwestycja znajduje sie takze w obszarze jednolitej
czesci wod powierzchniowych rzecznych o nazwie Wadag do wyplywu z jez. Pisz (kod:
PLRW7000255844579), dla ktdrej stan oceniono jako zty, ale ocene ryzyka nieosiagniecia celéw jako
niezagrozong. Planowana inwestycja, przy okreélonych wyzej zatozeniach i zastosowaniu $rodkéw
zabezpieczajacych nie bedzie stanowié¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych.

Teren inwestycji polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztyniskiego, ustanowionego Uchwatg Nr VIII/203/15 Sejmiku  Wojewodztwa Warminisko-
Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztyriskiego. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie naruszaé¢ zakazéw obowigzujgcych na
rozpatrywanym obszarze - bedzie realizowana zgodnie z przepisami prawa miejscowego, jakim jest
plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujacy na tym terenie, ktéry zostat uzgodniony
m. in. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, przy uwzglednieniu przepisow
obowigzujacych na obszarze chronionego krajobrazu. Nie zwalania to inwestora od przestrzegania
przepiséw Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, ktére weszlty w zycie po
ustanowieniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie bowiem z § 7 ust. 2
planu miejscowego terenow zabudowy rekreacyjnej miejscowosci Wilimy, na catym terenie
opracowania obowigzujg przepisy w sprawie obszaru chronionego krajobrazu.







