PROJEKT

UCHWALA NI .o
Rady Miejskiej w Biskupcu
Zdnia .o,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej, Ludowej i Al. Broni.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 poz. 647, 951, 1445 z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594) Rada Miejska
w Biskupcu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Biskupiec uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie ulic

Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej, Ludowej i Al. Broni.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XXVIII/225/13 z dnia 28 stycznia 2013 r. Rady Miejskiej
w Biskupcu w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej, Ludowej i Al. Broni.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) z rysunkéw w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki graficzne nr 1a i 1b do niniejszej uchwaly, zatytutowanych:
»ZMmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego,
Armii Krajowej, Ludowej i Al. Broni — fragment 1a” i ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego, Armii Krajowej, Ludowej i Al. Broni - fragment 1b”,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach
ich finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne — dotyczace catego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
a) U -tereny zabudowy ustugowej,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
e) KD -tereny drog publicznych,
f) KDW - tereny drég wewnetrznych.
3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspéiczesnej,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

8) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,

10) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z istniejacymi drogami publicznymi,
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11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,zabudowie adaptowanej’ - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, ktdre moga podlega¢ rozbiérce
i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegO6towych dla danego terenu elementarnego z uwzglednianiem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspéitczesnej okreslonych w 87 ust. 3;

2) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, przy czym przez powierzchnie catkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ taczng powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej lub terenie elementarnym,

3) Llinii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” — nalezy przez
to rozumie¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu,

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérag nie
wolno lokalizowa¢ ptaszczyzny elewacji budynkéw, z mozliwoscig wysuniecia okapéw i gzymséw do 0,8 m oraz
balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m,

5) ,nosniku reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace reklamy przestrzenne, tablice i banery oraz nosniki
reklamowe stuzgce informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi i mocowaniem, nie bedacym elementem systemu
informacji gminnej lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

6) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym,

7) .Jprzeznaczeniu uzupetniajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrebnym
symbolem,

9) ,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych ustalang zgodnie z przepisami
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

10) ,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg (w tym handlowg) niezaliczang
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen przeznaczenia terendw,
4) linii zabudowy,
5) oznaczen istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
6) oznaczen obiektow ujetych w rejestrze zabytkdw,
7) oznaczenie gazociggu sredniego cisnienia,
8) oznaczenie linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
9) oznaczenie granicy strefy 50 m od cmentarza komunalnego.
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
zawartych w 88 niniejszej uchwaty,

2) w granicach planu nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami,

3) w granicach planu nie ustala sie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

4) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy,
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5) w granicach planu nie wyznacza sie terenébw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji,

6) do czasu realizacji planu ustala sie tymczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny
z aktualnym sposobem uzytkowania terenu,

7) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej wprowadza sie zakaz stosowania
ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,

8) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej
niz 2000 m?,

9) w zakresie elewacji wprowadza sie na catym obszarze planu nastepujgace zasady:

a) zakaz stosowania jaskrawej i intensywnej kolorystyki z wyjatkiem materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegta,
drewno, kamien, stoma,

b) nakaz stosowania stonowanych barw na elewacjach,

c) dopuszcza sie stosowanie takich materiatow jak: cegta czy tynk tradycyjny lub kamien, drewno, szklo czy
stal,

10) w zakresie lokalizacji no$nikéw reklamowych ustala sie nastepujace zasady, chyba ze ustalenia szczego6towe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej:

a) dopuszcza sie sytuowanie reklam wolnostojacych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m i maksymalnym
poziomym wymiarze wynoszacym 2 m,
b) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych tablic i baneréw o powierzchni nie wiekszej niz 6 m2,

c) na elewacjach budynkéw dopuszcza sie umieszczanie nosnikdw reklamowych o powierzchni nie wiekszej
niz 1/10 powierzchni elewaciji,

d) nakazuje sie zachowanie odlegtosci pomiedzy wolnostojacymi nosnikami reklamowymi nie mniejszej niz
20 m.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w granicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody,

2) teren objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wody Podziemnej (GZWP) Biskupiec, nr 208,
w obrebie ktérego wystepuja uzytkowe warstwy wodonosne stosunkowo ptytko zalegajace - ochrona zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

4) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynikajace z przepiséw o ochronie $rodowiska zostaty okreslone
w ustaleniach dla poszczegoélnych terenéw,

5) czes¢ terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (zalgcznik graficzny nr 1a) potozona jest w strefie 50 m
od cmentarza komunalnego, w ktérej w zakresie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien i innych
urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych obowigzujg przepisy odrebne w sprawie
lokalizacji cmentarzy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach planu znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow:

a) budynek mieszkalny przy ul. Bolestawa Chrobrego 17 (nr rejestru: A-4415, data wpisu: 5 czerwca 2006 roku,
decyzja: IZAR (JD)-4100/5-17/05/06),

b) kompleks budynkéw szkolnych (budynek SP nr 3, budynek | LO, internat) przy ul. Bolestawa Chrobrego
13,15 (nr rejestru: A-4488, data wpisu: 3 stycznia 2008 roku, decyzja: IZAR(JD)-4100/5-79,90/07/08),

2) w odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewdédzkiego rejestru zabytkbw obowigzuja przepisy
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w tym w szczegdlnosci:

a) obowigzuje pelna ochrona obiektéw historycznych, ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachéw, artykulacja
i spos6b opracowania elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego z elementéw wystroju elewacii),

b) obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
wartosci zabytkowej (nadbudowy, zmian ksztattu dachéw, zmian rodzaju pokrycia dachowego {j.
wprowadzenia wspoétczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych - w tym zmian
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w  obrebie elewacji, z wytaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektéw
dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych
na podstawie badan naukowych i konserwatorskich),

c) remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowa¢ jako
eksponowane walory zabytkowe elewacji tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny, rodzaj
wykonczenia elewacji, historyczny rodzaj materiatéw budowlanych.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa tereny drég publicznych oznaczone symbolem KD,

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikdw reklamowych, urzadzen technicznych i tymczasowych
obiektow budowlanych zostaty okreslone w 87 ust. 1 niniejszych ustalen,

3) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury i zieleni zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw elementarnych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3)ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej w ciggach komunikacyjnych
z wyjatkiem terenu przewidzianego pod rozbudowe drogi krajowej nr 57,

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji podziemnej infrastruktury technicznej w pasie
przewidzianym pod rozbudowe drogi krajowej realizowanej w technologii bezwykopowej (przeciski lub przewierty) pod
katem prostym do osi drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie obowigzek poditgczenia do sieci wodociggowej,

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekdw do sieci kanalizaciji
sanitarnej,

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie obowigzek odprowadzenia wéd do kanalizacji deszczowej,
8) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowana jest czynna sie¢ kablowa elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV,
dla ktérej ustala sie mozliwo$¢ przebudowy,

b) w granicach planu zlokalizowane sg ztacza kablowe sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV, dla
ktorych ustala sie mozliwos¢ przebudowy,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie nastepowato
na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

9) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa sredniego cisnienia zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

b) dla istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia nalezy zachowaé strefe kontrolowang o szerokosci 1 m,
ktorej linia sSrodkowa pokrywa sie z osig gazociagu,

c) w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkéw, wznosi¢ statych sktadéw i magazynoéw, sadzi¢ drzew
oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploataciji,

d) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) zaopatrzenie odbiorcéw w gaz nastepowac bedzie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej na zasadach
i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

10) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych Ilub zbiorowych Zrédet ciepta z wylaczeniem systemow
wysokoemisyjnych,

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng - z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
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12) w zakresie usuwania odpadéw statych:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach planu.

6. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejacymi drogami publicznymi:

1) obstuga komunikacyjna poszczeg6inych terendw nastepowaé bedzie poprzez istniejgce zjazdy z drég (ulic)
publicznych poprzez drogi wewnetrzne (istniejace i projektowane),

2) ustala sie dojazd do terendw oznaczonych symbolami U.01 i MU.01, objetych zatacznikiem graficznym nr 1a,
z istniejgcych zjazdoéw z drogi krajowej nr 57 (ul. Bolestawa Chrobrego), po ich przebudowie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) ustala sie dojazd do terendw oznaczonych symbolami MW.01 i MW.02, objetych zalgcznikiem graficznym nr 1b,
z istniejacych zjazdéw z drogi powiatowej (Al. Broni) oraz projektowanej drogi publicznej i wewnetrznej,

4) wyznacza sie teren pod przebudowe skrzyzowania ulic Armii Krajowej (droga krajowa) i Bolestawa Chrobrego (droga
krajowa) — w tym celu rezerwuje sie teren oznaczony na rysunku planu (zatacznik graficzny nr 1a) symbolem KD.01.

7. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan wtasnych
gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem, na zalaczniku graficznym nr la
przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym polegajacej na przebudowie skrzyzowania
ulic Armii Krajowej i Bolestawa Chrobrego (teren oznaczony symbolem KD.01).

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il

Ustalenia szczeg6towe dotyczace terendw o réznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujgce warunki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

FRAGMENT 1 (zalacznik graficzny nr 1a)

u.01 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty tacznie ze wszystkimi elementami niezbednymi
do petnienia funkcji podstawowej w tym: sportu, rekreacji, administracji, zamieszkania zbiorowego
(np. budynki szkolne, internat, hala sportowa, basen itp.)

Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane
sg budynki wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw, w odniesieniu do ktérych obowigzujg
zasady zawarte w 87 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sie istniejaca zabudowe,
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 7000 m*
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
jednak nie wiecej niz 14 m,

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznym nachyleniu potaci
gldwnych zawartym w przedziale od 35° do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem, dla obiektéw o specjalnej funkcji (hala sportowa, basen itp.) dopuszcza
sie stosowanie innej geometrii dachu,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do terenu elementarnego: 0,70,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do terenu elementarnego: 0,20,

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach witasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz
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15 miejsc,
10) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

11) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku - jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

12) czes¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w strefie 50 m
od cmentarza komunalnego, dla ktérej obowigzujg zasady zawarte w 87 ust. 2 niniejszych ustalen,

13) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ poprzez istniejacy zjazd
z drogi krajowej nr 57 (ul. Bolestawa Chrobrego),

14) teren znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i mogg wystepowaé na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé
i budowaé¢ w sposéb zapewniajacy spetienie wymagan podstawowych dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami,

15) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkow zamieszkiwania
i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi ( w szczegdélnosci
mieszkalnych).

MU.01

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, zieleh urzadzona, zabudowa garazowa

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest
budynek wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkbw — obowigzujg zasady zawarte w 87 ust. 3
niniejszych ustalen.

1) adaptuje sie istniejacy budynek,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

3) minimalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 12 m,

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale 30°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej wygladem
w odcieniach czerwieni,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,35,
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,10,

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na jeden lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

11) czes¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu pofozona jest w strefie 50 m
od cmentarza komunalnego, dla ktérej obowigzujg zasady zawarte w 87 ust. 2 niniejszych ustalen,

12) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

13) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ poprzez istniejacy zjazd
z drogi krajowej nr 57 (ul. Bolestawa Chrobrego),

14) teren znajduje sie w bezposrednim sagsiedztwie drogi krajowej i mogg wystepowaé na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé
i budowa¢ w sposéb zapewniajacy spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami,

15) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkiwania
i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi ( w szczegélnosci
mieszkalnych).
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Tereny zieleni urz gdzonej

ZP.01 Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona
Przeznaczenie uzupetniajgce: $ciezka piesza i rowerowa
1) adaptuje sie istniejaca Sciezke piesza i rowerowa,
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

KD.01 Tereny drég publicznych - teren przeznaczony na prz  ebudow e skrzyzowania ulic Armii
Krajowej i Chrobrego
1) istniejagca droga krajowa nr 57 (ciag ulic Chrobrego i Armii Krajowej) w klasie technicznej G
(gtéwna),
2) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych,
3) teren stanowi rezerwe pod przebudowe skrzyzowania ulic Chrobrego i Armii Krajowe;.
4) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych.

FRAGMENT 2 (zalacznik graficzny nr 1b)

MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi w parterze budynkéw od strony Al. Broni, komunikacja
wewnetrzna, zielen urzadzona, zabudowa garazowa
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej : 3000 m?,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
3) minimalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: pie¢ kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokosé
zabudowy powinna obnizac¢ sie w kierunku zachodnim,
5) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 15° do 35°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej
wygladem w odcieniach czerwieni,
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,40,
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,10,
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ jako garaze podziemne lub parkingi w granicach
wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1
miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
11) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
12) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej lub
bezposrednio jako zjazd z drogi powiatowej (Al. Broni),
13) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkiwania
i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi ( w szczegdélnosci
mieszkalnych).

MW.02

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa garazowa, infrastruktura techniczna, komunikacja
wewnetrzna, zielen urzadzona

1) adaptuje sie istniejaca zabudowe,

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny — dopuszcza sie wydzielenie
dziatek na poprawe warunkéw zagospodarowania, pod komunikacje wewnetrzng oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — pie¢ kondygnacji nadziemnych,

5) geometria dachéw: dachy czterospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych pofaci zawartym
w_przedziale 35°-45° kryte dachéwkg ceramiczng lub materialem zblizonym do niej wygladem
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w kolorze jednolitym o odcieniu ceglastoczerwonym lub jasnobrgzowym, adaptuje sie istniejgce
rozwigzania w postaci dachéw ptaskich,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do terenu elementarnego: 0,50,
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do terenu elementarnego: 0,15,
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego, w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

11) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

12) obstluge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej lub
bezposrednio jako zjazd z drogi powiatowej (Al. Broni).

KDW.01 Tereny drog wewn etrznych
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
2) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym.
KD.02

Tereny drdg publicznych

1) ulica dojazdowa w klasie technicznej D,
2) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowag stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 10. Tracq moc ustalenia i rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
uchwalonego Uchwatg Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005 r. w granicach
niniejszej zmiany planu.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Biskupiec.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko — Mazurskiego i podlega publikaciji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




