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( dat
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Zaswiadczenlie nr

Pan/Pani Henryk Bubacz

miejsce zamieszkania  Ul-Zotnierska 20/198

10-561 Olsztyn

jest cztonkiem Warminsko — Mazurskiej |
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze

ewidencyjnym WAM / BD/0245/01

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne

oddnia  2008-01-01

do dnia

2008-12-31
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Podstawa prawna: art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budow! ane
e (tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 zzm.) \
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~ Podstawa prawna: art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiine

POLSKA
Iz B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA Olsztyn gidztgmdnia 2007

4879 / 2007

Zaswiadczenie nr

Henryk Szatkowski

miejsce zamieszkania ~ Ul.Jeziorna 3/16

10-852 Qlsztyn

jest cztonkiem Warminsko — Mazurskiej

Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze

ewidencyjnym WAM / BD/2608/01

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne

od dnia 2008-01-01 do dnia  2008-12-31

PRZEWODNICZACY

Warmir’lsk Irski
InZzyniexow\ Bus V

(t.j. Dz.U. 2 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z zm.)
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(data)

.. ) 64
Zaswiadczenlie nr 6/2008

Romuald Wilczek

Pan/Pani

miejsce zamieszkania ul.Zokierska 11b/60

10-558 Olsztyn

jest czlonkiem Warminisko — Mazurskie]
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze
ewidencyjnym WAM / 1S/2897/01
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne

2008-02-01

od dnia do dnia

2009-01-31
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Zaswiadczenie nr

Pan/Pani Andrzej Matyszkiewicz

miejsce zamieszkania Ul Boenigka 8/15

10-686 Olsztyn
jest cztonkiem Warmifisko — Mazurskiej

Okr@gdwej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze
ewidencyjnym WAM / 1S/1665/01
i posiada Wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialno$ei cywilnej.

Niniejsze za$wiadczenie jest wazne

oddma  2008-07-01  dodnia 2008-12-31

Podstawa prawna: art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane
{tj. Dz.U. 2 2006 r. Nr 156 poz. 1118 zzm.}
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{data)

. ) 4236 / 2007
Zasdwiadczenlic nr

, Andrzej Ostropolski
pan/Pani

ul.Szpitalna 16b/5
14-300 Biskupiec

miejsce zamieszkania

jest czionkiem Warminsko — Mazurskie]
Okregowe] 1zby [nzynierow RBudownictwa 0 DUMEIZE
ewidencyjnym WAM / IE/1926/01
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnos’ci cywilnej.

Niniejsze saswiadezenie jest wazne

2008-01-01 2008-12-31

od dnia do dnia
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Podstawa prawna: art, 12 ust. 7 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 1. prawo budowlane
(tj, ey 2 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z zm.)
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BUDOWNICTWA Olsztyn 31 grudnia 2007
(dat

\
|

.. ) 5275 / 2007
Zaswiadczenlic ny 27512

Pan/Pani Waldemar Matysiak

miejsce zamieszkania m. Nowe Gizewo 2E
42-100 Szczytno
jest cztonkiem Warminsko — Mazurski ej
Okregowej 1zby Inzynierdw Budownictwa 0 DUmMerze
ewidencyjnym WAM/ 1E/1663/01
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedz alnoscl cywilnej.

Niniejsze sadwiadczenie jest wazne
2008-01-01  dodnia 200812737
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FIRMA USEUGOWO-PROJEKTOWA
Wanda Laguna
81-747 Sopot, ul. Okrzei 13/4

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO
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Uchwata Nr VIII/50/07
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 16 maja 2007 r.
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UCHWALA Nr VIIV50/07
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 16 maja 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego historycznego ukiadu urbanistycznego miasta Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, zm: Dz. U. z 2004 r. Nr &, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) oraz art. 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr
142, poz. 1591, zmiany: Dz. U z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806,
7 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z
2008 r. Nr 17, poz.128, z 2007 r. Nr 48, poz. 327), Rada Miejska w Biskupcu, po stwierdzeniu zgodnoéci
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupliec, uchwala co nastepuje:

§ 1 Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Biskupiec, oznaczony nazwa ,Biskupiec — Stare Miasto”, dalej zwanego
Planem, kidrego granice przebiegaja:

1.0d potudnia i potudniowego ~ wschodu ulicg Gdarnskg | po granicy dziatki nr 119/1 az do ul.

Strazackiej,

2.0d wschodu — ul. Kryniczng i wzdiuz ul. Chrobrego az do dziatki nr 242/8, a pdzniej wzdiuz dziatki

nr 242/8, az do koryta rzeki Dymer,

3.0d péinocy i potnocnego-zachodu — korytem rzeki Dymer,

4.0d zachodu — wzdtuz dziatki nr 103/2 i pbzniej posrodku dziatki 256/22 az do koryta rzeki Dymer.

§ 2. Zakres, granice | przedmiot planu zostaty okreélone w Uchwale XXXIV/245/05 z dnia 30 listopada
2005 r. Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Biskupiec.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:

1. Z ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty.

2.7 rysunkéw w skali 1:1000 stanowigcych zatgezniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly, zatytutowanych:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Biskupiec.

3.7 rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastrukiury technicznej, kiore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o sposobach ich
finansowania stanowigcych zatgcznik nr 3 do niniejsze] uchwaly.

§ 4. W celu jednoznacznego opisania ustaleri dla poszczegbinych czescl obszaru o zroéznicowanym
polozeniu, przeznaczeniu, zasadach zagospodarowania wprowadza sie podziat na tereny urbanistyczne
o nastepujgcym przeznaczeniu terenu:

UK - ustugi sakralne zwigzane z terenami i obiektami wyznaniowymi tj. koscidt, dom parafiainy
z zapleczem gospodarczym; dopuszcza sie funkcje uzupeiniajgcg — dom samotnej matki, dom
pielgrzyma itp.

U — zabudowa ustugowa,;

U/MW ~ zabudowa ustugowa jako funkcja podstawowa, jako funkcja uzupeiniajgca ~ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

MW/U - zabudowa misszkaniowa wielorodzinna jako funkcja podstawowa z dopuszczeniem
wprowadzenia szerokiego zakresu ustug jako funkcji uzupeiniajacei;

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ZP - zieleri urzadzona — teren publiczny jako urzadzona zielen niska lub wysoka, w tym parki,
zielefice, skwery, jako przestrzen ogélnodostepna wraz z urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi;

Z0 - zielefi ogrodéw prywatnych — teren prywatny jako urzadzona zielen stanowigca uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej; '

KS/ZP- przestrzen publiczna rozumiana jako place i skwery, miejsca postojowe i parkingowe, place
nawrotowe, ciagi piesze, dojazdy dla samochoddw osobowych | dostawczych, obstugi technicznej,
komunikacji zorganizowane]j wraz z zielenig urzgdzona;

KS- tereny obstugi komunikacji {j. miejsca postojowe i parkingowe, place nawrotowe, ciggi piesze,
i dojazdy dla samochoddéw dostawczych, miejsca obstugi technicznej i k
przestrzen ogdlnodostepna; ‘

unikacji zorganizowanej jako

KTOR
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E - tereny linjowe lub obszarowe przeznaczone do obsiugi sieci energetycznej w tym linie
napowietrzne, kablowe stacje transformatorowe;

G - tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obstugi sieci gazowej w tym stacje przesylowe i
redukcyjne;

KGP - teren drogi publicznej krajowej nr 57;
KG- teren drogi publicznej powiatowe] 1456N;
KD- tereny drég publicznych, dojazdowych;

KX - ciagi piesze i pleszo-jezdna.

Rozdzial |
Przepisy ogdine — dotyczace catego terenu objetego planem.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa;

1. Przeznaczenie ferenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania.

2. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw w ukladzie przestrzennym z istniejgcymi
drogami publicznymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw infrastruktury technicznej.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym:
linie zabudowy i gabaryty budynkéw, wskaznikiintensywnosci zabudowy.

5. Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane;

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.

7. Stawki procentowe, na podstawie, kidrych ustala sie optate, o kibrej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o
planowaniu i.zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

§ 6. Ustala sie nastepujgca interpretacje uzytych symbolii oznaczen:

1.akcent urbanistyczny - charakterystyczny obiekt budowlany, wyrdzniajacy sig z otoczenia pewnymi
elementami  architektonicznymi  lub  konstrukcyjnymi, traktowany w terenie miejskim jako punkt
orientacyjny;

2. budynek giéwny — budynek o dominujgce] formie i funkcii;

3. historycznie uwarunkowana forma zabudowy - forma zabudowy $cisle nawigzujaca poprzez

gabaryty, ksztalt | proporcje do zabudowy o historycznym rodowodzie wystepujace] na obszarze objetym
planem;

4. funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujgcych sie na danej nieruchomosci;

5. funkcja uzupetniajgca - nalezy przez to rozumieC inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. faczna powierzchnia uzytkowa budynkow

zwiazana z przeznaczeniem uzupeiniajgcym nie moze przekraczac 40% powierzchni uzytkowe]j wszystkich
budynkdw na danej nieruchomosci;

6. powierzchnia zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

7. powierzchnia utwardzona — trwale utwardzenia terenu w postaci placow, parkingdw, dojazdow
i sciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni calej dzietki budowlanej;

8.kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny pofaci wzglgdem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spediajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi sig do
elementow takich jak: lukarny, naczdétki, zadaszenie wejse, ogrodow zimowyeR;
i é\li% Z A
2
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9. obowiazujgca linia zabudowy ~ oznacza koniecznoé¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku

w tef linli, z mozliwosécig cofniecia pozostate] czgscl pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementdw
budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10. nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymaine lecz nie obowiazujace ustawienie budynku

z mozliwoscig wycofania budynku w giab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

11. pierzeja - frontowa $ciana zabudowy wzdtuz ulicy lub placy;

12. przestrzent  publiczna - feren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow
publicznych, ogdlnodostepny;

13. rehabilitacja - zespdt dziatan zmierzajgcych do przywrocenia lub nadania istniejgce] zabudowie cech
i funkcji charakterystycznych dla pozytywnych przyktadow zabudowy znajdujacej sie w jej bezposrednim
sgsiedztwie;

14. rewaloryzacja - zespot dziatan zmierzajacych do przywrécenia istniejgoe] zabudowie cech i funkeji
charakterystycznych dla badanego budynku lub zespotu w oparciu o badania historyczne;

15, rewitalizacja - zesp6t kompleksowych dziatart zmierzajgcych do przywrocenia zycia danego terenu,
w tym réwniez poprzez nadanie nowych funkcji i kompleksowe przeksztalcenie zabudowy
i zagospodarowania terenu, w nawigzaniu do historycznych uwarunkowan zabudowy;

16. teren urbanistyczny — wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren o czytelnej funkcji podstawowej dia

ktorego ustalono szczegblowe zasady zagospodarowania terenu, oznaczony odrebng dla kazdego ferenu
numeracja.

17. zabudowa zwarfa - ukkad budynkéw, w ktorych kazdy przynajmniej z jednej strony przylega na granicy
do budynku polozonego na sasiedniej dziatce;

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zatacznikach 112, sg
obowigzujgee:

1) granice obszaru opracowania plant;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow urbanistycznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a)linie zabudowy,

b)tereny wskazane do uzupeinienia zabudowy,

¢) obiekty historyczne przeznaczone do zachowania,

dytereny przeznaczone pod lokalizacje parkingdw publicznych wraz z zielenia,

e)konieczne uzupelnienia zieleni w postaci szpaleru drzew lub zywoplotow.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na calym obszarze objgtym planem:

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)zasady podziatu dziatek | scalania gruntow:

a)w granicach opracowania nie wyznacza sie terendw wymagajgcych procedury scalenia i podzialu;

b)dopuszcza sie w granicach opracowania wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata, na
poprawe warunkéw mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2)obszary przeznaczone do rewaloryzaci i rehabilitacji:

a)na obszarze planu znajduje sie zabudowa o wysokich walorach architekionicznych (w tym obiektly
objete ochrong konserwatorska) — do zachowania i rewaloryzacji na warurkach okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; obiekty te i obszary zostaly oznaczone na zatgozniku graficznym
nr 1 do uchwaly - symbolem R3. Dla tych obszaréw wyznacza sie nastepujace kierunki dziatart:

- rekompozycia i rewaloryzacja obiektow historycznych na warunkach ustalonych przez wiadciwego
konserwatora zabytkéw;

- likwidacja obiektow substandarowych i nielegalnych;

- ujednolicenie form ogrodzen i wjazdéw bramnych;

- uzupetnienie pierzei historycznej zabudowy;

- uporzadkowanie podworek wraz z rozwigzaniem nawierzchni i zieleni;

byna obszarze planu znajduje sie zabudowa o niskich i przecietnych walorach architektonicznych

(obszary oznaczone na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty symbolem - R2), dla ktérych wskazane sg
nastepujgce dziatania rehabilitacyjne:

- rekompozycja i rewaloryzacja obiektéw historycznych na warunkach ustalonych przez wiasdciwego

konserwatora zabytkéw;
E%;Frﬂ Z A 3
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- remont elewacji w istniejgcych budynkach w kierunku dostosowania do historycznej zabudowy
(artykulacia pionowa);

- likwidacja obiektow substandarowych i nielegalnych;

- ujednolicenie form ogrodzen i wjazdéw bramnych;

- domknigcie pierzei historycznej zabudowy poprzez wysokie ogrodzenia i formowana zieler;

- uporzadkowanie podwdrek wraz z rozwigzaniem nawierzehni i zieleni;

¢)na obszarze planu wyznaczono obszary (odpowiednio oznaczone na zataczniku graficznym nr 1 do
uchwaty - symbolem R1), kiore nalezy podda¢ rewitalizacji polegajace] na:

- likwidacja obiektow substandarowych i nielegalnych;

- przygotowaniu terenu pod nowg zabudowe wraz z wykonaniem podziatéw geodezyjnych;

- ujednolicenia form ogrodzen i terendw nadrzecznych;

d)na obszarze planu zakazuje sig stosowania sidingu na elewacjach;

e)nie dopuszcza sie wprowadzania na pokrycia dachéw innej kolorystyki niz w odcieniach czerwieni,
zalecany materiat — dachéwka ceramiczna;

fy w projektowaniu zabudowy, nalezy stosowacl zasade tzw. ,dobrego sgsiedztwa” nawigzujac brytg

i formg oraz materiatami do obiektdéw o wysckich walorach architekionicznych uwarunkowanych
historycznie.

3)Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)dopuszcza sie lokalizacje na stupkach w pasach drogowych kierunkowskazow informacyjnych i
informatorow dotyczacych rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektow, po uprzednim uzyskaniu
zgody zarzgdcy drogi;

b)ogrodzenia nalezy ujednolicic co do wysokosci i uzycia materialu: preferowane ogrodzenia o
wysokoséci 1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materialy tradycyjne . drewno, cegta, kamien, elementy kute,
ewentualnie siatka podsadzona zywoplotem, chyba Ze zapisy szczegblowe stanowig inaczej;

c)zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;

d)dopuszcza sie lokalizacje $mietnikdw jako obiektoéw wolnostojgcych w postaci zadaszone] wiaty,
nakrytej dwuspadowym dachem z materiatdw typu drewno, kamien, cegla, estetycznie i wizualnie
dopasowanych do form architektonicznych danego obszaru.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1ywzdiuz brzegow rzeki Dymer nalezy zachowaé pas techniczny swobodnego dostepu do rzeki - zakaz
grodzenia nieruchomoéci w odlegtosci 3,0 m od skarp;

2)dla catego terenu objetego opracowaniem ustala sie poziom ucigzliiwosci jak dla zabudowy

mieszkaniowej, za wyjgtkiem poziomu halasu dla imprez masowych okresowo organizowanych w ramach
przestrzeni publicznej 5.1.KS/ZP;

3)teren objety opracowaniem znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej | moga
wystepowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm halasu. Obiekty budowlane znajdujgoe sie w

bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej powinny spetia¢ wymagania dotyczace ochrony przed hatasem
i drganiami.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury:

1)Teren Starego Miasta w Biskupcu jest objety Scistg ochrong konserwatorskg A (zabytkowy uktad
urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkdéw pod numerem A — 469 z dnia 14.12.1957r,
oraz nawarstwien kulturowych wpisana pod numerem C-166, z dnia 01.09.1892r.) Przebieg granic zgodnie
z zatgeznikiem graficznym nr 1 i nr 2 do uchwaly. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskie] A
obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

a)obowigzuje nakaz stosowania wymagan konserwatorskich na podstawie przepisdw szczegdlowych
(Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Wszelkie inwestycie budowlane oraz dziatania
mogace wplyna¢ na wyglad zespotu staromiejskiego, jak i poszczegdinych obiektow (w tym montaz
wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam) podejmowane na terenie strefy wymagajg
uzyskania pozwolenia Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw;

b)zakazuje sie wyburzania, nadbudowy, przebudowy obiekiéw historycznych (zmiana form dachoéw
i rodzaju pokrycia dachowego, zmiany w obrebie elewacf) nie wynikajgcych z ustalet zdobytych na
podstawie badan naukowych i konserwatorskich;

¢)obowigzuje petna ochrona zachowanej historycznej struktury urbanistyczno-architektoniczne;

d) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do istniejgcej zabudowy historycznej
oraz charakteru i historycznego sposobu zobudowy poszczegdlnych obszradw miasta pod wzgledem
gabarytéw, wysokosci, formy architektonicznej, ksztattu dachu (w tym kierunku kalenicy, spadku potaci
dachowych), materiatéw budowlanych (dachéwka ceramiczna, cegla, kamien, tynki o tradycyjnej fakturze,
drewno) oraz rozmieszczenia balkondw, proporcji | podziatéw otwordéw okiennych i drzwiowych.
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2)Teren Starego Miasta w Biskupcu jest objety Scista ochrong archeologiczng W nr C-166 z dnia
01.08.1892 (przebieg granic zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 112 do uchwaty):

a)celem ochrony jest zachowanie i udokumentowanie reliktowe] éredniowiecznej przestrzeni osadniczel,
poprzez przeprowadzenie archeologicznych | archeologiczno-architektonicznych badan ratowniczych
wyprzedzajgcych kazdy proces inwestycyjny;

h)celem badan jest uczytelnienie i zidentyfikowanie pierwotnego obszaru zainwestowania terenu - {inii
zabudowy, granic pierwotnych dziatek, reliktow pierwotnej zabudowy, wykorzystanie odkry¢ do okreslenia
i oznaczenia historii zabudowy w pracach zainwestowania terenu.

c)w strefie W, dla wszystkich inwestyci w niej lokalizowanych obowigzuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i budowlanych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory
kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do wykonania
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych pmoces zainwestowania terenu;

d)wszelkie prace ziemne w tym prace podejmowane w piwnicach budynkéw znajdujacych sie w obrebie
strefy nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym na podstawie pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktéry okresli szczegotowe warunki prowadzenia robot.

3)Na obszarze objetym granicami planu znajdujg sig budynki wpisane do rejestru zabytkéw
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 11 2 do uchwaty,
dla ktérych obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

a)obowigzuje petna ochrona obiektow historycznych (zaznaczonych na zatgozniku graficznym nr 11 2
do uchwaly). Ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja | wykonczenie elewacji (w tym
stolarki okiennej z elementami wykoniczenia),

bw obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw ochronie konserwatorskiej podlega rowniez historyczne
wykonficzenie wnetrz; .

c)dia budynkéw wpisanych do rejestru, oraz ich otoczenia, zakresy prac budowlanych, remontowych,
porzadkowych, ewentualnej wycinki drzew, winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw oraz prowadzone zgodnie z uzyskanym pozwoleniem;

4) Na obszarze objetym granicami planu znajdujg sie budynki widniejace w ewidencji zabytkéw
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw (oznaczone na zalgczniku graficznym nr 112 do uchwaty):

a)dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw wprowadza
sic nakaz zachowania ich historycznego wygladu oraz prowadzenia dziataii majgcych na celu
przywrocenie ich pierwotnej formy, ze szczegéinym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych
elementow;

b)zakazuje si¢ wyburzania, nadbudowy, przebudowy obiektow historycznych (zmiana form dachéw
i rodzaju pokrycia dachowego, zmiany w obrebie elewacji) nie wynikajacych z ustalen zdobytych na
podstawie badan naukowych i kenserwatorskich;

¢) obowigzuje peina ochrona obiektow historycznych (zaznaczonych na zatgezniku graficznym nr 11 2

do uchwaty). Ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i wykoriczenie elewacii (w tym
stolarki okiennej z elementami wykoniczenia).

5) Czesé obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego lezy w strefie B ochrony
konserwatorskiej (przebieg granic zgodnie z zatgeznikiem graficznym nr 112 do uchwaly):

a)obowigzuje czesciowa ochrona konserwatorska, dotyczaca obiektow i ich otoczenia powstalych przed
1945 rokiem, a nie wpisanych do rejestru zabytkow; Ochronie podlega ksztelt i rodzaj pokrycia dachow,
podziat | wykoniczenie elewacji ( w tym stolarki otworowej jako jednego z elementow wykonczenia);

b)dla nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej finii zabudowy oraz do
sasiadujacych obiektow historycznych podwzgledem gabarytow, wysokosci, ksztaftu oraz pokrycia
dachow;

c)w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy
i poszezegoinych budynkéw historycznych;

d)wszelkie inwestycje budowlane, ktére mogtyby prowadzi¢ do zmiany wygladu obiektéw historycznych
lub naruszyé ich ekspozycje wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

6) Czeéé obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego lezy w strefie obserwacji
archeologiczne] OW (przebieg granic zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaly) gdzie obowigzuje
koniecznoét uzgadniania wszelkich dziatari inwestycyjnych z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow.

4, Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode:

a)adaptuje sie istniejaca sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

b)nowe sieci wodociagowe i podigczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzgdce
sieci; wskazane jest lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajacych drog gminnych;

¢)w razie potrzeby dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury wodociggowe] poza liniami rozgraniczajacymi

drég, za zgoda wihasciciela gruntu. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod infrastrukturg o powierzchni
mniejszej niz dopuszczaina powierzchnia dziatki budowlanej.
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2) Zaopatrzenie w energig elektryczna:




a)adaptuje sie istniejacy sie¢ na potrzeby funkdji przewidywanych w planie;
bynie dopuszcza sie lokalizacji nowych siecl napowietrznych;
¢)nowe sieci energetyczne i podiaczenia nalezy wykonadé w postaci kabla podziemnego, na warunkach

okreglonych przez zarzadce sieci; wskazane jest lokalizowanie ich w linfach rozgraniczajgcych drog
gminnych;

3)Gromadzenie | wywoz odpaddw:
a)odpady bytowe winny byé po segregaci gromadzone w ramach wihasnoéci nieruchomoéci lub

w miejscach ustalonych przez Urzad Miasta Biskupca oraz okresowo wywozone przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo;

4) Odprowadzenie sciekKow:

a)adaptuje sie istniejaca sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

b)warunki podtaczenia do sieci okreéla zarzgdea sieci,

c)wody opadowe z drég, parkingdw i placow nawrotowych powinny byé zagospodarowane zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i odprowadzane docelowo do kanalizacii deszczowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacej drég publicznych | wewnetrznych lub terenach publicznych;

d)wody opadowe z dachéw i powierzchni biologicznie czynnych na terenach prywatnych nalezy

zagospodarowa¢ w granicach wiasnoéci dziaki, dopuszcza sig odprowadzenie do kanalizacii
deszczowej;

B) Zaopatrzenie w gaz:

a)na terenie Starego Miasta w Biskupcu zlokalizowana jest sie¢ gazowa;

b)adaptuje sie istniejaca sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

c)warunki podiaczenia do sieci okresla zarzadea sieci, wskazane lokalizowanie jest ich w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych | wewnetrznych lub terenach publicznych.

8) Zaopatrzenie w ciepto:

a)na terenie Starego Miasta w Biskupcu zlokalizowana jest sie¢ zbiorcza zaopatrzenia w cieplo
z kottowni miejskiej;

b)adaptuje sie istniejaca sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

c)wskazane jest podiaczenie wszystkich obiektoéw do zbiorczej sieci cieptowniczej, warunki podigczenia
do sieci okresla zarzgdca siec,

d)wskazane jest lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajecych drog publicznych i wewnetrznych lub
terenach publicznych.

e)dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w ciepto w oparciu o paliwa niskoemisyjne.

7) Zaopatrzenie w inne media:

a)adaptuje sie istniejaca sie¢ telefoniczng na potrzeby planu i dopuszcza sie jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreélonych przez zarzgdeg sieci;

b)adaptuje sie sie¢ telewizji kablowej | dopuszcza sig jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecig;

c)adaptuje sie stacie bazowa telefonii komérkowe] znajdujacej sig na obszarze planu (teren o symbolu
2.0 UK) i dopuszcza sie jej przebudowe,

d)nie dopuszcza sie lokalizowania nowych stacji bazowych telefonii komorkowej.

5. Rozwigzania komunikacyjne:

1)Uktad komunikacyjny:

a)nadrzedny uktad komunikacyjny stanowia: droga krajowa nr 57 oraz droga gminna 7.2.KG, wszelkie
inwestycje zwigzane z drogami ukladu nadrzednego (. budowa nowych obiektow
w bezposrednim sasiedztwie drég wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym nawierzchni
chodnikéw i éciezek rowerowych, nowych podtaczen do drog uktadu nadrzednego) musza by¢ uzgodnione
z odpowiednim zarzadca drogi;

bjteren znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i mogg wystepowad na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowad w
sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

c)uktad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

d)stan prawny drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych, wydzielanych na terenie planu, powinien
zapewniaé mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegiych; w momencie
sprzedazy wydzielonych dziatek w akcie notarialnym nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ korzystania z drogi
jak i mozliwos¢ nieodptatnego przeprowadzenia infrastruktury;

e)w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych;

f) adaptuje sie istniejace drogi wewnetrzne jako dojazdy do dziatek w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

g)na obszarze Starego Miasta w Biskupcu przewiduje sie parkingi publiczne na terenach obstugi
komunikacji, przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej i zabudowy mieszkarjowej wielorodzinnej.
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12) dopuszczalne rodzaje dachéw: nawigzujgce do formy dachdw w budynkach historycznych;

13) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego zespolu, zalecane
dachoéwki ceramiczne;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty, z mozliwo$cig
wycofania budynkéw w gltab dziatki;

15) dopuszcza sie zachowanie istnigjacego podziatu dzialek;

16) obstuga komunikacyjna z ulicy: 7.1.KGP, 7.12.KD oraz o przestrzen publiczng o symbolu 5.9. KS;

17) mieisca parkingowe wynikajgce z programu inwestycii nalezy przewidzie¢ w granicach nieruchomosci;
1) dopuszcza sie wykorzystanie czasowych migjsc postojowych na terenach sasiednich przeznaczonych
na cele obstugi komunikacji w wyznaczonych migjscach przestrzeni publicznych o symbolu 5.9.KS.

2 Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2, UMW, o funkcji podstawowej —
zabudowa ustugowa o szerokim zakresie w tym ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego, o funkcji uzupeiniajacej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

1)dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiekiow i zaleca sie rehabilitacje (R2) dla catego terenu na

warunkach ckreslonych w § 8.;

2)dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w budynku z wylaczeniem kondygnagji parterowe;

3)dopuszcza sie adaptacie istniejgcych obiektow wraz z ich funkcja;

4)dopuszcza sig zabudowe gospodarcza w samodzielnych budynkach lub w zespole z budynkiem
gtdbwnym;

5)maksymalne pokrycie dziatki zabudowg ~ 60%;

6)maksymalne pokrycie dziatki powierzchnig utwardzong — 15% powierzchni ogdinej nieruchomosci;

7)dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziaiu dziatek;

8)wysoko$¢ budynku | proporcje elewacii - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe i jednoczesénie nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynku;

9)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow i wykorzystanie piwnic na cele uzytkows;

10) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m powyzej poziomu terenu;

11) nachylenie dachu: minimalnie 307, maksymalnie 45%

12) dopuszczalne rodzaje dachow: nawigzujace do formy dachéw w budynkach historycznych;

13) rodzaj pokrycia dachu: zastosowal ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego zespolu, zalecane
dachéwki ceramiczne lub materiaty dachdéwkopodobne;

14) dopuszcza sie stosowanie okien witrynowych na parterach budynkow;

15) dopuszcza sie zastosowanie wykuszy, jukam lub okien potaciowych;

16) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly;

17) nieprzekraczalna finia zabudowy zgodnie z zatgoznikiem graficznym nr 2 do uchwaty, z mozliwoécia
wycofania budynkéw w glab dziatki;

18) obstuga komunikacyjna z ulicy o symbolu 7.12.KD;

19) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach nieruchomosci.

3.Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu (zatgcznik nr 2 do uchwaly) symbolem 4.3. U, o
funkgji podstawowe] ~ zabudowa ustug gastronomii i handlu (z wykiuczeniem sklepéw spozywezych
i sklepow z artykutami gospodarstwa domowego), o funkcji uzupeiniajacef — ustugi zwigzane z obstugg
ruchu turystycznego, ustugi uzytecznoécl publicznej; ,

1)dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy ustugowej nawigzujgcej do dawnej zabudowy rynkowej —
ksztalt i forme zabudowy nalezy oprze¢ na badaniach archeologicznych i historycznych tego obszaruy,

2)nie dopuszcza sie budowy budynkdw gospodarczych;

3)historyczna linia zabudowy zaznaczona na zafaczniku nr 2 do uchwaty winna by¢ skorygowana w toku
badan archeologicznych;

4) wysokosé budynku i proporcje elewacji: maksymainie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe: maksymalna wysoko$é elewacii — od $redniego poziomu terenu do gzymsu dachu — 8,0 m;

5)dopuszczalna wysoko$é zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy -
maksymalnie 13,0m;

8)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw i wykorzystanie piwnic na cele uzytkowe;

7)dopuszcza sie stosowanie okien witrynowych, wykuszy i balkonow;

8) zabudowe nalezy tworzy¢ w postaci zwartej, pierzejowej zabudowy;

9) zalecana szerokos¢ jednej parceli =57 m — 6,5m, dopuszcza sie wydzielenie parceli bedagcej
wielokrotnoscia podstawowego wymiaru parceli z nakazem artykulacji w elewacji podstawowego wymiary;
10) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m od poziomu terenu;

11) nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymainie 45%;

12) rodzaj pokrycia dachu: dachowki ceramiczne;

13) powierzchnia zabudowy - max 100%;

14) obstuga komunikacyjna w oparciu o przestrzen publiczng 5.1.KS/ZP;

15) miejsca postojowe — obstuga w oparciu o miejsca postojowe przewidziane w przestrzeni publicznej
5.1.KS/ZP.

§ 13. Dla terendéw o podstawowe] funkcji ~ przestrzeni publicznych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarpwania terenu:
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1.Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 5.1. KS/ZP, o funkcji podstawowe] —
przestrzen publiczna jako plac Starego Rynkuy, o funkcji uzupelniajace] — obsluga komunikacji wraz
z miejscami postojowymi oraz zielert urzgdzona;

Tynalezy teren zagospodarowad jako przestrzen publiczng przeznaczong w. przewadze dla ruchu
pieszego;

2)nalezy wprowadzi¢ szpaler uformowanych drzew (np. glogi, lipy) wzdluz zabudowy okreslone
terenem 4.3, U;

3)dopuszcza sie wykorzystanie czesci terenu na miejsca postojowe wraz z zielenig towarzyszgcg;

4ynalezy dazy¢ do wykreowania przestrzeni publiczne] z czytelnymi $cianami, z akcentami | elementami
matej architektury oraz nawierzchnig podkreslajgcg wyodrebnione wnetrze urbanistyczneg;

5)dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod pomniki, miejsca pamieci, miejsca rekreacj
z zastosowaniem matlej architektury i zieleni;

6)maksymalne pokrycie nawierzchniami utwardzonymi — 80%

7)obstuga komunikacyina z ulic i drog przylegajacych do przestrzeni publicznych;

8)miejsca postojowe — nalezy zabezpieczy¢ minimum 40 miejsc postojowych.

2.Tereny urbanistyczne oznaczone na rysunku planu symbolem 5.2. KS/ZP; 5.3, KS/ZP; 5.4. KS/ZP;
5.5. KSIZP: 5.6, KS/ZP; 5.7. KS/ZP; 5.11. KS/ZP, o funkcji podstawowe] — przestrzen publiczna jako
skwer wraz z terenami obstugi komunikaciji, o funkcji uzupelniajgcej ~zielen urzadzona,

1Ynalezy dazyé do wykreowania przestrzeni publiczne] z czytelnymi Scianami pierzei, z akcentami
i elementami malej architektury oraz nawierzchnig podkreslajace wyodrebnione wnetrze urbanistyczne;

2)dopuszcza sie lokalizacje pomnikéw, kapliczek pojedynczych drzew itp. jako akcentéw dla catego
wnetrza urbanistycznego;

3)dopuszcza sie wykonanie na tym terenie miejsc postojowych, drog dojazdowych i placow
nawrctowych, wraz z zielenig towarzyszacy;

4Yobstuga komunikacyjna z ulic i drog przylegajacych do przestrzeni publicznych;

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%

4 Tereny urbanistyczne oznaczone na rysunku planu symbolem 5.8. K8, 5.9. K8, 5.10. K8, o funkcji
podstawowej — przestrzen publiczna, o funkdji uzupemniajgce] — obstuga komunikacji;

1)dopuszcza sie wykonanie na tym terenie miejsc postojowych, drog dojazdowych i placow
nawrotowych, wraz z zielenig towarzyszgcs;

2)nalezy dgzy¢ do wykreowania przestrzeni publicznej z czytelnymi scianami pierzei, z akcentami
i elementami matlej architektury oraz nawierzchnig podkreslajgcg wyodrebnione wnetrze urbanistyczne;

3)dopuszcza sie wykorzystanie czesci terenu na miejsca postojowe i komunikacie pieszg | kolowa;

4)obstuga komunikacyjna z ulic | drog przylegajacych do przestrzeni publicznych;

5)dopuszcza sie 90% pokrycia nawierzchniami utwardzonymi.

3.Tereny urbanistyczne oznaczone na rysunku planu symbolem 5.12. K8, o funkcji podstawowej -
przestrzen publiczna jako parkingi publiczne, o funkeji uzupetniajacej —zielen urzadzona;

1)dopuszcza sie wykonanie na tym terenie miejsc postojowych, drég dojazdowych i placow
nawrotowych, wraz z zielenig towarzyszgcg oraz smietnik;

2)dopuszcza sie wykorzystanie calego terenu na parkingi publiczne i komunikacje piesza i kotowa, przy
zatozeniu ze minimaina wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej jako zieleni urzadzonej pozostanie 10%;

3)obstuga komunikacyjna z ulic i drogi przylegajgce do przestrzeni publicznych;

4)dopuszcza sie 90% pokrycia nawierzchniami utwardzonymi.

§ 14. Dla terendw o podstawowej funkcji — infrastruktury technicznej, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 8.1. E, o funkcji podstawowej — tereny
infrastruktury technicznej - transformator;

1)dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowe] w samodzielnym budynku;

2)wysokoé€ budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

3)nachylenie dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 45°%

4)dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyZzszego punkiu budynku:
maksymalnie 4,0m;

5)dopuszczalne rodzaje dachdw: dachy strome dwuspadowe | kopertowe; nie dopuszcza sie stosowania
dachéw plaskich;

6)rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza sie stosowanie dachoéwek ceramicznych i cementowych oraz blach
dachowych i pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;

7)dopuszcza sie powierzchnie zabudowy 100%;

8)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziakki;

9Ymaksymalne pokrycie dziatki zabudowg — 100%
10) obsluga komunikacji poprzez teren 3.1.MW oraz drogi gminne lub wewnetrzne;
11) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sie;
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