UCHWALA Nr X1.IV/293/2018
Rady Miejskiej w Biskupcu
Z dnia 06 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
teren6w rekreacyjnych ,,Sloneczny Brzeg” w obr¢bie Ruklawki, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) i uchwaly
nr XXXIII/221/2017 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rekreacyjnych
~Stoneczny Brzeg” w obrebie Ruktawki, gmina Biskupiec oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec, uchwala sig, co nastgpuje:
§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
rekreacyjnych ,,Stoneczny Brzeg” w obrgbie Ruklawki, gmina Biskupiec, zwana dalej planem.
2. Plan sklada sig z nastepujacych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.
§2
Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:
1) plan —niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona planem, ktérej nie moze przekraczaé zaden
element budynku;
4) teren — teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanym w planie
przeznaczeniem.
§3
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzduz linii rozgraniczajacych nalezy traktowad
jako biegnace po tych liniach.

§4
Ustala sig przeznaczenia terendow:
1) teren zabudowy ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT;
2) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML.



§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach obszaru objetego planem zasady ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;
2) stanowiska postojowe nalezy zapewnié na terenie polozonym w granicach planu, do ktérego
inwestor dysponuje tytutem prawnym.
§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody -
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;
2) naobszarze wymienionym w pkt 1 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody,
wraz z aktami wykonawczymi;
3) zgodnie z przepisami Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku: tereny oznaczone symbolem UT i ML zalicza si¢ do terendéw
przeznaczonych pod funkcjg rekreacyjno-wypoczynkowa.

§7
Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.
§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodlczesnej:
1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

§9
Ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§10
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody okreslono w §6;
2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektGw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nie wystepuja;
3) w granicach planu nie wystepuja tereny gérnicze;
4)  w granicach planu nie wystepuja obszary zagrozone powodzia;
5)  w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6) dla obszaru objetego planem dotychczas nie wykonano audytu krajobrazowego.

§11
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziahi nieruchomoéei:
1) w planie nie wyznacza sig obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujace

zasady:
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a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°.

§12
Nie ustala sie szczegdlnych warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§13
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen, obshigujacych tereny objete planem w zakresie
ustalonych w nim przeznaczen terendw;

2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) w zakresie gospodarki éciekami ustala si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych systemem
sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,
c) wody deszczowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnej dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
— zasilanie terenéw zabudowy z istnigjacej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej,
— istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszla zabudowa Ilub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala sig: obstuge telekomunikacyjna zapewnié poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej orazrozwdj lacznosci
bezprzewodowej,
f) w zakresie ogrzewania ustala sig:

— zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich,
wymaganych przepisami odrebnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw
statych i ciektych, z wylaczeniem zastosowania paliw wysokoemisyjnych,

— dopuszcza sie przebudowe istnigjacych urzadzen melioracyjnych w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze
powodowaé zmiany stosunkéw wodnych;

3) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne;

4)  dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw objgtych planem z drogi powiatowej 1491N polozonej
poza granicami opracowania oraz drogi gminnej wewngtrznej (dziatka ewidencyjna nr 190/2).

§14
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegdlowych.

§15
Plan nie ustala sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.
§16
Stawke oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ na 30% dla catego obszaru objetego
planem.

7



§17
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem UT:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki realizowaé w formie wolnostojacej lub szeregowe;j,
b) maksymalna wysoko§é zabudowy 9,0 m, w tym:
= 9,0 m dla budynkéw ushug turystycznych,
= 6,0 mdla budynkéw garazowych i gospodarczych,
= 9,0 mdla pozostatych obiektow,
¢) maksymalna wysokosé budynkéw ustug turystycznych do dwach kondygnacji
nadziemnych Iacznie z poddaszem uzytkowym,
d) maksymalna wysokoéé budynkéw garazowych i gospodarczych jedna kondygnacja
nadziemna,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
w przedziale 35°-45°,
f) gléwne potacie dachu symetryczne,
g) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, czerni lub
grafitu lub materialem imitujacym dachéwke, w tych samych kolorach;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie ¢zynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m’,
e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
od strony drég potozonych poza granicami planu,
f) stanowiska postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 0,5 na jedno miejsce
noclegowe, przy czym za stanowisko postojowe nalezy rozumieé réwniez stanowisko
W garazu,
g) stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) dostep komunikacyjny dla terenu zgodnie z §13 pkt 4.

§18
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem ML:
1) przeznaczenie — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokogé zabudowy 9,0 m, w tym:
— 9,0 mdla budynkéw rekreacji indywidualnej,
= 6,0 mdla budynkéw garazowych i gospodarczych,
= 9,0 mdla pozostatych obiektow,
b) maksymalna wysoko$é budynkéw rekreacji indywidualnej do dwéch kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
¢) maksymalna wysoko§é budynkéw garazowych i gospodarczych jedna kondygnacja
nadziemna,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci dachowych
w przedziale 35°-45°,



€) gldéwne potacie dachu symetryczne,

f) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, czermi lub
grafitu lub materialem imitujgcym dachéwke, w tych samych kolorach;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnogci zabudowy od 0,1 do 1,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dzialki
budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
droge polozong poza granicami planu,

f) stanowiska postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 2 na jeden dom rekreacji
indywidualnej,

g) ze wzgledu na charakter zabudowy nie okredla sie liczby stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

h) dostep komunikacyijny dla terenu zgodnie z §13 pkt 4.

§19
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biskupea.

§20
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wanniﬁsko-Mazurskiego.

£r,
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni- od ‘dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego. . b
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIV/293/2018
Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 06 czerwca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terengw rekreacyjnych ,,Sloneczny Brzeg” w obrebie
Ruklawki, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2017 r. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu postanawia, co
nastepuje:

I. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwata Nr XXXII1/221/2017 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw rekreacyjnych »Stoneczny
Brzeg” w obrebie Rukltawki, gmina Biskupiec, wylozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 9 kwietnia 2018 r. do 9 maja 2018 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art, 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag
uplynal odpowiednio w dniu 24 maja 2018 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie
rozstrzyga sie.






Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIV/293/2018
Rady Miegjskiej w Biskupcu

z dnia 06 czerwca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska w Biskupcu rozstrzyga, co
nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 994) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catoéci lub czesci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu 0 obowiazujace przepisy i zawarte umowy.
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