UCHWALA Nr XLIX/312/2018
Rady Miejskiej w Biskupcu
Z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec w rejonie ul. Bohateréw, Ludowej i Warszawskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 18 ust, 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pozn.
zm.) i uchwaly nr XXXVIII/248/17 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec w rejonie ul. Bohaterow, Ludowej i Warszawskiej i uchwaly nr XL/274/2018 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 07 lutego 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr XXXVIII/248/17 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 28 listopada 2017 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec,
uchwala sig, co nastepuje:

§1
I. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w
rejonie ul. Bohaterow, Ludowej i Warszawskiej, zwana dalej planem.
2. Plan sklada sig z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkéw planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznikinr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigeia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalgcznik nr 4
do niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr
5 do niniejszej uchwaty.

§2
Ustala si¢ nastgpujaca interpretacjg uzytych symboli i pojed:

1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze
przekraczac zaden element budynku.

4) adaptacja budynku lub obicktu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie
istnigjacego budynku lub obiektu budowlanego do potrzeb uzytkowania, przystosowanie to
moze si¢ wigza¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, odbudowa budynku oraz zmiang
sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja
Jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialki jest zgodny z ustaleniami dla
poszezegdlnych terendw.

§3
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4,
5) wymiarowanie.
2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé
Jjako biegnace po tych liniach.

§4
Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami nieuciazliwymi, oznaczony
symbolem MNU.01;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami U.01 i U.02.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego — w granicach obszaru
objgtego planem zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obszar objety planem nie jest
zlokalizowany w granicach obszaréw prawnej formy ochrony przyrody.

§7
Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig.
§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej:
1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§10
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢. mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary podlegajace prawnej formie ochrony
przyrody;
2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nie wystepuija;
3) w granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny gornicze;
4) w granicach opracowania planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozone powodzia;
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5) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sie.

§11
Ustalenia dotyczace szezegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) w planie nie wyznacza sig obszaréw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziahi nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 mo,
b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°,

§12
Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§13
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;
i lokalizacjg zwiazanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem:
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

b) w zakresie gospodarki $cickami ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych systemem
sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow,

¢) wody deszczowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sie: zasilanie terendw z sieci
elektroenergetyczne;j,

€) w zakresie telekomunikacji ustala sig: obstuge telekomunikacyjng zapewnic¢ poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lacznosci
bezprzewodowe;j,

f) w zakresie ogrzewania ustala sie: zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych, przy
zapewnieniu odpowiednich,

g) dopuszcza sig przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem: przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac
zmiany stosunkéw wodnych,

h) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu MNU.0O1 z ul. Bohateréw oraz z ul. Plazowej stanowiacych drogi publiczne gminne
przylegajace do obszaru opracowania,

b) terenu U.01 z ulicy Warszawskiej stanowiacej droge publiczng gminng przylegajaca do
obszaru opracowania,

¢) terenu U.02 z ulicy Ludowej stanowiacej droge publiczng gminng przylegajaca do obszaru
opracowania.

§14
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegotowych.



§15
Plan nie ustala sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§16
Stawke optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ na 30% dla calego obszaru objetego
planem.

§17
Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami MNU.01:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami nieuciazliwymi;

2) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU.01 realizacje
infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mala
architektura.

3) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wigee] niz 10,0 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu polaci gtéwnych
zawartym w przedziale 30°-45°, kryte dachdwka ceramiczna lub materialem zblizonym do
nie¢j wygladem w odcieniach czerwieni,

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0.8,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigeej niz 40% powierzchni dzialki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

€) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania (w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa):

— migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na jeden budynek mieszkalny plus 1,5 miejsca na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— realizacja miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) dostep komunikacyjny dla terenu zgodnie z §13 ust. 4.

§18
Ustalenia szczegblowe dla terenéw oznaczonych symbolami U.01:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;;

2) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U.01 realizacje
infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia
1 mala architekture;

3) adaptuje sig istniejaca zabudowe:

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz
14,0 m,
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5)

b)

c)

d)

W clewacjach stosowa¢ materiaty takie jak cegla, kamien, drewno, szklo, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych,

geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gloéwnych
zawartym w przedziale 15°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materialem zblizonym do
niej wygladem w odcieniach czerwieni,

kierunek kalenicy réwnolegly do ul. Warszawskiej.

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)
e)
f)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 3,5,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 95% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2% powierzchni dziatki

budowlanej, '

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 300 m?;

ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna liczba miejsc do parkowania (W tym miegjsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa):

— migjsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w iloci nie
mniejszej niz 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

— realizacja miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) dostgp komunikacyjny dla terenu zgodnie z §13 ust. 4.

§19

Ustalenia szczegdlowe dla terenow oznaczonych symbolami U.02:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ushugowe;j;

2) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U.02 realizacje
infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: miejsca
postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mala architektura;
zasady ksztaltowania zabudowy:

3)

4)

a)

b)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz
12,0 m,
ustala si¢ dowolna geometrig dachéw;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
€)

f)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigeej niz 70% powierzchni dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dzialki

budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 500 m?;

ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna liczba miejsc do parkowania (w tym migjsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa):

— miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dzialki w iloéci nie
mniejszej niz 1,5 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— realizacja miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dostgp komunikacyjny dla terenu zgodnie z §13 ust. 4.
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§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywi ’I@}m aﬁ sdnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wannlnsko—Mazurskleg(;/ w~~
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ZALACZNIK NR 2 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG(
DO UCHWALY NR XLIX/312/2018 MIASTA BISKUPIEC W REJONIE UL, BOHATEROW, LUDOWE]
RADY MIEJSKIE] W BISKUPCU I WARSZAWSKIE)

Z DNIA 18 PAZDZIERNIKA 2018 R.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GRINY | MIASTA BISKUPIEC UCHWALONEGO UC /ALA NR XVI'106/15 RADY MIEJSKIEJ W
BISKUPCU Z DNIA 30 GRUDNIA 2015 R.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLIX/312/2018
RADY MIEJSKIE] W BISKUPCU

Z DNIA 18 PAZDZIERNIKA 2018 R,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG!

MIASTA BISKUPIEC W REJONIE UL. BOHATEROW, LUDOWE)
I WARSZAWSKIE)
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XLIX/312/2018
Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie ul. Bohateréw, Ludowej
i Warszawskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Biskupcu stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Projekt zmiany miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie ul. Bohateréw, Ludowej i Warszawskiej zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 13.08.2018 r. do 14.09.2018 r. Uwagi do wymienionego projektu planu podczas
wylozenia mozna bylo sklada¢ w terminie do dnia 2.10.2018 r. Dyskusja publiczna odbyta sie
dnia 31.08.2018 r. 0 godz. 12:00.

§2
W wyniku wylozZenia projektu planu do publicznego wgladu W Wyznaczonym powyzej
terminie nie wplynely zadne uwagi.






Zaljcznik nr 5

do Uchwaly Nr XLIX/312/2018

Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .,
przestrzennym (tekst Jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
w Biskupcu stwierdza i rozstrzyga, co nastgpuje:

0 planowaniu i zagospodarowaniu
1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska

§1
Zadania wlasne gminy

I. W granicach opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Biskupiec W rejonie ul. Bohaterow, Ludowej i Warszawskiej nie ustala zadag
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak wystepowania.






