OPIS TECHNICZNY

do projektu architektoniczno-budowlanego
przebudowy szkoly na budynek mieszkalny w Raszagu gmina Biskupiec

1. Podstawa opracowania.

1.1. Umowa o dzielo zawarta w dn. 9 kwietnia 2008 r. w Biskupcu
pomiedzy Gming Biskupiec, reprezentowana przez panig Elzbiete
Samorajczyk — Burmistrza Biskupca, a 1nz. arch. Januszem
Chojnackim zam. ul. Zolnierska 15, 10-558 Olsztyn.

1.2. Mapa sytuacyjno-wysokosciows dziatki Nr 231 w Raszagu gmina
Biskupiec, opracowana przez Warminskie Przedsigbiorstwo Geodezji 1
Geoinformatyki w Biskupcu z data 17 kwietnia 2007 roku.

1.3. Inwentaryzacja architektoniczna szkoly w Raszagu opracowana przez
arch. Janusza Chojnackiego w pazdzierniku 2007 roku.

1.4. Decyzja o warunkach zabudowy wuzgodniona z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

2. Dane o budynku.

Budynek potozony we wsi Raszag, gmina Biskupiec wzniesiony zostal na
przetomie XIX i XX wieku. W latach 70-tych XX wieku dobudowano
cze$¢ zawierajaca sanitariaty. Obiekt zostal wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow. Budynek jest murowany z cegly ceramicznej. Parterowy z
poddaszem uzytecznym. Czgsciowo podpiwniczony.

Uktad budynku 2-traktowy. Sklada si¢ z trzech czesci (poinocnej,
wschodniej i $rodkowej). Dach o konstrukcji jetkowo-stupowej, kryty
dachéwka ceramiczna holenderka. Stan techniczny budynku ustalono w

opracowanej inwentaryzacji jako ogélnie dobry.

2.1. Dane techniczne.
Pow. zabudowy (pz) 460,31 m*
Kubatura 1841,24 m’



2.2.Wskazania architektoniczne zalecane przez wojewodzki urzad

konserwacji zabytkow.

a) ograniczenie zmian prowadzacych do znieksztalcenia istniejace] geometrii

i bryly budynku.

b) dopuszcza sie wykonanie w potaciach dachu (w czesciach szczytowych)

facjatek z dachami pulpitowymi.

¢) konieczno$¢ zachowania podziatu szprosowego okien, nowe okna nalezy

wykonac¢ o konstrukcji drewnianej.

d) dopuszcza sie zastosowanie okien potaciowych jedynie w potaci

srodkowej dachu, od strony wschodniej.

e) zachowac istniejaca kolorystyke elewacji.

3. Dane o budynku po zmianie funkeji.

3.1. Dane techniczne budynku po przebudowie

wyburzenia (zwlaszcza na poddaszu) uzyskano po zmianie funkcji

5 mieszkan.
Piwnice

Pom. gospodarcze

Komunikacja

Parter

Mieszkanie oznaczone

-1.1 4,56 m”
-1.2 4,29 m*
-1.3 4,58 m”
-1.4 4,07 m*
-1.5 4,24 m?
-1.6 5,09 m”
-1.7 3,81 m’
-1.8 3,50 m”
-1.9 2,89 m’
-1.10 2,73 m’
Razem 39.76 m’
A0 61,44 m* PU

minimalizujgc



BO 51,69 m> PU

Co 51,69 m* PU
DO 65,92 m’ PU
E0 79,75 m’ PU
Razem 310,49 m2 PU
Poddasze
Przestrzen strychowa 105,93 m*
Komunikacja 34,92 m’
Razem 140,25 m”
Laczna powierzchnia uzytkowa PU 520,65 m”

Dla zachowania warunkéw bezpieczefistwa p.poz. w zakresie ewakuacji —
zaistniala konieczno$¢ budowy dodatkowej klatki schodowej, bez zmian

powierzchniowych komunikacji.
4.Zakres robot budowlanych.

4.1. Roboty stanu surowego.

4.1.1. Wymiana podtoza pod podtogi na parterze. Nalezy zerwa¢ istniejace
podtogi wraz z legarami. Usuna¢ gruz. Wykonac izolacje termicznag 1
przeciwwilgociowa z przygotowaniem podtoza pod posadzki.

4.1.2. Wykonanie rozbidrek muréw konstrukcyjnych dla  otworéw
drzwiowych nowo projektowanych.

4.1.3. Wyburzenie kominéw ktérych stan techniczny jest bardzo zty.

4.1.4. Wykonanie wszystkich izolacji termicznych stropow nad przyziemiem.

4.1.5. Wykona¢ kominy z cegly ceramiczne;j.

4.1.6. Scianki dziatowe na parterze wykonaé z bloczkow gazobetonowych
10cm, zbrojonych stalg @10mm.

4.1.7. Wykona¢ podktady pod posadzke z suchego jastrychu.

4.1.8. Wykonanie schodéw zelbetowych wewnetrznych.

4.1.9. Do$wietli¢ przestrzen strychowa oknami potaciowymi.



4.2. Roboty wykonczeniowe wewnetrzne.

4.2.1. Wykonanie i reparacja tynkéw wapiennych na parterze, na scianach.
Na stropie plyty gipsowo-kartonowe GKF, przykrecane na wkrety do podsufitki.
4.2.1. Wykonanie malowania $cian i sufitow farbami emulsyjnymi.

4.2.2. Malowanie stolarki okiennej i drzwiowej farbami olejnymi.

4.2.2. Wykonanie posadzek w WC z plytek ceramicznych. W pozostatych

pomieszczeniach z paneli podtogowych.

4.3. Roboty wykoficzeniowe zewngtrzne.

4.3.1. Reparacja tynkow na $cianach

4.3.2. Malowanie $cian farbami akrylowymi.

4.3.3. Malowanie stolarki okiennej i drzwiowej farbami olejnymi.

4.3.4. Reperacja i uzupelienie obrobek blacharskich oraz rynien 1 rur

spustowych ( z blachy ocynkowanej). Wymiana parapetéw zew. z blachy.

4.3.5. Z uwagi na przeciekajacy dach, nalezy przetozy¢ dachéwke na catym
dachu. Na deskowaniu potozy¢ papg lub folie.

4.3.6. W miejscu likwidowanej lukarny, zlikwidowa¢ okno skrzynkowe i strop
lukarny 1 w tym miejscu utozy¢ krokwie, zamontowac 4 okna potaciowe.

Cato$¢ odeskowad, utozy¢ pape, zamontowaé taty 1 pokry¢ dachowka,

S. Uwagi ogolne dotyczgce wykonawstwa robét.

5.1. Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie i poréwnac¢ z projektem.

5.2. Z uwagl na fakt, ze budynek jest zabytkiem, kierownictwo budowy
powierzy¢ osobie posiadajgcej odpowiednie uprawnienia do
sprawowania funkcji technicznych w budownictwie. Dane o
kierownictwie robot przekazaé do wiadomosci wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw.

5.3. Wszelkie reperacje poszycia dachu, uzupelnienie brakujacych
zabytkowych dachéwek, wykona¢ bardzo starannie.

inz. arch. Jhhusz Chojnacki
10-558 Qlszt Zojnierska 15




CZESC RYSUNKOWA

do projektu architektoniczno-budowlanego przebudowy szkoly

na budynek mieszkalny w Raszagu gmina Biskupiec

Wykaz rysunkow:

1.

I I - R

Rzut piwnic

Rzut przyziemia

Rzut poddasza

Rzut potaci dachowych
Przekréj I-1

Przekroy H-11

Przekréy HI-III
Przekroj IV-1V

Elewacja wschodnia

10. Elewacja potudniowa

11. Elewacja zachodnia

12. Elewacja pdinocna

skala:
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:100
1:100
1:100
1:100




INFORMACJA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA [ OCHRONY ZDROWIA

OBIEKT:
Budynek mieszkalny, wielorodzinny.
Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen lekcyjnych
na cele mieszkalne w bytej szkole w Raszagu.

INWESTOR:
GMINA BISKUPIEC
11-300 Biskupiec
ul. Niepodlegtosci 2

ADRES INWESTYCJI:
Raszag, gmina Biskupiec
Dziatka Nr 231

Sporzadzit:

Olsztyn, kﬁ}viecieﬁ 2008 rok




®
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CZESC OPISOWA

Obiekt: Budynek mieszkalny, wielorodzinny

1. Zakres robot

Kolejnosé realizacji inwestycji:

- Roboty konstrukcyjne

- Roboty dachowe (wiezba, pokrycie)

- Roboty uzupelniajace stanu surowego (drzwi, okna)
- Roboty wykonczeniowe (posadzki, tynki malowanie)
- Zagospodarowanie dziatki

- Zgloszenie budynku do uzytkowania

- Przystapienie do uzytkowania

2. Wykaz istniejacych obiektow

Budynek bylej szkoty, 2 budynki gospodarcze.

3. Elementy zagospodarowania dzialki, ktore moga stwarzaé zagrozemie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

Plac budowy. Sktadowanie materiatéw budowlanych.

. Przewidziane zagroZenie wystepujace podczas robot budowlanych,

rodzaj zagrozen oraz miejsce i czas ich wystepowania:

praca na wysokosci - roboty murarskie, dekarskie

teren budowy - utrzymywaé staly porzadek na placu budowy

5. Spos6éb prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do

realizacji robét szczegélnie niebezpiecznych:
Pracownicy powinni posiada¢ udokumentowane odbycie szkolen bhp 1 p.poz.
Kierownik budowy winien udzieli¢ instruktazu bhp i p.poz. pracownikom

przed przystapieniem do kazdego rodzaju robot na placu budowy.

. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom

wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych w  strefach

szczegblnego zagroienia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym




zapewniajgcych bezpieczng i sprawna komunikacjg, aﬁmaiiiwéajgég

szybka ewakuacj¢ na wypadek pozaru:

- Wyposazy¢ plac budowy w tablice informacyjng budowy z numerami
alarmowymi.

- Wykonaé ogrodzenie placu budowy, odpowiednio oznakowac tablicami
informujacymi o grozacym niebezpieczenstwom wynikajacym z procesu
budowlanego.

- Stosowaé sprawne narzedzia, srodki ochrony osobistej, sprzet budowlany,
materiaty budowlane posiadajace wazne dokumenty dopuszczajgce do
stosowania: ocene higieniczng PZH, aprobatg techniczng Instytutu
Techniki Budowlanej, certyfikat lub deklaracje zgodnosci z normag lub
aprobata techniczna ITB.

- Ochrona przeciwpozarowa: zapewniony bedzie dojazd wozéw strazy
pozarnej do projektowanego obiektu istniejaca droga asfaltowa. Obiekt
zalicza sie do budynkdw niskich.

- Budynek stanowi jedng strefe pozarowa, przeciw pozarowe zaopatrzenie
wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewni pobor wody z
pobliskiego hydrantu.

- Warunki ewakuacji — drzwi ewakuacyjne z poziomu parteru.

Opracowat:

‘anusy Chojnacki
gziyn, ul Zoinierska 15
Hony 2 ant. 361 PR

bud. nr 4987/681
(0-89) 57 26 28
¥




