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OPIS DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

1. Funkcja projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

a) Czes$c mieszkalna:

Na terenie dziatek nr 604, 605 i 606 polozonych w obrebie nr 3 m. Biskupiec przy
ul. Aleja Broni projektuje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny,
trzykondygnacyjny, gdzie najwyzsza kondygnacja jest poddaszem uzytkowym
z antresolg. Dach wielospadowy (kopertowy) o nachyleniu potaci od 2% (tj. 1,15°)
do 50% (tj. 26,57°).

Projektowana maksymalna wysoko$¢ budynku: 11,95 m.

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku: 64,94 m.

Na kondygnacjach naziemnych zlokalizowano 46 mieszkan dostgpne z centralnie
usytuowanych klatek schodowych.

W budynku znajduja si¢ mieszkania jedno, dwu- i trzypokojowe. Dzieki
szkieletowej konstrukcji mozliwa jest prosta zamiana pomieszczen, zmiana
lokalizacji $cian dzialowych lub tgczenie mieszkan. Poszczegdlne mieszkania sg
zorientowane W  sposOb  zapewniajagcy  wszystkim  mieszkafcom  dobre
nastonecznienie. Zaprojektowano uklady mieszkan kierujac si¢ wytycznymi
Inwestora 1 preferencjami rynkowymi dla mieszkan deweloperskich — zarowno jezeli
chodzi o powierzchnie jak i rozwigzania szczegdtowe. Mieszkania maja w miare
mozliwosci wydzielone strefy dzienna i nocng, oraz odpowiednig przestrzen
magazynowg w postaci wnek w holach i korytarzach, oraz przy sypialniach. Kuchnie
lokowano przy pokojach dziennych, w wigkszosci jako aneks potaczone w jedna
przestrzen z pokojem dziennym.

Wszystkie mieszkania posiadaja wygodne balkony. Mieszkania na parterze
posiadajg ogrodki prywatne. Mieszkania na poddaszu posiadajg antresole.

Budynek bedzie w pelni dostepny dla o0séb niepelnosprawnych. Piony
komunikacyjne dla mieszkancow wyposazone sa w dzwigi osobowe umozliwiajgcy
wjazd osobie na wozku, obstugujacy garaz i pietra mieszkalne. Do szerokosci wozka
dostosowane sa szerokosci drzwi wejsciowych do budynkéw i do mieszkan.
Roznica terenu pokonywana jest za pomoca ciggow pieszych (chodnikow)

o maksymalnym nachyleniu do 5%.
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b) Garaz samochodowy:

Usytuowany na jednej kondygnacji podziemnej budynku — miesci 42 miejsca
postojowe, pomieszczenia techniczne i komorki lokatorskie. Z poziomu garazu jest
dostgp do klatki schodowej poprzez przedsionek. Garaz wyposazony w instalacje
wentylacyjng.

¢) Pomieszczenia techniczne:

Pomieszczenia techniczne zlokalizowano na kondygnacji —1 oraz na parterze.
Przez wszystkie kondygnacje naziemne budynku przebiegaja szachty wentylacyjne
oraz piony mediéw niezbedne dla funkcjonowania budynku.

d) Komorki lokatorskie

Na poziomie kondygnacji -1 zlokalizowano komorki lokatorskie.

. Zagospodarowania terenu:
Na terenie inwestycji projektuje sie:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny o powierzchni zabudowy: 1150 m?;
b) wiat¢ $mietnikowa o powierzchni zabudowy: 22 m?;
¢) utwardzenie terenu na powierzchni 969,18 m?, w tym:
— powierzchnia chodnikéw: 309 m?;
— powierzchnia drog: 246,9 m?;
— powierzchnia miejsc postojowych: 125 m?;
— powierzchnia pochylni do garazu: 79 m?;
— powierzchnia taraséw: 110,19 m?;
— powierzchnia murkéw oporowych: 99,09 m?;
d) powierzchnia biologicznie czynna: 1009,52 m?.
e) budowe zjazdu na droge wewnetrzng oznaczong jako dziatka nr 610 obreb nr 3 m.
Biskupiec;
f) uzbrojenie terenu w projektowane przylacza:

— wodociggowe;

kanalizacyjne;

— elektroenergetyczne;

gazowe.
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3. Uklad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej:

Budynek mieszkalny wielorodzinny projektuje si¢ w taki sposob, aby stanowit
potaczenie kompozycyjne pomiedzy sasiadujaca (od wschodu) czterokondygnacyjng
zabudowa mieszkalng wielorodzinng osiedla ,,Nowoczesne”, a sgsiednig (od zachodu)
dwukondygnacyjng zabudowg mieszkalng jednorodzinng.

Budynek projektuje sie¢ w celu stworzenia efektywnego i elastycznego $rodowiska
zamieszkania o wysokim standardzie jakosciowym 1 najwyzszych walorach
architektonicznych. Budynek jest przeznaczony zgodnie z zamierzeniem inwestora jako
obiekt mieszkalny, wielorodzinny, w ktérym glowne przestrzenie uzytkowe beda
uzytkowane jako samodzielne mieszkania stanowigce wiasnos¢ ich nabywcow
usytuowane na wszystkich kondygnacjach nadziemnych.

Trzykondygnacyjny budynek z  dachem kopertowym ma forme zwartej bryty
o horyzontalnym wyrazie elewacji.

W kondygnacji podziemnej projektuje si¢ garaz na 42 miejsc postojowych dla

mieszkancow budynku.

4. Przebieg sieci uzbrojenia terenu oraz droég publicznych i wewnetrznych

Powiazanie projektowanej inwestycji mieszkaniowej dla dziatek nr 604, 605 i 606
polozonych w obrgbie nr 3 m. Biskupiec w oparciu o istniejgce i projektowane
uzbrojenie wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne i gazowe znajdujace sie na
dzialkach graniczacych z terenem inwestycji.

Powigzanie komunikacyjne terenu inwestycji z drogg publiczng powiatowa nr 1456N
(Aleja Broni) poprzez droge wewnetrzng stanowigcg dziatke nr 610 obreb nr 3 m.
Biskupiec.

5. Etapy realizacji projektowanej zabudowy.
Realizacj¢ projektowanej zabudowy planuje si¢ wykona¢ w jednym etapie: do konca
2020 .

6. Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.
Na terenach sasiadujacych z terenem inwestycji znajdujg si¢ w znacznej wiekszosci

budynki mieszkalne wielorodzinne. Pomimo funkcjonalnej jednorodnosci,
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architektoniczny charakter dzielnicy nie jest spojny. Obok budynkéw mieszkalnych z lat
70 1 80 ubiegtego wicku z wielkiej plyty z plaskimi dachami wystepuje zabudowa
z poczatku ubieglego wieku, z wysokimi dachami spadzistymi oraz bogato dekorowane
cegly elewacyjng — dawne budynki koszar wojskowych, obecnie zaadaptowane na
budynki mieszkalne wielorodzinne. Wykusze oraz okna wykuszowe w dachach
spadzistych wystgpuja w pobliskich zabudowaniach, zaréwno tych starszych jak
i mtodszych.

Budynek zostal zaprojektowany w taki sposob, aby stanowit potaczenie kompozycyjne
pomigdzy sasiadujacag (od wschodu) czterokondygnacyjng zabudowa mieszkalng
wielorodzinng osiedla ,,Nowoczesne”, a sgsiednig (od zachodu) dwukondygnacyjng
zabudowa mieszkalng jednorodzinng.

Wobec powyzszego zdecydowano zaproponowaé architekture mozliwie spokojng
i nawigzujaca do prostoty formy zabudowy wspotczesnej z elewacjami dekorowanymi

ptytkami ceramicznymi charakterystycznymi dla zabudowy starsze;.

Spis zalacznikdéw:

Zatacznik nr 1 — Projekt zagospodarowania terenu;
Zatacznik nr 2 — Wizualizacja;

Zatacznik nr 3A — Elewacja zachodnia;

Zaltacznik nr 3B — Elewacja wschodnia;

Zatacznik nr 3C - Elewacja Potnocna;

Zatacznik nr 3D — Elewacja Poludniowa;
Zalacznik nr 4 — Rzuty budynku klatka 1;
Zatacznik nr 5 - Rzuty budynku klatka 2;
Zatacznik nr 6 — Rzuty garazu i dachu.
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