PROJEKT UCHWALY

UCHWALA Nr ...
Rady Miejskiej w Biskupcu
zdnia......... r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach:
Adamowo i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska w Biskupcu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”
zatwierdzonego Uchwatlg Nr 11I/13/2018 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28 grudnia 2018 r, uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial |
Przepisy porzadkowe
§1
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Adamowo
i Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec.

§2
Zakres i granice zmiany planu miejscowego zostaly okreslone w Uchwale Nr V11/37/2019 z dnia 30 kwietnia
2019 r. Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach: Adamowo i Biskupiec Kolonia.

§3
Zmiana planu sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ztekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku zmiany planu miejscowego w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego,
stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o sposobach ich
finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial Il
Przepisy ogolne — dotyczace calego obszaru objetego planem
§4
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 0znhaczone
symbolem RU.01;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami RM.01 i RM.02;
3) tereny rolnicze oznaczone symbolami R.01 i R.02.
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§4
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkowania, przystosowanie to moze wigzac si¢ z przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa, odbudowa budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki jest zgodny
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekraczaé
zaden element budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12%

4) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;
5) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace

przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegdtowych

§6
1. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowigzujace:
1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenow, zgodne z §4;
5) wymiarowanie.
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku zmiany planu miejscowego sa informacyjne:
1) oznaczenie drogi wojewodzkiej przylegajacej do obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) oznaczenie drogi wewnetrznej przylegajacej do obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

§8
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terendw
funkcjonalnych zawartych w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty;

2) w zakresie zasad i warunkéw lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznej wprowadza si¢
zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementow zelbetowych;

3) w zakresie elewacji wprowadza si¢ na catym obszarze planu miejscowego nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania jaskrawej i intensywnej kolorystyki z wyjatkiem materiatoéw tradycyjnych,
takich jak: cegta, drewno, kamien, stoma;
b) nakaz stosowania stonowanych barw na elewacjach;
c) dopuszcza si¢ stosowanie takich materiatow jak: cegta, kamien, tynk, drewno, szkto czy stal.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach zmiany planu miejscowego nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, o ktorych
mowa w przepisach o ochronie przyrody;

2) obszar objety zmiang planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wody
Podziemnej (GZWP) Biskupiec, nr 208;

3) ustala sie nakaz, by ucigzliwosci generowane przez budynki inwentarskie zawieraty sie w granicach,
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do ktoérych inwestor posiada tytul prawny;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar zmiany planu miejscowego zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow;

2) naobszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach obszaru
objetego planem miejscowym nie wystgpuja przestrzenie publiczne.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczneyj;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach prawa;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowe;j;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych
zbiornikéw na $cieki sanitarne;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych — powierzchniowo w terenie stosownie do przepisow
prawa;

6) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW na zasadach okre$lonych w przepisach prawa;

7) w zakresie zaopatrzenie w gaz — do sieci gazowej;

8) =zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych lub zbiorowych zZrodet ciepta z wytaczeniem systemow
wysokoemisyjnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng pochodzacg z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW na zasadach okreslonych w przepisach prawa,

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnej;

10) w zakresie usuwania odpadéw statych — gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych zgodnie z przepisami dotyczacymi utrzymania porzadku
i czystosci,

11) przy zagospodarowaniu i uzbrajaniu terenow nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, dotyczace w szczegolnosci zaopatrzenia w wodg 1 lokalizacji droég pozarowych
oraz urzadzen do zewngtrznego gaszenia pozaru.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — obstuga komunikacyjna
poszczegdlnych terenéw nastepowaé bedzie poprzez istniejace zjazdy z drdég publicznych i drég
wewnetrznych graniczacych z obszarem objetym planem oraz poprzez tereny przylegte.

8. W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe
okreslone w audytach krajobrazowych i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie.

10.Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sie.

12.Stawka optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ na 30% dla calego obszaru objetego
zmiang planu miejscowego.
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Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw o réznej funkeji lub r6znym sposobie zagospodarowania
§9

. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RU.01 — teren obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
. Istniejaca zabudowa do adaptacji.
. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RU.01 realizacje infrastruktury
towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: budynki inwentarskie z zastrzezeniem, ze
nowoprojektowana zabudowa inwentarska nie przekroczy 210 DJP bez wzgledu na ilo$¢ budynkow, oraz
garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia
i mata architektura., oraz garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia 1 dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.
. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RU.01 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu miejscowego;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow inwentarskich 14,0 m, jednak nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna, dla garazy i budynkéw gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna, nie
wigcej niz 6,0 m, maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektoéw budowlanych nie wigcej niz 25,0 m;

3) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe, o nachyleniu polaci w przedziale od 10° do 45°
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,50;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 30%;

8) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé jako parkingi w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni budynkow,

9) realizacja miejsc do parkowania w formie parkingdw naziemnych lub miejsc garazowych,

10) miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
. Obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej przylegajacej do obszaru objetego zmiang planu
miejscowego.

§10

. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami RM.01 i RM.02 — tereny zabudowy zagrodowej

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

. Dopuszcza w terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RM.01 i RM.02 realizacj¢ infrastruktury

towarzyszacej funkcji podstawowe;j takiej jak: budynki gospodarcze, budynki sktadowe ptodéw rolnych,

garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura

. W terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RM.01 i RM.02 ustala si¢ nastepujgce szczegdlowe

warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu miejscowego;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej: dla budynkow sktadowych ptodéw rolnych 12,0 m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, dla budynkow gospodarczych dwie kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 14,0 m, dla garazy jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0 m,
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maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych nie wigcej niz 25,0 m;

geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w przedziale
od 10° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,50;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 25%;

miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé jako parkingi w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

4. Dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy zagrodowej stosowanie do
przepisow prawa w tym zakresie.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — z drogi wewnetrznej przylegajacej do obszaru objetego zmiang planu
miejscowego.

§11

1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem R.01 i R.01 — tereny rolnicze.

2. Przeznacza si¢ na realizacje¢ i utrzymanie funkcji zwiagzanych z uzytkowaniem rolniczym.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R.01 i R.02 dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mala architektura.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacji.



