z dnia ...2.807¢744.5.... 2018 roku
w sprawie ogloszenia przétargu na sprzedaz nieruchomosci gruntowej oraz
wyznaczenia komisji przetargowe;j

Burm i§trza Biskupca

Na podstawie art.30 ust.1 i ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.), art.38 ust.1 i 2, art.40 ust.
1 pkt I i ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U.
z 2016 r., poz. 2147 ze zm.) oraz §3 ust.1, §4, §6, §8 ust.1 i 2, §13 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (j.t. Dz.U. z 2014 r., poz. 1490),
Burmistrz Biskupca zarzadza:

§1

1.0glosi¢ pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci
gruntowej, potozonej w Biskupcu przy ul.Fryderyka Chopina 12 (obrgb miasto Biskupiec
4), oznaczonej numerem dziatki 209/17.

2.Ustali¢ ceng¢ wywolawczg nieruchomosci w kwocie 383 000 zt (stownie: trzysta
osiemdziesiat trzy tysigce zlotych). Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku VAT.

3.0gloszenie o przetargu, okreslajace szczegélowe warunki przetargu, stanowi integralng
czes$¢ niniejszego zarzadzenia.

§2
Wyznaczy¢ do przeprowadzenia przetargu opisanego w §1 komisj¢ przetargowa
w skladzie:
1.Katarzyna Nowakowska - przewodniczaca
2.Lena Kapisz - cztonek
3.Ewa Zaremba - czlonek

§3
Ogloszenie o przetargu podac do publicznej wiadomosci poprzez: wywieszenie
na tablicach ogloszen (w Urzedzie Miejskim w Biskupcu - III pigtro, przed budynkiem
Urzedu, przy ul.Dworcowej i ul.S.Zeromskiego w Biskupcu), opublikowanie na stronie
internetowej  Urzedu  www.biskupiec.pl 1 w Biuletynie Informacji Publicznej
www.bip.biskupiec.pl oraz zamieszczenie wyciggu z ogloszenia i ogloszenia w serwisie
www.monitorurzedowy.pl .

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem




BURMISTRZ BISKUPCA
11-300 Biskupiec, Al. Niepodieglodci 2
woj. warmirisko-mazurskie

Zalacznik do Zarzadzenia Nr Z .18
Burmistrza Biskupca z dnia 942018 1.

BMG.6840.1.1.2018

Burmistrz Biskupca
ogtasza

pierwszy przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Biskupiec, dla ktérej Sad Rejonowy w Biskupcu prowadzi ksiege wieczysta nr
OL1B00012756/1, potozonej w Biskupcu przy ul.Fryderyka Chopina (obreb miasto
Biskupiec 4), oznaczonej jako dziatka nr 209/17 o powierzchni 0,0817 ha (oznaczenie wg
uzytkéw B).

Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkami uzytkowymi: handlowo-ustugowym,
oznaczonym numerem 12 (dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony), o powierzchni
uzytkowej 217,27 m? wpisanym do kartoteki budynkéw prowadzonej przez Powiat
Olsztynski jako ,budynek mieszkalny” pod nr ewidencyjnym: 209/2:1, o pow. zabudowy
156 m? i warsztatowo - magazynowo - garazowym (jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony), o powierzchni uzytkowej 158,13 m? wpisanym do Kkartoteki
budynkéw jako ,pozostate budynki niemieszkalne”, pod nr ewidencyjnym 209/2;2
o pow.zabudowy 183 m?. Dla budynkéw nie zostaty sporzadzone $wiadectwa charakterystyki
energetyczne;.

Cena wywolawcza 383 000 zi

Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku VAT. Cena nieruchomosci uzyskana
w wyniku przetargu jest ptatna przed zawarciem umowy notarialnej (przenoszacej wtasnosc
nieruchomosci). Osoba ustalona na nabywce nieruchomos$ci ponosi ponadto koszty
notarialne i sadowe. Ewentualne wznowienie granic nieruchomosci na zlecenie i koszt
nabywcy. Sprzedaz nieruchomosci nastepuje na podstawie danych z ewidencji gruntéw,
zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej i wypisem z rejestru gruntow. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy, sprzedajacy
nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualnie wynikte réznice.
Nieruchomosc¢ nie jest przedmiotem obcigzen i zobowigzan na rzecz osoéb trzecich.

W  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Biskupiec, zatwierdzonym Uchwatg Nr VIII/50/07 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 16 maja 2007 roku (Dz.Urz.Woj.War.-Maz. Nr 103 z dnia 17.07.2007r.,
poz. 1474), nieruchomosé znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3.24 MW/U, o funkcji podstawowej — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa szereqowa w tym mieszkalnictwo zbiorowe
w_postaci_pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotelu; funkcja uzupetniajaca
— zabudowa ustugowa o szerokim zakresie w tym ustugi gastronomii i handlu,
ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego. Zgodnie z §11 ust.15 dla terenu
urbanistycznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.24 MW/U, obowigzujg nw.
ustalenia:
1) nalezy zachowac istniejgce obiekty o wartosciach historycznych oraz zaleca sig

rewaloryzacje (R3) dla catego terenu na warunkach okreslonych w § 8;
2) dla obiektu sgsiadujacego bezposrednio z droga krajowg nalezy zastosowac srodki

ochrony przed hatasem i drganiami, wskazane odsunigcie funkcji mieszkaniowej w gtab

terenu;




3) dla obiektow objetych ochrona konserwatorska — zachowac historyczny wyglad oraz
prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrécenie pierwotnej formy obiektu;

4) dla nowej =zabudowy dopuszcza sie zabudowe nawigzujacg do historycznych
uwarunkowan zabudowy w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku gtéwnego;

6) obszar na ktérym moze powstac zabudowa zostat zaznaczony na zataczniku graficznym
nr 2 do uchwaty;

7) dopuszcza sie wjazdy bramne w zabudowie;

8) dopuszcza sie stosowanie okien witrynowych na parterach budynkow;

9) dopuszcza sie stosowanie wykuszy, lukarn lub okien potaciowych ;

10) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej w samodzielnych budynkach;

11) powierzchnia zabudowy — max. 100%;

12) nalezy zachowag istniejacy podziat historyczny parceli;

13) dla nowej zabudowy dopuszcza sie podziat na podstawie badan historycznych;

14) wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe i jednoczesnie nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy budynku;

15) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw i wykorzystanie piwnic na cele uzytkowe;

16) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max. 0,60 m od
$redniego potozenia terenu;

17) dopuszczalne rodzaje dachow: nawigzujace do dachéw w budynkach historycznych;

18) nachylenie potaci dachowych: nawigza¢ do nachylenia dachdéw w zabudowie
historycznej;

19) rodzaj pokrycia dachu: dachéwki ceramiczne;

20) obowigzujgca linia zabudowy jako historyczna linia zabudowy od ulicy oznaczonej
symbolem 7.11.KD Iub ciggi pieszo-jezdne 7.18 KX oraz przestrzeni publicznej
oznaczonej symbolem 5.7.KS/ZP; 5.10.KS, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do
uchwalty;

21) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaly,
z mozliwoscig wycofania budynkéw w gtab dziatki;

22) wskazane wprowadzanie trwatego ogrodzenia w postaci zywoptotow lub ogrodzen od
strony ulicy oznaczonej symbolem 7.11.KD i przestrzeni publicznej o symbolu 5.10.KS z
zastosowaniem materiatdw pochodzenia naturalnego o wysokosciach od 1,0 m do
1,50 m;

23) dopuszcza sie zastosowanie wysokich murdw o wysokoéci 2,0 m zamiast zabudowy od
strony ulicy, zamykajacych przestrzen podwoérek i nieruchomosci prywatnych;

24) obstuga komunikacyjna z ulic o symbolach: 7.11.KD, z ciggdw pieszo-jezdnych
o symbolach 7.18 KD-KX oraz z przestrzeni publicznych 5.7.KS/ZP, 5.10.KS;

25) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnosci nieruchomosci;

26) dopuszcza sie wykorzystanie miejsc postojowych na sgsiednich terenach
przeznaczonych na obstuge komunikacji i przestrzenie publiczne 5.7 KS/ZP; 5.10.KS.

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przedmiotowa dziatka znajduje sie réwniez

w strefie B ochrony konserwatorskiej i w strefie ochrony archeologicznej OW oraz

w obszarze przeznaczonym do rewaloryzacji i rehabilitacji. Zgodnie z §8 ust.1 pkt 2.a)

ustalen planu dla obszaréw rewaloryzacji i rehabilitacji wyznacza sie nastepujace kierunki

dziatan:

— rekompozycja i rewaloryzacja obiektoéw historycznych na warunkach ustalonych przez
whasciwego konserwatora zabytkow;

— likwidacja obiektéw substandardowych i nielegalnych;

— ujednolicenie form ogrodzen i wjazdéw bramnych;

— uzupetnienie pierzei historycznej zabudowy;

— uporzadkowanie podwérek wraz z rozwigzaniem nawierzchni i zieleni.

Dodatkowo na terenie objetym planem:



— zakazuje sie stosowania sidingu na elewacjach;

- nie dopuszcza sie wprowadzania na pokrycia dachéw innej kolorystyki niz w odcieniach
czerwieni, zalecany materiat — dachowka ceramiczna,

- w projektowaniu zabudowy, nalezy stosowaé zasade tzw. ,dobrego sgsiedztwa”
nawigzujgc brytg i forma oraz materiatami do obiektéw o wysokich walorach
architektonicznych uwarunkowanych historycznie.

Na podstawie uchwaty Nr XLVII/327/2014 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia
16.07.2014 r. przystgpiono do sporzgdzenia zmiany ww. planu miejscowego. Dodatkowe
informacje, dotyczace zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnego
wykazu obiektow zabytkowych i stanowisk archeclogicznych znajdujacych sig w gminnej
ewidencji zabytkow mozna uzyskaé w Referacie Infrastruktury i Architektury Urzedu (pok.43).

Nabywca jest zobowigzany do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z planem zagospodarowania przestrzennego i opracowang w 2016 r., na zlecenie
Gminy Biskupiec, koncepcja architektoniczno-budowlang (do wgladu w pok.41
w budynku Urzedu), w terminie 3 lat (liczac od dnia podpisania umowy notarialnej
sprzedazy nieruchomosci przez Gming).

Przez zagospodarowanie rozumie sie przystgpienie do uzytkowania budynkow
(zmodernizowanego i wybudowanego), zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami. W przypadku wystgpienia sytuacji uniemozliwiajacych realizacje inwestycji
zgodnie z opracowang koncepcja, nieprzewidzianych na etapie jej sporzadzania, dopuszcza
sie odstepstwa od niej. Kazdg zmiane nalezy uzgodni¢ ze sprzedajgcym.

Przez nieruchomos$¢ przebiega szereg sieci uzbrojenia terenu, w tym sie¢ kanalizacji
sanitarnej i sie¢ cieptownicza, stanowigce wilasnos¢ Przedsiebiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji w Biskupcu Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig. Nabywca jest
zobowigzany do:

— udostepnienia nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonania
czynnosci zwigzanych z eksploatacjg i konserwacjg sieci nadziemnych i podziemnych
oraz urzadzen wystepujgcych na gruncie,

— do obcigzenia nabywanej nieruchomosci, przy zawieraniu umowy notarialnej jej kupna,
nieodptatng stuzebnoécig przesylu, na czas nieoznaczony, na rzecz Przedsigbiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji w Biskupcu Spoétki z ograniczong odpowiedzialno$cig
i kazdoczesnego przysztego wiasciciela przebiegajgcych przez nieruchomos¢ sieci:
kanalizacji sanitarnej i cieptowniczej, polegajgca na prawie swobodnego dostepu do tych
sieci, celem wykonania czynnoéci konserwacyjnych, eksploatacyjnych i naprawczych.

Publiczne dane z zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacego powiat
olsztynski (Informacja katastralna powiatu olsztynskiego), dostepne sa pod adresem
internetowym: https://powiatolsztynski.geoportal2.pl .

W przypadku, gdy przebiegajace sieci nadziemne i podziemne Ilub urzadzenia
wystepujgce na terenie nieruchomosci (ujawnione i nie ujawnione na mapie) kolidujg
z realizacja zamierzonej inwestycji, nabywca bedzie zobowigzany do ich przetozenia
whasnym kosztem i staraniem, w uzgodnieniu z jednostkami branzowymi i wtascicielem sieci.
Ponadto, nabywca przejmuje obowigzek  usuniecia z nieruchomosci ewentualnych
uzytkownikéw bezumownych.

Dla przedmiotowego terenu nie przeprowadzono badan geotechnicznych podtoza
gruntowego. Sprzedajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ztozone warunki geotechniczne
gruntu.

Przetarg odbedzie sie w dniu 15 lutego 2018 roku
o godz. 10°° w Urzedzie Miejskim w Biskupcu przy ul.Aleja
Niepodlegtosci 2 (sala nr 20, | pietro).

W przetargu mogg bra¢ udziat oscby fizyczne i prawne, ktére w terminie do dnia
9 Ilutego 2018 roku, wptacg na konto Urzedu Miejskiego w Biskupcu Nr
45 1020 3541 0000 5902 0260 8230 PKO Bank Polski S.A. wadium (w pienigdzu)




w wysokosci 76 000 zt (stownie: siedemdziesigt sze$¢ tysiecy ztotych). Wadium powinno
by¢ wniesione z takim wyprzedzeniem, aby srodki pienigzne znalazty sie na koncie
Urzedu Miejskiego w Biskupcu najpézniej w dniu 9 lutego 2018 roku — pod rygorem
uznania, Zze warunek wplaty wadium nie zostatl spetniony.

Uczestnicy przetargu sg zobowigzani przedstawié, na zadanie komisji przetargowe;:

- aktualny dokument potwierdzajgcy tozsamosc,

- aktualny odpis z wtaSciwego rejestru, jezeli uczestnikiem jest osoba prawna,

- oryginat potwierdzenia wniesienia wadium.

Petnomocnicy uczestnikdw przetargu winni okaza¢ komisji przetargowe] stosowne
petnomocnictwo, z podpisem mocodawcy poswiadczonym notarialnie.

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawcze] z zaokragleniem w gére do petnych
dziesigtek zlotych. Jezeli zaden z uczestnikoéw przetargu nie zaoferuje postgpienia ponad
cene wywotawczg, wowczas przetarg zakonczy sig wynikiem negatywnym.

Uczestnikowi przetargu, ktory przetarg wygra, wptacone wadium zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Uczestnikom przetargu, ktérzy go nie wygrajg, wadium
zostanie zwrocone niezwlocznie po zamknieciu lub odwotaniu przetargu, jednak nie pdzniegj
niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio: odwotania przetargu, zamkniecia przetargu,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Nabywca nieruchomoséci zostanie zawiadomiony o terminie i miejscu zawarcia umowy
sprzedazy w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Jezeli osoba ustalona jako
nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. Wydanie nieruchomosci nabywcy nastgpi
bezposrednio po zawarciu umowy sprzedazy (w Zakfadzie Nieruchomosci Lokalowych Sp.
Z 0.0. w Biskupcu).

Koncepcja architektoniczno-budowlana ,Budynki mieszkalno-ustugowe”, adres
inwestycji: ul.Chopina Biskupiec, zgodnie z ktérg inwestor bedzie realizowat inwestycje (na
jej podstawie sporzadzi projekt budowlany), zostanie przekazana nabywcy (w 1 egz.) po
podpisaniu umowy notarialne;.

Przetarg przeprowadzony zostanie w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzeénia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (j.t. Dz.U. z 2014 r., poz. 1490). Zastrzega sie prawo
odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny.

Budynki mozna ogladaé: 23.01.2018 r. i 06.02.2018 r., w godz. 10%°-10%,
Dodatkowe informacje mozna uzyskaé w Referacie Gospodarki Gruntami Komunalnymi
Urzedu (pok.41, tel. 89 715 01 44).




