OPIS TECHNICZNY

Do projektu budowlanego przebudowy ze zmiana sposobu uzytkowania bylego budynku
internatu (budynek pokoszarowy) na budynek mieszkalny wielorodzinny w Biskupcu przy
ul. Wojska Polskiego 12 dz.43/49 .

Inwestor : Gmina Biskupiec — Burmistrz Miasta Biskupiec.

1.0.Podstawa opracowania :

1.1.Zlecenie inwestora do ZUP-1 w Biskupcu .

1.2.Projekt zagospodarowania dziatki .

1.3.Zatozenia programowo — funkcjonalne inwestora .

1.4.0bowiazujace normy i warunki techniczne .

1.5. Inwentaryzacja budowlana i zdjgcia — fotografie .

1.6. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa 1:500 .

1.7. ,,Wypis” , ,,Wyrys” z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec .Uchwata nr. XXX/211/05 Rady Miasta w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005r.
»~MWU-2" .

2.0. Przedmiot opracowania .

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany przebudowy ze zmiana sposobu
uzytkowania bytego budynku internatu (budynku pokoszarowego) na budynek mieszkalny
wielorodzinny . W budynku tym po przebudowie zaprojektowano wykonanie sz$ciu
mieszkan typu M-2 .

W ramach przebudowy wnetrze istniejacego budynku dostosowane bedzie w zakresie
programowo — funkcjonalnym , wyposazenia i wykonczenia do potrzeb budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych .

2.1. Lokalizacja budynku .

Budynek usytuowany jest na terenie bytej jednostki wojskowej w Biskupcu przy ul. Wojska
Polskiego . Obecnie zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Biskupiec , budynki pokoszarowe przeksztalcane sa na mieszkalne i mieszkalno —
uslugowe . Teren bytej jednostki wojskowej zostal podzielony na dziatki z budynkami
pokoszarowymi stanowigcymi samodzielne nieruchomosci , drogi i dojazdy wewngtrzne .

2.2. Wyposazenie — urzadzenia

Teren bytej jednostki wojskowej wyposazony jest w sieci i przytacza wodociagowe ,
kanalizacji sanitarnej , kanalizacji deszczowej , elektryczne napowietrzne i kablowe nn , i sn
oraz gazu ziemnego i telekomunikacji . Sieci 1 przylacza oraz urzadzenia sa wykonane pod
potrzeby poprzedniej funkcji i zagospodarowania terenu . Czg$¢ istniejacej instalacji wymaga
napraw 1 wymiany . W uzupetieniu zostaly zaprojektowane dodatkowe sieci wodociagowe 1
kanalizacji sanitarne;j .

3.0. Dane ogdélne o budynku.

W celu okreslenia parametréw techniczno — wymiarowych i stanu technicznego budynku
wykonano inwentaryzacj¢ budowlana oraz przeglad i oceng stanu technicznego budynku jako
opracowania przedprojektowe .



Budynek bytego internatu (na terenie bytej jednostki wojskowej) wykonany jest jako
pigtrowy nie podpiwniczony , z dachem wysokim , kryty dachéwka ceramiczna holenderska .
Budynek zrealizowany na przetomie IX i XX wieku i nastgpnie przebudowany w latach
dwudziestych — trzydziestych ubieglego wieku wykonany zostal w technologiach
tradycyjnych charakterystycznych dla tego okresu . Uktad konstrukcji budynku podtuzny .
Sciany podziemia i fundamentowe z cegly petnej ceramicznej i kamienia polnego i
tamanego . Sciany nadziemia murowane z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie wapienno —
piaskowej , $cianki dziatlowe z cegly pelnej ceramicznej i na pigtrze drewniane szkieletowe .
Stropy nad parterem i pigtrem drewniane belkowe ze Slepym putapem . Schody z parteru na
pigtro w obydwu klatkach schodowych zelbetowe prefabrykowane wspornikowe . Schody z
pigtra na poddasze drewniane policzkowe . Stolarka okienna drewniana obecnie skrzynkowa
po przebudowie drewniana jednoramowa szklona potrojnie . Tynki wapienno cementowe kat.
IIT . Stolarka drzwiowa wewngtrzna drewniana pltytowa , zewngtrzna po remoncie ptycinowa .
Podlogi istniejace z deski podtogowej na pigtrze na parterze gtadzie cementowe , a po
przebudowie na pigtrze panele podlogowe w tazienkach terakota . Budynek wyposazony jest
w instalacje wodociagowa , kanalizacji sanitarnej i elektryczna o§wietleniowq .

Budynek w wyniku wieloletniego uzytkowania jest znacznie zuzyty i wyeksploatowany i w
ostatnich latach zdewastowany . Przegrody zewngtrzne nie spetniaja wymaganej normowe;j

cieptochronno$ci . Wymiany i remontu wymagaja instalacje , stolarka okienna i drzwiowa ,
tynki , posadzki pokrycie i poszycie dachu . W obecnym stanie budynek nie spetnia
warunkow umozliwiajace jego bezpieczne i odpowiadajace warunkom technicznym i norma
uzytkowanie .

Po remoncie i przebudowie , zaprojektowano zmiang sposobu uzytkowania i dalsze
uzytkowanie budynku jako mieszkalnego wielorodzinnego . Przewidziano zachowanie
wymiardow i1 wygladu zewngtrznego budynku .

3.1. Dane programowo — funkcjonalne

Obecnie budynek posiada uktad programowo — funkcjonalny budynku bytego internatu .
Budynek posiada dwie klatki schodowe . Wejscie do jednej klatki schodowej od strony ulicy
Wojska Polskiego , do drugiej po stronie przeciwnej od podworza . Obecnie uktad
komunikacji (korytarzy) na parterze i pigtrze podtuzny taczacy obydwie klatki schodowe .
Poddasze —strych dostepny jest z klatki od ulicy . Schody z pigtra na poddasze posiadaja w
jednym miejscu ograniczenie polegajace na tym ze w jednym miejscu migdzy stopniem , a
podciagiem jest wysokos¢ 1,50m . Dlatego poddasze jest dostepne tylko dla konserwatorow .
Na parterze i poddaszu istnieja pojedyncze pomieszczenia mieszkalne (internatu) , lub
administracyjne . W koncu budynku na pigtrze i parterze zlokalizowane sa umywalnie 1
ubikacje zbiorowe .

Po przebudowie na parterze 1 pigtrze zaprojektowano po trzy mieszkania M-2 . Dwa
mieszkania dostgpne beda z klatki schodowej od ulicy Wojska Polskiego , a cztery
mieszkania dostgpne beda z klatki schodowej od podworza . Poddasze dostepne bedzie z
istniejacych schodéw , ktore miejscowo maja niedostateczna wysokos$¢ oraz z drugiej klatki
projektowanymi schodami opuszczanymi . Komunikacja na poddasze w obydwu przypadkach
posiada ograniczong mozliwo$¢ uzytkowania . Poddasze dostepne bedzie gtownie dla
konserwatorow .

Istniejaca klatka schodowa z wejsciem od podworza stanowita bedzie komunikacj¢ — droge
ewakuacyjna z czterech mieszkan , dwoch na pigtrze 1 dwdch na parterze . Schody (biegi
podesty 1 spoczniki) wykonane sg jako zelbetowe . Szerokos$¢ klatki schodowej wynosi 228cm
(biegi szerokosci 110cm), szeroko$¢ spocznika wynosi 116 — 130cm , szerokos$¢ podestu
wynosi 150cm , biegi wykonane sa z 11 stopni h=17,5cm , b=28cm (2h+s=63cm) . Klatka
stuzyta bedzie obstudze komunikacyjnej dla czterech mieszkan : dwa mieszkania sktadajace



si¢ z przedpokoju , tazienki , kuchni , pokoju dziennego oraz dwa mieszkania sktadajace si¢
z przedpokoju , tazienki , pokoju dziennego z wneka kuchenna . Zatozono ze ilos¢
mieszkancow wynosita bedzie 12 - 16 — 0sob .

Istniejaca klatka schodowa z wejsciem od ulicy Wojska Polskiego , stanowita bedzie
komunikacj¢ — droge ewakuacyjna z dwoch mieszkan , jedno na parterze , jedno na pigtrze .
Schody (biegi , spoczniki 1 podesty) z parteru na pigtro wykonane sa jako zelbetowe , z pigtra
na poddasze drewniane (uzytkowane tylko sporadycznie przez konserwatorow). Szerokos¢
klatki schodowej wynosi 268cm (biegi o szeroko$ci po 128cm) , szeroko$¢ spocznika wynosi
116 — 130cm , szeroko$¢ podestu po przebudowie 165cm , , biegi wykonane sa z 11 stopni
h=17,5cm , b=28cm . Klatka stuzyta bedzie do obstugi dwdch mieszkan sktadajacych si¢ z
przedpokoju , tazienki kuchni i pokoju dziennego . Przewidywana ilo$¢ mieszkancéw

6 — 8 0sob .

Istniejace klatki schodowe nie spetniaja wszystkich obecnie obowiazujacych warunkéw
technicznych . Jednak przewidywana ilo$¢ osob korzystajacych codziennie 1 w czasie
ewentualnej ewakuacji , klatki od podworza (15 — 30 osoby) i klatki od ulicy (8 — 20 osoby)
przy dlugos$ci drogi ewakuacyjnej 18m , pozwala na bezpieczne uzytkowanie istniejacych
klatek schodowych . Dlatego w projekcie zmiany sposobu uzytkowania budynku odstapiono
od rozbidrki i przebudowy klatek schodowych .

3.2. Dane dotyczace zabezpieczen i wyposazenia budynku .

- Po wykonaniu przebudowy budynek spetniat bedzie wymagania w zakresie ochrony
cieplnej oraz w zakresie dopuszczalnego wpltywu na srodowisko .

Mozliwo$¢ korzystania z parteru dla oséb niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach
przewidziano istniejacymi klatkami schodowymi przy wykorzystaniu samoobstugowego
urzadzenia gasienicowego np. firmy PROREHA .

- Kategoria zagrozenia pozarowego ludzi na parterze , pigtrze i poddaszu ZL-IV (budynek
niski ,,N”’), wymagana klasa odpornosci ogniowej ,,D”.

Elementy drewniane konstrukcji poddasza nalezy zabezpieczy¢ Fobosem do granic
niezapalnosci . Docieplenie $cian zewngtrznych od wewnatrz , stropy drewniane ze Slepym
putapem od spodu nalezy obudowac ptyta k-g GKF 12,5mm —w systemie ,,KNAUF” D611
(R)E30. Sciany i $cianki wewnetrzne dziatowe na szkielecie metalowym z ptyt k-g GKF
12,5mm (obustronnie) . Budynek po zastosowanych dodatkowych zabezpieczeniach spetni
wymagana odporno$¢ ogniowa ,,D”. Droga ewakuacyjna z mieszkan na pigtrze do
zewngtrznych drzwi wyjsciowych 18,0m . Przed budynkiem w bezposrednim sasiedztwie
istnieje hydrant uliczny .

- Akustyka budynku : §ciany zewngtrzne murowane z cegly pelnej gr. 56 cm, spelniaja
wymagania w zakresie izolacyjnos$ci akustycznej (55dB) , strop istniejacy drewniany ze
Slepym putapem i polepa gliniang migdzy parterem , a pigtrem po przebudowie podtogi speini
wymagania w zakresie izolacyjnosci akustycznej . Scianki dziatowe gr.10cm z ptyt k-g
wykonane w systemie RIGIPS I ISOVER ,,3.40.02” 42 dB (wymagane 35 dB) migdzy
pomieszczeniami w mieszkaniu oraz $cianki gr. 15cm z ptyt k-g wykonane w systemie
RIGIPS , ISOVER ,,3.40.06” 52dB (wymagane 50 dB) migdzy mieszkaniami spetniaja
wymagania w zakresie izolacyjnos$ci akustycznej . Zamiennie $cianki dziatowe mozna
wykonac w systemie KNAUFA .

- Budynek wyposazony bedzie w instalacje wodociagowa , kanalizacji sanitarnej ,
elektryczna o§wietleniowa 1 sity oraz klatki schodowe w instalacje o§wietlenia awaryjnego
(ewakuacyjnego), c.o lokalne ic.w z kottdéw na gaz ziemny zamontowanych w tazienkach
poszczegolnych mieszkan .



3.3. Dane geometryczne :

- pow. zabudowy 204,26 m’
- pow. uzytkowa - 285,61 m*
- pow. strychu - 102,94 m’
- kubatura -1715,00 m’
- dlugo$¢ parteru - 18,02 m
- szeroko$¢ parteru - 13,09 m

- wysokos$¢ budynku (konstrukcji nad poddaszem) - 11,56 m
Dane powierzchniowe poszczegdlnych mieszkan zamieszczono na rzutach parteru i pigtra
oraz w bilansie powierzchniowo — liczbowym za opisem technicznym .

4.0. Dane konstrukcyjno — materiatowe .

4.1. Warunki gruntowo — wodne i posadowienia fundamentow .

Warunki gruntowo — wodne :

W oparciu o wykonana penetracje podtoza gruntowego i w wyniku wykonanych odkrywek
przy istniejacych fundamentach na zewnatrz budynku oraz oceng wykonana metodami
polowymi stwierdzono ze w podlozu gruntowym wystepuja piaski §rednie i drobne $rednio
zageszczone o J;=0,40 1 piaski gliniaste plastyczne o J;=0.40 . Wody gruntowej nie
stwierdzono .

Warunki posadowienia fundamentéw budynku

W podtozu gruntowym wystepuja proste warunki gruntowe oraz pierwsza kategoria
geotechniczna , pozwalajaca na ptaskie bezposrednie posadowienie fundamentow .

W wyniku zmiany sposobu uzytkowania budynku nie nastapi wzrost obcigzen
poszczegodlnych elementow konstrukcyjnych budynku w tym fundamentéw .

4.2. Fundamenty .

Budynek nie jest podpiwniczony .

Lawy fundamentowe i $ciany podziemia istniejace wykonane sa z kamienia polnego 1
tamanego oraz cegly pelnej ceramicznej . W fundamentach i $cianach podziemia w tym cokot
posiada ubytki spoin oraz miejscowe kamienia i cegly . Ubytki te w ramach remontu w
miejscach zostang uzupetnione .

4.3. Sciany .

4.3.1. Sciany podziemia .

Sciany istniejace (56 — 64 (78) cm) z kamienia polnego i tamanego oraz z cegly pelnej
ceramicznej kl.10 , na zaprawie wapienno — piaskowej 1,5MPa .

Sciany projektowane po uzupetnieniu ubytkéw w miejscach dostepnych od wewnatrz
przeszy¢ peknigcia pretami stalowymi @ 8 A-0 dl. 200 cm , co czwarta spoing . Po
oczyszczeniu spoiny na gtebokos¢ 5 — 6 cm nalezy ja wyczysci¢ (wymy¢ woda) 1 pgty osadzié
na zaprawie cementowej 1 : 3 .

4.3.2 Sciany nadziemia .

Sciany istniejace , wewnetrzne i zewnetrzne z cegly pelnej ceramicznej , k1.10 , na
zaprawie wapienno — piaskowej 1,5 MPa . Sciany zewngtrzne gr. 56 cm od strony
zewngtrznej w naroznikach i przy otworach okiennych licowane i spoinowane , powierzchnie
miedzy fragmentami licowanymi wykonany jest tynk wapienno - piaskowy nakrapiany .
Tynk : we fragmentach widoczne ma rysy i pgknigcia oraz drobne ubytki . Braki te nalezy
uzupehi¢ z zastosowaniem obecnej formy i sposobu wykonczenia (tacznie z zachowaniem



obecnej kolorystyki elewacji) przy odnowieniu przyjeto kolor farby emulsyjnej w.g.
wzornika koloréw NCS S 3050 Firmy BECKERS .

Sciany zewnetrzne projektowane , w warstwie zewnetrznej i konstrukcyjnej pozostana bez
zmian . Miejsca powstatych rys i pgknig¢ po zbiciu tynku wewngtrznego miejsca te nalezy
przeszy¢ co czwarta spoina , pretami A-0 o8 dt. 200 cm na zaprawie cementowej 1:5 .
Dodatkowo zaprojektowano od wewnatrz docieplenie §cian welna mineralna . Istniejacy 1
projektowany uktad warstw od zewnatrz do wngtrza : istniejacy mur z cegly peine;j
ceramicznej gr. 56 cm + przerwa (przestrzen techniczna) wentylowana 4 cm + szkielet
stalowy lub drewniany co 60 cm wypelniony welna 10 cm 1 od wewnatrz wykonczony ptyta
k-g GKF 12,5 mm . W celu poprawienia cyrkulacji powietrza w przestrzeni technicznej
wentylowanej i zapobiegnigcia mozliwo$ci wystapienia skroplin nasciennych oraz
zagrzybienia $ciany istniejacej , nalezy 0,15m pod i nad stropem wykonaé otwory 15x15cm 1
osadzi¢ dodatkowa wentylacje muru . Wentylacje ta nalezy wykona¢ z ,,higrosterowanych”
automatycznych elementéw prefabrykowanych .

Tynki wewnetrzne przed wykonaniem docieplenia , w miejscach wystepujacych rys i peknig¢
oraz odparzen nalezy zbi¢ i uzupetni¢ w postaci tynku wapienno — cementowego kat. III .
Sciany wewnegtrzne istniejace konstrukcyjne murowane z cegly pelnej ceramicznej na
zaprawie wapienno — piaskowej gr. 41 —43 cm w miejscach wystgpujacych peknigc i
wyraznych rys nalezy przeszy¢ co czwarta spoing , pregtami A-0 o8 dt. 200 cm na zaprawie
cementowej 1:5 . Otwory drzwiowe przewidziane do zamurowania nalezy wykona¢ przed
przystapieniem do wykonania otworéw w nowych miejscach . Zamurowanie otworow
zaprojektowano z cegly kratowki K-2 10 MPa na zaprawie cementowej z dodatkiem mleka
wapiennego 5 MPa . Nowe otwory w $cianach konstrukcyjnych nalezy wykona¢ w.g.
naste¢pujacej kolejnosci :

Kolejnos¢ wykonania nowych otworéw w scianach istniejacych :

1. Zamurowanie wszystkich dotychczasowych otworéw nie przewidzianych do pozostawienia
(cegta kratéwka kl. 10 MPa , na zaprawie 5 MPa) .

2. Podstemplowanie stropu w miejscu — pasie réwnolegtym do przysztego projektowanego
nadproza i otworu w $cianie z dwoch stron .

3. Wykonanie bruzdy z jednej strony i osadzenie jednej belki stalowej dwuteownik NP160 ,
nastepnie wykonanie bruzdy i osadzenie dwdch lub jednej belki z drugiej strony $ciany .
Belki nadprozowe powinny by¢ diuzsze od szerokosci otworu po 20 cm z kazdej strony
otworu .

4. Po min. siedmiu dniach przy zaprawach cementowych tradycyjnych 1:5 , lub po trzech dniach
przy zaprawach szybko wigzacych gotowych np. cieresit nalezy wykonaé otwoér drzwiowy .

5. Wykonanie obrébek osciezy i nadproza zaprawami wypetniajacymi i tynkami
wykonczeniowymi .

6. UWAGA : powyzsze prace nalezy wykona¢ ze szczeg6lna dbaloscia i ostroznoscia .
Nowe otwory w scianach istniejacych nalezy wykonaé kolejno po jednym otworze .
Niedopuszczalne jest wykonywanie jednoczesnie wiecej niz jednego otworu . Prace
zwigzane z przebudowa otworéw w scianach istniejacych nalezy wykona¢ w pierwszej
kolejnosci przed przystapieniem do wykonania prac zwigzanych z dalsza przebudowa
budynku .

4.3.3. Scianki dzialowe istniejace : na pigtrze drewniane (szkielet z krawedziakow i tat
drewnianych wypetionych wata szklana obustronnie obite deskami 25 mm 1 wykonczone
tynkiem na siatce stalowej ) . Na parterze murowane z cegly pelnej ceramicznej
przewidziano do rozbiorki . Rozbidrke $cianek dzialowych wskazane jest wykonanie kolejno ,
a nie jednoczesnie . Rozbiorke $cianki dzialowej nalezy wykona¢ w nastgpujacy sposob : w
pierwszej kolejnosci wykona¢ w gornej czgsci Scianki pod sufitem bruzde o wysokos$ci

10 cm , jednoczes$nie nalezy sprawdzaé czy nie powstana rysy , peknigcia lub ugigcia stropu .
W wypadku stwierdzenia ze nie wystapity w.w. zjawiska mozna przystapi¢ do catkowitego
rozebrania $cianki . W wypadku zaobserwowania powstania jednego ze zjawisk w.w. nalezy



zabezpieczy¢ Sciankg (stemplowaniem stropu i wypehiajac klinami drewnianymi bruzdg) , i
W porozumieniu z projektantem przyja¢ nowe rozwiazanie techniczne dalszej realizacji robot .
W miejsce rozebranej $cianki murowanej podtuznej korytarza na parterze i Scianki drewnianej
na pigtrze zaprojektowany podciag drewniany o przekroju 16x24cm , podparty trzema
stupami o przekroju 16x16cm , migdzy stupami i podciagiem miecze 10x16cm o di. 170
(wysieg 120cm) . Scianki dzialowe parteru i pigtra wewnatrz mieszkan i migdzy
mieszkaniami zaprojektowano z ptyt k-g . Scianki dziatowe miedzy pomieszczeniami
wewnatrz mieszkania gr.10cm z ptyt k-g wykonane w systemie RIGIPS I ISOVER ,,3.40.02”
oraz §ciany mi¢dzy mieszkaniami

gr. 15cm z plyt k-g wykonane w systemie RIGIPS , ISOVER ,,3.40.06” W projekcie
zataczono karty katalogowe w ktorych znajduja si¢ rysunki szczegdtowe i opis sposobu
wykonania $cianek oraz parametry techniczne w tym izolacyjno$¢ pozarowa i akustyczng .
Zamiennie $cianki dzialowe mozna wykona¢ w systemie KNAUFA .

4.3.4. Przewody dymowe i wentylacyjne istniejace z cegly petnej ceramicznej , nad dachem
znacznie zuzyte 1 zniszczone . Nad dachem 1 czg$ciowo na poddaszu zaprojektowano
przebudowanie komindéw z przewodami .

Przewody spalinowe do piecow c.o. (lokalne w kazdym mieszkaniu) zaprojektowano w
przewodach istniejacych murowanych . W przewodach tych nalezy osadzi¢ — zamontowac
przewody z rur stalowych kwasoodpornych np. firmy Jeremias typu ew/fu . Przewody
wentylacyjne zaprojektowano w czgséci w istniejacych przewodach murowanych . Brakujace
przewody wentylacyjne zaprojektowano z rur spiro o 160 mm .

Nad stropem na poddaszu przewody z rur spiro ocieplone weilna mineralna gr.5cm , nad
dachem rury spiro wraz z ociepleniem obudowane konstrukcja z katownikow 50x50x5 do
ktérej mocowana jest sklejka wodoodporna 20mm oklejona styropianem FS-15 gr. 5 cm i
wykonczona tynkiem ciagnionym ceresit w kolorze cegly ceramicznej . Czapka kominowa
nad przewodami z rur spiro z blachy gr. 55 mm powlekanej w kolorze dachowki .

4.4. Stropy .

4.4.1. Strop nad pigtrem : istniejacy drewniany belkowy (belki 18x25c¢m co 80-85 cm) . ze
Slepym putapem i polepa gliniang . Od spodu istnieje sufit z tynku na siatce stalowej , podloga
z deski gr. 32 mm .

Zaprojektowano przebudoweg warstw wypetniajacych stropu . W miejscach wykonanych
odkrywek belki drewniane sa w dobrym stanie technicznym , nie wykazuja przekroczonych
ugie¢ 1 nadmiernego zuzycia belek .Wykonawca po odkryciu catego stropu , po rozebraniu
poditogi i1 zbiciu tynku od spodu dokona oceny wszystkich belek i poszycia i w wypadku
stwierdzenia zuzycia technicznego lub biologicznego dokona wymiany zuzytego elementu
stropu . W ramach przebudowy zaprojektowano od spodu usunigcie istniejacego tynku na
siatce 1 w to miejsce zastosowano obudowg z plyty k-g GKF 12,5mm —w systemie
»KNAUF” D611 (R)E30. Zaprojektowano rowniez usunigcie polepy glinianej 1 w to miejsce
zastosowano wetng mineralng ISOVER 25 cm , ktéra bedzie utozona na istniejacym
deskowaniu nad $lepym putapem i projektowanej izolacji z folii paroprzepuszczalne;j .
Przewidziano wymiang catej podlogi i zaprojektowano nowa podtoge z desek podlogowych .
Przed wykonaniem podtogi na istniejacych belkach stropowych nalezy zamontowac taty
dystansowe 15 x 8 cm (h x b) . Po odkryciu belek drewnianych , wszystkie elementy
przewidziane do pozostawienia i drewniane projektowane nalezy zabezpieczy¢ FOBOSEM
do granic niepalnosci .

4.4.2. Strop nad parterem : istniejacy drewniany belkowy (belki 18x25¢m co 80—-85 cm) .
ze $lepym putapem i polepa gliniang . Od spodu istnieje sufit z tynku na siatce stalowej ,
podioga z deski gr. 32 mm , na niej ptyta pilsSniowa twarda 1 wyktadziny PCW .



Zaprojektowano przebudoweg warstw wypetniajacych stropu . W miejscach wykonanych
odkrywek belki drewniane sa w dobrym stanie technicznym , nie wykazuja przekroczonych
ugie¢ i nadmiernego zuzycia belek .Wykonawca po odkryciu catego stropu , po rozebraniu
podtogi i zbiciu tynku od spodu dokona oceny wszystkich belek i poszycia i w wypadku
stwierdzenia zuzycia technicznego lub biologicznego dokona wymiany zuzytego elementu
stropu . W ramach przebudowy zaprojektowano od spodu usunigcie istniejacego tynku na
siatce 1 w to miejsce zastosowano obudowg z plyty k-g GKF 12,5mm —w systemie
»KNAUF” D611 (R)E30. Zaprojektowano rowniez usunigcie czgsci polepy glinianej i w to
miejsce zastosowano welng mineralna  ISOVER 10 cm , ktéra bedzie utozona na istniejacym
deskowaniu nad $lepym putapem i projektowanej izolacji z folii paroprzepuszczalne;j .
Przewidziano rozbiorke catej podtogi z deski podlogowej 1 w to miejsce zaprojektowano
podlogi z paneli podlogowych oraz terakoty lub gresu na ptycie OSB 25mm . Pod ptytg OSB
na istniejacych fatach dystansowych nalezy utozy¢ paski materiatu ghuszacego z gumy ,,R”
lub plyty pil$niowej migkkiej 12,5mm . Po odkryciu belek drewnianych , wszystkie elementy
przewidziane do pozostawienia i drewniane projektowane nalezy zabezpieczy¢ FOBOSEM
do granic niepalnosci .

4.5. Wience — istniejace stropy drewniane nie posiadaja wiencoéw , a belki drewniane oparte sa
w otworach do tego przeznaczonych . Belki stropowe sa jednocze$nie $ciagami .

4.6. Nadproza

Istniejace nadproza nad otworami okiennymi wykonane sa z cegly petnej ceramicznej w
formie nadprozy odcinkowych . W nadprozach nalezy uzupeti¢ ubytki zaprawy w spoinach .
Istniejace nadproza nad otworami drzwiowymi wykonane sa z cegly pelnej ceramiczne;j .
Projektowane nadproza nad nowymi otworami drzwiowymi w §cianach wewngtrznych
istniejacych zaprojektowano w postaci dwoch belek stalowych dwuteowych NP160 . Sposob
1 kolejno$¢ wykonanych nadprozy i otworéw drzwiowych opisano w pkt . 4.3.2.

4.7. Schody .

Budynek wyposazony jest w dwie klatki schodowe jedna stanowi wejscie do budynku od
strony ulicy Wojska polskiego , druga od podworza . Dane dotyczace funkcjonalnosci
schodow opisano w pkt. 3.1.

Schody z parteru na pigtro w obydwu klatkach schodowych wykonane sa zelbetowe . Biegi
schodowe wykonane sa w postaci pojedynczych belek wspornikowych zelbetowych
osadzonych w $cianie bocznej konstrukcyjnej klatki schodowej . Ptyty podestowe i
spocznikowe zelbetowe oparte sa na §cianach klatki i1 belkach — zebrach stalowych
dwuteowych . Biegi spoczniki i podesty schodow od spodu nalezy otynkowaé tynkiem
cementowo — wapiennym od spodu i z bokow kat. III . Na schodach zaprojektowano gres
antyposlizgowych na zaprawach wyrownawczych i klejacych . W celu uzyskania normowej
wysokosci stopni 17 cm zaprojektowano nadlewki na stopniach narastajaco po 5 mm od
pigtra do parteru . Od spocznika do parteru zaprojektowano lekkie nadlewki z
keramzytobetonu .

W klatce schodowej z wejsciem od ulicy Wojska Polskiego z pigtra na poddasze wykonane
sa schody drewniane policzkowe . Zaprojektowano remont i odnowienie schodéw . Schody
beda stuzy¢ jako komunikacja dla przysztych konserwatoréw dachu . W klatce z wej$ciem od
podworza zaprojektowano wejscie na poddasze schodami — drabinistymi opuszczanymi .



4.8.Dach .

Dach istniejacy drewniany z drewna C27 , czterospadowy o pochyleniu potaci 44° , kryty
dachowka ceramiczng holenderska i iglica dachowka karpiéwka . Wigzba dachowa ptatwiowo
- kleszczowa . Drewno konstrukcji krokwie , platwie , kleszcze , miecze , zastrzaly w stanie
technicznym dostatecznym . Poszycie potaci dachowej wykonane z deski 25 mm , utozonej na
zaklad . Poszycie dachu w 30% oraz taty i1 kontrlaty ulegly znacznemu zuzyciu i wymagaja
wymiany .

W ramach przewidywanego remontu i projektowanej przebudowy budynku nalezy przetozy¢ i
uzupehi¢ pokrycie z dachowki ceramicznej holenderskiej . Zaprojektowano wymiang lat i
kontrlat , utozenie izolacji przeciwwilgociowej z folii izolacyjnej , zbrojonej , wymiang okoto
30% poszycia dachowego z desek . Przewidziano wymiang pojedynczych elementéw
konstrukcyjnych wigzby dachowej okoto 10% . Cata wigzbg dachowa nalezy zabezpieczy¢
FOBOSEM do grani¢ niepalnosci .

4.9. Zabezpieczenia antykorozyjne .

Elementy zelbetowe .

Beton dla elementéw zelbetowych powinien spetniac nast¢pujace warunki :

- wskaznik w/c ponizej 0,50 ,

- Zuzycie cementu min. 320kg/m3 mieszanki betonowej ,

- beton zaggszcza¢ wibracyjnie ,

- dla elementéw zewngtrznych odporno$¢ na stopien mrozoodpornosci F100 ,

Elementy drewniane :

Wszystkie elementy drewniane po oczyszczeniu i uzyskaniu wilgotnosci 15 — 18% , nalezy
nasyci¢ srodkami solnymi owadobojczymi oraz dodatkowo p.poz. , na min.30min.

4.10.Uwagi i zalecenia :

- roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlana . Prowadzenie i nadzorowanie
robdt powierzy¢ osobie uprawnionej ,

- wszystkie projekty nalezy rozpatrywa¢ jako catos¢,

- stosowa¢ materiaty posiadajace atesty , aprobaty techniczne ,

- roboty prowadzi¢ i odbiera¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w ,,Warunkach technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych ,

- w wypadku wystapienia watpliwosci co do sposobu prowadzenia robdt , nalezy wyjasnic i
ustali¢ z projektantem , ktoéry w ramach zleconego nadzoru autorskiego okresli sposob
postgpowania

- podczas wykonywania robot budowlanych nalezy przestrzega¢ przepisy bhp i p.poz.,
zastosowac zabezpieczenia i oznakowania bhp. ,

- przy wykonaniu prac budowlanych nalezy korzysta¢ z opracowan branzowych . Nalezy

wykona¢ przej$cia instalacji przez stropy i $ciany .

5.0.Wyposazenie i wykonczenie budynku .

5.1.Stolarka okienna i drzwiowa budynku .

Istniejace okna drewniane skrzynkowe sa zuzyte i znacznie zniszczone , zaprojektowano ich
catkowita wymiang z zachowaniem obecnego wygladu rysunku i podziatéw .
Zaprojektowano drewniane okna potrdjnie szklone (z wypekieniem termoflotem)
jednoramowe z okuciami obwiedniowymi w.g. zestawienia stolarki . Drzwi wewngtrzne
drewniane ptytowe , na poddasze stalowe o odpornosci ogniowej EI60min. , drzwi
zewngtrzne wejsciowe drewniane ptycinowe po remoncie , naprawie i konserwacji pozostaja
istniejace .



5.2.1zolacje .

Przeciwwilgociowa : istniejaca pozioma $cian papa na lepiku znacznie wyeksploatrowana .
Sciany przyziemia i podziemia nalezy osuszy¢ metoda iniekcji krystaliczne;j i elektroniczne; .
Po osuszeniu $cian na poziomie izolacji posadzki na paterze i min 30cm nad terenem ,
zaprojektowano wykonanie membrany , izolacji poziomej przeciwwilgociowej . Na poziomie
izolacji poziomej $cian istniejacych od wewnatrz nalezy nawierci¢ otwory i pod ci§nieniem
napetni¢ przestrzen pozioma muru roztworem np. AKTYWAROR ($rodek iniekcyjny) .
Zaprojektowano izolacj¢ przeciwwilgociowa posadzki na parterze 2 x folia izolacyjna ,
Paroizolacje stropow nad parterem i pigtrem z folii izolacyjnej . Izolacja w dachu z folii
paroprzepuszczalnej .

Termiczna i akustyczna : $cian , od wewnatrz z zastosowaniem 4 cm przerwy — przestrzeni
wentylowanej styropian EPS70 . Posadzki parteru styropian EPS70 w pasie 1,0 m przy
Scianach zewngtrznych 10cm , w pozostatej czgsci budynku 6 cm . Strop nad parterem wetna
mineralna lub polepa gliniana 12cm , na tatach dystansowych na belkach stropowych paski
izolacji akustycznej z gumy :R: , lub ptyty pil$Sniowej migkkiej 12,5mm . Strop nad pigtrem
wetna mineralna ISOVER 25cm .

5.3.Wentylacja : w budynku zastosowano wentylacj¢ grawitacyjna . Przewody wentylacyjne
zaprojektowano w czgs$ci w projektowanych przewodach murowanych . Brakujace przewody
wentylacyjne zaprojektowano z rur spiro @ 160 mm .

5.4.Posadzki :

Wszystkie podtogi i posadzki zaprojektowano nowe , istniejace przeznaczono do rozbiorki.
Zaprojektowano na parterze na podlozu z gtadzi cementowej w pokojach panele podtogowe ,
w przedpokojach , tazienkach i kuchniach terakota lub gres . Na pigtrze na podtozu z ptyt
OSB 25mm , w pokojach i przedpokojach i kuchniach panele podtogowe , w tazienkach
terakota lub gres . Na poddaszu deska podtogowa .

Na schodach (biegi , spoczniki i podesty) na zaprawie klejacej gres antyposlizgowy .

5.5.Tynki i wykladziny wewngtrzne :

Tynki wewnetrzne §cian wapienno — cementowe kat.I11 , lub szpachle gipsowe . Na $cianach
zewngtrznych i sciankach dziatowych oraz na sufitach ptyty kartonowo — gipsowe 12,5 mm .
W tazienkach 1 kuchniach na $cianach ptytki glazurowane .

5.6.Malowanie :

Sufity farbami emulsyjnymi na biato , $ciany farbami emulsyjnymi w kolorach jasnych
pastelowych . Stolarka okienna i drzwiowa farbami akrylowymi na biato , drzwi zewnetrzne
lakierowane lakierami akrylowymi w kolorze brazu .

5.7.Parapety podokienne wewngtrzne drewniane malowane farbami akrylowymi na biato .
Podokienniki zewngtrzne istniejace z cegly parapetowej wymagaja napraw uzupetnien ,
uzupehien spoin . na podokiennikach z cegly remontu wymagaja parapety z blachy
ocynkowanej powlekane w kolorze elewacji odcien zieleni .

5.8. Elewacja — elementy zewngtrzne :

Dach dachowka ceramiczna holenderska i na iglicy dachéwka karpiowka , tak jak obecnie .
Sciany zewnetrzne w widoku zewnetrznym po wykonaniu remontu , napraw i uzupetnien
oraz odnowienia pozostana w zakresie ozdobienia , kolorystyki i proporcji bez zmian . Cokot
wykonany jest z cegly petnej ceramicznej potklinkierowej licowanej 1 spoinowanej . Cokot po



wykonaniu uzupetnienia spoin , fragmentow brakujacej cegly ( doklejanych na zaprawach
klejacych) po oczyszczeniu pozostanie w dotychczasowej formie . Elewacja nadziemia
wykonana jest w postaci taczenia dwdch materiatéw . W naroznikach wokot okien i w pasie
stropu nad parterem Cegla pelna ceramiczna licowana i spoinowana . Po wykonaniu
uzupelnien spoin i fragmentéw brakujacej cegly , oczyszczeniu i odnowieniu pozostanie bez
zmian . Pola migdzy cegla licowana wykonane sa z tynku nakrapianego ktory w miejscach
rys , peknig¢ i ubytkow wymaga napraw oczyszczenia (przemycie) i odnowienia .
Kolorystyka tynku po odnowieniu pozostanie tak dotychczasowa w stonowanym odcieniu
zieleni w.g. wzornika kolorow NCS S3050 (firmy BECKERS). Elementy drewniane
zewngtrzne nalezy zabezpieczy¢ srodkiem ochronnym oleistym np. Sadolin , w kolorze
jasnego brazu . Obrobki blacharskie rury i rynny spustowe z blach powlekanych w kolorze
obrébek istniejacych . Nad wej$ciami do budynku zaprojektowano daszki ochronne o
konstrukcji stalowej ozdobnej pokrytych blacha ocynkowana powlekana w kolorze do koloru
obrébek istniejacych .

Opaski , chodniki , i dojazdy w czg$ci istniejace asfaltowe , pozostate z kostki brukowe;j
kamienia naturalnego na podsypce z piasku , ubitego wibratorami powierzchniowymi .

5.9.Instalacje :

Budynek wyposazony bgdzie w instalacje wodociagowa kanalizacji sanitarnej , elektrycznej
oswietleniowej 1 sity , gazu ziemnego , c.o. 1 ¢.w. z kottami na gaz ziemny zamontowanych
w pomieszczeniach tazienek . Dodatkowo zaprojektowano o$wietlenie awaryjne elektryczne
klatek schodowych .

Skrzynka elektryczna , ktorej lokalizacja zostala pokazana na rys. zagospodarowania i rzucie
parteru, nie wymaga mocowania we wngce nasciennej . Jest to skrzynka wolnostojaca
mocowana wsporczo - punktowymi kotwieniami w §cianie istn. Przewod elektryczny
wychodzacy od skrzynki do klatki schodowej sasiedniej nalezy wykonaé na licu $cian
zewnetrznych w bruzdzie gr.3cm i poprowadzony poziomo gltéwnie w przestrzeni tynkowanej
nad oknami parteru. Bruzdg nalezy wypekni¢ zaprawami klejacymi i wykonczy¢ tynkiem tak
jak w opisie dla rys 1

Skrzynka gazowa, ktorej lokalizacja zostata pokazana na rys. zagospodarowania i rzucie
parteru, nie wymaga mocowania we wne¢ce nasciennej . Jest to skrzynka wiszaca , mocowana
punktowymi kotwieniami w $cianie istn. Przewod gazowy laczacy skrzynke z klatka
schodowa nalezy wykonac jako stalowy @32 , pomalowany w kolorze istn. cegly elewacyjne;j
1 poprowadzony poziomo na licu §ciany zewngtrznej w pasmie pod ceglanymi parapetami
okiennymi parteru.
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