ORZECZENIE TECHNICZNE

1. Czes¢ ogolna :

. Zamawiajacy : Gmina Biskupiec ,

. Lokalizacja obiektu : 11-300 Biskupiec ul. Wojska Polskiego 12b dz. nr. 43/49,

. Podstawa formalna : zlecenie w formie umowy o dzieto inwestora do ZUP-I w

Biskupcu ,

1.4. Cel opracowania , jest ocena stanu technicznego i okreslenie warto$ci uzytkowej
budynku i jego elementéw w ramach opracowania projektu budowlanego
przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania budynku internatu (budynek
pokoszarowy) na budynek mieszkalny wielorodzinny ,

1.5. Spis materiatow przyjgtych za podstaweg opracowania :

- Inwentaryzacja budowlana opracowana przez ZUP-1 w Biskupcu ,
- Wizja lokalna , przeglad techniczny i ocena wartosci uzytkowej poszczegdlnych
elementow budynku,
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2. Opis stanu istniejacego oraz zjawisk bedacych przedmiotem orzeczenia
technicznego :

2.1. Opis ogdlny budynku :
Budynek bytego budynku gospodarczego (na terenie bylej jednostki wojskowej) wykonany
jest jako pigtrowy nie podpiwniczony , z dachem wysokim , kryty dachéwka ceramiczna
holenderska . Budynek zrealizowany na przelomie IX 1 XX wieku i nastgpnie przebudowany
w latach dwudziestych — trzydziestych ubiegtego wieku wykonany zostat w technologiach
tradycyjnych charakterystycznych dla tego okresu . Uktad konstrukcji budynku podtuzny .
Sciany podziemia i fundamentowe z cegly ceramicznej petnej i kamienia polnego , tamanego .
Sciany nadziemia murowane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie wapienno — piaskowej ,
scianki dzialowe z cegly petnej ceramicznej . Stropy nad parterem ceramiczny odcinkowy na
belkach stalowych i na §cianach konstrukcyjnych i nad pigtrem drewniane belkowe ze Slepym
putapem . Schody z parteru na pigtro jednobiegowe , pojedyncze prefabrykowane . Stolarka
okienna drewniana skrzynkowa . Tynki wapienno cementowe kat. III . Stolarka drzwiowa
starsza plycinowa , p6zniejsza drewniana ptytowa . Podlogi z deski podtogowej . Budynek
wyposazony jest w instalacj¢ wodociagowa , kanalizacji sanitarnej i elektryczna
oswietleniowg .
Obecnie budynek posiada uktad programowo — funkcjonalny bytego budynku gospodarczego
z pomieszczeniami wykorzystywanymi na garaze. Poczatkowo po wybudowaniu budynek
byt uzytkowany jako ubikacje .

2.2. Opis konstrukeji :
2.2.1. Lawy fundamentowe i $ciany podziemia : wykonane sa z kamienia tamanego i polnego
oraz cegly pelnej ceramicznej . W czgséci nadziemnej - cokot z cegly petnej ceramiczne;j
licowanej i spoinowanej spoing wklgsta . W Scianach podziemia widoczne sa rysy i peknigcia
oraz ubytki spoin oraz niewielkie kamienia i fragmentow cegty . Peknigcia pokrywaja si¢ z
rysami i pgknigciami na parterze Ogdlnie stan techniczny dostateczny .

2.2.2. Sciany :

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne z cegly pelnej ceramicznej gr. 28 , 38 , 42,
54 cm , na zaprawie wapienno — piaskowej (1.5 MPa ) . W $cianach wystepuja rysy i
peknigcia oraz zawilgocenia spowodowane brakami rur spustowych , brakiem izolacji



poziomych $cian i tym ze budynek w ostatnich latach nie jest uzytkowany . Sciany ni sa
docieplone . Mimo to stan techniczny konstrukcyjny jest dobry .

Komin wykonany jest jako murowane z cegly pelnej ceramicznej . Sa to dwa przewody
Sciagnigte do jednego na poddaszu . Komin obstugiwat cztery piece kaflowe na pigtrze .
Komin jest bardzo zniszczony i zdewastowany .

Scianki dzialowe na parterze wykonane sa z cegly petnej ceramicznej , wystepuja w nich rysy
i peknigcia . Na pigtrze $cianki dzialowe wykonane sa murowane z cegly petnej ceramiczne;j
na zaprawie wapienno — piaskowej . Nadproza z cegly ceramicznej pelnej odcinkowe .
Posiadaja ubytki cegiet i spoin oraz drobne rysy .

2.2.3. Stropy :

Stropy nad parterem ceramiczny odcinkowy na belkach stalowych i na §cianach
konstrukcyjnych . Od spodu tynk kat. II , a na konstrukcji legary — krawedziaki drewniane
pod podioge z deski podtogowej . Wypelione gruzem i polepa gliniana . Na ptycie stropu
widoczne sa rysy i1 drobne peknigcia oraz ubytki spoin . Strop nad pigtrem drewniany
belkowy ze slepym putapem . Od spodu tynk na siatce .

W miejscach wykonanych odkrywek stwierdzono ze belki drewniane sa w stanie
technicznym dobrym . Jednak w czasie remontu po odkryciu catego stropu kierownik budowy
powinien dodatkowo oceni¢ stan techniczny belek i stropu (szczeg6lnie w miejscach
podparcia przy $cianach zewngtrznych) 1 w porozumieniu z projektantem zdecydowac o
pozostawieniu lub dodatkowo wzmocnieniu stropu .

2.2.4. Dach :

Dach wysoki czterospadowy drewniany platwiowo — kleszczowy kryty dachowka
ceramiczng karpiowka z ryzalitem . Dachowka na tatach bez poszycia (deskowania) .
Elementy drewniane dachu i pokrycie w stanie technicznym dobrym . Obecnie nie wystepuja
przecieki , ale widoczne sa $lady przeciekdw wczesniejszych . Konstrukcyjne dachu wymaga
zabezpieczenia zabezpieczenia np. fobosem lub innym preparatem solnym
przeciwgrzybieniowo i przeciwogniowo .

Nie nastapity zauwazalne deformacje konstrukcji dachu . Obrébki blacharskie rynny 1 rury
spustowe sa znacznie zniszczone i wyeksploatowane .

2.2.5. Schody :

Schody jednobiegowe wykonano z pojedynczych belek zelbetowych zamocowanych
dwustronnie w $cianach klatki schodowej . W obecnym stanie schody nie spetniaja
wymagan dla obstugi mieszkan . Od spodu czg$¢ stopni posiada liczne rysy i znaczne
pekniecia i w tym stanie nie moga by¢ dopuszczone do dalszego uzytkowania . Wejscie na
klatke schodowa wykonane jest bezposrednio , z drogi publicznej .

2.2.6.Stolarka okienna 1 drzwiowa drewniana : okna drewniane skrzynkowe bardzo
zniszczone 1 wyeksploatowane wymagaja catkowitej wymiany . Drzwi na pigtrze
drewniane obecnie zdemontowane i resztki zniszczone , prawdopodobnie pierwotne
ptycinowe , a pdzniejsze po wymianie ptytowe . Wrota i drzwi na parterze
drewniane 1 obite blacha znacznie wyeksploatowane wymagaja remontu i konserwacji

2.2.7. 1zolacje :

Budynek nie posiada skutecznie dzialajacej izolacji przeciwwilgociowej poziomej $cian w
przyziemiu .

Przegrody zewngtrzne $ciany strop nad pigtrem nie spetniaja warunkéw obecnie wymagane;j
cieptochronnosci .



2.2.8. Tynki wewngtrzne $cian i sufitow :
Wapienno — piaskowe kat. Il i Il znacznie zniszczone i wyeksploatowane posiadaja liczne
rysy , peknigcia i odparzenia i dlugotrwate zawilgocenia .

2.2.9. Posadzki :

Posadzki na parterze gltadz cementowa we wszystkich pomieszczeniach . Na

pigtrze deski podlogowe drewniane , posiadaja liczne ubytki i sa bardzo zniszczone
wymagaja wymiany . Na poddaszu nie wykonano podtogi z desek .

3.2.0brobki blacharskie :

Rynny i rury spustowe obrobki blacharskie przy kominie z blachy ocynkowanej sa bardzo
zuzyte i wymagaja remontu i wymiany .

Parapety zewngtrzne z cegly ceramicznej petnej .

2.2.10. Elewacje .

Dach — dachéwka ceramiczna karpiowka . Sciany zewngtrzne : cokot wykonany jest z cegly
petnej ceramicznej potklinkierowej licowanej 1 spoinowanej . W cokole wystepuja drobne
ubytki spoin rysy i odszczepienia cegiet . Nad cokotem elewacja wykonana jest w postaci
taczenia dwoch materiatow . W naroznikach wokoét okien , w pasie stropu nad parterem i w
pasie pod gzymsem , cegla ceramiczna pelna licowana i spoinowana . Na powierzchniach
tych wystepuja drobne braki spoin , cegietl , rysy i drobne pgknigcia . Powierzchnie migdzy
cegla licowana w warstwie wierzchniej wykonane sa z tynku cementowo - wapiennego
nakrapianego w odcieniu zieleni , wykonany w latach osiemdziesiatych ubieglego wieku .
Podktad tynk pierwotny wapienno - piaskowy . Tynk posiada rysy drobne pgknigcia i ubytki .
Catla elewacja jest zanieczyszczona i zabrudzona . Rynny , rury spustowe obrobki blacharskie
z blachy stalowej ocynkowanej pomalowanej farbami olejnymi w kolorze cegly sa znacznie
zuzyte zniszczone . Wystepuja liczne braki rur spustowych na odcinku parteru i ponizej .

3. Analiza techniczna stanu obiektu .
Analiza wytrzymalo$ciowa , okreslenie przyczyn zuzycia i zniszczen , okreslenie srodkow
zaradczych 1 napraw :

3.1. Fundamenty :w wyniku zmiany sposobu uzytkowania nie nastapi wzrost obciazen na
poszczegolne elementy konstrukeyjne i caty budynek . Obecnie w fundamentach czg$ci
przyziemia nie uwidocznily si¢ zjawiska wskazujace na nierownomierne osiadanie
fundamentow . Powstale ubytki spoin i cegiet oraz rysy i drobne pgknigcia sa
charakterystyczne dla istniejacej konstrukcji budynku 1 jego eksploatacji przeszto sto lat .
Widoczny jest tez brak konserwacji budynku na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat .
Fundamenty w obecnym stanie speiniajq warunki no$nosci i uzytkowania . W ramach
projektowanej przebudowy nalezy wykona¢ uzupetnienie spoin brakujacych (odszczypanych
cegiet) .

3.2. Sciany .

Zewngtrzne 1 konstrukcyjne wewngtrzne , murowane z cegly pelnej sa w stanie technicznym
dobrym , powstate rysy , peknigcia i ubytki sa wynikiem wieloletniej eksploatacjiiw
ostatnich latach brakiem konserwacji . Ich no§nos$¢ jest odpowiednia przy projektowanych
obciazeniach . W celu spehnienia warunkéw uzytkowych §ciany zewnetrzne wymagaja
docieplenia . Nalezy réwniez wykona¢ remont $cian likwidujac ubytki rysy i pgknigcia .



Powstale peknigcia na znacznej wysokosci budynku nalezy zabezpieczy¢ , wykonujac
przeszycie $cian . Przeszycie nalezy wykonac co czwarta spoing (Sciany zewngtrze od
wewnatrz) pretami o 8 dhugosci 200 cm .

Komin znacznie zniszczony popgkany nalezy rozebra¢ i wykona¢ w.g. projektu przebudowy .
Sciany podziatowe na parterze i na pigtrze murowane z cegly pelnej ceramicznej , po
wykonaniu w nich projektowanych otwordéw nalezy wyremontowac i wzmocni¢ . Wszystkie
nowe $cianki dzialowe tworzace nowy uktad funkcjonalny , nalezy zaprojektowac lekkie jako
kartonowo — gipsowe na szkielecie stalowym .

Pomieszczenia parteru , szczegdlnie przeznaczone na przechowywanie odpadéw wymagaja
zdecydowanego wentylowania grawitacyjnego . Nad pomieszczeniem przeznaczonym na
przechowywanie odpadéw nalezy wykona¢ paroizolacje z dwoch warstw folii oraz
przesmarowania lepikiem na podktadzie z ,,Abizolu” gornej powierzchni konstrukcji stropu
odcinkowego .

3.3. Stropy nad parterem wymaga remontu (uzupetnia spoin , przeszycia w spoinach
powstatych peknig¢ . Wymiany wymaga zniszczona podloga . W czasie wymiany podtogi
wskazane jest zastapienie czgsci gruzu i polepy weina mineralng .

Nad pomieszczeniem przeznaczonym na przechowywanie odpadéw nalezy wykonac
paroizolacjg z dwoch warstw folii oraz przesmarowania lepikiem na podktadzie z ,,Abizolu”
gbrnej powierzchni konstrukeji stropu odcinkowego .

Strop nad pigtrem wykonany jest jako drewniany belkowy .W miejscach wykonanych
odkrywek stwierdzono ze belki drewniane o przekroju sa w stanie technicznym dobrym .
Jednak w czasie remontu po odkryciu catego stropu kierownik budowy powinien dodatkowo
oceni¢ stan techniczny belek i stropu (szczegodlnie w miejscach podparcia przy $cianach
zewngtrznych) i w porozumieniu z projektantem zdecydowac o pozostawieniu lub dodatkowo
wzmocnieniu stropu . W stropie nad pigtrem wskazane jest czeSciowe odcigzenie stropow
przez wymiang polepy glinianej na welng mineralng . Poddasze dostgpne obecnie i w
przysztosci przez drabing nie bedzie uzytkowe i stanowi przestrzen techniczna .

Stropy po remoncie i przebudowie spetniaja warunki nos$nosci i uzytkowania .

3.4. Dach .

Dach czterospadowy kryty dachéwka ceramiczng esdéwka . W pokryciu

wystepuja drobne przecieki , cate pokrycie dachu nalezy przetozy¢ i uzupetic . Nalezy
wykona¢ nowe poszycie dachu . Elementy konstrukcyjne sa w stanie technicznie dobrym , w
czasie remontu przewiduje si¢ wymiang lub wzmocnienie pojedynczych elementow . W
trakcie wieloletniej eksploatacji konstrukcja dachu zachowata warunki no$nosci 1
uzytkowania . Elementy konstrukcyjne dachu nalezy zabezpieczy¢ przeciwogniowo .

3.5. Schody

Schody jednobiegowe wykonano z pojedynczych belek zelbetowych zamocowanych
dwustronnie w $cianach klatki schodowej . W obecnym stanie schody nie spetniaja

wymagan dla obstugi mieszkan . Od spodu czg$¢ stopni posiada liczne rysy i znaczne
pekniecia i w tym stanie nie moga by¢ dopuszczone do dalszego uzytkowania . Wejscie na
klatke schodowa wykonane jest bezposrednio , z drogi publicznej . Schody z parteru na pigtro
nalezy wykona¢ nowe po rozbiorce istniejacych . Schody i przebudowana klatka schodowa
pozwoli na wejscie do budynku 1 na pigtro do mieszkan powinna by¢ od podworza .

3.6. Stolarka okienna i drzwiowa .
Stolarke okienna skrzynkowa pigtra (przeznaczonego na mieszkania) nalezy wymieni¢ na
jednoramowa trzyszybowa z termoflotem z okuciami obwiedniowymi .w wymienione;j



stolarce nalezy zachowac¢ wyglad podzialy i ozdobienia tak jak w stolarce istniejacej .
Stolarka drzwiowa drewniana . Drzwi zewngtrzne drewniane nalezy przeznaczy¢ do remontu
1 konserwacji . Drzwi wewngtrzne nalezy zaprojektowac jako nowe ptytowe .

3.7. 1zolacje

Brak izolacji przeciwwilgociowej poziomej $cian parteru powoduje dodatkowe zawilgocanie
$cian przyziemia . Wskazane jest osuszenie zawilgoconych $cian i wykonanie izolacji
poziomej w formie przepony poziomej np. w technologii firmy SCHOMBURRG .
Przegrody zewngtrzne nie spetniaja wymagan w zakresie normowych cieptochronnosci .
Wskazane jest docieplenie $cian zewngtrznych , jednak od wewnatrz w celu zachowania
wygladu ozdobnych $cian zewnetrznych , docieplenia wymaga strop nad pigtrem i posadzka
niepodpiwniczonego budynku .

3.8. Tynki i wyktadziny wewngtrzne .

Tynki wapienno — piaskowe w miejscach powstatych rys i drobnych pgknig¢ oraz zniszczenia
powloki wymagaja uzupelnien napraw i przetarcia . w miejscach oparzen nalezy tynki zbi¢ 1
wykona¢ nowe .

3.9. Podtogi 1 posadzki .

Drewniane podtogi z deski podlogowej na pigtrze znacznie zuzyte i zniszczone nalezy
przewidzie¢ do wymiany . Obecnie zniszczone podtogi przekryte sa réznymi wyktadzinami .
Cementowe posadzki parteru nalezy wyremontowac (pomieszczenia pozostang jako
gospodarcze) .

3.10. Elewacja .

Dachowka na dachu wielospadowym wymaga przetozenia i oczyszczenia . Rynny i rury
spustowe oraz parapety z blachy stalowej ocynkowanej malowanej w kolorze cegly w
miejscach znacznych zniszczen iubytkdw wymagaja wymiany , a pozostate konserwacji i
napraw . Cokot i §ciany w miejscach licowanych i spinowanych po uzupethieniu
brakujacych spoin i drobnych fragmentow cegly nalezy oczysci¢ i przywroci¢ wyglad
pierwotny . W miejscach tynkowanych na tynku pierwotnym prawdopodobnie w latach
osiemdziesiatych ubiegtego wieku wykonano cementowo- wapienny tynk nakrapiany . Na
powierzchni tynku wystepuja rysy drobne peknigcia i ubytki , struktura farby jest znacznie
zanieczyszczona . Braki w tynku nalezy uzupehic , a nastgpnie wyczysci¢ (przemyc¢) i
odnowi¢ elewacj¢ .

4.0. Wnioski 1 zalecenia .

Budynek w wyniku wieloletniego uzytkowania , a nast¢pnie przez okres okoto dziesigciu lat
stania pusto jest znacznie zuzyty 1 wyeksploatowany i w ostatnich latach zdewastowany .
Przegrody zewngtrzne nie spetniaja wymaganej normowej cieptochronnosci . Remontu i
wymiany wymagaja instalacje , stolarka okienna i drzwiowa , tynki , posadzki pokrycie 1
poszycie dachu . W obecnym stanie budynek nie spetnia warunkow umozliwiajacych jego
bezpieczne 1 odpowiadajace warunkom technicznym uzytkowanie .

Na remont i przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania nalezy opracowac projekt
budowlany . W projekcie nalezy zachowa¢ wymiaréw i1 wyglad zewngtrzny budynku .

OPRACOWAL:
inz. Bogdan Przybylak



