OPIS TECHNICZNY
Do inwentaryzacji budowlanej i opini technicznej budynku magazynowo — gospodarczego na
terenie bylej J.W. w Biskupcu przy ul. Wojska Polskiego 12b (dz.43/49 .

Inwestor : Urzad Miasta w Biskupcu .

1. Podstawa opracowania :

- Zlecenie inwestora do ZUP-I w Biskupcu,
- Uzgodnienia z inwestorem ,

- Wypis z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
letniskowej zatwierdzony uchwala nr.XI1/93/03 Rady Miejskiej w Biskupcu .

- Mapa sytuacyjno - wysokosciowa 1:500
- Inwentaryzacja z natury .

- Przeglad i ocena techniczna stanu technicznego budynku i warto$ci uzytkowej obecnie i
na przysztos¢ .

2.0 Dane dotyczace lokalizacji budynku i zagospodarowania terenu

2.1. Lokalizacja : budynek zlokalizowany jest w Biskupcu przy ul. Wojska Polskiego 12 na
dziatce nr. 43/49 na terenie bytej Jednostki Wojskowe;j .

2.2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki .

Dziatka znajduje si¢ na terenie bylej Jednostki Wojskowej , na ktorym to po likwidacji J.W.
zgodnie z planem miejscowym istniejace budynki koszarowe przbudowywane sa na
mieszkalne wielorodzinne i ustugowe nieuciazliwe . Obecnie dziatka jest zabudowana i
zagospodarowana budynkiem internatowym i magazynowo — gospodarczym . Przed
budynkiem od strony ulicy sa porosty traw pozostatosci po trawnikach . Istnieja drogi
dojazdowe i utwardzone place manewrowe asfaltowe . Sa fragmenty znacznie zuzytych
chodnikéw . Obecnie teren posiada zagospodarowanie stanowiace pozostatos¢ po
zagospodarowaniu catego terenu bytej J.W. Obecnie budynki posiadaja przylacza wody ,
kanalizacji , i elektrycze , ogrzewanie na pigtrze piecowe .

3. Dane ogdlne o budynku:

Budynek magazynowo — gospodarczy wykonany jest jako pietrowy nie podpiwniczony z
dachem wysokim i poddaszem technicznym obecnie nie uzytkowanym . Budynek
zrealizowany w technologiach tradycyjnych . Sciany murowane stropy odcinkowe
ceramiczne 1 nad parterem drewniane belkowe ze slepym putapem , dach o konsrukcji
drewnianej kryty dachdwka ceramicana holenderska . Obecnie przegrody zewngtrzne nie
spetniaja warunkow wymaganej cieptochronnosci dla budynkéw mieszkalnych .
1.1.Program funkcjonalny :

Obecnie budynek spetnia funkcjg¢ garazowo — gospodarcza na parterze i gospodarcza na
pigtrze . Pigtro jest znacznie zniszczone i zdewastowane i w obecnym stanie nie moze by¢

uzytkowane .

Parametry geometryczne :

- pow. zabudowy -120,72 m’
- pow. uzytkowa -178,73 m’
- kubatura -941,62 m’

1,2,Program uzytkowy :

Na parterze funkcjonuja cztery pomieszczenia : dwa garaze i dwa pomieszczenia
gospodarcze oraz pod schodami z wej$ciem zewngtrznym pomieszczenie gospodarcze .Na
pigtrze istnieja cztery pomieszczenia ktore wczesniej jak na to wskazuja obecnie widoczne



slady byty wykorzystywane na mieszkania zastepcze jednak spetniaty warunki pomieszczen
magazynowo gospodarczych .

1,3,Instalacje :

Budynek jest wyposazony w znacznie zniszczong i zuzyta instalacje elektryczna . Pigtro
moglo by¢ ogrzewane pieczmi ceramicnymi lub innymi przeno$nymi .

2.0. Dane konstrukcyjno - matriatowe .

Konstrukcja budynku murowana , Sciany murowane , strop ceramiczny , dach drewniany

wysoki , czterospadowy , wigzba platwiowo kleszczowa . Budynek zrealizowany w

technologiach tradycyjnych .

2.1.Lawy fundamentowe i $ciany podziemia :

Z kamienia famanego i polnego i cegly pelnej ceramicznej , posiadaja rysy wskazujace na

nierd0wnomierne osiadanie na przestrzeni w czasie wieloletniej eksploatacji .

2.2.8ciany ;

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne nadziemia z cegly petnej ceramiczne;j
grubosci 25 do 54 cm na zaprawach wapienno piaskowych 1.5MPa . Sciany posiadaja
liczne rysy i pgknigcie miedzy §ciana , a stropem od strony potnocne;j .

- Scianki dziatowe grubosci 12cm z cegly pelnej ceramicznej .

Komin murowany z cegly ceramicznej . W kominach przewody dymowe i wentylacyjne,
nad parterem $ciagnigte do jenego przewodu zbiorczego . Komin popgkany i znacznie
wyeksploatowany

2.3.Stropy :

- Strop nad parterem ceramiczny odcinkowy czgsciowo na belkach stalowych i czg§ciowo
na $cianach parteru . Zauwazalne pgknigcie stropu na styku ze §ciang w czgsci potnocnej
budynku .

- Strop nad pigtrem drewniany belkowy z pozostato$ciami §lepego putapu bez podtogi na
poddaszu . Od spodu tynk na osiadkowaniu i otrzcinowaniu na poszyciu z desek .
Nadproza ceramiczne z cegly petnej odcinkowe w wielu miejscach posiadaja
zarysowania.
2.4.Dach :

Dach czterospadowy drewniany o pochyleniu 46° . Konstrukcja dachu drewniana
ptatwiowo — kleszczowa w stanie technicznym dobrym .

Pokrycie dachu dachowka ceramiczng karpiowka . Dachdéwka na tatach bez poszycia
(deskowani) . Elementy drewniane dachu i pokrycie w stanie technicznym dobrym .
Obecnie nie wystgpuja przecieki , ale widoczne sa $lady przeciekéw wezesniejszych .
konstrukcyjne dachu wymaga zabezpieczenia zabezpieczenia np. fobosem lub innym
preparatem solnym przeciwgrzybieniowo 1 przeciwogniowo .

2.4.Schody :

Schody jednobiegowe wykonano z pojedynczych belek zelbetowych zamocowanych
dwustronnie w $coanach klatki schodowej . W obecnym stanie schody nie spetniaja
wymagan dla obstugi mieszkan . Od spodu czg$¢ stopni posiada liczne rysy i znaczne
pekniecia 1 w tym stanie nie moga by¢ dopuszczone do dalszego uzytkowania .

2.5.Schody zewngtrzne betonowe porysowane 1 popgkane 0o wymiarach niezgodnych z
obecnie obowigzujacymi warunkami technicznymi . Schody zewngtrzne wychodza
bezposrednio na ogdlnodostepny ciag pieszo - jezdny .

2.6.Balustrady — schody nie sa praktycznie wyposazone w balustrady . .

2.7.Stolarka okienna i drzwiowa drewniana : okna drewniane skrzynkowe bardzo
zniszczone 1 wyeksploatowane wymagaja catkowitej wymiany . Drzwi na pigtrze
drewniane obecnie zdemontowane i resztki zniszczone , prawdopodobnie pierwotne
ptycinowe , a pdzniejsze po wymianie ptytowe . Wrota i drzwi na parterze
drewniane 1 obite blacha znacznie wyeksploatowane wymagaja remontu i konserwacji .

2.8.1zolacje : budynek nie posiada dostatecznych izolacji przeciwwilgociowych §cian i



posadzek parteru .
- Brak jest tez izolacji termicznych $cian i stropow.

- Budynek i jego stropy nie posiadaja izolacji przeciwwilgociowych .

3.0 Wykonczenie i wyposazenie budynku . .

3.1.Tynki wewngtrzne $cian i sufitbw wapienno - piaskowe kat.Il . Tynki bardzo zniszczone 1
wyeksploatowane , posiadaja liczne rysy , pgknigcia i odparzenia , wymagaja catkowitej
wymiany .

3.2.Posadzki : na parterze gtadZ cementowa we wszystkich pomieszczeniach . Na
poddaszu deski podlogowe drewniane , posiadaja liczne ubytki i sa bardzo zniszczone
wymagaja wymiany .

3.2.0brobki blacharskie :

- Rynny i rury spustowe obrobki blacharskie przy kominach z blachy ocynkowanej sa
bardzo zuzyte i wymagaja remontu 1 wymiany .

- Parapety zewngtrzne z cegly ceramicznej petnej .
3.3. Wykonczenie elewacji :

- Sciany wykonczone z cegly ceramicznej petnej licowane i spoinowane . Elewacja
ozdobna znacznie zuzyta zachowujaca wysokie walory estetyczne i ciaglos¢ historyczna.

- Stolarka okienna praktycznie zniszczona z duzymi ubytkami szklenia wymaga wymiany ,
- Rynny i rury z blachy ocynkowanej do wymiany ,

- Dach z dachowki ceramicznej karpiowki ,

- Cokot z z cegly petnej licowanej 1 spoinowanej

4.0. Ocena i wnioski koncowe :

4.1. Budynek w wyniku wieloletniej (okoto 90 lat) znacznie zuzyty wyeksploatowany i w
ostatnich latach zdewastowany .

4.2.  Parter budynku nie spelnia warunkow uzytkowych umozliwiajacych wykonanie w
nim mieszkan (wysoko$¢ pomieszczen) .

4.3. W obecnym stanie technicznym niedopuszczalne jest dalsze uzytkowanie schodow z
parteru na pigtro .

4.4, W obecnym stanie technicznych budynek nie spetnia warunkéw umozliwiajacych
jego bezpieczne i odpowiadajace warunkom technicznym i norma uzytkowanie .

4.5. W celu przywrdcenia wlasciwej kondycji technicznej i uzyskanie wymaganych
warunkow dalszej eksploatacji budynku nalezy przeprowadzi¢ jego peten remont
gruntowny potaczony z przebudowa i modernizacja .

4.6. Remont moze by¢ przeprowadzony na podstawie projektu budowlanego uzgodnionego
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow 1 uzyskanej wczesniej decyzji o pozwoleniu
na budoweg .
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