Inwentaryzacja budowlana i opinia techniczna budynku internatu na terenie bytej J.W. w Biskupcu przy ul. Wojska Polskiego 12
(dz. Nr 43/49, obreb nr 3 — Miasto Biskupiec)

OPIS TECHNICZNY

Do inwentaryzacji budowlanej i opinii technicznej budynku internatu na terenie bytej
JJW. w Biskupcu przy ul. Wojska Polskiego 12 (dz. Nr 43/49, obreb nr 3 — Miasto
Biskupiec)

Inwestor: Gmina Biskupiec

Ul. Niepodlegtosci 2
11-300 Biskupiec

1.0 Podstawa opracowania :

— Zlecenie inwestora dla ZUP-I w Biskupcu

— Uzgodnienia z inwestorem

—  Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
zatwierdzony uchwata Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15
czerwca 2005 r.

— Mapa sytuacyjno . wysokosciowa 1:500

— Inwentaryzacja z natury

— Przeglad i ocena techniczna stanu technicznego budynku i wartosci uzytkowej
obecnie i w przysztosci.

2.0 Dane dotyczace lokalizacji budynku i zagospodarowania terenu

2.1 Lokalizacja

budynek zlokalizowany jest w Biskupcu przy ul. Wojska Polskiego 12 na dzialce Nr
43/49, obreb nr 3 — Miasto Biskupiec na terenie bytej Jednostki Wojskowej

2.2 Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dziaka znajduje si¢ na terenie bytej Jednostki Wojskowej, na ktérym to po likwidacji
J.W. zgodnie z planem miejscowym istniejace budynki koszarowe przebudowywane
sa3 na mieszkalne wielorodzinne i ustugowe nieucigzliwe. Obecnie dziatka jest
zabudowana i zagospodarowana budynkiem internatowym i magazynowo -
gospodarczym. Przed budynkiem od strony ulicy sa porosty traw pozostatosci po
trawnikach . Istniejg drogi dojazdowe i utwardzone place manewrowe asfaltowe . Sg
fragmenty znacznie zuzytych chodnikéw. Obecnie teren posiada zagospodarowanie
stanowiace pozostatos¢ po zagospodarowaniu calego terenu bylej J.W. Budynki
posiadaja przylacza wody, kanalizacji i elektryczne. W chwili obecnej budynek
internatu nie jest ogrzewany. Pierwotnie w budynku istniata instalacja c.o. Ciepto
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dostarczane bylo z kotlowni zaopatrujacej w ciepto budynki koszarowe rurociggami
zbiorczymi.

3.0 Dane ogdélne o budynku:

Budynek internatu wykonany jest jako pietrowy nie podpiwniczony z dachem wysokim
i poddaszem technicznym obecnie nie uzytkowanym. Budynek zrealizowany
w technologiach tradycyjnych. Sciany murowane, stropy drewniane ze $lepym
putapem, dach drewniany o konstrukcji ptatwiowo - kleszczowej kryty dachowka
ceramiczng holenderska. Obecnie przegrody zewnetrzne nie spelniaja warunkow
wymaganej cieplochronnosci dla budynkéw mieszkalnych.

3.1 Program funkcjonalny

Budynek jest nie uzytkowany. Pomieszczenia budynku sa znacznie zniszczone
i zdewastowane. W obecnym stanie nie moze by¢ uzytkowane.

Parametry geometryczne:

— pow. zabudowy 204,26 m?
— powierzchnia uzytkowa — 394,96 m?
— kubatura —-1715,00 m3

3.2 Program uzytkowy

Pomieszczenia parteru (6 pomieszczen + WC) jak na to wskazuja widoczne $lady
(pozostalosci dokumentow oraz lada podawcza) pelnily funkcje administracyjno —
handlowe, natomiast pomieszczenia zlokalizowane na pietrze budynku
(8 pomieszczen + WC) pelnity funkcje administracyjne.

Parter
1.01 Wiatrotap 3,38 m?
1.02 Klatka schodowa 10,69 m?
1.03 Korytarz 5,64 m?
1.04 Pomieszczenie 11,83 m?
1.05 Pomieszczenie 25,76 m?
1.06 Wiatrotap 2,64 m?
1.07 Klatka schodowa 9,80 m?
1.08 Pomieszczenie 5,45 m?
1.09 *lLazienka 6,31 m?
1.010 Korytarz 9,49 m?
1.011 Korytarz 5,49 m?
1.012 Pomieszczenie 6,69 m?
1.013 Pomieszczenie 14,66 m?
1.014 Pomieszczenie 31,05 m?

RAZEM 148,88 m?




Inwentaryzacja budowlana i opinia techniczna budynku internatu na terenie bytej J.W. w Biskupcu przy ul. Wojska Polskiego 12
(dz. Nr 43/49, obreb nr 3 — Miasto Biskupiec)

Pietro
2.01 Klatka schodowa 14,34 m?2
2.02 Korytarz 4,16 m?
2.03 Pomieszczenie 13,20 m?
2.04 Pomieszczenie 25,56 m?
2.05 Klatka schodowa 12,72 m?2
2.06 Pomieszczenie 5,45 m?
2.07 Lazienka 6,36 m?
2.08 Korytarz 9,49 m?
2.09 Korytarz 5,49 m?
2.010 Pomieszczenie 6,69 m?
2.011 Pomieszczenie 6,90 m?
2.012 Pomieszczenie 7,15 m?
2.013 Pomieszczenie 30,52 m?
RAZEM 148,03 m?

Poddasze
3.01 Klatka schodowa 14,23 m?
3.02 Pomieszczenie 98,05 m?
RAZEM 112,28 m?

3.3 Instalacje

Budynek jest wyposazony w znacznie zniszczona instalacje elektryczna. Instalacje
wod-kan zdemontowane.

4.0 Dane konstrukcyjno - materiatowe

Konstrukcja budynku murowana, $ciany murowane, stropy drewniane, dach
drewniany wysoki czterospadowy, wiezba ptatwiowo kleszczowa. Budynek
zrealizowany w technologiach tradycyjnych .

4.1 tawy fundamentowe i Sciany podziemia

Z kamienia famanego i polnego, i cegly pelnej ceramicznej posiadaja rysy wskazujace
na nierdwnomierne osiadanie na przestrzeni okoto 100 lat .

4.2 Sciany
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne nadziemia z cegly ceramicznej petnej
grubosci 56 cm na zaprawach wapienno piaskowych 1.5MPa. Sciany posiadaja rysy i
drobne pekniecie oraz zawilgocenia spowodowane nieszczelnos$ciami dachu.

Scianki dziatowe grubosci 12cm z cegly pelnej ceramicznej. Na pietrze $cianki
dzialowe drewniane obustronnie tynkowane .
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4.3 Kominy

Kominy murowane z cegly ceramicznej. W kominach przewody dymowe
i wentylacyjne. Komin posiadaja rysy i pekniecia , szczegdlnie w czesci zewnetrznej
nad dachem sg znacznie zuzyte i wymagaja przebudowy .

4.4 Stropy

Strop nad parterem i pietrem drewniany belkowy ze slepym putapem. Od spodu tynk
na osiatkowaniu (brak poszycia z desek). Elementy konstrukcyjne stropu w stanie
technicznym dobrym .

Nadproza ceramiczne z cegly ceramicznej pelnej odcinkowe w wielu miejscach
posiadaja zarysowania.

4.5 Dach

Dach czterospadowy drewniany . Konstrukcja dachu drewniana platwiowo -
kleszczowa w stanie technicznym dobrym. Pokrycie dachu dachdéwka ceramiczna
holenderska. I iglica dachdwka karpiowka . Dachéwka na tatach bez poszycia
(deskowanie). Elementy drewniane dachu i pokrycie w stanie technicznym
dostatecznym. Obecnie wystepuja prze drobne przecieki .

Elementy konstrukcyjne dachu wymaga zabezpieczenia np. fobosem lub innym
preparatem solnym przeciwgrzybieniowo i przeciwogniowo .

4.6 Schody

W budynku istnieja dwie klatki schodowe. W obydwu klatkach schody taczace
kondygnacje parteru i pietra wykonano jako dwubiegowe z pojedynczych belek
zelbetowych zamocowanych jednostronnie w $cianach klatki schodowej. W obecnym
stanie schody nie spetniajg wymagan dla obstugi mieszkan.

W Kklatce zlokalizowanej w potudniowo - wschodniej czesci budynku istnieja schody
drewniane taczace kondygnacje pietra i poddasza. Schody te nie spelniaja warunkow
p.poz. oraz warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne,
dlatego tez w niezmienionym ksztalcie moga petni¢ wylacznie funkcje pomocnicza.

4.7  Balustrady
Brak. Balustrady schodow zostaty wyciete.

4.8 Stolarka okienna i drzwiowa drewniana

Okna drewniane skrzynkowe zuzyte i wyeksploatowane wymagaja wymiany.
Stolarka drzwiowa : skrzydla wewnetrze w duzej cze$ci zdemontowane , a istniejace
wspolczesne plytowe znacznie zniszczone wymaga wymiany. Drzwi zewnetrzne
drewniane ptycinowe ozdobne wymagaja remontu konserwatorskiego .




Inwentaryzacja budowlana i opinia techniczna budynku internatu na terenie bytej J.W. w Biskupcu przy ul. Wojska Polskiego 12
(dz. Nr 43/49, obreb nr 3 — Miasto Biskupiec)

4.9 Izolacje

— Budynek nie posiada dostatecznych izolacji przeciwwilgociowych sScian
i posadzek parteru

— Brak jest tez izolacji termicznych $cian i stropow

— Budynek i jego stropy nie posiadaja dostatecznej izolacji termicznej .

5.0 Wykoniczenie i wyposazenie budynku. .

5.1 Tynki wewnetrzne scian i sufitow wapienno - piaskowe kat.I111

Tynki znacznie zniszczone i wyeksploatowane posiadaja liczne rysy, pekniecia,
odparzenia i zawilgocenia. Wymagaja uzupelnien, przetarcia naprawy rys i pekniec.

5.2  Posadzki

Na parterze gladz cementowa i terakota. Na pietrze i poddaszu deski podlogowe
drewniane, posiadaja liczne ubytki. I znaczne zniszczenia .

5.3 Obrobki blacharskie

— Rynny i rury spustowe obrobki blacharskie przy kominach z blachy ocynkowanej
sg bardzo zuzyte i wymagaja remontu i wymiany

— Parapety zewnetrzne z cegly ceramicznej petnej na ktorej wykonany jest parapet
z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze stonowanym zielonym .

5.4  Wykoriczenie elewacji

— Sciany wykonczone z cegly ceramicznej pelnej licowane i spoinowane. Elewacja
ozdobna znacznie zuzyta zachowujaca znacznie wysokie walory estetyczne i
ciagtos¢ historyczna.

— Stolarka okienna praktycznie zniszczona z duzymi ubytkami szklenia wymaga
wymiany .

— Rynny i rury z blachy ocynkowanej do wymiany

— Dach z dachowki ceramicznej eséwki i iglica dachéwka karpiowka .

— Cokot z cegly ceramicznej pelnej spoinowanej ilicowanej .

— Na Scianach miedzy cegla licowana tynk nakrapiany cementowo — wapienny w
kolorze stonowanej zieleni . tynk nakrapiany prawdopodobnie wykonany w
latach osiemdziesigtych ubieglego wieku . Tynk posiada rysy i drobne pekniecia i
odparzenia wymaga napraw remontu i odnowienia .

6.0 Ocena i wnioski kohcowe

Budynek w wyniku wieloletniego uzytkowania (ponad 100 lat) znacznie zuzyty
wyeksploatowany i w ostatnich latach zdewastowany .
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W obecnym stanie technicznym niedopuszczalne jest dalsze uzytkowanie drewnianych
schodow Iaczacych kondygnacje pietra i poddasza z wykorzystaniem pomieszczen
poddasza na cele mieszkalne.

W obecnym stanie technicznych budynek nie spelnia warunkéw umozliwiajacych jego
bezpieczne i odpowiadajace warunkom technicznym i norma uzytkowanie.

W celu przywrocenia wlasciwej kondycji technicznej i uzyskanie wymaganych
warunkow dalszej eksploatacji budynku nalezy przeprowadzi¢ jego gruntowny remont
polaczony z przebudowaq i modernizacja .

Remont moze by¢ przeprowadzony na podstawie projektu budowlanego uzgodnionego
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i uzyskanej wczesniej decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Opracowat:

inz. Bogdan Przybylak




