b) 1500m° na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 | MNU-5

c) 600m? na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4

7} w nastepujgcych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkdw wynikajgcych z planu, dopuszcza sie
mniejszg powierzchnie dzialek niz okreélona w ustepie 6):

a) dla dzialek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych budynkéw

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie
d) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 | MNU-5 ustala sie nastepujgce
szczegotowe warunki, zasady | standardy ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana:

a) tylko jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-3,
MNU-4 § MNU-5,

b) jako wolnostojgca lub jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia
MNU-2,

2} zabudowe nalezy lokalizowad zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 na dziatkach, na ktorych szerokos¢ terenu pod
zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granica dzialki jest mnigjsza niz 12m, dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany
$ciang zewnetrzng bez otworow bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, pod warunkiem, ze dhugo$c te] $ciany nie
bedzie wieksza niz 12m i na dzialce sgsiedniej istnieje lub bedzie réwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy te
granicy,

4) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4 dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany sciang zewnetrzng
bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze dlugos¢ tej Sciany nie bedzie wieksza niz 12m
i na dzialce sgsiedniej istnieje lub bedzie rownoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy

5) jeden budynek mieszkalny nie moze miec¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

6) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajgce] sie z zabudowa istnigjaca:

a) wysokoéci gzymsow | krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy istniejgcej
b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak polacie budynku sgsiedniego

c¢) gtéwne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte

7) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 3011 do 4507 oraz pokrycie
dachdwkg ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym,

8) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych
9) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 | MNU-4 ustala sig nastepujgce wskazniki
liczbowe dotyczgeoe warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1} maksymainy w.i.z.

a) 0,4 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,
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b} 0,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2,

¢) 0,3 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 | MNU-5

d) 0,6 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4

2} maksymalna wysokosd zabudowy:

a) 10m na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2 i MNU-4
b) 1Zm na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 | MNU-5

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy pelnych -2

4) maksymalna ilos¢ kondygnacii poddaszowych - 1

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane]

a) 60% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1

b} 50% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2

¢} 70% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 | MNU-5

d) 40% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dzialce budowlanej

a) 35% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1

b} 45% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2

¢} 25% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 | MNU-5

d) 55% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4

7} poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 80cm nad poziom terenu.
8) maksymalna wysokosc¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 i MNU-5 ustala sie nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych

1) potrzeby parkingowe dia istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie do ktorego inwestor
posiada tytut prawny,

2) dia funkcji uslugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz najwieksza warto$¢ wynikajgca
z jednego z nastepujgcych wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m* powierzchni uzytkowej ustug

b} 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych

¢) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni uzytkowej handiu

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii.

3) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 | MNU-5 ustala sie nastepujace
zasady obstugi w zakresie infrastruktury miejskiej: 7
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1} wszystkie dziatki budowlane | budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elekiroenergetyczt
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektryczne] w stopniu wystarczajgoym digiobst
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elekiroenergetyczna éredniego i niskiego napiecia musi by¢, realizowana jako podziemna.

3) wszystkie dziatki budowlane | budynki musza by¢ podigczone do sieci wodociagowej | posiadac przylacze wodociagowe
umozliwiajgee pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4} wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej | posiadac przylgeze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie sciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji | sposobu zagospodarowania
i zabudowy dzialki,

5) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrédia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dia
prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja. Jako 2rédio energii cieplngj nalezy stosowaé gaz, olej opatowy, energie
elekiryczng lub odnawialne Zrodia energi.

6) wody opadowe z dachow budynkdw muszg by¢ odprowadzane do gruntu.

Rozdzial X
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw usiug oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-
6, U-71U-8

§ 57. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7 i U-8 przeznacza sig na realizacje
i utrzymanie ustug.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7 | U-8 realizacje funkgji
towarzyszgce] funkcji podstawowe] miedzy innymi takie] jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojécia i dojazdy, cgrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2 | U-4, wbudowane w budynki ustugowe mieszkania,
ktorych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej catego budynku.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5 ustala sie jako funkcje podstawowa ustugi nieuciazlive z zakresu
ochrony zdrowia, turystyki i rekreacii. Inne usltugi nieuciazliwe | wbudowane w budynki ustugowe mieszkania nie mogg stanowié
wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej catego budynku.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-6 ustala sie jako funkcje podstawowa ustugl zdrowia. Inne ustugi
nieucigzliwe | wbudowane w budynki ustugowe mieszkania nie mogg stanowi¢ wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej.

6. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-7 ustala sie jako funkcje podstawowa ustugi oswiaty. Inne ushugi
nieucigzliwe i wbudowane w budynki ustugowe mieszkania nie moga stanowi¢ wiecej niz 25% powierzchni uzytkowsj budynkdw
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej.

7. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-8 ustala sig jako funkcje podstawowa ustugi kultu religiinego. Inne
ustugi nieucigzliwe | wbudowane w budynki ustugowe mieszkania nie mogg stanowic¢ wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej
budynkow ziokalizowanych na jednej dziatce budowlane;.

8. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, ¢ ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed
hatasem, tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U-5 | U-6 nalezg do rodzaju terendw pod szpitale i domy opieki spotecznej
a tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U-7 nalezg do rodzaju terendw pod budynki zwigzane ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 58. Na terenach ustug, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:

1) tereny ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem przeznaczenia U-1
2) tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem przeznaczenia U-2

3) tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem rzemiosta oraz przetwérstwa rolno-spozywczego oznaczone symbolem
przeznaczenia U-3

4} tereny ustug nieucigzliwych publicznych oznaczone symbolem przeznaczenia U-4

5) tereny ustug nieuciazliwych z zakresu ochrony zdrowia, turystyki i rekreacji oznaczone symbolem pfzeznaczenia U-5
A
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6) tereny ustug zdrowia oznaczone symbolem przeznaczenia U-6

7) tereny usiug osSwiaty publicznych oznaczone symbolem przeznaczenia U-7

8} tereny ustug kultu religiinego oznaczone symbolem przeznaczenia U-8

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7 i U-8 wprowadza sie catkowity
zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych poza terenami oznaczonymi symbolem przeznaczenia terenu U-3
2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjgtkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendw do  produkcji  rolnej, ogrodniczej lub  sadownicze] nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych

b} tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskie].

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne | inne materialy niebezpieczne,
4} lokalizacji wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowe],

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 80. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7 i U-8 wydzielenie dziakki
budowlanej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujgce warunki:

1} musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidiowych dojs¢ i dojazdéow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochoddw w iloéci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpaddw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej.

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 1000m” - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2 i U-4

b} 1500m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-3, U-6, U-7 i U-8

c) 3000m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5,

7} w nastepujgcych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow wynikajgcych z planu, dopuszcza sie
mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych budynkéw

c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgeymi ustalonymi w planie
d) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7 | U-8 ustala sie nastepujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) zabudowe nalezy lokalizowadé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otwordw bezpoérednic przy granicy dzialki budowlanej na
dziatkach, na ktérych szeroko$¢ terenu pod zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granica dziatki jest mniejsza niz 12m, pod
warunkiem, ze dhugos$c tej Sciany nie bedzie wigksza niz 12m | na dzialce sasiedniej istnigje lub“\tgegdzie réwnoczesnie
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zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

3) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudows istniejaca:
a) wysokosci gzymsow | krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy istniejgeej
b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiadniego

¢} gtdwne kalenice dachdw powinny byé réwnolegle

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek,

5) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych

6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-8, U-7 i U-8 ustala sie nastepujgce

wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z.:

a) 1,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U—4, U-6, U-7 1 U-8,
b} 2,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3

¢) 0,4 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5

2} maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane]:

a) 30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-4, U-8, U-7 | U-8,
b) 20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3

¢) 50% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dzialce budowlanej:

a) 65% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-4, U-6, U-7 | U-8,
b) 75% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-3

¢) 45% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-5

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7 i U-8 ustala sie nastepujace
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

2)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz najwigksza wartosé wynikajgca
Z jednego z nastepujgcych wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m° powierzchni uzytkowej ustug
b} 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych
c) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni uzytkowej handiu
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