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UCHWALA Nr XVI/123/08
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 24 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
usfugowej i produkeyjnej w obregbie Biskupiec Kolonia, gmina Biskupiec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1482, z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271), Rada Miejska w Biskupcu, po stwierdzeniu zgodnoscl planu z
ustaleniami Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy uslugowej i
produkeyjnej w obrebie Biskupiec Kolornia, gmina Biskupiec zwany dalej planem.

§ 2. Zakres | granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XLIV/325/06 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia &
pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego dla terendw polozonych w obrebie Kolonia Biskupiec, przy drodze krajowej nr 16.

§ 3. Uchwalony plan skiada sie:

1. Z ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2. Z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy uslugowej i produkcyjnej w obrebie Biskupiec
Kolonia, gmina Biskupiec”;

3. Z rozstrzygniecia w sprawie zgodno$ci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania
stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

Rozdzial |
Przepisy ogéline ~ dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:

1. Przeznaczenie terendw craz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,;

2. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenow w ukladzie przestrzennym z istniejgcymi drogami
publicznymi;

3. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy i gabaryty budynkéw, wskazniki intensywnosci zabudowy;

5. Zasady i warunki podzialu terendw na dziatki budowlane;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych;

7. Stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 5. Ustala sig nastepujaca interpretacje uzytych pojeé:

1. Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - oznacza
linig obowigzujaca, kitdra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji plany;
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2. Nieprzekraczaina linia zabudowy - oznacza linie kidrej nie moze przekroczyé zaden eléﬁ*fehfbndyﬁk

3. Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, kidre przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4. Przeznaczenie uzupeiniajace — nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5. Tymczasowe uzytkowanie | zagospodarowanie terenu — nalezy przez to rozumieé dopuszezenie
mozliwosci ckreslonego sposoby uzytkowania terenéw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami
planu o jego przeznaczeniu;

6. Wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek calkowitej powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu lub dziaiki budowlanej.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgce:
1) granice obszaru opracowania planu;
2} linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
3) symbole przeznaczenia terendw: PU, KD, MNU, Ws;
4) linie zabudowy.
§ 7. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaly ckreslone poprzez ustalenie parametréw |
wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) w granicach opracowania nie wyznacza si¢ terenéw wymagajgcych procedury scalenia i podzialu oraz
terenéw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy;

- 3) na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza sig mozliwosc lokalizacii niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, chyba ze ustalenia szczegdlowe dia danego terenu mowig inaczej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety opracowaniem nie nalezy do terenéw podlegajacych ochronie w rozumieniu przepisow o
ochronie przyrody oraz terendw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) na terenie opracowania moga wystepowac zlozone warunki gruntowe - w celu ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych nalezy w zaleznosci od potrzeb przeprowadzi¢ geotechniczne
badania gruntu;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na
Srodowiske wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobe kuftury:

1) ustala sie, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej dla stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

2) wszelkie inwestycje w wyznaczonych obszarach wymagajg poprzedzenia archeologicznymi badaniami
sondazowymi, na ktore nalezy uzyskac pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie;

4. Obszary na ktorych przewiduje sie realizacje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym — wyznacza
sig teren przeznaczony na rozbudowe drogi krajowej nr 16 oznaczony na rysunku planu symbolem KD.01.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog o ile nie
zostaly pokazane na rysunku planu;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacego i projektowanego wodociagu gminnego;
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3) odprowadzenie Sciekéw sanitamych projektowanym kolektorem grawitacyjinym iub}‘:‘"ti{)_n: dir s eci
kanalizacyjnej gminnej i dalej do oczyszczalni $ciekow: I S

4) wody opadowe — po oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy odprowadzi¢ poprzez
projektowang sieé¢ kanalizacji deszczowej do rowu melioracyjnego przebiegajgcego przez teren Opracowania;

S) zaopatrzenie w energie elektryczng — w celu zaopatrzenia terenu zainwestowania w energie elektryczng
nalezy wybudowagé odpowiednie stacje transformatorowe, napowietrzne lub naziemne, przystosowane do
zasilania kablowego i wigczy¢ je do istniejacej sieci 15kV: sieé energetyczng nalezy prowadzié jako podziemng
w liniach rozgraniczajacych drég z lokalizacjg szafek zigczeniowo — pomiarowych na granicy z dziatkg
budowlana po stronie dziatki budowlanej;

6) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z wylaczeniem paliw wysckoemisyjnych;

7) gromadzenie odpadéw statych — w typowych pojemnikach w granicach wlasnych dzialki z wywiezieniem na
wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorsiwo; zakaz utylizacji edpadow w granicach wiasnych dzialki.

6. Rozwigzania komunikacyjne:

1} wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD.01 na potrzeby rozbudowy drogi krajowsj nr
16 zgodnie z decyzjg o ustaleniy lokalizacji drogi wydang przez Wojewode Warminsko — Mazurskiego dia
projektu rozbudowy drogi krajowej nir 16 na odcinku Kromerowo ~ Biskupiec;

2) podigczenie komunikacyjne catego terenu poprzez droge dojazdows realizowang rownolegle do
rozbudowywanej drogi krajowej nr 16 w granicach pasa drogi krajowej, podigczong do wezla w Biskupcu, bez
mozliwosci bezposredniego podigczenia do drogi krajowej oraz poprzez droge gminng biegngcg wediuz
potudniowej granicy terenu opracowania.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) urzadzenie drogi gminnej publicznej oznaczonej symboiem KD.0Z;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drogi gminnej
oznaczonej symbolem KD.02.

Rozdziat Ii
Przepisy szczegotowe dotyczace terendw o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki kszialtowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem PU.01, PU.02 — tereny zabudowy produkcyjne] i
usfugowej. Funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, baz, skiadéw i magazynéw. Jako przeznaczenie
uzupeiniajace dopuszcza sie handel hurtowy, ustugi administracyjne i biurowe, garaze i budynki obslugi,
komunikacje wewnetrzna. Nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji mieszkaniowej.

1} zasady i warunki wewnetrznego podziatu -~ dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane o
powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha:

2} w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy wydzieli¢ drogi wewnetrzne
o minimalnej szerokoéci 10,0 m — drogi wewnetrzne nalezy zakonczy¢ placami manewrowymi opisanymi na
okregu o minimalnym promieniu 10,0 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej nr 16 — 25 m od linii rozgraniczajgcej pas
drogowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, nieprzekraczaina finia zabudowy od strony drogi gminnej
0znaczonej symbolem KD.02 — 12,0 m;

5) maksymalna wysokosé zabudowy dla budynkdw administracyjnych i biurowych — 3 kondygnacje
nadziemne, dia pozostatych budynkéw — 14,0 m;

6) geometria dachow - dachy wielospadowe o maksymalnym nachyleniu potaci do 38 stopni; dopuszcza sie
zastosowanie innej geometrii dachu wynikajacej ze specjalnej konstrukcji budynku;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej nie wiekszy niz 0,70;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziakki budowlanej jako biologicznie czynneyj;

9) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wiasnych dziatki budowlanej
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2. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.01 — tereny zabudowy mieszkahioﬁej'”ﬁ ushugowej.

1) istniejaca zabudowa adaptowana -~ dopuszcza sie mozZliwosé modernizacji, rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki lub odbudowy;

2) maksymaina wysokosé zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne,
3) nieprzekraczaina linia zabudowy od strony drogi gminnej oznaczonej symbolem KD.02 - 8,0 m ;

4) dachy wielospadowe symetryczne o nachyleniu polaci zawartym w pizedziale 35+45 stopni, kryte
dachowkg ceramiczng lub materiatern dachoéwkopodobnym w kolorach czerwieni lub brazu;

5) stosunek catkowite] powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wickszy niz 0,40,
6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

7} ogrodzenia nie wyZsze niz 1,5 m - zabrania sie stosowania ogrodzen peinych oraz wykonanych z
Zelbetowych elementéw prefabrykowanych.

3. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KD.04 ~ tereny publicznej drogi krajowej: teren
przewidziany na rozbudowe drogi krajowej nr 16 oraz na budowe drogi dojazdowej do wezia w Biskupcu.

4. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KD.0Z — teren drogi publiczne] gminnej; teren
przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi gminnej. Laczna szerokosé pasa drogowego minimum 12,0 m.

5. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem Ws.01 — tereny wod stojgcych; istniejacy réw
melioracyjny do zachowania jako row otwarty.

Rozdziat 11}
Przepisy koficowe

§ 9. Ustala sig stawke procentows stuzaca naliczaniy oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcej wysokosci:

PU, MNU 30%
KD nie dotyczy
Ws nie dotyczy

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Biskupca.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Biskupcu

Alina Radziszewska




