UCHWALA Nr 3000211105
Rady Miejskie] w Biskupcu
z dnia 15 czerwca 2005 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege miasta Biskuplec
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. 7z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591) (Zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003 1. Nr 80, poz. 717 | Nr 162, poz. 1568: z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203) oraz na podstawie art. 20

ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) (Zmiany: Dz. U.
7 2004 r. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492)

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdzial |
Zakres cbowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza sie zgodnosé projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec z ustaleniami
Studium Uwarunkowart i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta | Gminy Biskupiec zatwierdzonego Uchwalg
Nr XLI/277/02 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 kwietnia 2002 r.

2. Uchwala sie mieiscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly jest jej integralng czescia,.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty jest jej
integralng czescia,

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inweslycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadar wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly i jest je] integralng czeseia.

5. Ustalenia planu obowigzujg na cbszarze wyznaczonym granicg planu.
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zwigzane z ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposcbie zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;,
5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskigj - ochrony uktaddw przestrzennych;
8) granica podstrefy ,B1” strefy ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,\W” - ochrony konserwatorskie] stanowisk archeologicznych
8) drogi o znaczeniu historycznym;
9) tereny zieleni miejskiej wskazane do ochrony konserwatorskiej;
10) obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkéw wymagajace ochrony;
11) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
12) przebieg Sciezek rowerowych o znaczeniu ponadiokalnym;

13) granice terendw ztdz, ktore mogg by¢ eksploatowane;




7) kondygnacii peinej — nalezy przez to rozumieé kondygnacie uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu jést téka sama lub
ktdra wykonana jest w dachu spadowym ze $ciankg kolankowg wyzszg niz 60cm,

8) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumied kondygnacje uzytkowa, kidra wykonana jest w dachu
spadowym, a écianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60cm,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez {o rozumied linie wyznaczong na rysunku planu, poza kiérg nie wolno
wyprowadzad plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow,

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, poza kiorg nie wolno
wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw oraz wzdtuz kidrej trzeba sytuowaé jedng z elewadji
obiektu, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw realizowanych w odlegloéci wigkszej niz 20m od tej linit w gtab
terenu na kidrym jest wyznaczona ta linia,

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimaing wartosé
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejgoych i lokalizowanych na
danej dzialce budowlanej do powierzchni calikowite] dziatki,

12) urzadzeniu pomocniczym ~— nalezy przez to rozumied wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informacii o terenie a takze ogolnodostepne stacje telefoniczne,

13) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informaciji,

14) gromadzeniu odpadéw — rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu usuniecia ich przez
odpowiednie jednostki,

15) skladowaniu odpadéw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektow nie zwigzanych z gromadzeniem odpadéw
a stuzgeych ich docelowemu przetrzymywaniu,

16) zieleni miejskiej - rozumie sig przez to zespoly ro§linnoéci speiniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno -
wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: ziele w parkach, zieleficach, na placach, ulicach, zielen izolacyjing
z wytgczeniem terendw ogrodow dziatkowych,

17) szkodliwym oddzialywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumiet wszelkie przekraczajace dopuszczalne wielkosci
oddziatywanie na srodowisko w szczegéinoéai dotyczace wytwarzania hatasuy, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

18) rekultywacji geotechnicznej ~ nalezy przez to rozumie¢ zespot przedsigwzig projektowo-technicznych oraz organizacyjno-
wykonawezych, ktérych celem jest przywrécenie zniszczonemu gruntowi w miare mozliwoéci ,pierwotnej postaci” | wiasciwosci
fizycznych, mechanicznych i chemicznych umozliwiajgcych wykorzystanie podioza do celdw budowlanych,

19) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiet grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie
dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejsze] niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacje.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obowigzujgce dla
wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

§7. 1. Plan wskazuje granicg terenéw zamknigtych w rozumieniu przepisow szczegolnych, ktore wytgcza sie z obszaru
opracowania planu.

2. Tereny zamkniete wskazane w planie nie majg wyznaczonych stref ochronnych.
3. Zasady zagospodarowania na tych terenach okreslajg odpowiednie przepisy szczegdine dotyczgce terendw zamknietych.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat i
Ustalenia ogéine dotyczgee zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 8. Wszelka zabudowa i zagospodarawanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:
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19) W-1 — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
20) K-1, K-2 — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacia,

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla terendw funkcjonalnych wprowadza sig
podzial oznaczony numerem wyrézniajgcym je spoérad innych terendw.

3. Cechy szczegbine terendw wyréznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg w przepisach szczegdlowych
planu.

§ 10. Nastepujgce, niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta obiekly i urzgdzenia: obiekty obrony cywilnej,
ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, zieleri miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowad na
kazdym terenie funkcjonainym z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolami ZM-1, ZM-2, ZL-1 1 ZL-2, w sposbb zgodny z
ustaleniami planu z zakresu warunkow, zasad i standardéw ksztaitowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami
wspolzycia spotecznego.

8§ 11. Wszelkie zagospodarowanie | zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajgcy prawidtows eksploatacje obiekiow
obstugi techniczne] miasta, urzgdzert mefioracyjnych oraz oblektdw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§42. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizac]i celdow publicznych tereny ustug nieucigzliwych oznaczone
symbolem przeznaczenia U-4, U-8 i U-7, tereny drdg publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4,
KD-5, tereny zieleni urzadzonej bez zabudowy kubaturowej oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-1, tereny zieleni urzgdzone]
z ustugami nieucigzliwymi o niskiej intensywnoéci oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-2 oraz tereny zieleni urzgdzonej
z zabudows z zakresu ushug sportu | zwigzanych z obsiugg imprez masowych oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-3.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych realizaci celow publicznych. Ich
realizacja na poszczegdinych terenach funkcjonalnych musi byé zgodna z ustaleniami szczegdtowymi z zakresu warunkow, zasad
i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektdw podlega?i?gi!iigionie ze wzgledu na wymagania $rodowiska kulturowego.
§13. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe - obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw zwigzanych z ochrong
débr kultury, wpisane do rejestru oraz obiekty umieszczone w ewidencji zabytkdw wojewodziwa warminsko-mazurskiego
wymagajgce ochrony.
2. Bez zezwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wpisanych do rejestru nie wolno
1) prowadzi¢ prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru;
2) wykonywad robét budowlanych w otoczeniu zabytku,
3) prowadzi¢ badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
4) prowadzi¢ badér’l architektonicznych zabytku wpisanego do rejestry;
5) prowadzi¢ badan archeologicznych,
6) przemieszczad zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
7) dokonywadé podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

8) zmieniaé przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

9) umieszczaé na zabytku wpisanym do rejestru urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow z wyjgtkiem znakow
informujacych o tym, iz zabytek ten podlega ochronie;

10) podejmowad innych dziatan, ktdre moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancii lub zmiany wygladu zabytku wpisanego
do rejestru;

3. Bez zezwolenia wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw znajdujgcych sie w ewidenci zabytkow nie wolno
zabytkdéw przerabiaé, przebudowywac, odnawiac, rekonstruowad, konserwowad, zabudowywac, odbudowywac, zdobic,
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3. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w obrebie strefy \W” uzaleznia sie od uzyskamé stosownego
zezwolenia od siuzby ochrony zabytkdw.

§17. 1. Plan wskazuje drogi o znaczeniu historycznym, okreslone na rysunku planu.
2. Dla inwestycji na dziatkach potozonych bezposrednio w sgsiedziwie drog o znaczeniu historycznym plan nakazuje:

1) dostosowanie nowych obiekiow do historycznej kompozycji przestrzennej | architektury dominujgcej w ich istniejgcej pierzei,
poprzez nawigzanie do form i gabarytow zabudowy tradycyjnie wystepujgcej w pierzei, skalg, formg, materiatem i kolorystyka,

2) lokalizacje ustug w parterach nowych budynkdw przynajmniej od strony ulicy.
§ 18. 1. Plan wskazuje tereny zieleni miejskie] do ochrony konserwatorskiej, okrelone na rysunku plany.
2. Dla terendw zieleni miejskie] wskazanej do ochrony konserwatorskie] obowiazuje:

1) ochrona historycznego uksztattowania granic,

2) ochrona uldadu kompozycyjnego zieleni — rozplanowanie i sktad gatunkowy,

3) ochrona ukladu sieci droznegj,

4) ochrona matej architektury,

5) ochrona obiekiéw sepulkralnych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC-11 ZC-2.

3. Wszelkie zmiany planowane na podstawie dokumentacji projektowe] na terenie zieleni miejskie] wskazane] w planie
do ochrony konserwatorskiej wymagajg uzgodnienia z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Rozdzial IV
Ustalema ogoéine dla terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie ze wzgledu na ze wzgledu na wymagania przyrodnicze,
wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia lub bezpieczerstwa ludzi.
§ 19. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej
1) nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) nalezy wprowadzaé roslinnos¢ zgodng z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3)w celu odiworzenia wartosci przyrodniczych | uzytkowych na terenach wykazujgeych cechy degradacii spowodowane]
nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony terendw przybrzeznych wéd powierzchniowych
1) zakaz dewastacji terendw przybrzeznych,
2) odprowadzanie $ciekdw deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim podczyszczeniu w separatorach.

§ 20. Wskazuje sie caly obszar opracowania planu jako obszar potozony w terenie zalegania gidwnego zbiornika wod
podziemnych nr 203. W celu ochrony tego terenu nakazuje sie:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod wgtebnych
2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony wéd podziemnych.

§ 21. 1. Plan wskazuje studnie uje¢ wody podziemnej potozone w obszarze planu. W stosunku do studni uje¢ wody
podziemnej nalezy stosowac zakazy i nakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wdd podziemnych

2. Studnie miejskiego ujgcia wody ,Pdoinoc” przy ul. Niepodleglo$ci 2 posiadajg wyznaczone strefy ochrony bezposredniej.
W strefach tych oraz innych, jeéli zostang utworzone dia innych ujeé wod, nalezy stosowac nakazy i zakazy zawarte w decyzjach
o ich utworzeniu.

§ 22. 1. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terendw drég, podwyzszenia standardéw krajobrazowych oraz utrzymania lokainych




3. Zakazuje sie eksploataci udokumentowanych zibz torfu z wyjatkiem eksploatacii zwiazanej; z budowq'd'régv i sieci
infrastruktury technicznei.

Rozdzial V
Ogbine zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§28. 1. Jako podstawows sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujgce tereny drég publicznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KD-6.

2. Jako siec¢ drég stuzgoych do powigzan z zewnetrznym ukladem drogowym ustala sig tereny drag publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 1 KD-3,

§ 29. 1. Jako uzupelniajgca, sie¢ komunikaci ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem przeznaczenia KDW-
1, KDW-2, ciggi pieszo — rowerowe oznaczone symbolem przeznaczenia CP-1, CP-2, sciezki rowerowe oznaczone liniowo na
rysunku planu przebiegiem éciezek rowerowych o znaczeniu ponad lokalnym oraz drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe
i sciezki rowerowe realizowane na terenach funkcjonalnych

2. Drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe | $ciezki rowerowe mozna réwniez wydzielad | ksztattowad w zaleznoéci od
potrzeb, na terenach funicjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi.

§30. 1. W celu podniesienia poziomu bezpieczefistwa ruchu kolowego oraz umoziiwienia realizaci drég publicznych bez
zbednych odstepstw od warunkéw technicznych, plan wskazuje linie rozgraniczajgce pomiedzy terenami drog docelowo
rozdzielajgce potgczenia w ruchu kotowym. Docelowe zagospodarowanie czesci terendw znajdujacych sie bezposrednio przy tych
liniach musi uniemozliwiaé prowadzenie ruchu pojazdéw samochodowych bezpoérednio przez wskazang linig rozgraniczajacy
pomiedzy tymi terenami.

2. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach drég publicznych muszg uwzglednia¢ dostepne Srodki
i mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 31. 1. Zjazdy na dziatki budowlane i wigczenia droég wewnetrznych powinny by¢ realizowane z terendw oznaczonych
symbolami KD-4, KD-5 1 KD-6.

2. Dopuszcza sig remonty, modernizacje i przebudowy, istniejgcych w dniu uchwalenia planu, zjazdéw i wigczen drog
wewnetrznych z terendw oznaczonych symbolami KD-3.

Rozdziat Vi
Ogéline zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 32. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w szczegbinosci wodno-kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, telekomunikacyjne,
cieplownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z planem,
przepisami szczegblinymi oraz opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskie] infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez
Burmistrza Miasta Biskupiec jesli sg one wykonane i sg zwigzane z dang inwestycja,

§ 33. 1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wode pokrywane powinno by¢ z wodociggow miejskich funkcjonujgeych na bazie
dwdch ujet:

1) ujecia pétnoc przy ul. Niepodiegtosci 2, stacja uzdatniania wody N°1, studnie glebinowe la il g;
2) ujecia potudnie przy ul. Wojska Poiskiego, stacja uzdatniania wody N°2, studnie gtebinowe I, Il a i lll.

2 Na obszarze planu dla terenu Starego Miasta $cieki sanitarne odprowadzane powinny by¢ siecig kanalizacii
ogdinosplawnej, natomiast reszte miasta docelowo obstugiwa¢ powinna magistralina sie¢ kanalizacji rozdzielczej
z odprowadzeniem do oczyszezalni $ciekdw usytuowanej przy drodze Biskupiec-Rzeck.

§34.1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej powinny byé w miare mozliwoéci lokalizowane na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, w szczegoélnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drdg wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych.

2. Lokalizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych:

1) wymaga uzgodnienia z zarzgdcami drogi

2) powinna by¢ prowadzona poza pasem nawierzchni utwardzonych w szczegblinosci w przypadku drdg nowo realizowanych.




1) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mies'zkéihe oznaczone
symbolem przeznaczenia MWU-1

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] z ushigami nieucigzliwymi w wydzielonych czeéciach budynku lub
w obiektach wolnostojgcych oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-2.

3)tereny zabudowy mieszkaniows] wielorodzinne] z uslugami nieuciazliwymi w zabudowie S&rddmiejskiej o wysokiej
intensywnoéci oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-3.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 | MWU-3 wprowadza sig catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjgtkiem:

a) tymozasowego  wykorzystywania terenéw do produkcfi rolnej, ogrodniczej lub sadownicze] nie wymagajgcej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowlanych

b) tymozasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni migjskie).

3) lokalizowania wszelkiej dzialalnoéci sktadowej, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej, a w szczegoinosci zabrania si¢
dystrybugji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 | MWU-3 wydzielenie dziaiki budowlanej musi
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spelniajgce nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne,

2) musi by¢ zapewniona mozliwoé¢ wykonania prawidiowych dojé¢ i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejéé postojowych dla samochoddw w ilosci okreslone] w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do whasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwosé przylgczenia do siecl infrastruktury technicznej.

8) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane] musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 1500m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1

b) 1000m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2

C) 700m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3

7) w nastepujgcych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajgcych z planu, dopuszcza sig
mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6).

a) dla dzialek istniejacych przed wejSciem w zycie planu

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych budynkow

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie
dy dia dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 | MWU-3 ustala sie nastepujgce szczegdiowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caly budynek lub zespot budynkaéw,




7) maksymalna wysoko&¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala si¢ nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych

1) potrzeby parkingowe dia istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wytacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz najwigksza warto$c wynikajgca
z jednego z nastepujgcych wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug

b) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych

c) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni uzytkowej handlu

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii.

3) dla mieszkalnictwa trzeba zapewni¢ minimainie 1 migjsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4)w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejgcej lub na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MWU-3 dopuszcza sig obnizenie wskaznikéw o 50%

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 | MWU-3 ustala sie nastepujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podigczone do sieci elekiroenergetycznej i posiadal przytgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elekiryczne] w stopniu wystarczajacym dia obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elekiroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia musi by¢, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dzialki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadaé przytacze wodociggowe
umozliwiajace pob6r wody zgodny z funkcjg | sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podigczone do siec kanalizacyjne] | posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcii i sposobu zagospodarowania
i zabudowy dziatki,

5) budynki mieszkalne na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 moga by¢ podigczone do
miejskiej sieci cieplng] lub mogg posiada¢ indywidualne zrodia dostarczania ciepta. Jako Zrddio energii cieplngj nalezy
stosowaé gaz, olej opatowy, energie elekiryczng lub odnawialne zrodta energit.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 wprowadza sig nastepujgce ustalenia
dotyczgce odpadow:

1) kazda dziatka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddw:
odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcow wtdrnych, odpaddw organicznych
ulegajgcych biodegradacii przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbiorke odpadéw obstugujgcych kilka
dziatek budowlanych.

Rozdzial IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 i MNU-5.

§ 49. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 | MNU-5 przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 | MNU-5 realizacje
infrastruktury towarzyszace] funkgji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastrukiura techniczna,
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b) 1500m” na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-3 | MNU-5
c) 600m? na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4

7) w nastepujgcych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajgcych z planu, dopuszcza sie
mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dia dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu

b) dia dziatek wydzielanych dia istniejgcych budynkow

c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie
d) dia dzialek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§ £3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4 | MNU-5 ustala si¢ nastgpujace
szczegdlowe warunki, zasady | standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana:

a) tylko jako wbudowana w zabudowe mieszkaniows na ferenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-3,
MNU-4 | MNU-5,

b) jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia
MNU-2,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 na dziatkach, na ktdrych szeroko$C terenu pod
zabudowe pomiedzy linia zabudowy a granica dziaki jest mniejsza niz 12m, dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany
sciang zewnetrzng bez otworéw bezpoérednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze diugosc tej §ciany nie
bedzie wieksza niz 12m i na dziaice sasiedniej istnieje iub bedzie réwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej
granicy,

4) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-4 dopuszcza sig aby budynek byt usytuowany §ciang zewnetrzng
bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze diugosc tej sciany nie bedzie wigksza niz 12m
i na dzialce sasiednie] istnieje lub bedzie réwnoczeénie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy

5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

6) W przypadku realizowania zabudowy bezpoérednio stykajacej sig z zabudowg istniejaca;

a) wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy istniejgcej

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego

¢) gtéwne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte

7) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 3001 do 450 oraz pokrycie
dachéwka ceramiczng lub materiatemn dachowkopodobnym,

8) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych
9) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1, MNU-2, MNU-3 | MNU-4 ustala sig nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) maksymalny w.i.z.

a) 0,4 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,
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