Zarzgdzenie Nr /‘35
Burmistrza Biskupca
z dnia 2 stycznia 2015 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci

Na podstawie art.30 ust.] 1 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2013, poz.594 ze zm.), art.25 ust.1 1 2 w zwigzku
z art.23 ust.] pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(.t. Dz.U. z 2014 ., poz. 518 ze zm.), Burmistrz Biskupca zarzgdza:

§1

Przyja¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Biskupiec na lata
2015-2017, stanowiaey zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem ./ Sy 2471




Zatacznik do Zarzadzenia Nr Ans
Burmistrza Biskupea z dnia 02.01.2015 r.

1.Zestawienie powierzchni nieruchomosei Gminy Biskupiec — stan na dzien 30.11.2014 r.
1) Powierzchnia nieruchomosci wehodzacych w sktad gminnego zasobu 738 ha, w tym:
a) uzytki rolne (grunty orne, sady, taki trwale, pastwiska trwate, grunty rolne
zabudowane, grunty pod stawami i rowy) - 274 ha,
b) grunty lesne oraz zadrzewione 1 zakrzewione (lasy oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione) - 20 ha,
¢) grunty zabudowane 1 zurbanizowane - 414 ha, w tym:
— tereny mieszkaniowe - 14 ha,
— tereny przemystowe — 1 ha
— inne tereny zabudowane - 25 ha,
— zurbanizowane tereny niezabudowane - 14 ha,
— treny rekreacyjno-wypoczynkowe - 18 ha,
— tereny komunikacyjne (drogi, koleje) — 342 ha,
d) nieuzytki - 24 ha,
e) tereny rézne 6 ha.
2) Powierzchnia nieruchomosci Gminy Biskupiec oddanych w uzytkowanie wieczyste
- 43 ha.

2.Prognoza dotyczaca udost¢pniania nieruchomo$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

W latach 2015-2017 nieruchomosci z zasobu gminnego udostepniane beda na
dotychezasowych zasadach. Nieruchomosel te moga by¢ w szezegolnosei: sprzedawane,
oddawane w uzytkowanie wieczyste, wydzierzawiane, wynajmowane, uzyczane, oddawane
w trwaly zarzad, zamieniane na nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ lub bedace
w uzytkowaniu wieczystym osoéb fizycznych lub prawnych, obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepienigzne (aporty) do spolek,
przekazywane jako majatek tworzonych fundacji, przedmiotem darowizny — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Trwate udostgpnianie nieruchomosci z zasobu nastgpowac bedzie gtownie w formie
zbywania prawa wilasnosci, a w sytuacjach wyjatkowych w formie oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, np. zbycie na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci  oddanej w uzytkowanie wieczyste, kontynuacja sprzedazy lokali
w budynkach znajdujgcych si¢ na gruncie oddanym we wspotuzytkowanie wieczyste.

Przewidywana sprzedaz nieruchomosci gruntowych w formie przetargu dotyczy¢
bedzie:

— dziatek budowlanych przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, polozonych w Biskupcu, w rejonie
ulic: Wojewddzka 1 Harcerska — po uzbrojeniu terenu oraz w przypadku uzyskania
$rodkéw na uzbrojenie w rejonie ulicy Zelaznej,



— nieruchomosci  niezabudowanych  przeznaczonych ~ w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe zagrodowa, z mozliwoscig
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 7 ushugami, polozonych
w Biskupcu przy ul.Bolestawa Chrobrego,

— nieruchomosci  przeznaczonych w  planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkalng wielorodzinna, polozonych w Biskupcu przy ul.Aleja Broni
1 w obrebie Biskupiec Kolonia, na przedtuzeniu ul.Ludowe;j,

— nieruchomosci gruntowych objetych granicami Warmitisko-Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, potozonych w obrgbie Biskupiec Kolonia, przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny zabudowy produkcyjnej
i ustugowe;j,

— terenOw przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi
ucigzliwe, przemyst 1 sklady, polozonych w Biskupcu, w rejonie ul.Czynu Spolecznego
oraz w obrebie Biskupiec Kolonia (na przedtuzeniu ul.Bolestawa Chrobrego),

— fterenu przeznaczonego Ww planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi
nieucigzliwe, potozonego w Biskupcu przy ul. A.Mickiewicza,

— dziatek budowlanych przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego na cele
rekreacyjne, potozonych w Ruklawkach,

~ zabudowanych nieruchomosci gruntowych, objetych planem zagospodarowania
przestrzennego, potozonych w centrum Biskupca, w rejonie ulic: Ogrodowa
i Wojciecha Bogustawskiego,

~ nieruchomosci niezabudowanych, potozonych na terenic obrebéw wiejskich (Kamionka,
Botowo, Wilimy, Bieséwko), nie objetych aktualnym planem zagospodarowania
przestrzennego (lub objetych planem tylko we fragmencie — Botowo)

— nieruchomosci gruntowej przeznaczonej w planie zagospodarowania przestrzennego pod
pole namiotowe, potozonej w Wilimach,

Nie wyklucza si¢ mozliwosci przeznaczenia do sprzedazy w przetargu innych

nieruchomosei.

Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na poziomie 10 rocznie, przede
wszystkim na rzecz najemcdéw. Zrealizowanie powyzszego zamierzenia bedzie uzaleznione
od zainteresowania najemcow. Przeznaczenie do sprzedazy nastepuje na ich wnioski.

Przewiduje si¢ kontynuowanie zbywania gruntdéw na rzecz uzytkownikow
wieczystych, gléwnie w trybie administracyjnym. Hos¢ zbytych nieruchomosci bedzie
uzalezniona od wnioskéw uzytkownikow wieczystych. Prognozuje sie, ze bedzie to okolo
10 nieruchomosci rocznie.

Przewiduje si¢ kontynuowanie zbywania, na wnioski wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci przylegtych, dzialek gruntu, ktére nie moga byé
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. Rocznie prognozuje sig zawarcie 5 takich
umow.

W formie darowizny w 2015 roku planuje si¢ przekazanie:

— na rzecz Powiatu Olsztynskiego, w celu realizacji zadan publicznych powiatu w zakresie
zarzadzania 1 utrzymania drog =zaliczonych do Kkategorii drég powiatowych,
nieruchomosci gruntowej stanowiacej droge znajdujaca si¢ w ciggu drogi powiatowej,
potozong w Biesowku,

— na rzecz Skarbu Panstwa — Prokuratury Okregowej w Olsztynie, z przeznaczeniem na
siedzibg Prokuratury Rejonowej w Biskupcu, nieruchomoscei gruntowej polozonej
w Biskupcu przy ul.Alei Niepodleglosci. (dziatka zabudowana garazami oraz droga
wewnetrzna) - po przygotowaniu dokumentacji geodezyjnej i wyrazeniu zgody przez
Rade Miejska.



Ponadto, po zakonczeniu inwestycji budowy w Biskupcu zbiornika retencyjnego
i wykonaniu dokumentacji geodezyjnej, planowane jest nieodptatne przekazanie na rzecz
Skarbu Panstwa gruntéw zajetych przez ten zbiornik.

W latach 2015-2017 kontynuowany bedzie réwniez sposob wykorzystania
nieruchomosci bedacych przedmiotem dzierzawy w sytuacji, gdy nieruchomosci te nie
zostana przeznaczone na realizacje zadan witasnych Gminy lub do zbycia. Podstawowym
przeznaczeniem bedzie wydzierzawianie gruntéw na cele rolne (grunty wydzierzawione do
czasu ich docelowego zagospodarowania). Przewiduje si¢, ze ogolna powierzchnia
wydzierzawionych gruntéw komunalnych bedzie ksztaltowa¢ si¢ na poziomie okolo
90-95 ha rocznie.

Gmina nie posiada nieruchomosei oddanych w trwaly zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej. W latach 2015-2017 nie
przewiduje si¢ ustanowienia trwatego zarzadu na nieruchomosciach Gminy.

W okresie 2015 -2017 zamierza si¢ nabywa¢ nieruchomoscei do zasobu w ramach
wystepujgcych potrzeb Gminy Biskupiec, w celu realizacji zadan whasnych oraz tworzenia
gminnego zasobu nieruchomosci. Nabycia gruntow dotyczy¢ beda w szezegdlnosei terendow:
— przeznaczonych na drogi gminne 1 istniejacych drog,

— niezbednych do realizacji planowanych inwestycji sieci uzbrojenia terenu na terenie
gminy (kanalizacja, wodociag),
— zieleni 1 rekreacyjno-sportowych.

Przewiduje sie, ze nabycia nieruchomosci mogg nastapi¢ roéwniez w drodze
spadkobrania.

W 2015 roku planowane jest nabycie: od Skarbu Panstwa Agencji Nieruchomosci
Rolnych  prawa wlasnosci  nieruchomosci  gruntowej polozonej w  Mojtynach
(z przeznaczeniem na cele rekreacyjno-sportowe) oraz od PKP S.A. prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Czerwonce, na ktorej znajdujg sig
zbiorniki bezodplywowe — w przypadku pozytywnego rozpatrzenia wnioskéw Gminy.
Powiekszenie zasobu nieruchomos$ci moze nastapi¢ rowniez o inne tereny znajdujace sig
w dyspozycji PKP, polozone na terenie miasta i gminy, glownie drogi.

3.Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W roku 2015 zamierza si¢ przeznaczy¢ na udostepnienie nieruchomosei zasobu
i nabywanie nieruchomosci do zasobu, kwote 157 000 zt.

W latach nastepnych, tj. w 2016 1 2017, udostgpnianie nieruchomosci zasobu oraz
nabywanie nieruchomosei do zasobu bedzie kontynuowane, a wydatki z tym zwiazane beda
uzaleznione od biezacych potrzeb, realizowanych zadan inwestycyjnych 1 wysokosci
srodkow zabezpieczonych na ten cel w uchwatach budzetowych.

4.Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci Gminy.

Wysokos$¢ wpltywdéw z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosei Gminy
Biskupiec na rok 2015 szacuje si¢ w wysokosci 150 000 z1.

W nastepnych latach przewiduje si¢ wpltywy na tym samym poziomie, pomimo
planowanej aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego - w zwiazku
7z przewidywanym stopniowym przeksztalcaniem prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosei w prawo whasnosci.



S.Prognoza dotyczgca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy oddanych w uiytkowanie wieczyste.

Aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Biskupiec zostala przeprowadzona w roku 2008, z moca obowiazujaca od
01.01.2009 r.

W zwigzku z trwajacym zastojem na rynku nieruchomosei (ceny gruntéw nie
wzrastaja, a w niektorych rejonach nawet maleja), w latach 2013 i 2014 nie zostala
dokonana planowana aktualizacja tych optat.

Przewiduje si¢ dokonanie aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
w roku 2015, z moca obowiazujaca od 01.01.2016 r., chyba Ze bedzie to nadal nieracjonalne
ze wzgledu na ceny nieruchomosci.

6.Program zagospodarowania nieruchomosei zasobu.

Burmistrz Biskupca gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznoscei lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowiazujacymi
Gming ustawami, w szczegélnosci: ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, Kodeksem cywilnym oraz z obowigzujacymi uchwatami Rady Miejskiej
w Biskupcu, przede wszystkim z uchwatg Nr XXXVII/316/10 z dnia 4 lutego 2010 roku
w sprawie okreslenia zasad tworzenia oraz gospodarowania zasobem nieruchomosci
stanowigcych wihasno$¢ Gminy Biskupiec oraz ustaleniami zawartymi w uchwatach
budzetowych na poszezegdlne lata.

Do najwazniejszych celéw planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Biskupiec nalezy: zapewnienie statych dochodéw Gminy poprzez racjonalne gospodarowanie
nieruchomo$ciami  komunalnymi oraz powiekszanie zasobu gruntéw komunalnych
niezbednych do realizacji zadan wlasnych.

Burmistrz ~ Biskupca  zamierza ~w  latach  2015-2017  gospodarowaé
nieruchomosciami wehodzacymi w sklad zasobu Gminy Biskupiec poprzez ich udostepnianie
oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu. Czynnosci te beda podejmowane z urzedu i na
wniosek 0sob fizyeznych i prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej. Dzialania te bedg realizowane zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami oraz pod katem oceny mozliwosci udostepniania nieruchomosci ze
wzgledu na polozenie, mozliwo$¢ zagospodarowania oraz gospodarno$¢ i racjonalno$é
dziatania.

Dzialania w zakresie nabywania nieruchomosci do zasobu beda realizowane
w trybie: komunalizacji, zakupu, nieodplatnego nabycia, zamiany, nabywania za
odszkodowaniem, zniesienia wspdtwlasnosei  itp.

Udostepnianie nieruchomosci nastgpowac bedzie poprzez: sprzedaz, zamiane,
oddanie w uzytkowanie wieczyste, darowizng, przeniesienie wlasnosci w zamian za
odszkodowanie, najem lub dzierzawe, uzyczenie, obciazanic ograniczonymi prawami
rzeczowymi oraz wnoszenie jako wktadow niepienigznych (aportéw) do spolek.

Sprzedaz nieruchomosei odbywa¢ si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskow w przypadku spetnienia
warunkéw przewidzianych prawem).

Nadal bedzie prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow
z zastosowaniem bonifikat, na ktore zgode wyrazita Rada Miejska w Biskupcu oraz bonifikat
ustawowych (np. z tytutu wpisu budynku do rejestru zabytkow).



W ramach racjonalnej gospodarki mieniem, kontynuowane bedzie zbywanie
gruntdw zbednych dla Gminy, tj. o male] powierzchni oraz o nieregularnych ksztaltach
uniemozliwiajacych samodzielne zagospodarowanie.

Waznym zadaniem pozostaje zmiana formy dysponowania nieruchomosciami
gruntowymi z uzytkowania wieczystego na wiasnos¢. Przewiduje si¢ kontynuacje
przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo wiasnoscl,
w szezegdlnosel nieruchomosel przeznaczonym lub zabudowanych na cele mieszkaniowe.
Rada Miejska w Biskupcu uchwata Nr VII1/49/2011 z dnia 29 czerwca 2011 roku wyrazila
zgode na udzielenie osobom fizycznym bonifikaty od optaty z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo whasno$ci nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych.

W celu realizacji inwestycji gminnych, dokonywane beda, w ramach srodkéw
budzetowych, nabycia nieruchomosci do zasobu. W szczegdlnosci dotyczyC to bedzie
gruntdéw niezbednych Gminie w zwiazku z realizacja inwestycji uzbrojenia terenow w sieci
infrastruktury technicznej, terenow zieleni i rekreacyjno-sportowych, potozonych na terenie
wiejskim oraz gruntow przeznaczonych pod drogi gminne lub ich poszerzenie.

Przewiduje si¢ czasowe wydzierzawienie gruntow na cele rolne — do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, decyzja o warunkach
zabudowy lub decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Niniejszy plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Biskupiec nakresla
glowne kierunki dziatan. Opracowujac plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat nie mozna
wykluczy¢ wystapienia potrzeb innego sposobu zagospodarowania nieruchomosci niz
okreslony w planie. W stosunku do takich nieruchomosei rozstrzygnigcia o sposobie
i formie ich zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.




